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Куц Анжеле Александровне 

Уважаемая Анжела Александровна! 

В соответствии с Договором № 50003024100 от 01.10.2019г. заключённым между Публичным ак-

ционерным обществом «Сбербанк России» и Обществом с ограниченной ответственностью «Дальнево-

сточное агентство оценки имущества», оказаны услуги по определению рыночной стоимости объекта 

оценки. 

Объект оценки: «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: 

Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98». 

Местоположение объекта оценки: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98. 

Объект оценки представляет собой дизель-генераторную электростанцию контейнерного испол-

нения «Хайтед» Wilson P80P1 – КВАНТ – 4 (год выпуска 2008, заводской номер ДГУ - 

FGWPEPP6CGTS04890). Дизель-генераторная электростанция оборудована двигателем 1104A-44TG2 

(номинальная мощность 80 кВА (64 кВт). Контейнер, модель КВАНТ-4. 

Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.8 - ДГУ отключена с 

2015г. последнее ТО «техническое обслуживание» проводилось в 2014г. По наработанным моточасам 

информации нет, так как нужно провести ТО. Для проведения ТО требуется замена всех фильтров, тех-

нических жидкостей, аккумулятора, резиновых шлангов. При отключении была в рабочем состоянии. В 

связи с этим Оценщиком принимается состояние оборудования как бывшего в эксплуатации объекта в 

состоянии пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующей некоторого ремонта или замены от-

дельных мелких частей. 

Объект оценки находится в собственности Публичного акционерного общества «Сбербанк Рос-

сии». Правоустанавливающий документ не предоставлен. Выводы о праве собственности сделаны на ос-

новании сведений, предоставленных Заказчиком. 

Существующие ограничения (обременения) на дату оценки: нет данных. В соответствии с Феде-

ральным стандартом оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденного 

Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. Гл.III п.9 – «В отсутствие докумен-

тально подтвержденных обременений в отношении объекта оценки, оценка объекта проводится исходя 

из предположения об отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное». 

Цель и задачи оценки: определение рыночной стоимости движимого имущества с целью реализа-

ции (продажи). 

Вид определяемой стоимости: рыночная стоимость. 

Дата оценки:18.06.2020г. 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализирован-

ных в нижеприведенном отчете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по 

нашему мнению, по состоянию на 18 июня 2020 года: 

рыночная стоимость объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  

расположена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», с учётом округлений, состав-

ляет 517 000 (Пятьсот семнадцать тысяч) рублей, с учетом НДС. 
Настоящий отчет составлен в соответствии с требованиями ФЗ от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации», других федеральных законов и иных нормативных 

правовых актов Российской Федерации, федеральных стандартов оценки, а также стандартов и правил 

оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой 
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является Оценщик, выполнивший данный отчет, регулирующими оценочную деятельность и действую-

щими на дату составления отчета. 

Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно определенной им 

стоимости оцениваемых прав и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке 

по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. Оценщик консультирует Заказчика по 

поводу стоимости объекта оценки, полученное значение является рекомендательной стоимостью. 

Обращаю внимание, что это письмо не является отчетом по оценке, а только предваряет отчет, 

приведенный далее. Полная характеристика объекта оценки, необходимая информация и расчеты пред-

ставлены в отчете, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным 

его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

Сопроводительный отчет является документом, содержащим информацию, составляющую ком-

мерческую тайну, и на него должен распространяться режим, соответствующий документам и информа-

ции подобного рода и содержания. 

 

 

 

Генеральный директор        К.П. Зуева 
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Приложение 1  

Документы, представленные на оценку 

Копии объявлений объектов аналогов 

 

Копии Свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков, выписки из реестра саморе-

гулируемой организации оценщиков и полиса обязательного страхования ответственности оценщиков 
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Общество с ограниченной ответственностью 

«Дальневосточное агентство оценки имущества» 
 

Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева-Амурского, 44, офис 312 
тел.: (4212) 413-411, факс: 452-411 

 
Отчет об оценке хранится в архиве «Исполнителя» не менее трех лет 

 

ОТЧЕТ № 76/20/К 

об оценке объекта оценки  

I Основные факты и выводы 

I.1 Основания для проведения оценки 

Договор № 50003024100 от 01.10.2019г. заключённый между Публичным акционерным обществом 

«Сбербанк России» и Обществом с ограниченной ответственностью «Дальневосточное агентство оценки 

имущества». 

 

I.2 Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Объект оценки 
«ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: 

Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.»  

Местоположение объекта оценки Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98 

Функциональное назначение Источник резервного электроснабжения 

Текущее использование 

Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.8 - ДГУ от-

ключена с 2015г. последнее ТО «техническое обслуживание» проводилось в 2014г. 

По наработанным моточасам информации нет, так как нужно провести ТО. Для про-

ведения ТО требуется замена всех фильтров, технических жидкостей, аккумулятора, 

резиновых шлангов. При отключении была в рабочем состоянии.  

Заказчик оценки Публичное акционерное общества «Сбербанк России», ПАО Сбербанк 

Собственник объекта оценки Публичное акционерное общества «Сбербанк России», ПАО Сбербанк 

Дата проведения оценки (дата оценки) 

объекта оценки 
18.06.2020г. 

Дата составления отчёта 22.06.2020г. 

Дата (период) определения стоимости 01.10.2019г. - 22.06.2020г. 

Остаточная стоимость на конец периода  0 

Дата осмотра 

Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.7.2 При 

удаленности объекта более чем на 100 км., оценка проводится по актуальным фо-

тография, предоставленным сотрудником ГСП ЦКП ПАО Сбербанк, ст. сервис-

ным менеджером Петренко Н.В. 

 

I.3 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Подходы 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием затратного 

подхода, руб. с НДС 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием сравнитель-

ного подхода, руб. с НДС 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием доходного 

подхода, руб. с НДС 

ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ 

BL604170000325A,  расположена по ад-

ресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Свет-

лый, 98. 

516 553 Обоснованный отказ Обоснованный отказ 

 

 

 

I.4 Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализированных в от-

чете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по нашему мнению, по состоя-

нию на 18 июня 2020 года: 
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рыночная стоимость объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  распо-

ложена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», с учётом округлений составляет 

517 000 (Пятьсот семнадцать тысяч) рублей, с учетом НДС. 

 

I.5 Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости  

Результаты оценки предназначены только для цели реализации (продажи). Для других целей отчет не 

предназначен. 

 

Оценщик, включен в реестр саморегулируемой 

организации оценщиков за № 009398 от 16.03.2015г. 

ООО «Российского общества оценщиков»       К.Е. Бахвалов 
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II Предпосылки оценки 

II.1 Задание на оценку 

Наименование Характеристика 

Состав объекта оценки с указанием 

сведений, достаточных для идентификации 

каждой из его частей 

Объект оценки состоит из прав на движимое имущество (дизель-генераторная 

электростанция и контейнер). 

Объект оценки: «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  

расположена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», в составе: 

- «Дизель генераторная электростанция, изготовитель: Wilson, модель: P80P1, 

номинальная мощность 80 кВА (64 кВт), заводской номер 

FGWPEPP6CGTS04890»; 

- «Контейнер, модель КВАНТ-4» 

Сведения, достаточные для идентификации объекта оценки представлены в 

разделе III. 

Характеристики объекта оценки и его 

оцениваемых частей или ссылки на 

доступные для оценщика документы, 

содержащие такие характеристики 

Характеристики объекта оценки представлены в разделе III. Объект оценки 

состоит из прав на земельный участок и улучшений на нём.  

Права, учитываемые при оценке объекта 

оценки, ограничения (обременения) этих 

прав, в том числе, в отношении каждой из 

частей объекта оценки 

Объект оценки находится в собственности Публичного акционерного общества 

«Сбербанк России». Правоустанавливающий документ не предоставлен. Выводы 

о праве собственности сделаны на основании сведений, предоставленных Заказ-

чиком. 

Существующие ограничения (обременения) на дату оценки: нет данных. В соот-

ветствии с Федеральным стандартом оценки «Оценка стоимости машин и обору-

дования (ФСО №10)», утвержденного Приказом Минэкономразвития России 

№328 от 01 июня 2015 года. Гл.III п.9 – «В отсутствие документально подтвер-

жденных обременений в отношении объекта оценки, оценка объекта проводится 

исходя из предположения об отсутствии таких обременений, если в задании на 

оценку не указано иное». 

Цель оценки и задачи оценки 
Определение рыночной стоимости движимого имущества с целью реализации 

(продажи). 

Предполагаемое использование 

результатов оценки 

Результаты оценки будут использованы для цели реализации (продажи). Иное 

использование результатов оценки не предусматривается. Общие ограничения 

указаны в разделе II.4. 

Ограничения, связанные с предполагаемым 

использованием результатов оценки 

Отчет предназначен для цели реализации (продажи). Для других целей отчет не 

предназначен. Общие ограничения по отчету, связанные с предполагаемым 

использованием описаны в разделе (раздел II.4.). 

Вид стоимости 

В соответствии с заданием на оценку, требованиями ФЗ от 29.07.1998 г. №135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», других федеральных за-

конов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, федеральных 

стандартов оценки, а также стандартов и правил оценочной деятельности, утвер-

жденных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является 

Оценщик, выполнивший данный отчет, регулирующими оценочную деятельность 

и действующими на дату составления отчета, в настоящем отчете определена ры-

ночная стоимость объекта оценки.  

Дата и сроки проведения оценки 

Дата оценки: 18.06.2020г. 

Дата составления отчета: 22.06.2020г. 

Срок проведения оценки: с 01.10.2019г. по 22.06.2020 

Дата осмотра: Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 

01.10.2019г. п.7.2 При удаленности объекта более чем на 100 км., оценка 

проводится по актуальным фотография, предоставленным сотрудником ГСП 

ЦКП ПАО Сбербанк, ст. сервисным менеджером Петренко Н.В. 

Допущения и ограничения, на которых 

должна основываться оценка (согласно 

заданию на оценку) 

Оценивается право собственности.  

Существующие ограничения (обременения) по объекту оценки на дату оценки: 

нет данных. В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Оценка 

стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. Гл.III п.9 – «В отсутствие 

документально подтвержденных обременений в отношении объекта оценки, 

оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких 

обременений, если в задании на оценку не указано иное».  

Общие ограничения по отчету, связанные с предполагаемым использованием 

описаны в разделе II.4. 

Содержание и объем работ, 

использованных для проведения оценки 

В соответствии с Требованиями к проведению оценки, предусмотренными ФСО-

1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 

1)», гл. V, п. 23 проведение оценки включает следующие этапы:  
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а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;  

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;  

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществле-

ние необходимых расчетов;  

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определения итоговой 

величины стоимости объекта оценки;  

д) составление отчета об оценке. 

 

II.2 Сведения о Заказчике оценки, Собственнике объекта оценки и об Оценщике 

II.2.1. Сведения о Заказчике оценки / Собственнике объекта оценки  

Наименование организации Публичное акционерное общество «Сбербанк России» в лице Дальне-

восточного банка 

Юридический адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19 

Почтовый адрес: 680020, г. Хабаровск, ул. Гамарника, д. 12 

ОГРН 1027700132195 

дата присвоения ОГРН 16.08.2002г. 

ИНН/ КПП 7707083893 / 272143001 

Банковские реквизиты:  

Счет 60311810370000200000 

Банк Отделение Хабаровск 

Корреспондентский счет 30101810600000000608 

БИК 040813608 

Заместитель управляющего – руководитель РСЦ Голов-

ного отделения по Хабаровскому краю Дальневосточного 

банка ПАО Сбербанк 

Куц Анжела Александровна  

 

II.2.2. Сведения об Оценщике, работающем на основании трудового договора 

фамилия, имя, отчество Оценщика 
Подъява Ирина Львовна – оценщик I категории, «Сертифицированный специалист 

РОО по оценке недвижимости», коммерческий директор ООО «ДАО» 

местонахождение Оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» от 

01.01.2016г - бессрочный, dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегулиру-

емой организации оценщиков 

Член общероссийской общественной организации «Российское общество оценщи-

ков», зарегистрированной Федеральной регистрационной службой в едином госу-

дарственном реестре саморегулируемых организаций оценщиков 9 июля 2007г. 

№0003. Включен в реестр РОО 09.07.2007г., регистрационный № 000216. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной де-

ятельности 

диплом ПП № 328428, регистрационный № 1594-1Д о профессиональной перепод-

готовке с 30.01.2001 г. по 20.06.2001 г. в Межотраслевом ИПК Российской эконо-

мической академии им. Г.В. Плеханова по программе «Профессиональная оценка 

и экспертиза объектов и прав собственности. Специализация – оценка стоимости 

предприятий (бизнеса)».  

Квалификационный аттестат 
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

недвижимости» № 008692-1 от 04 апреля 2018г. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис ответственности оценщика при осуществлении оценочной дея-

тельности № 4219PL0031 от 16.12.2019г., выданный страхователем АО «СОГАЗ» 

сроком действия с 01.01.2020г. по 31.12.2020г., страховая сумма 30 000 000 (Трид-

цать миллионов) рублей. 

стаж работы в оценочной деятельно-

сти 
более 20 лет 

фамилия, имя, отчество оценщика 
Зуева Ксения Петровна – оценщик I категории, «Сертифицированный специалист 

РОО по оценке недвижимости», генеральный директор ООО «ДАО» 

местонахождение оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» от 

01.01.2017г. – бессрочный. E-mail: dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегулиру-

емой организации оценщиков 

Член общероссийской общественной организации «Российское общество оценщи-

ков», зарегистрированой Федеральной регистрационной службой в едином госу-

дарственном реестре саморегулируемых организаций оценщиков 9 июля 2007г. 

№0003. Включён в реестр РОО 09.07.2007г., регистрационный № 000217. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной де-

ятельности 

Диплом ПП № 698559, выдан 11.05.2005г. Институтом повышения квалификации 

Хабаровской Государственной Академии экономики и права, по программе 

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)».  
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Квалификационный аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

недвижимости» № 008693-1 от 04 апреля 2018г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

движимого имущества» № 008695-2 от 04 апреля 2018г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

бизнеса» № 008694-3 от 04 апреля 2018г. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис ответственности оценщика при осуществлении оценочной дея-

тельности № 4219PL0030 от 16.12.2019, выданный АО «СОГАЗ» сроком действия 

с 01.01.2020г. по 31.12.2020г., страховая сумма 30 000 000 (Тридцать миллионов) 

рублей. 

стаж работы в оценочной деятельно-

сти 
более 13 лет 

фамилия, имя, отчество Оценщика Бахвалов Константин Евгеньевич – Оценщик I категории  

местонахождение Оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» от 

16.03.2018г. - бессрочный. E-mail: dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегулиру-

емой организации оценщиков 

Член общероссийской общественной организации «Российское общество оценщи-

ков», зарегистрированной Федеральной регистрационной службой в едином госу-

дарственном реестре саморегулируемых организаций оценщиков 9 июля 2007г. 

№0003. Включен в реестр РОО 16.03.2015г., регистрационный № 009398. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной де-

ятельности 

Диплом ПП-1 № 067221, регистрационный № 254 БП о профессиональной пере-

подготовке с 24.09.2012 г. по 29.06.2013 г. в ФГБОУ ВПО «Хабаровская государ-

ственная академия экономики и права по программе «Оценка стоимости предпри-

ятия (Бизнеса)». Специализация - оценка стоимости предприятий (бизнеса)». 

Квалификационный аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

недвижимости» № 008690-1 от 04 апреля 2018г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оценка 

движимого имущества» № 008691-2 от 04 апреля 2018г. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис ответственности оценщика при осуществлении оценочной дея-

тельности № 4219PL0020 от 03.10.2019г. выданный АО «СОГАЗ» сроком действия 

с 07.10.2019г. по 06.10.2020г., страховая сумма 30 000 000 (Тридцать миллионов) 

рублей. 

стаж работы в оценочной деятельно-

сти 
более 5 лет 

Оценку производил оценщик: Бахвалов Константин Евгеньевич 

 

II.2.3. Сведения об юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор 

Наименование организации: 
Общество с ограниченной ответственностью «Дальневосточное агентство оценки 

имущества» 

Краткое наименование организации ООО «ДАО» 

Юридический адрес: 680000, Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312 

Почтовый адрес: 
680000, Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 

312, тел/факс: (4212) 413-411, 452-411 

Страховой полис: 
№ 4219PL0028 от 05.12.2019г. выданный АО «СОГАЗ», срок действия договора с 

01.01.2020г. до 31.12.2020г., страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. 

ОГРН 1052700242650 

дата присвоения ОГРН 21.07.2005г. 

ИНН/ КПП 2723070839 / 272101001 

Банковские реквизиты:  

Счет 40702810202000005854 

Банк Филиал Банка ВТБ (ПАО) в г. Хабаровске 

Корреспондентский счет 30101810400000000727 

БИК 040813727 

Генеральный директор Зуева Ксения Петровна 

Сведения о независимости юридического 

лица, с которым оценщик заключил тру-

довой договор, и оценщика в соответ-

ствии с требованиями статьи 16 Феде-

рального закона 135-ФЗ 

В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных 

прав вне договора. 

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – за-

казчика либо такое юридическое лицо является кредитором или страховщиком Оцен-

щика. 

 Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в дея-

тельность Оценщика, если это может негативно повлиять на достоверность резуль-

тата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, 

подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки. 

Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итого-

вой величины стоимости объекта оценки. 
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Юридическое лицо не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не 

является аффилированным лицом заказчика, а также в иных случаях, установленных 

законодательством Российской Федерации. 

II.3 Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об 

оценке организациях и специалистов 

Наименование организации: Значения 

Организационно правовая форма Не привлекались 

Полное наименование - 

ОГРН - 

Место нахождения - 

Степень участия в проведении оценки объекта оценки - 

Обоснованность необходимости привлечения  организации (специалиста) - 

II.4 Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении 

оценки (в том числе специальные) 

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета: 

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

2. Все факты, положения, заявления, не упомянутые в отчете, не имеют силы. Изменения могут быть 

внесены только при согласии Оценщика и Заказчика. 

3. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности 

или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Данные права считаются полностью 

соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено специально. 

4. Все расчеты, приведенные в отчете, относятся к стоимости оцениваемого объекта в целом. Любое 

разделение его на отдельные части и установление их стоимости с последующим суммированием ведет 

к неверному определению стоимости.  

5. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (все размеры 

и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и 

не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

6. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако 

Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации. Предполагается, что проведенный 

анализ и сделанные заключения не основываются на каких-либо предвзятых мнениях. 

7. Оценщик не принимает на себя ответственность за бухгалтерские, финансовые и иные данные, 

предоставленные Заказчиком. Ответственность за подобные данные, относящиеся к оцениваемому объ-

екту, несет Заказчик. 

8. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. 

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно определенной им 

стоимости оцениваемых прав и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке 

по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

10. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки иначе, как по официальному вызову суда. 

11. Наименование объекта оценки принято согласно заданию на оценку Приложение №1 к договору 

№50003024100 от 01.10.2019г. 

12. Существующие ограничения (обременения) на дату оценки: нет данных. В соответствии с Феде-

ральным стандартом оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденного 

Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. Гл.III п.9 – «В отсутствие докумен-

тально подтвержденных обременений в отношении объекта оценки, оценка объекта проводится исходя 

из предположения об отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное».  

13. Основные качественные и количественные характеристики объекта оценки приняты согласно дан-

ным копии Регистрационной карточки и Бланка проведения предпродажной подготовки от 09.04.2008г и 

данным, полученным от Заказчика. 

14. Правоустанавливающие документы не предоставлены. Выводы о праве собственности сделаны на 

основании сведений, предоставленных Заказчиком. 

15. Собственником объекта оценки является юридическое лицо: сведения о балансовой стоимости не 

предоставлены. 
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II.5 Перечень используемых при проведении оценки объекта оценки данных с указанием 

источника 

Источники информации, использованные в настоящей работе, можно сгруппировать по следующим ка-

тегориям: 

1. информация, полученная от Заказчика; 

2. информация, полученная от информационных агентств; 

3. информация о ситуации на рынке, полученная от различных субъектов рынка; 

4. информация, полученная из периодических изданий и аналитических обзоров. 

 

Информация, полученная от Заказчика 

В наше распоряжение предоставлены следующие документы (Таблица 1). 

 

Таблица 1. Перечень документов, необходимых для проведения оценки, полученных от Заказчика 

№ Название документа 

1 
Копия Бланка проведения предпродажной подготовки и регистрационной карточки сведений о генераторной установке 

от 09.04.2008г 

2 Копия Бланка ввода генераторной установки в эксплуатацию от 11 ноября 2008г 

3 
Копия Перечня ДГУ на территории ГОСБ 8636, выведенных из эксплуатации и не обслуживаемых в рамках договора на 

КТО 

На остальные использованные при проведении оценки объекта оценки данные предоставлены ссылки в 

тексте отчета.  

На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в будущем могут изме-

ниться адреса страниц, на которых опубликована используемая в отчете информация, к отчету об оценке 

приложены копии соответствующих материалов. 

II.6 Применяемые стандарты оценочной деятельности и обоснование их применения 

Настоящая оценка была выполнена в соответствии с требованиями следующих нормативных до-

кументов:  

Федеральные законы:  
1. Федеральный закон от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Фе-

дерации» (с изменениями, действующими на дату проведения оценки). 

Федеральные стандарты оценки:  
1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 

оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России №297 от 20 мая 2015 года;  

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный При-

казом Минэкономразвития России №298 от 20 мая 2015 года;  

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный При-

казом Минэкономразвития России №299 от 20 мая 2015 года.  

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержден-

ный Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года.  

Стандарты оценки саморегулируемой общественной организации:  
1. Свод стандартов оценки (ССО 2015) Российского общества оценщиков (РОО), предназначенный для 

оценки стоимости имущества в Российской Федерации и в других странах СНГ. Введены Правления Рос-

сийского общества оценщиков в качестве Системы Стандартов РОО как внутренний документ РОО (Про-

токол Совета РОО 07-Р от 23.12.2015г);  

2. ССО РОО 1-01-2015 Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки;  

3. ССО РОО 1-02-2015 Цель оценки и виды стоимости;  

4. ССО РОО 1-03-2015 Требования к отчету об оценке;  

5. ССО РОО 1-10-2015 Оценка стоимости машин и оборудования. 

Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении оценки данного 

объекта оценки.  
Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятель-

ности согласно п.п.2. ФСО №№1,2,3 и 10 утвержденные приказами Минэкономразвития России от 20 мая 

2015 года №№297, 298, 299 и №328 от 01.06.2015г. соответственно.  
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В соответствии со ст.15 Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщи-

ков и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования настоящего Федерального за-

кона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, феде-

ральные стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные само-

регулируемой организацией оценщиков, членом которой он является.  

Так как оценщик по данному отчету является членом Российского Общества Оценщиков, он обязан со-

блюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил осуществления оценочной дея-

тельности РОО. 

II.7 Общие понятия и определения 

Имущество – объекты окружающего мира, обладающие полезностью, и права на них. 

Оценка имущества – определение стоимости имущества в соответствии с поставленной целью, процеду-

рой оценки и требованиями этики Оценщика. 

Объект оценки – в соответствии со статьей 5 Закона "Об оценочной деятельности в Российской Федера-

ции" № 135-ФЗ к объектам оценки относятся: 

 отдельные материальные объекты (вещи); 

 совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида 

(движимое или недвижимое, в том числе предприятия); 

 право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имуще-

ства; 

 права требования, обязательства (долги); 

 работы, услуги, информация; 

 иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федера-

ции установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Рос-

сийской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Принципы оценки имущества – основные экономические факторы, определяющие стоимость имущества. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 

составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в 

том числе настоящим Федеральным стандартом оценки, нормативными правовыми актами уполномочен-

ного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оце-

ночной деятельности, а также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными само-

регулируемой организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

Объект аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техни-

ческим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки 

в соответствии с выбранным видом стоимости требованиям Федерального стандарта оценки «Цель 

оценки и виды стоимости (ФСО №2). 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов 

к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках при-

менения различных подходов к оценке. 

Процедура оценки имущества – совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и анализа дан-

ных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки. 
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III Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объ-

екта оценки 

Описание объекта оценки предназначено для определения количественных и качественных характери-

стик объекта. Для этого Оценщик приводит в отчете и анализирует как внешние, так и внутренние фак-

торы, влияющие на стоимость.  

Объект оценки: «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: Амур-

ская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.». 

 

III.1 Перечень документов используемых оценщиком и устанавливающих количественные 

и качественные характеристики объекта оценки 

Таблица 2. Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные 

характеристики объекта оценки 

№ Название документа 

1 
Копия Бланка проведения предпродажной подготовки и регистрационной карточки сведений о генераторной установке 

от 09.04.2008г 

2 Копия Бланка ввода генераторной установки в эксплуатацию от 11 ноября 2008г 

3 
Копия Перечня ДГУ на территории ГОСБ 8636, выведенных из эксплуатации и не обслуживаемых в рамках договора на 

КТО 

 

III.2 Имущественные права 

Объект оценки находится в собственности Публичного акционерного общества «Сбербанк России». 

Правоустанавливающий документ не предоставлен. Выводы о праве собственности сделаны на основа-

нии сведений, предоставленных Заказчиком. 

 

III.3 Обременения, связанные с объектом оценки 

Существующие ограничения (обременения) на дату оценки: нет данных. В соответствии с Федеральным 

стандартом оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. Гл.III п.9 – «В отсутствие документально под-

твержденных обременений в отношении объекта оценки, оценка объекта проводится исходя из предпо-

ложения об отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное». 
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III.4 Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 

объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки 

Объект оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: Амур-

ская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.». 

Ориентировочное местонахождение объекта оценки: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.  

Зея – город областного подчинения, административный центр Зейского района, центр гидроэнергетики 

Амурской области, второй по возрасту город в Приамурье. Расположен на правом берегу реки Зеи в 660 

километрах от устья реки на южных склонах хребта Тукурингра. Рядом, в урочище Зейские Ворота, по-

строена первая на Дальнем Востоке гидроэлектростанция. 

Территория города - 40,5 кв. км, население – 23,2 тыс. человек (2019 год). Расстояние до областного цен-

тра – Благовещенска – 650 километров.  

Внешние транспортные связи: аэропорт, автомобильная дорога областного значения. Ближайшая желез-

нодорожная станция – Тыгда (104 км) на Забайкальской железнодорожной магистрали. В настоящее 

время в рамках федеральной целевой программы проводится реконструкция Зейского аэропорта. 

Ведущими отраслями, обеспечивающими основной объем ВВП города, являются промышленность, тор-

говля и платные услуги населению, на их долю приходится порядка 90%. Доминирующим видом эконо-

мической деятельности в структуре реального сектора экономики является производство и распределе-

ние электроэнергии - 45,8%. Филиал ОАО «РусГидро» - «Зейская ГЭС» - крупнейший энергоисточник на 

Дальнем Востоке. Он ежегодно вырабатывает от 4 до 6 млрд. киловатт- часов электроэнергии, кроме того, 

обеспечивает регулирование мощности на территории всего Дальнего Востока. Вспомогательным произ-

водством является электрокотельная Зейской ГЭС, доля вырабатываемой теплоэнергии которой состав-

ляет 60 % общегородского объема. 

Образовательную деятельность в городе осуществляют 5 детских садов, 5 общеобразовательных школ, в 

том числе один Лицей и один Муниципальный центр образования, 2 учреждения дополнительного обра-

зования (Дом детского творчества «Ровесник», детско-юношеская спортивная школа), филиал Амурского 

медицинского колледжа, Покровский горный колледж. 

Медицинскую помощь жителям города Зеи и Зейского района оказывают поликлиника, центральная 

больница города Зеи и Зейского района, стоматологическая поликлиника, противотуберкулезный дис-

пансер, развивается частная медицинская практика. 

В городе имеются культурные учреждения: ДК «Энергетик», дом детского творчества «Ровесник», крае-

ведческий музей и единственный в области музей истории золотодобычи. Действует народный театр. 

 

 

Рисунок 1 Ориентировочное местоположение объекта оценки 

Описание объекта оценки 

Объект оценки представляет собой дизель-генераторную электростанцию контейнерного исполнения 

«Хайтед» Wilson P80P1 – КВАНТ – 4 (год выпуска 2008, заводской номер ДГУ - FGWPEPP6CGTS04890). 

Дизель-генераторная электростанция оборудована двигателем 1104A-44TG2 (номинальная мощность 80 

кВА (64 кВт). Контейнер, модель КВАНТ-4. 
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Основные качественные и количественные характеристики объекта оценки приняты согласно данным 

копии Регистрационной карточки и Бланка проведения предпродажной подготовки от 09.04.2008г и дан-

ным, полученным от Заказчика. 

Описание количественных и качественных характеристик объекта оценки приведено в таблице (Таблица 

3). 

Таблица 3. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Основные технические данные ДГУ 
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Основные технические данные контейнера 

 

Текущее использование объекта - Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. 

п.8 - ДГУ отключена с 2015г. последнее ТО «техническое обслуживание» проводилось в 2014г. По нара-

ботанным моточасам информации нет, так как нужно провести ТО. Для проведения ТО требуется замена 

всех фильтров, технических жидкостей, аккумулятора, резиновых шлангов. При отключении была в ра-

бочем состоянии. В связи с этим Оценщиком принимается состояние оборудования как бывшего в экс-

плуатации объекта в состоянии пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующей некоторого ре-

монта или замены отдельных мелких частей. 

Функциональное и экономическое устаревание по объекту оценки не выявлено. 

Оценщиком в разделе отчета (V.1) установлен физический износ объекта оценки, в размере 54,37%. 

Собственником объекта оценки является юридическое лицо: сведения о балансовой стоимости не предо-

ставлены. 

Иные факторы, влияющие на стоимость: не выявлены. 

 

Достоинства оцениваемого объекта: 

1. Возможность реализации на вторичном рынке. 

2. Рабочее состояние объекта. 

Недостатки оцениваемого объекта: 

1. Необходимость проведения текущих ремонтных работ (замена всех фильтров, технических жидкостей, 

аккумулятора, резиновых шлангов). 

 

 

 

 

Фотографии объекта оценки 

  

    
Внешний вид ДГУ 
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Внешний вид ДГУ 

 
Внешний вид ДГУ 
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Внешний вид контейнера 

 
Внешний вид контейнера 
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IV Анализ рынка объекта оценки и обоснование значений ценообразующих 

факторов 

IV.1 Основные тенденции Социально-экономического развития в 2020 году 

Таблица 4 Основные показатели развития экономики (в % к соответствующему периоду 

предыдущего года) 

 

 

 

https://www.gks.ru/storage/mediabank/oper-03-2020.pdf 

https://www.gks.ru/storage/mediabank/oper-03-2020.pdf
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Главные выводы из анализа социально-экономического развития Россия: 

1. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в марте 2020 г. составил 605,1 

млрд рублей, или 100,1% (в сопоставимых ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего 

года, в I квартале 2020 г. - 1562,5 млрд рублей, или 101,1%. 

2. В марте 2020 г. возведено 484 многоквартирных дома. Населением построено 20,61) тыс. жилых 

домов, из них 2,7 тыс. - на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства. Всего постро-

ено 72,4 тыс. новых квартир (без учета квартир в жилых домах на участках для ведения садоводства - 

69,7 тыс.). В I квартале 2020 г. возведено 1,5 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 58,41) 

тыс. жилых домов, из них 7,4 тыс. - на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства. 

Всего построено 198,9 тыс. новых квартир (без учета квартир в жилых домах на участках для ведения 

садоводства - 191,5 тыс.).  

3. В марте 2020 г. по сравнению с предыдущим месяцем индекс потребительских цен составил 

100,6%, в том числе на продовольственные товары - 101,0%, непродовольственные товары - 100,5%, 

услуги - 100,1%. 

IV.2 Основные показатели социально-экономического положения Амурской области в 

2020 году 

Таблица 5 Основные экономические и социальные показатели Амурской области 

 
В качестве весов используется структура валовой добавленной стоимости по видам экономической деятельности 2018 базисного года   
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1) Февраль 2020г.  
2) Февраль 2020г. к февралю 2019г.  

3) Январь-февраль 2020г.  

4) Январь-февраль 2020г. к январю-февралю 2019г.  
5) Январь-февраль 2019г. к январю-февралю 2018г  

6) На конец января 2020г. к концу января 2019г.  

7) На конец января 2019г. к концу января 2018г.   

https://amurstat.gks.ru/folder/30764 

 

https://amurstat.gks.ru/folder/30764
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IV.3 Рынок движимого имущества 

Дизель-генераторные установки (дизельные электростанции), различают по следующим показателям: 

Виды и варианты исполнения 

Дизельные электростанции различаются по выходной электрической мощности, виду тока (переменный 

трёхфазный/однофазный, постоянный), выходному напряжению, а также частоте тока (например, 50, 60, 

400 Гц). 

По назначению 

 Портативные (бытовые, переносные) — электростанции с дизельным двигателем воздушного охла-

ждения мощностью от 0,3 кВт до 20 кВт. 

 Стационарные (промышленные) — электростанции с дизельным двигателем жидкостного охлажде-

ния. Как правило, выходной ток - трехфазный, напряжением от 400/230В до 10 кВ. Единичная мощ-

ность установок составляет от 8 кВт (10 кВА) до 2000 кВт (2400 кВА). 

По конструктивному исполнению 

 Открытого исполнения — базовое исполнение электростанции, предназначено для размещения 

электроустановки в специально оборудованном помещении. 

 В шумозащитном кожухе — для установки в помещение при наличии требований к снижению 

шума. 

 Во всепогодном шумозащитном кожухе — для установки на улице при наличии требований к сни-

жению шума. 

 Контейнерные — монтаж электростанции в блок-контейнер осуществляется для эксплуатации уста-

новки в тяжелых климатических условиях и повышенной вандалозащищённости. 

 Электростанция может быть установлена в фургон, машину или на шасси. Таким образом, она при-

обретает статус мобильной электростанции. 

По роду тока 

Маломощные дизельные электростанции вырабатывают, как правило, однофазный переменный 

ток напряжением 220 В и/или трёхфазный напряжением 380 В. 

Трёхфазные электростанции имеют более высокий КПД за счёт более высокого КПД генератора пере-

менного тока. 

Переносные дизельные электростанции с встроенным выпрямителем (инвертором) могут иметь допол-

нительный выход постоянного тока напряжением 12-14 вольт, например, для зарядки аккумуляторов. 

Мощные дизельные электростанции вырабатывают трёхфазный ток: 

 низковольтные — с напряжением до 1 кВ; 

 высоковольтные — с напряжением более 1 кВ (6,3 кВ, 10 кВ). 

Если необходимо передавать электроэнергию, выработанную низковольтными электростанциями, на 

значительные расстояние по линиям электропередачи, напряжение повышается на электрических под-

станциях до 6,3 кВ или 10,5 кВ. 

Рейтинг производителей 

Сегодняшний мировой рынок дизельного электрооборудования насчитывает более пяти десятков круп-

ных производителей дизельных электростанций – и в эту полусотню входят только солидные компании, 

производящие качественное оборудование. Среди наиболее популярных производителей генераторов 

можно назвать такие фирмы, как AKSA, Cummins, Caterpillar, SDMO, FG Wilson, Iveco Motors, CTM, Onis 

Visa. 

При разработке новых моделей дизель-генераторных установок разные производители делают упор на 

определённые параметры. Так, продукцию одного производителя отличает выдающаяся надёжность, что, 

разумеется, влияет на её стоимость; другая компания, напротив, стремится предоставить клиенту продукт 

по наиболее привлекательной цене; третий участник рынка стремится оснастить свои дизельные генера-

торы наибольшим количеством полезных функций. 

Каждый производитель имеет свои традиции и принципы производства силового оборудования, свои 

сильные и слабые стороны. Зачастую модели одного класса и назначения от разных производителей мо-

гут весьма существенно различаться. При этом такие дизель-генераторы могут выглядеть практически 

идентичными для неспециалиста. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BC%D0%BE%D1%89%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%82%D0%BE%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%82%D0%BE%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%8F%D0%BD%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%82%D0%BE%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BD%D0%B0%D0%BF%D1%80%D1%8F%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%B0%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%82%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BD%D0%B0%D0%BF%D1%80%D1%8F%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%9F%D0%94
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%9F%D0%94
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%BE%D1%80_%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%BE%D1%80_%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D1%80%D1%8F%D0%B4%D0%BD%D0%BE%D0%B5_%D1%83%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B9%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BD%D0%B0%D0%BF%D1%80%D1%8F%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%BE%D1%8D%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%8F_%D1%8D%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%B0%D1%87%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BD%D0%B0%D0%BF%D1%80%D1%8F%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BF%D0%BE%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AD%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%82%D1%80%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BF%D0%BE%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F
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На рисунке (Рисунок 2) приведён сравнительный рейтинг производителей дизельного силового оборудо-

вания. Рейтинг составлен на основе сравнения наиболее важных параметров, которые следует учитывать 

при выборе ДГУ, оптимально подходящий для решения поставленных перед ним задач. 
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Рисунок 2 Рейтинг производителей дизельных электростанций 

 Соотношение цены и качества – отношение рейтинга качества продукции к цене выработки 1 кВт 

электроэнергии. 

 Наличие сервисного и гарантийного обслуживания – доступность и оперативность работы сервисных 

служб, качество их реагирования на проблемы в работе ДГУ. 

 Качество сборки – совокупность экономичности работы ДГУ, количества гарантийных обращений, 

КПД и прочих параметров. 

 Ассортимент – охват производителем рынка ДГУ, наличие различных классов и типов продукции. 

 Популярность бренда – отображает количество запросов от наших покупателей относительно про-

дукции данного производителя. 

https://www.estech.ru/poleznaya_informatsiya/po-elektrostantsiyam/rejting-proizvoditelej-dizelnyh-elektrostancij/ 

IV.4 Первичный рынок ДГУ FG Wilson контейнерного исполнения 

Объект оценки представляет собой дизель-генераторную электростанцию контейнерного исполнения 

«Хайтед» Wilson P80P1 – КВАНТ – 4 (год выпуска 2008, заводской номер ДГУ - FGWPEPP6CGTS04890). 

Дизель-генераторная электростанция оборудована двигателем 1104A-44TG2 (номинальная мощность 80 

кВА (64 кВт). Контейнер, модель КВАНТ-4. 

Трёхфазный дизель-генератор Wilson P80P1 резервной мощностью 80 кВА для постоянного и резервного 

электроснабжения. Могут использоваться для энергоснабжения разных организаций: от небольших тор-

говых точек и детских садов до крупных строительных объектов и промышленных предприятий. 

Полностью идентичный оцениваемому объекту аналог предлагаемый к продаже в г. Москва 

(https://market.yandex.ru/product--dizelnyi-generator-fg-wilson-p80p1-64000-

vt/608390176/spec?track=char&nid=56410&lr=11391). 

https://www.estech.ru/poleznaya_informatsiya/po-elektrostantsiyam/rejting-proizvoditelej-dizelnyh-elektrostancij/
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Таблица 6 Аналог первичного рынка ДГУ FG Wilson 
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Так как объект оценки представляет собой электростанцию контейнерного типа, Оценщиком было выяв-

лено предложение к продаже контейнера, аналогичного оцениваемому. Контейнер, модель КВАНТ-4. 

Сведения по предложению на первичном рынке представлено ниже: 
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Таблица 7 Аналог первичного рынка контейнера КВАНТ-4 входящего в состав объекта оценки 

 
https://novosibirsk.hited.ru/elektrostancii/konteiner_dlya_generatorov/ 

 

Стоимость контейнера КВАНТ-4, на первичном рынке составляет 350 000 рублей. 

Корректировка на местоположение для контейнера отсутствует ввиду широко распространённой дилер-

ской сети. 

Определение затрат на монтаж оцениваемого движимого имущества 

На дату оценки оборудование смонтировано и функционирует по своему назначению. В связи с этим 

необходимо учитывать затраты на монтаж оборудования.  

Значение стоимости затрат на монтаж объекта оценки было принято согласно данным сборника 

[«Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики 

рынка машин и оборудования"/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г.]. Доверительный интервал 

значений представлен в таблице (Таблица 8). 

Таблица 8 Средние значения и доверительные интервалы затрат на монтаж, % 

 

 

Величина скидки переход на вторичный рынок 

Данная скидка начинает действовать с момента передачи прав на объект от производителя продавцу и 

учитывается при оценке объекта во всех периодах его жизненного цикла. Данная скидка распространя-

ется на каждый объект один раз. Её экономический смысл заключается в передаваемых рисках (возник-

новения скрытых дефектов при транспортировке, заводские браки и т.д.). Значение скидки было принято 

согласно данным сборника [«Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффи-

циенты и характеристики рынка машин и оборудования"/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г.]. 

Доверительный интервал значений представлен в таблице (Таблица 9).  

https://novosibirsk.hited.ru/elektrostancii/konteiner_dlya_generatorov/
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Таблица 9 Средние значения и доверительные интервалы скидки перехода на вторичный рынок, % 

 
 

IV.5 вторичный рынок ДГУ FG Wilson контейнерного исполнения 

В ходе анализа рынка, Оценщику не удалось выявить предложений к продаже объектов, аналогичной 

комплектации и характеристик. 

 

Рынок аренды объекта оценки: 

В ходе анализа рынка, Оценщику не удалось выявить аналоги на рынке аренды подобного оцениваемого 

движимого имущества. 

 

Определение степени ликвидности 

Оцениваемое движимое имущество относится к группе «Серийное оборудование широкого профиля». 

Информация о значениях стандартных сроков реализации имущества была определена с помощью дан-

ных сборника [«Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и харак-

теристики рынка машин и оборудования"/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г.].  

Данные по сроку экспозиции оцениваемого движимого имущества представлены в таблице (Таблица 10). 

Таблица 10 Средние значения и доверительные интервалы сроков реализации мес. 

Группа Среднее значение 
Доверительный интервал 

мин. макс. 

Серийное оборудование широкого профиля 4 3,9 4,7 

Исходя из определенных сроков реализации, Оценщик определяет уровень ликвидности оцениваемого 

имущества. Информация об уровне ликвидности имущества была определена с помощью методического 

материала: Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации/М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. 

Щербакова, А.И. Мышанов. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 384 с.: ил. Данные представлены в таб-

лице (Таблица 11). 

Таблица 11 Определение примерного срока реализации 

Уровень ликвидности Высокий Средний Низкий 

Примерный срок реализации, месяцы 1-2 3-6 7-18 

 

В ходе анализа рынка, Оценщик пришел к выводу, что объект оценки, относящиеся к группе «Серийное 

оборудование широкого профиля», характеризуется «средним» уровнем ликвидности со средним сроком 

экспозиции в 4 месяца. 

 

Выводы по рынку оцениваемого имущества: 

1) стоимость ДГУ открытого типа  оцениваемой модели FG Wilson (без контейнера) на первичном 

рынке составляет 891 500 рублей; 

2) стоимость контейнера КВАНТ-4 на первичном рынке составляет 350 000 рублей; 

3) в ходе анализа рынка, Оценщику не удалось выявить предложений к продаже объектов вторич-

ного рынка, аналогичной комплектации и характеристик; 
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4) в ходе анализа рынка, Оценщику не удалось выявить аналоги на рынке аренды подобного оцени-

ваемого движимого имущества; 

5) затраты на монтаж серийного оборудования широкого профиля составляют от 11,6% до 14,4 %; 

6) величина скидки перехода на вторичный рынок для серийного оборудования широкого профиля 

составляют от 10,4 до 12,2 %; 

7) объект оценки характеризуется «средним» уровнем ликвидности со средним сроком экспозиции 

в 4 месяца. 
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IV.6 Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования 

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой стоимости. 

Понятие «Наиболее эффективное использование», применяемое в настоящем отчете, подразумевает та-

кое использование, которое из всех разумно возможных, физически осуществимых, финансово-приемле-

мых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых видов использования имеет своим ре-

зультатом максимально высокую текущую стоимость объекта оценки. 

 

Вариант наиболее эффективного использования определяется взаимодействием ряда факторов: 

 
Физическая 

осуществимость: 
рассмотрение физически реальных способов использования 

Законодательная 

разрешенность: 

рассмотрение тех способов использования, которые разрешены ограничени-

ями на частную инициативу, экологическим законодательством 

Экономическая 

целесообразность: 

рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное законом ис-

пользование будет давать приемлемый доход владельцу объекта  

Максимальная 

эффективность: 

рассмотрение того, какое из экономически целесообразных использований бу-

дет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую сто-

имость 

Объект оценки: «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: Амур-

ская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.». На дату оценки оборудование смонтировано. Согласно Прило-

жению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.8 - ДГУ отключена с 2015г. последнее ТО «тех-

ническое обслуживание» проводилось в 2014г. По наработанным моточасам информации нет, так как 

нужно провести ТО. Для проведения ТО требуется замена всех фильтров, технических жидкостей, акку-

мулятора, резиновых шлангов. При отключении была в рабочем состоянии.  

В ходе анализа рынка было выявлено, что оцениваемый объект имеет ликвидность «среднюю», на рынке 

были выявлены предложения к продаже аналогичных объектов на первичном рынке.  

Возможность использования оцениваемого имущества в другой форме или в иных целях, не предусмот-

ренных заводом-изготовителем, не выявлено. На основании вышеизложенного, можно сделать вывод о 

том, что данное оцениваемое имущество целесообразней использовать в его текущем функциональном 

назначении после проведения необходимого ТО (замена всех фильтров, технических жидкостей, аккуму-

лятора, резиновых шлангов) - источник резервного электроснабжения. 

 

Исходя из наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемый объект оценивается в 

существующем назначении и в текущем состоянии без рассмотрения других вариантов. 
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V Описание процесса оценки объекта оценки в части применения подходов 

с  приведением расчетов или обоснование выбора используемых подхо-

дов к оценке и методов в рамках каждого из применяемых подходов 

 

Общепринятые подходы оценки 

В практике оценки используются три основных подхода: затратный, сравнительный и доходный. В соот-

ветствии с Требованиями к проведению оценки, предусмотренными ФСО-1 "Общие понятия оценки, под-

ходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)", гл. IV, п. 20, 21, 22 оценщик при проведе-

нии оценки обязан использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосно-

вать отказ от использования того или иного подхода. Оценщик вправе самостоятельно определять кон-

кретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов.  

 

Доходный подход – доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная инфор-

мация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а 

также связанные с объектом оценки расходы.  

При применении доходного подхода оценщик учитывает следующие положения:  

а) доходный подход применяется для оценки недвижимости, генерирующей или способной генерировать 

потоки доходов;  

б) в рамках доходного подхода стоимость недвижимости может определяться методом прямой капитали-

зации, методом дисконтирования денежных потоков или методом капитализации по расчетным моделям;  

в) метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижимости, не требующих значи-

тельных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование которых 

соответствует их наиболее эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимо-

сти с использованием данного метода выполняется путем деления соответствующего рынку годового до-

хода от объекта на общую ставку капитализации, которая при этом определяется на основе анализа ры-

ночных данных о соотношениях доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объ-

екту;  

г) метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки недвижимости, генерирующей или 

способной генерировать потоки доходов с произвольной динамикой их изменения во времени путем дис-

контирования их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недвижимость;  

д) метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки недвижимости, генерирующей 

регулярные потоки доходов с ожидаемой динамикой их изменения. Капитализация таких доходов про-

водится по общей ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, принимае-

мой в расчет модели возврата капитала, способов и условий финансирования, а также ожидаемых изме-

нений доходов и стоимости недвижимости в будущем;  

е) структура (учет налогов, возврата капитала, темпов изменения доходов и стоимости актива) использу-

емых ставок дисконтирования и (или) капитализации должна соответствовать структуре дисконтируе-

мого (капитализируемого) дохода;  

ж) для недвижимости, которую можно сдавать в аренду, в качестве источника доходов следует рассмат-

ривать арендные платежи;  

з) оценка недвижимости, предназначенной для ведения определенного вида бизнеса (например, гости-

ницы, рестораны, автозаправочные станции), может проводиться на основании информации об операци-

онной деятельности этого бизнеса путем выделения из его стоимости составляющих, не относящихся к 

оцениваемой недвижимости.  

Для того чтобы обосновать выбранные подходы к оценке Оценщик должен:  

– оценить возможность применения каждого подхода.  

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объ-

ектом оценки расходы.  

В процессе анализа информации доступной к использованию, Оценщику не удалось выявить аналоги на 

рынке аренды подобного оцениваемого движимого имущества. В связи с этим применение доходного 

подхода является невозможным. 
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Сравнительный подход – сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная 

и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут 

применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений.  

При применении сравнительного подхода к оценке недвижимости оценщик учитывает следующие поло-

жения:  

а) сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточное 

для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений;  

б) в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с 

оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом 

для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных фак-

торов должно быть единообразным;  

в) при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об объ-

ектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части до-

ступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке;  

г) для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рынке 

оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена или аренд-

ная плата за единицу площади или единицу объема;  

д) в зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в процессе оценки недвижимости могут 

использоваться качественные методы оценки (относительный сравнительный анализ, метод экспертных 

оценок и другие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, метод количе-

ственных корректировок и другие методы), а также их сочетания.  

е) помимо стоимости, сравнительный подход может использоваться для определения других расчетных 

показателей, например арендных ставок, износа и устареваний, ставок капитализации и дисконтирова-

ния.  

В зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в процессе оценки недвижимости могут 

использоваться качественные методы оценки (относительный сравнительный анализ, метод экспертных 

оценок и другие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, метод количе-

ственных корректировок и другие методы), а также их сочетания.  

При применении качественных методов оценка недвижимости выполняется путем изучения взаимосвя-

зей, выявляемых на основе анализа цен сделок и (или) предложений с объектами-аналогами или соответ-

ствующей информации, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения 

оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода.  

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по цено-

образующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена 

объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью даль-

нейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравне-

ния основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта.  

Для того чтобы обосновать выбранные подходы к оценке Оценщик должен:  

– оценить возможность применения каждого подхода. Согласно ФСО №1 п.13 «сравнительный подход 

рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и 

цены предложений».  

В процессе анализа информации доступной к использованию, Оценщику не удалось выявить предложений 

к продаже объектов, аналогичной комплектации и характеристик. В связи с этим применение сравни-

тельного подхода является невозможным. 

 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опреде-

лении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 

износа и устареваний.  

Затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на 

основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объекта 

оценки. Затраты на замещение машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на 

основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение объекта, имеющего ана-

логичные полезные свойства.  

При оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять затратный подход. 

Специализированные машины и оборудование - совокупность технологически связанных объектов, не 
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представленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существенную стоимость только 

в составе бизнеса. 

Оценщик считает целесообразным применить затратный подход для оцениваемого движимого имуще-

ства, так как имеется возможность определения затрат на воспроизводство объекта оценки со всеми 

комплектующими (без учета износа и устаревании) и в дальнейшем определение всех необходимых видов 

износа необходимых для проведения расчетов. 

 

Согласование результатов оценки 

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование (обобщение) 

результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и мето-

дов оценки. Если в рамках применения какого-либо подхода оценщиком использовано более одного ме-

тода оценки, результаты применения методов оценки должны быть согласованы с целью определения 

стоимости объекта оценки, установленной в результате применения подхода.  

При согласовании результатов расчета стоимости объекта оценки должны учитываться вид стоимости, 

установленный в задании на оценку, а также суждения оценщика о качестве результатов, полученных в 

рамках примененных подходов. Выбранный оценщиком способ согласования, а также все сделанные 

оценщиком при осуществлении согласования результатов суждения, допущения и использованная ин-

формация должны быть обоснованы. В случае применения для согласования процедуры взвешивания 

оценщик должен обосновать выбор использованных весов. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской Федерации. 

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. Требования к содержанию и оформлению 

отчета об оценке устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации" и федеральными стандартами оценки.  

V.1 Расчет стоимости объекта оценки затратным подходом 

Сущность затратного подхода заключается в том, что в качестве меры рыночной стоимости принимаются 

затраты (издержки) на создание оцениваемого объекта. 

Хотя стоимость, оцененная на основе затратного подхода, может значительно отличаться от рыночной 

стоимости, тем не менее, встречается немало случаев, когда оправдан именно этот подход. При оценке 

специализированных, индивидуализированных или объектов не серийного производства, информация на 

вторичном рынке по таким объектам может отсутствовать, поэтому затратный подход часто оказывается 

единственно возможным. 

При оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять затратный подход. 

Специализированные машины и оборудование - совокупность технологически связанных объектов, не 

представленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существенную стоимость только 

в составе бизнеса. 

Оценщик считает целесообразным применить затратный подход для оцениваемого движимого имуще-

ства, так как имеется возможность определения затрат на воспроизводство объекта оценки со всеми 

комплектующими (без учета износа и устаревании) и в дальнейшем определение всех необходимых видов 

износа необходимых для проведения расчетов 

 

Основные шаги при применении затратного подхода: 

- рассчитать стоимость затрат на создание объекта оценки; 

- определить износ оцениваемого объекта; 

- определить стоимость затрат на создание за вычетом износа 

 

Физический износ - это потеря стоимости, вызванная ухудшением физического состояния в результате 

изнашивания в ходе эксплуатации и воздействия физических процессов. 

Физический износ подразделяется на устранимый и неустранимый. Устранимый износ - это та часть об-

щего износа объекта, которая может быть устранена путем проведения ремонта или модернизации объ-

екта, причем устранение является экономически оправданным, поскольку ожидаемое увеличение полез-

ности рассматриваемого объекта, должно быть не меньше затрат на устранение износа. Неустранимый 

износ - это часть общего износа объекта, которая не подлежит устранению в силу технической невозмож-

ности или экономической нецелесообразности. 
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Расчет физического износа  

Определение физического износа для объекта движимого имущества было произведено с помощью ме-

тода экспертных оценок и нормативного метода, используя установленные сроки службы оцениваемого 

объекта (Таблица 12,Таблица 13).  

Срок службы объектов был определен с помощью норм амортизации подобного имущества 

(http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_1927/4bfd79043687717cf8dc09f2ebdb85262ef34ad9/) 

для дизель-генераторной электростанции. И в соответствии с данными производителя для контейнеров. 

Таблица 12. Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании физи-

ческого состояния оборудования 

 

 

Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.8 - ДГУ отключена с 2015г. по-

следнее ТО «техническое обслуживание» проводилось в 2014г. По наработанным моточасам информа-

ции нет, так как нужно провести ТО. Для проведения ТО требуется замена всех фильтров, технических 

жидкостей, аккумулятора, резиновых шлангов. При отключении была в рабочем состоянии. В связи с 
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этим Оценщиком принимается состояние оборудования как бывшего в эксплуатации объекта в состоянии 

пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующей некоторого ремонта или замены отдельных мел-

ких частей. Физический износ установленный Оценщиком экспертно составляет 51%. 

Таблица 13. Определение нормативного срока службы оцениваемого объекта 

№ 

п. 
Объект Сопоставимый объект 

Шифр по нор-

мам амортиза-

ции 

Норма аморти-

зации в год 

Нормативный срок службы 

(лет) объекта по нормам 

амортизации 

1 
Дизель - генератор-

ная установка 

Дизель - генераторы со скоро-

стью вращения: более 500 обо-

ротов в минуту 

40203 6,2% 16,13 (=100% / 6,2%) 

 

Определение величины физического износа по оцениваемому объекту представлено далее в таблице 

(Таблица 14) 

 

 



 

Расчет физического износа производится отдельно для элементов:  

– ДГЭ: поскольку установка размещена в контейнере, который в свою очередь установлен на улице под открытым небом, консервации объекта не произво-

дилось, ТО или иные ремонтные работы не производились, то срок эксплуатации составляет 11 лет (поскольку не указана конкретная дата изготовления, то 

оценщик считает срок эксплуатации по полным годам (2019-2008)); 

– Контейнера: поскольку установка размещена на улице под открытым небом, консервации объекта не производилось, то срок эксплуатации составляет 11 

лет (поскольку не указана конкретная дата изготовления, то оценщик считает срок эксплуатации по полным годам (2019-2008)). 

Таблица 14 Расчет физического износа для оцениваемого движимого имущества 

Объект оценки 
Год вы-

пуска 

Срок экс-

плуатации 

лет 

Нормативный срок 

службы (лет) объекта по 

нормам амортизации 

Средний срок 

службы 

Износ по сроку 

службы 

Доля износа в 

общем объекте 

Расчет износа по сроку 

службы 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Дизель генераторная электростанция, из-
готовитель: Wilson, модель: P80P1, номи-

нальная мощность 80 кВА (64 кВт), за-

водской номер FGWPEPP6CGTS04890 

2008 11 16,13 (Таблица 13) 19,36 =(16,13*1,21) 
56,82% 

(100/19,36*11) 
0,6901 39,21% 

Контейнер, модель КВАНТ-4 2008 11 102  
18,40 = 

(10*(1+84/100)3) 

59,78% 

(100/18,40*11) 
0,3099 18,53% 

ИТОГО       57,74% 

Согласование износов производится по вкладу элемента в общую стоимость объекта. Так, согласно данным первичного рынка стоимость установки ДГУ 

составляет 779 438 рублей, а контейнера – 350 000 рублей. Таким образом, вклад ДГУ в общую стоимость составил 69,01%, контейнера 30,99% 

Таблица 15 Расчет физического износа для оцениваемого движимого имущества 

Объект оценки Износ по сроку службы Износ экспертно % Среднее значение износа % 

1 2 3 4 = (2+3)/2 

" ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ 

BL604170000325A,  расположена по адресу: Амурская 

область, г. Зея, мкр. Светлый, 98. " 

57,74% 51,0% 54,37%% 

Функциональное устаревание - это потеря стоимости, вызванная факторами, присущими самому объекту в результате развития новых технологий. Оно вклю-

чает такие вещи, как изменение в материалах или производственном процессе, приводящее к появлению сверхмощностей, нехватке мощностей, несоответ-

ствию, избыточным эксплуатационным затратам, избыточным конструкциям или недостатку полезности. В ходе анализа рынка, функциональное устаревание 

оцениваемого объекта не выявлено. 

Экономическое устаревание - это потеря стоимости в результате действия факторов, внешних по отношению к самому объекту, таких как государственное 

регулирование, возросшая конкуренция, изменения в снабжении сырьем и материалами, потеря рынков и прочее. Экономическое устаревание объекта оценки 

оценщиком не выявлено.

                                                      
1 Стр. 121 «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования"/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г. 
2 http://www.kitc.ru/systems-of-engineering-provision/equipment/konteiners/conteiner_kvant/conteiner_kvant/ 
3 Стр. 118-119 «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования"/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г. 



 

Расчет стоимости оцениваемого объекта 

Определение затрат на воспроизводство (замещение) движимого имущества. 

Под затратами на замещение оцениваемого объекта понимается минимальная стоимость приобретения (в 

текущих ценах) на свободном, открытом и конкурентном рынке аналогичного нового объекта, макси-

мально близкого к рассматриваемому по всем функциональным, конструктивным и эксплуатационным 

характеристикам, существенным с точки зрения его настоящего использования.  

Замещающий объект должен обеспечивать производство той же продукции (оказания тех же услуг), в тех 

же или больших объёмах, с теми же или лучшими потребительскими характеристиками, при тех же или 

меньших удельных эксплуатационных издержках, что и объект оценки. Требование минимизации стои-

мости приобретения означает выбор в качестве замещающего не любого, а минимально достаточного по 

всем своим характеристикам аналога. 

Объект оценки: «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: 

Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», в составе: 

- «Дизель генераторная электростанция, изготовитель: Wilson, модель: P80P1, номинальная мощность 

80 кВА (64 кВт), заводской номер FGWPEPP6CGTS04890»; 

- «Контейнер, модель КВАНТ-4.» 

Затраты на замещение/воспроизводство оцениваемого объекта «Дизель генераторная электростанция, 

изготовитель: Wilson, модель: P80P1, номинальная мощность 80 кВА (64 кВт), заводской номер 

FGWPEPP6CGTS04890» составляет 891 500 рублей с НДС (Таблица 6). В ценах г. Москвы. 

Для определения коэффициента перевода затрат на воспроизводство/замещение объекта оценки руб. в 

цены г. Зея Амурской области (местоположение объекта оценки), Оценщиком использовалась информа-

ция о сравнении средних цен на стройматериалы (как наиболее схожие с объектом оценки из имеющейся 

информации в базе статистики) между Амурской областью и г. Москва. Информация о средней стоимо-

сти материалов принята согласно данным сайта государственной статистики 

(https://www.fedstat.ru/indicator/31448) «Средние потребительские цены (тарифы) на товары и услуги» по 

состоянию на май 2020 года. Определение коэффициента пересчета приведено в таблице (Таблица 16). 

Таблица 16 Определение коэффициента пересчета из цен г. Москвы в цены г. Зея Амурской 

области 

Строительный материал 

Средняя стои-

мость руб. в г. 

Москве  на май 

2020 года 

Средняя стоимость 

руб. в Амурской об-

ласти на май 2020 

года 

Коэффициент пе-

ресчета 

Среднее значение 

коэффициента пе-

ресчета 

Кирпич красный, 1000 шт. 20 650,24 12 097,76 0,5858 

0,8743 

Ламинат, м2 1 004,01 927,36 0,9237 

Линолеум, м2 665,15 805,63 1,2112 

Плитка керамическая, облицовоч-

ная для внутренних работ, м2 
821,45 637,74 0,7764 

Определение затрат на замещение/воспроизводство объекта оценки в ценах г. Зея Амурской области при-

ведено в таблице (Таблица 17) 

Таблица 17 Определение затрат на замещение/воспроизводство объекта оценки в ценах Амурской 

области 

Стоимость воспроизводства (заме-

щение) объекта оценки руб. в ценах 

г. Москва 

Коэффициент пересчета в цены г. 

Тында Амурской области 

Стоимость воспроизводства (замещение) объ-

екта оценки руб. в ценах г. Тында Амурской 

области 

1 2 3 = 1*2 

891 500 0,8743 779 438 

 

Затраты на воспроизводство/замещение оцениваемого объекта «Контейнер, модель КВАНТ-4» 

составляет 350 000 рублей с НДС (Таблица 7). 

Таким образом, затраты на воспроизводство/замещение объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, 

инв.№ BL604170000325A,  расположена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98» соста-

вит 1 129 438 рублей с НДС (779 438 рублей с НДС + 350 000 рублей с НДС) 

https://www.fedstat.ru/indicator/31448
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Расчет стоимости объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  располо-

жена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.» в рамках затратного подхода 

Расчет стоимости оцениваемого имущества в рамках затратного подхода представлен в таблице (Таблица 

18). При проведении расчета также учитывается стоимость монтажных работ (Таблица 8) и величина 

скидки на переход с первичного на вторичный рынок (Таблица 9). 

 

Таблица 18 Расчет стоимости объекта оценки затратным подходом 

Стоимость за-

мещения объ-

екта оценки, 

руб. с НДС 

Затраты 

на мон-

таж % 

Стоимость ана-

логичного но-

вого объекта с 

учетом затрат 

на монтаж руб. 

Скидка пе-

рехода на 

вторичный 

рынок % 

Стоимость анало-

гичного нового 

объекта с  учетом 

скидки перехода 

на вторичный ры-

нок 

Физиче-

ский из-

нос, %. 

Физи-

ческий 

износ, 

%. 

Стоимость объ-

екта оценки в 

рамках затрат-

ного подхода 

руб. с НДС 

1 2 3 = 1+1*2 4 5 = 3 – 3*4 6 7 = 6*5 8 = 5-7 

1 129 438 13,00% 1 276 265 -11,30% 1 132 047 54,37% 
615 

494 
516 553 

 

Таким образом, на 18 июня 2020 года: 

рыночная стоимость объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  распо-

ложена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», определенная в рамках затратного 

подхода, составляет 516 553 рублей, с учетом НДС. 
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V.2 Расчет стоимости объекта оценки доходным подходом 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки (федеральный стандарт оценки ФСО-1). 

Подход с точки зрения дохода представляет собой процедуру оценки стоимости, исходя из того прин-

ципа, что стоимость объекта оценки непосредственно связана с текущей стоимостью всех будущих чи-

стых доходов, которые будет генерировать данный объект.  

В рамках доходного подхода различают метод прямой капитализации и метод капитализации доходов 

по норме отдачи на капитал. В основе этих методов лежит анализ и оценка чистого операционного до-

хода и коэффициента капитализации или дисконтирования. 

Метод прямой капитализации – метод оценки рыночной стоимости доходного актива, основанный на 

прямом преобразовании наиболее типичного дохода первого года стоимости путем деления его на коэф-

фициент капитализации, полученный на основе анализа рыночных данных о соотношениях дохода к сто-

имости активов, аналогичных оцениваемому. 

Метод капитализации по норме отдачи на капитал – метод оценки рыночной стоимости доходного ак-

тива, основанный на преобразовании всех денежных потоков, которые он генерирует в процессе остав-

шейся экономической жизни, в стоимости путем дисконтирования их на дату проведения оценки с ис-

пользованием нормы отдачи на капитал, извлекаемой из рынка альтернативных по уровню рисков инве-

стиций.  

Отличаются эти методы способами анализа и построения потока доходов и коэффициентов их преобра-

зования в текущую стоимость. Необходимо отметить, что метод прямой капитализации применим для 

оценки действующих активов, используемых наиболее эффективным образом и не требующих на дату 

проведения оценки больших по длительности капиталовложений в ремонт или реконструкцию. При 

оценке же методом капитализации по норме отдачи на капитал отдельно учитывается тенденция измене-

ния чистого дохода во времени и анализируются отдельно все составляющие коэффициента капитализа-

ции. 

Метод отдачи на капитал, в свою очередь, с формальной (математической) точки зрения может иметь две 

разновидности: 

 метод анализа дисконтированных денежных потоков; 

 метод капитализации по расчетным моделям.  

Метод анализа дисконтированных денежных потоков – метод капитализации по норме отдачи на капи-

тал, при котором для оценки рыночной стоимости  с использованием в качестве ставки дисконтирования 

нормы отдачи на капитал отдельно дисконтируются с последующим суммированием денежных потоков 

каждого года эксплуатации оцениваемого актива, включая денежный поток от его перепродажи в конце 

периода владения.  

Метод капитализации по расчетным моделям – метод капитализации по норме отдачи на капитал, при 

котором для оценки рыночной стоимости наиболее типичный доход первого года преобразуется в стои-

мость с использованием формализованных расчетных моделей дохода и стоимости, полученных на ана-

лизе тенденций их изменения в будущем.  

Выбор того или иного метода зависит от вида чистого операционного дохода и условий его получения.  

 

В процессе анализа информации доступной к использованию, Оценщику не удалось выявить аналоги на 

рынке аренды подобного оцениваемого движимого имущества. В связи с этим применение доходного 

подхода является невозможным. 
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V.3 Расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на срав-

нении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информа-

ция о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту 

оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определя-

ющим его стоимость. (Федеральный стандарт оценки ФСО-1). 

 

Метод рыночных сравнений (рыночный подход, метод сравнительного анализа рыночных данных, ме-

тод сравнительного анализа продаж) – метод оценки рыночной и ликвидационной стоимости объекта 

оценки, основанный на анализе рыночных цен сделок или предложений по продаже или аренде объектов, 

сопоставимых с оцениваемым – аналогов, имевших место на рынке оцениваемого объекта до даты 

оценки. 

Метод рыночных сравнений базируется на принципе «спроса и предложения», в соответствии с которым 

цена на объект движимого имущества определяется в результате взаимодействия сил спроса и предложе-

ния на объект в данном месте, в данное время и на данном рынке. 

Этот метод является методом прямого моделирования факторов спроса и предложения. При покупке объ-

екта покупатель (инвестор) руководствуется принципом замещения, который гласит, что максимальная 

цена объекта оценки V0 не превышает минимальной цены Vai объекта-аналога, обладающего аналогич-

ными характеристиками (ценообразующими факторами):  

 

 
здесь k – общее количество объектов аналогов.  

Математическая модель оценки объекта с использованием метода рыночных сравнений может быть пред-

ставлена в следующем виде: 

 

 
где  Цi – цена i-го аналога; 

n  – количество ценообразующих факторов;  

∆цij – значение корректировки цены i-го аналога по j-муценообразующему фактору (местоположение, 

состояние, грузоподъемность и т. п.). 

Корректировка цены i-го аналога по j-муценообразующему фактору основывается на принципе вклада. 

Вклад – это сумма, на которую может измениться цена объекта на рынке при добавлении того или иного 

фактора производства. Например, вклад дополнительного навесного снегоуборочного оборудования в 

стоимости грейдера может быть больше, меньше или равен затратам на его создание. 

Из формул следует, что при оценке объекта оценки корректируются цены аналогов, т. е. при корректи-

ровке Оценщик каждый раз отвечает на вопрос, сколько бы стоил аналог, если бы он имел те же характе-

ристики, что и объект оценки. 

Метод сравнения продаж используется в том случае, если рынок объекта оценки активен, т. е. на дату 

оценки имеется информация о достаточном для оценки количестве сделок или предложений. Например, 

метод рыночных сравнений позволяет получить достаточно хорошие результаты для оценки легковых 

автомобилей. Его практически никогда не применяют для объектов специального назначения (производ-

ственная линия по сборке автомобилей КАМАЗ), у которых нет рынка или их рынок является ограничен-

ным. 

Метод рыночных сравнений при наличии достаточного количества данных позволяет получить хорошие 

и, что очень важно, легко объяснимые результаты оценки стоимости. Именно поэтому его стараются ис-

пользовать даже тогда, когда данных явно недостаточно, чтобы получить достоверные точечные оценки. 

При ограниченном количестве данных метод позволяет получить диапазон, в котором может находиться 

искомая стоимость.   

Применение сравнительного подхода заключается в последовательном выполнении следующих дей-

ствий: 

• подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех факторах, 

имеющих отношение к объектам сравнимой полезности; 

• определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по каждой еди-

нице; 

 k

iai
i

V
1o minmaxV








k

i

oii хCWC
1

0



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 413-411 

 42 

• сопоставление исследуемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректировки 

их продажных цен или исключения из списка сравнимых; 

• приведение ряда показателей стоимости сравнимых объектов к одному или к диапазону рыночной 

стоимости исследуемого объекта. 

Для оценки сравнительным подходом необходимо найти как минимум три аналога оцениваемого объ-

екта, которые были проданы или включены в реестр на продажу.  

 

В процессе анализа информации доступной к использованию, Оценщику не удалось выявить предложений 

к продаже объектов, аналогичной комплектации и характеристик. В связи с этим применение сравни-

тельного подхода является невозможным. 
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V.4 Согласование результатов и заключение о рыночной стоимости объекта оценки 

Описанными выше различными методами в рамках подходов затратного, сравнительного и доходного, 

Оценщику удалось найти один ориентира стоимости оцениваемого имущества. 

Таблица 20. Результаты по подходам 

Подходы 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием затрат-

ного подхода, руб. с 

НДС 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием сравнитель-

ного подхода, руб. с НДС 

Стоимость объекта 

оценки, полученная с ис-

пользованием доходного 

подхода, руб. с НДС 

ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ 

BL604170000325A,  расположена по адресу: 

Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98. 

516 553 Обоснованный отказ Обоснованный отказ 

 

Так как, стоимость определена только в рамках затратного подхода, определенному подходу присваива-

ется 100% вес результата. 

Применив правила округления, получим: 516 553 ≈ 517 000 рублей с учетом НДС. 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализированных в ни-

жеприведенном отчете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по нашему 

мнению, по состоянию на 18 июня 2020 года: 

 

рыночная стоимость объекта оценки «ДГУ (модель) Wilson P80P1, инв.№ BL604170000325A,  распо-

ложена по адресу: Амурская область, г. Зея, мкр. Светлый, 98.», с учётом округлений, составляет 

517 000 (Пятьсот семнадцать тысяч) рублей, с учетом НДС. 

 

 

 

 

Оценщик, включен в реестр саморегулируемой 

организации оценщиков за № 009398 от 16.03.2015г. 

ООО «Российского общества оценщиков»       К.Е. Бахвалов 
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VI Заявление о соответствии 

Я, нижеподписавшийся, являясь надлежащим профессиональным Оценщиком имущества, настоящим 

удостоверяю, что: 

 Все факты, изложенные в настоящем отчёте, проверены и соответствуют действительности. При-

ведённые в отчёте факты, на основе которых проводились анализ, предположения и выводы, были со-

браны Оценщиком с наибольшей степенью использования знаний и умений, и являются, на взгляд Оцен-

щика, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 

 Произведённый анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только преде-

лами оговорённых в Отчёте допущений и ограничивающих условий. 

 В отношении имущества, являющегося предметом настоящего отчёта, Оценщик не имеет никакой 

личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе. Также Оценщик не состоит в родстве, не имеет 

никаких личных интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату вступления 

в силу настоящего отчёта владельцами оценённого имущества или намеревающихся совершить с ним 

сделку. 

 Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, кото-

рые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и заклю-

чений, содержащихся в отчёте. 

 Задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, максимального, 

или заранее оговорённого результата. 

 Анализ, мнения и выводы были получены, а Отчет составлен в полном соответствии с требовани-

ями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г. (в соответствии с Федеральным законом № 157-ФЗ от 27 июля 2006 г. «О внесении измене-

ний и дополнений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»), Феде-

ральных стандартов оценки ФСО N 1,2,3,10 утвержденных приказами Минэкономразвития России от 20 

мая 2015 г. N 297, 298, 299, от 01 июня 2015 г. № 328 с применением Международных Стандартов Оценки 

(МСО) 2010г., в части не противоречащей ФСО №1,2,3,10. 

 Согласно Приложению №1 к Договору № 50003024100от 01.10.2019г. п.7.2 При удаленности объ-

екта более чем на 100 км., оценка проводится по актуальным фотография, предоставленным сотрудником 

ГСП ЦКП ПАО Сбербанк, ст. сервисным менеджером Петренко Н.В. 

 Ни одно лицо, кроме оценщиков, подписавших Отчёт, не оказывало значительного профессио-

нального содействия в подготовке Отчёта. 

 

 

 

Оценщик, включен в реестр саморегулируемой 

организации оценщиков за № 009398 от 16.03.2015г. 

ООО «Российского общества оценщиков»       К.Е. Бахвалов 
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Приложение 

Документы, представленные на оценку 
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Аналоги продаж первичного рынка ДГУ FG Wilson 

https://market.yandex.ru/product--dizelnyi-generator-fg-wilson-p80p1-64000-

vt/608390176/spec?track=char&nid=56410&lr=11391 
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Аналог контейнера 
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https://novosibirsk.hited.ru/elektrostancii/konteiner_dlya_generatorov/ 
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Справочная информация 
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http://www.kitc.ru/systems-of-engineering-provision/equipment/konteiners/conteiner_kvant/conteiner_kvant/ 
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https://www.fedstat.ru/indicator/31448 
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Копии Свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков, выписки из ре-

естра саморегулируемой организации оценщиков и полиса обязательного страхования ответ-

ственности оценщиков 
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