ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
недвижимого имущества

г.  Томск                                                                                           "__"________ ____ г.


Конкурсный управляющий Пономарев Юрий Иванович, именуемый в дальнейшем «Продавец», действующий на основании Решения Арбитражного суда Томской области от 02.09.2010г. по делу № А67-2236/2008 в интересах Открытого акционерного общества "Томский Электроламповый завод", имеющего место нахождения по адресу: 634034, г. Томск, пр. Кирова, д. 5 (ОГРН 1027000861172, ИНН 7017012504), именуемого в дальнейшем «Общество», «Должник», с одной стороны 

и ______________, именуем__ в дальнейшем "Покупатель", в лице ____________, действующий___ на основании ________, с другой стороны, именуемые вместе "Стороны", а по отдельности "Сторона", заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем. 


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество ОАО «Томский электроламповый завод», а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество в порядке и в сроки, установленные Договором. 
1.2. Продавец гарантирует, что передаваемое недвижимое имущество принадлежит ОАО «ТЭЛЗ» на праве собственности, в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц, кроме указанных в настоящем Договоре.

1.3. По Договору передается следующее недвижимое имущество (далее по тексту – Имущество):
1) находящееся в залоге у ОАО «Сбербанк России» на основании договора ипотеки № И-9252/Т/1 от 07 февраля 2005 г., а именно:
- одноэтажное нежилое здание, склад ОМТС площадью 405,7 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6940, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13  стр. 1;

- одноэтажное нежилое здание, склад ОМТС, площадью 334,9 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6941, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 2;

- одноэтажное нежилое здание, склад ОМТС, площадью 1 044,9 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6942, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 3;

- одноэтажное нежилое здание, склад ОМТС, площадью 233,3 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6943, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 4;

- одноэтажное нежилое здание, склад ОМТС, площадью 445,0 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6944, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 5;

- одноэтажное нежилое здание, насосная станция, площадью 135,5 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6945, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 6;

- одноэтажное нежилое здание, кислородная станция, площадью 438,3 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6946, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 7;

- одноэтажное нежилое здание, склад баллонов, площадью 975,1 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6947, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр.8;

- одноэтажное нежилое здание, кислородно-водородная станция, площадью 831,8 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6948, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 9;

- одноэтажное нежилое здание, картонажный цех, площадью 1 943,0 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6949, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 10;

- одноэтажное нежилое здание, склад бумаги, площадью 774,7 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6950, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 12;

- одноэтажное нежилое здание, склад металлический для хранения бутылей, площадью 846,9 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6951, расположенное по адресу Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13 стр. 13.
 2) находящееся в залоге у ОАО «Сбербанк России» на основании договора № И-9252/Т/2 от 07 февраля 2005 г., а именно
- двухэтажное нежилое здание, производственный корпус 4, площадью 5 436,4 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6932, расположенное по адресу: Томская область, г. Томск, проспект Кирова, д. 5 стр. 6;

- трехэтажное нежилое здание, производственный корпус 1, площадью 7 634,5 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6931, расположенное по адресу: Томская область, г. Томск, проспект Кирова, д. 5 стр. 4;

- трехэтажное нежилое здание, производственный корпус 2, площадью 15 612,4 кв.м., кадастровый номер — у70:21:0:0:6936, расположенное по адресу: Томская область, г. Томск, проспект Кирова, д. 5 стр. 13

3)  ненаходящееся в залоге, прочно связанное с указанными в подп.1 и 2 п.1.3 настоящего договора, следующее имущество и имущественные права :
- одноэтажное нежилое здание гараж 9-4-2.3, площадью 152, 7 кв. м., расположенный по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых 13, стр. 11, кадастровый номер 70:21:0:0:00007573\c.
             -земельный участок площадью 34 004 кв.м., расположенный по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Елизаровых, 13, кадастровый номер - 70:21:0200026:0146.

-право аренды на земельный участок площадью 9 415, 0 кв.м., расположенный по адресу: Томская область, г. Томск, проспект Кирова, 5; кадастровый номер 70:21:0200021:0152;

-право аренды на земельный участок площадью 2 933,0 кв.м., расположенный по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Усова, 4, кадастровый номер – 70:21:0200021:0156.

2. ЦЕНА ИМУЩЕСТВА  И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
 
2.1.  В соответствии с протоколом о результатах повторных торгов, проведенных в соответствии с Положением о порядке, сроках и условиях продажи недвижимого имущества Открытого акционерного общества «Томский электроламповый завод», включая имущество, являющееся предметом залога, утвержденным определением Арбитражного суда Томской области по делу №А67-2236/08 от 07.02.2011 г. , а также ст.ст.110,11,138 ФЗ О несостоятельности
 цена Имущества (далее - "цена Имущества") составляет сумму в размере 261 000 000рублей. включая__________________________________________ стоимость заложенного имущества, а также ______________________ стоимость имущества, которое в залоге не находится. 
Покупатель приобретает все указанное имущество с использованием кредитных средств банка ____________________, предоставившего денежные средства, в соответствии с кредитным договором №    от ________________________________, содержащим условие о целевом использовании средств именно на приобретение недвижимого имущества,  являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. В соответствии со ст.64.1 ,64.2 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости» ) приобретаемое Имущество, а также права аренды земельных участков, указанных в п.1.3 настоящего договора находятся, в силу закона, в залоге у  банка __________________________ __________________________________    с момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю
2.2. Для уплаты Продавцу цены Имущества, указанной в статье 2.1 настоящего договора, Покупатель в течении  трех дней с момента подписания настоящего договора обязуется подать заявление в ОАО «Сбербанк России» (банк-эмитент, он же – исполняющий банк) об открытии аккредитива и перечислить денежные средства в счет оплаты недвижимого имущества в полном объеме на счет, открытый для расчетов по аккредитиву. 

Аккредитив, используемый для расчетов по договору купли-продажи должен быть покрытым,  безотзывным, безакцептным.  Срок аккредитива не должен превышать двух месяцев со дня открытия аккредитива. 

Все расходы по открытию, обслуживанию, расчетам в связи с аккредитивной формой расчетов по договору купли-продажи имущества Должника несет Покупатель. Об открытии аккредитива и его условиях банк-эмитент сообщает Продавцу. Исполняющим банком является _________________. 
Условием оплаты аккредитива является представление Продавцом исполняющему банку подлинных документов о передаче Покупателю Имущества в состоянии, отвечающем требованиям настоящего договора, по акту приема-передачи после государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и получения Покупателем свидетельства о праве собственности. Перечень и характеристика документов, представляемых Продавцом в исполняющий банк для проведения оплаты:
-подлинник настоящего договора;
- подлинник акта приема-передачи Имущества по настоящему договору;
-  выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающей регистрацию права собственности Покупателя на Имущество по настоящему договору;

Закрытие аккредитива в исполняющем банке производится:
- по истечении срока действия аккредитива (в сумме аккредитива или его остатка);
- при отказе Продавца от использования аккредитива (в полной сумме или в ее части) до истечения срока его действия;


 
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА  И
ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
 
3.1. Продавец и Покупатель обязуются подать настоящий договор для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в день оплаты, осуществленной Покупателем, т.е. в день открытия аккредитива в порядке, предусмотренном п.2.2 настоящего договора.
Расходы по государственной регистрации права собственности Покупателя на Имущество, предусмотренные действующим законодательством, в полном объеме несет Покупатель.
3.2. Продавец обязуется по акту приема-передачи передать Покупателю Имущество в состоянии, отвечающем требованиям настоящего договора и его назначению в день оплаты, осуществленной Покупателем, т.е. в день открытия аккредитива в порядке, предусмотренном п.2.2 настоящего договора.

3.3. Право пользования, обязательства и расходы по содержанию и эксплуатации имущества переходят с Продавца на Покупателя после подписания передаточного акта.
3.4. Все расходы, связанные с эксплуатацией и содержанием Имущества (коммунальные платежи, плата за пользование земельным участком, на котором располагается имущество и т.п.), а также установленные налоги и сборы до даты подписания акта приема-передачи Имущества несет Продавец, после даты подписания акта приема-передачи Имущества – Покупатель. 
 
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
 
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения принятых на себя обязательств виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки в полном объеме.
4.2. За просрочку передачи Имущества Покупателю по передаточному акту Продавец выплачивает Покупателю пеню из расчета __ % от суммы, составляющей цену Имущества, за каждый день просрочки передачи Имущества. 
4.3. В случае отказа Продавца от исполнения настоящего договора и (или) невыполнения Продавцом обязательств по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю в  Управлении Федеральной регистрационной службы по _______ Продавец обязуется возвратить Покупателю все выплаченные ранее суммы, а также возместить иные убытки. Возмещению подлежит только реальный ущерб; неполученные доходы и упущенная выгода возмещению не подлежит.
Положения настоящего пункта договора не распространяются на случаи отказа Продавца от исполнения настоящего договора и (или) невыполнения Продавцом обязательств по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в связи с неисполнением Покупателем встречного обязательства или иных обязательств по настоящему договору.
4.4. Во всех остальных случаях, когда государственная регистрация перехода права собственности на нежилое здание невозможна по причинам, не зависящим от Покупателя, Продавец должен будет возвратить все выплаченные Покупателем суммы, а также возместить Покупателю убытки (реальный ущерб). 
4.5. Ответственность сторон, не предусмотренная настоящим договором, определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации..
5. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
 
5.1. Изменение условий договора осуществляется по взаимному согласию Сторон, оформляется в письменной форме, подписывается Сторонами или их уполномоченными представителями. 
6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
 
6.1. Споры сторон по настоящему договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Томской области.
 
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его заключения и действует до момента полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
7.2. Все приложения и дополнения к договору, подписанные Сторонами, являются его неотъемлемой частью.
7.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр предоставляется в Управление Федеральной регистрационной службы по ____________,  по экземпляру выдается Продавцу и Покупателю.
7.4. По всем вопросам, не нашедшим своего отражения в настоящем договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
 
 
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ

Конкурсный управляющий 

Пономарев Юрий Иванович

РК, 185035, г. Петрозаводск, ул. Андропова, д. 2, оф. 127

Открытое акционерное общество «Томский электроламповый завод»

Место нахождения: 634034, г.Томск, пр. Кирова, д. 5

ОГРН 1027000861172, ИНН 7017012504

Реквизиты специального счета Должника:

ООО «Промрегионбанк»,  г.Томск

БИК 046 902 727

р/с 407 028 103 000 0000 35 12

к/с 301 018 102 0000 0000 727

Юрид. адрес: 634009, г.Томск, пер. Войкова, 2а 

тел: (3822)784701, тел/факс: (3822)784714

ИНН 7000000719/КПП 701701001

__________________ / Ю.И.Пономарев/
	ПОКУПАТЕЛЬ




