ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА

Город  Санкт - Петербург                                                                        «___» ________ 2012года.
Федеральное государственное унитарное предприятие «Управление специального строительства № 32 при Федеральном агентстве специального строительства России», именуемое в дальнейшем «Продавец», адрес места нахождения: город Санкт-Петербург, проспект Науки, дом 12, корп.5, зарегистрировано Регистрационной Палатой  Санкт-Петербурга 28.02.2000, что подтверждает Свидетельство государственной регистрации юридического лица_ № 106908, решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга № 185133 от 28 февраля 2000 года присвоен реестровый номер 78:106908:25, Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, за основным государственным регистрационным номером 1027802519403 от  29 декабря 2002 года, изменения к Уставу зарегистрированы  12 февраля 2003 года Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Калининскому району Санкт - Петербурга за ГРН 2037808018940, что подтверждает Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 78 № 001032072, изменения к Уставу зарегистрированы  05 ноября 2004 года Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Калининскому району Санкт - Петербурга за ГРН 2047806035473, что подтверждает Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 78 № 001309533, изменения к Уставу зарегистрированы 28 июня 2005 года МИФНС № 15 по Санкт - Петербургу за ГРН 2057811264377, что подтверждает Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 78 № 00556501, изменения к Уставу зарегистрированы 20 марта 2006года МИФНС № 15 по Санкт - Петербургу за ГРН 2067847573275, что подтверждает Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 78 № 005871223, ИНН 7804142826, в лице Конкурсного управляющего ЖАДНОВА Александра Александровича, действующий на основании Решения Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 13.01.2010 года по делу № А56-15319/2009, с одной стороны и 
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», адрес места нахождения: ________________________________________________________, зарегистрировано ___________________________________________________________________________, Свидетельство о регистрации ___________________________________, Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, за основным государственным регистрационным номером ___________________, выдано _________________________________, бланк _________________________; ИНН _________________________, в лице _______________________________________________ действующего на основании _____________________________________________
на основании Протокола о результатах проведения торгов от ________________________ по продаже имущества Федеральное государственное унитарное предприятие «Управление специального строительства № 32 при Федеральном агентстве специального строительства России» единым Лотом, заключили настоящий договор купли – продажи имущества (далее – «Договор») о нижеследующем.

ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ
Имущество – имущество, выставленное на торги единым Лотом в соответствии с перечнем, указанным в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью, в том числе недвижимое имущество (далее «Объекты недвижимости»). Полное описание Объектов недвижимости содержится в п. 1.2. настоящего Договора.
Торги - открытые торги по продаже имущества должника - Федеральное государственное унитарное предприятие «Управление специального строительства № 32 при Федеральном агентстве специального строительства России» в форме аукциона с закрытой формой подачи предложения о цене, проведенные на основании поручения конкурсного управляющего организатором торгов - ООО «Юридическая фирма «Эконом-Эксперт». Объявление о торгах опубликовано в газете «Коммерсантъ» __________________________. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя Имущество, а Покупатель обязуется принять его и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора.

1.2. В составе Имущества Продавец обязуется передать Покупателю следующие Объекты недвижимости: 

1.2.1. Административно-производственный корпус, назначение: нежилое, 2-4- этажный (подземных этажей-1), общая площадь 2871, 4 кв.м., расположен по адресу: город Санкт-Петербург, 2-й Верхний переулок, д.8,  лит. А, кадастровый номер 78:5573А:3:22.
Объект недвижимости на момент проведения торгов находится  у Продавца на праве хозяйственного ведения, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 78-78-01/0745/2005-311 от 07.12.2005 года.

1.2.2. Оздоровительный центр, назначение: нежилое, 3-этажный (подземных этажей-1), общая площадь 304,1 кв.м., расположен по адресу: город Санкт-Петербург, 2-й Верхний переулок, д.8, лит. Б,  кадастровый номер 78:5573А:3:24.
Объект недвижимости на момент проведения торгов находится  у Продавца на праве хозяйственного ведения, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 78-78-01/0745/2005-354 от 07.12.2005 года.

1.2.3. Проходная, назначение: нежилое, 1-этажный, общая площадь 25,8 кв.м., расположен по адресу: город Санкт-Петербург, 2-й Верхний переулок, д.8, лит. З, кадастровый номер 78:5573А:3:31.

Объект недвижимости на момент проведения торгов находится  у Продавца на праве хозяйственного ведения, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 78-78-01/0745/2005-465 от 07.12.2005 года.

1.2.4. Производственное здание, назначение: нежилое, 1 + мезонин-надстройка -этажный, общая площадь 2283,5 кв. м., расположен по адресу: город Санкт-Петербург, 2-й Верхний переулок, д.8, лит. М, кадастровый номер 78:5573А:3:49.

Объект недвижимости на момент проведения торгов находится  у Продавца на праве хозяйственного ведения, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 78-78-01/0745/2005-437 от 07.12.2005 года.

Объекты недвижимости расположены на земельном участке, находящемся по адресу: Санкт-Петербург, 2-й Верхний переулок, д.8, кадастровый номер 78:5573А:3, общей площадью 32 777,0 кв.м., назначение земли участка: размещение производственной базы (далее - Земельный участок).

Земельный участок используется Продавцом по договору субаренды земельного участка от 09.06.2009 года, заключенному между Продавцом и Федеральным государственным унитарным предприятием «Главное управление специального строительства по территории Северо-западного федерального округа при Федеральном агентстве специального строительства (ФГУП «ГУССТ №3  при Спецстрое России»). 

1.3. Одновременно с передачей права собственности на Объекты недвижимости Продавец передает Покупателю права и обязанности по договору субаренды Земельного участка от 09.06.2009 года, заключенному между Продавцом и Федеральным государственным унитарным предприятием «Главное управление специального строительства по территории Северо-западного федерального округа при Федеральном агентстве специального строительства (ФГУП «ГУССТ №3  при Спецстрое России»). 

Покупатель приобретает право пользования указанным Земельным участком на тех же условиях, что и Продавец в соответствии с п. 3. ст. 552 ГК РФ.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена продажи Имущества составляет ___________________________ рублей (_____________________________ рублей ___ копеек), в том числе НДС 18 % - ________________________, _____ рублей (__________________________________). Цена каждой единицы продаваемого Имущества указана в Приложении №1 к настоящему договору.
2.2. Цена продажи Имущества включает в себя задаток в размере 9 900 000, 00 рублей (Девять миллионов девятьсот тысяч рублей 00 копеек), на момент заключения Договора, перечисленный Покупателем Продавцу на основании договора о задатке от _______________ года.

2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Имущества на момент заключения настоящего Договора составляет ____________________, 00 рублей (______________________________рублей 00 копеек).

2.4. Покупатель перечисляет подлежащую оплате оставшуюся часть цены продажи Имущества (п. 2.3.) в безналичном порядке на расчетный счет Продавца ИНН 7804142826  КПП 783601001, 195257, Санкт-Петербург, пр. Науки, 12, к. 5, р/сч 40502810900000071290 в Санкт-Петербургском филиале ОАО «Балтийский Банк» г. Санкт-Петербург, к/сч 30101810100000000804, БИК 044030804, не позднее 30 (тридцати) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора.
2.5. До полной оплаты цены продажи Имущество признается находящимся в залоге у Продавца.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Подготовить Имущество, в том числе Объекты недвижимости, включая составление акта приема-передачи Имущества.

3.1.2. В течение 5 (пяти) дней с момента выполнения Покупателем обязанности, предусмотренной пунктом 3.2.1. Договора, совместно с Покупателем представить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт - Петербургу заявление о государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости с необходимыми для этого документами, а также представить необходимые документы для государственной регистрации настоящего Договора. 

3.1.3. Передать Покупателю Имущество, в том числе Объекты недвижимости по акту приема-передачи в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента регистрации перехода права собственности на продаваемые Объекты недвижимости на Покупателя. Одновременно с передачей Имущества передать Покупателю все документы, относящиеся к Имуществу.
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Уплатить цену продажи Имущества в размере, сроки и в порядке, установленном в разделе 2 Договора. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной с момента поступления на расчетный счет Продавца оставшейся части цены продажи Имущества (согласно п.2.3. настоящего Договора).

3.2.2. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости, настоящего Договора в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
3.2.3. В течение 5 (пяти) дней с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости представить Продавцу нотариально удостоверенную копию свидетельства о государственной регистрации права Собственности Покупателя на Объекты недвижимости. 
3.2.4. Возместить расходы Продавца, связанные с оплатой им электроэнергии, тепловой энергии, водоснабжения (отведения), вывозом бытовых отходов за период с момента государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект недвижимости и до заключения Покупателем договоров энерго-, водо-, теплоснабжения с соответствующими снабжающими организациями.
3.3. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости и настоящего Договора несет Покупатель.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 2.4. договора, Продавец вправе требовать с Покупателя уплаты неустойки (пени) в размере 0,01 процентов от неуплаченной Суммы договора за каждый день просрочки.

4.2. В случае уклонения какой–либо из сторон от совершения действий в целях государственной регистрации перехода прав на Объекты недвижимости, а так же иных действий, направленных на исполнение настоящего Договора, Сторона, допустившая такое уклонение, обязана уплатить другой Стороне штраф в размере 100 000, 00 рублей (Сто тысяч рублей 00 копеек).

4.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне убытки в полной сумме сверх предусмотренных договором неустоек.
4.4. Односторонний отказ Продавца от исполнения договора возможен в случае просрочки Покупателем платежа свыше 10 (десяти) дней по истечении срока, указанного в пункте 2.4. договора, о чем Продавец уведомляет Покупателя путем направления соответствующего письменного уведомления. При этом Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем данного уведомления, которое считается полученным по истечении пяти календарных дней с даты его направления заказной почтой.

4.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (наводнение, землетрясение, пожар, прочие стихийные действия, война или военные действия, забастовка, акты или действия высших государственных органов) если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.

4.6. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательство по Договору в силу наступления обстоятельства непреодолимой силы, обязана не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента, когда ей стало или должно было стать известно о наступлении указанного обстоятельства, поставить об этом в известность другую Сторону в письменной форме. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены соответствующим компетентным органом государственной власти, если они не являются общеизвестными. Не уведомление либо несвоевременное уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы лишает Сторону права ссылаться на данное обстоятельство, как основание для освобождения от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

4.7. Срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.

4.8. Во всех других случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
5.1. До момента подписания Договора Покупатель ознакомился с состоянием Имущества и технической документацией к нему.
5.2. Объекты недвижимости (частично) сданы в краткосрочную аренду третьим лицам. Покупатель знаком с заключенными договорами аренды, которые сохраняют свое действие до их окончания. С момента регистрации перехода прав собственности на Объекты недвижимости к Покупателю переходят права арендодателя по всем ранее заключенным договорам аренды. Вся арендная плата, включая предоплату, полученная Продавцом до момента регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости, является собственностью Продавца. Арендная плата, полученная после регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости, является собственностью Покупателя. В случае, если до перехода права собственности на Объекты недвижимости арендатор оплатил Продавцу арендную плату за будущие месяцы аренды, она является собственностью Продавца и Покупатель не имеет права требовать у арендатора повторной оплаты.
5.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

5.4. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

5.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются в судебном порядке по месту нахождения продавца. 

5.6. Договор составлен в 4 (Четырех) оригинальных экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, два передаются в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
ПРОДАВЕЦ: 
Федеральное государственное унитарное предприятие «Управление специального строительства № 32 при Федеральном агентстве специального строительства России» (ФГУП «УСС № 32 при Спецстрое России»), ИНН 7804142826  КПП 783601001, 195257, Санкт-Петербург, пр. Науки, 12, к. 5, р/сч 40502810900000071290 в Санкт-Петербургском филиале ОАО «Балтийский Банк» г. Санкт-Петербург, к/сч 30101810100000000804, БИК 044030804

ПОКУПАТЕЛЬ:

	От имени Продавца:
Конкурсный управляющий


	От имени Покупателя:
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Приложение № 1
к договору купли-продажи 
от «____» ______ 2012 года
ПЕРЕЧЕНЬ ИМУЩЕСТВА
	 
	Недвижимое имущество
	Кадастровый номер
	 
	Покупная цена, с НДС, руб.
	Стоимость, без НДС, руб.

	 1
	Административно-производственный корпус
	78:5573А:3:22
	 
	
	

	2
	оздоровительный центр
	78:5573А:3:24
	
	
	

	3
	проходная
	78:5573А:3:31
	
	
	

	4
	производственное здание
	78:5573А:3:49
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	Наименование, назначение и краткая характеристика иного имущества
	Номер инвентарный
	Кол-во, шт.
	Покупная цена, с НДС, руб.
	Стоимость, без НДС, руб.

	 5
	Ограждение 

	1007
	926 п.м.
	
	

	 6
	высоковольтные кабельные сети
	1009
	1330 п.м.
	
	

	7
	низковольтные кабельные сети
	1010
	3595 п.м.
	
	

	8
	внутриплощадочные сети водопровода
	1012
	753 п.м.
	
	

	9
	здание склада (ангар С130 15*30*7,5)
	
	1 шт.
	
	

	10
	кран-балка г.п.2,5 т.
	
	1 шт.
	
	

	11
	подстанция трансформаторная 2КТП-630
	
	1 шт.
	
	

	12
	подстанция трансформаторная 2КТПН-630
	
	1 шт.
	
	

	13
	тумба бетонная 1000*1000*1000
	
	1 шт.
	
	

	14
	установка конденсаторная УК-ПМ
	
	1 шт.
	
	

	15
	установка конденсаторная УК-ПН
	
	1 шт.
	
	

	16
	брошюровальная машина
	
	1 шт.
	
	

	17
	компьютер
	
	18 шт.
	
	

	18
	факс
	
	1 шт.
	
	

	19
	принтер
	
	15 шт.
	
	

	20
	стеллаж
	
	10 шт.
	
	

	21
	стол
	
	9 шт.
	
	

	22
	шкаф
	
	7 шт.
	
	

	23
	эстакада для мойки автомашин
	
	1 шт.
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