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ПРОЕКТ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ

1. Предмет договора

1.1. По результатам торгов по реализации имущества ООО «Арбат энд Ко», Продавец обязуется передать, а Покупатель (Победитель торгов) принять и оплатить на условиях предусмотренных настоящим договором объект недвижимости:
нежилое помещение общей площадью 1 425,6 кв. м, расположенное по адресу: РФ, г. Москва, Варшавское ш., д.65,корп.2. 
1.2. Объект недвижимости принадлежит Продавцу на праве собственности на основании договора купли продажи недвижимости от 21.11.2005 года и подтверждается свидетельством о государственной регистрации права собственности (бланк серии 77 АГ № 0185342), выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Москве 29.12.2005 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации № №и 77-77-12/018/205-895.
1.3. По настоящему договору Покупателю одновременно с передачей прав на объект недвижимости, указанный в п. 1.1 настоящего договора, переходят права на земельный участок согласно договора аренды с множественностью лиц на стороне арендатора № М-05-024720 от 31.05.05 г., заключенном с Департаментом земельных ресурсов города Москвы.
2. Цена договора и порядок расчетов
2.1. Цена приобретаемого объекта недвижимости составляет ……………….. рублей, в том числе НДС ……………………… рублей.

2.2. Сумма внесенного Победителем торгов задатка в размере ……………….. рублей без учета НДС, перечисленного Победителем  платежным поручением № …. от …. г. на сумму ………….. рублей засчитывается в счет оплаты Имущества.

2.3. За вычетом суммы задатка, Покупатель обязан уплатить в пользу Продавцу денежную сумму в размере …………………….. (…………………….) рублей, в том числе НДС в размере …………………. (…………………………) рублей, не позднее 30 календарных дней со дня подписания договора купли-продажи.

Оплата производится по следующим реквизитам: …………………………………….

2.4. Расчет между сторонами считается произведенным с даты поступления денежных средств на банковский счет Продавца.
2.5. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты приобретенного имущества Продавец вправе потребовать уплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. В случае нарушения срока оплаты имущества более чем на 10 (Десять) календарных дней, Продавец вправе расторгнуть в одностороннем внесудебном порядке договор купли-продажи путем направления письменного уведомления. После направления вышеуказанного уведомления все обязательства сторон по договору купли-продажи прекращаются, за исключением обязательства по оплате Покупателем штрафных санкций, предусмотренных настоящим пунктом. Обязательства по выплате неустойки возникают с момента получения Покупателем соответствующего письменного требования  Продавца. В случае расторжения договора в одностороннем порядке задаток, внесенный Покупателем,  ему не возвращается, а включается в состав имущества ООО «Арбат энд Ко». При этом оформление сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия договора не требуется.

2.6. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на имущество, а также иные расходы, прямо или косвенно связанные с исполнением условий договора возлагаются на Покупателя.

3. Порядок передачи имущества
3.1. Передача имущества Продавцом и его принятие Покупателем  осуществляется не позднее 10 (Десяти) календарных дней с момента оплаты цены договора в соответствии с п. 2.1 договора по месту его нахождения - г. Москва, Варшавское ш.,д.65, корп.2.

3.2. Передача имущества оформляется двусторонним актом передачи, подписываемым Продавцом и Покупателем.

3.3. Право собственности на имущество возникает у Покупателя в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации при условии его полной оплаты.
3.4. Покупатель несет риск случайной гибели или случайного повреждения имущества с момента передачи имущества и подписания сторонами Акта приема-передачи.
3.5. Продавец передает, а Покупатель принимает имущество в состоянии, существующем на день подписания протокола о результатах проведения торгов по реализации имущества ООО «Арбат энд Ко».

3.6. Покупатель обязан явиться для получения Имущества и подписания Акта приема-передачи в место и время, указанное им дополнительно Организатором торгов до истечения срока, указанного в п. 3.1. договора. 

3.7. В случае если Покупатель отказывается или уклоняется от принятия имущества в установленном договором порядке, то Продавец вправе расторгнуть в одностороннем внесудебном порядке договор купли-продажи путем направления письменного уведомления, при условии уведомления Покупателя о месте и времени осуществления процедуры приема-передачи имущества в порядке, предусмотренном п. 3.6. договора. В случае расторжения договора в одностороннем порядке задаток, внесенный Покупателем,  ему не возвращается, а включается в состав имущества ООО «Арбат энд Ко».
4. Иные условия
4.1. Споры, связанные с заключением и исполнением договора, его недействительностью передаются на разрешение Арбитражного суда города Москвы.
4.2. Любые уведомления, одобрения, согласия, разрешения или иные сообщения в связи с настоящим Договором должны быть сделаны в письменной форме и должны быть доставлены заказным письмом с уведомлением о вручении или доставлены курьером по адресу адресата. В случае если у Стороны изменяется адрес для корреспонденции, она должна незамедлительно уведомить об этом другую Сторону. Любые сообщения действительны со дня доставки по соответствующему адресу для корреспонденции.

4.3. Настоящий Договор одновременно подписан в 4 (Четырех) экземплярах - по 1 (одному) экземпляру для каждой из Сторон и 1 (один) экземпляр для регистрирующего органа.

