ДОГОВОР 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ
г. Тюмень 







         «__» _______ 2011 года                                                                                                  
Общество с ограниченной ответственностью Многопрофильная строительная компания «Стройинвестсервис», именуемое «Продавец», в лице конкурсного управляющего Шабалина Юрия Геннадьевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Тюменской области от 10 мая 2012 года по делу № А70-9944/2011, с одной стороны, и ____________________________, именуемый «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем. 

1.  Предмет договора

1.1. Продавец передает Покупателю в собственность _________, а Покупатель обязуется принять ___________ и уплатить цену в соответствии с разделом 2 настоящего договора. 
1.2. Право собственности Продавца на товар подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серия___ № ________.
1.3. Отчуждение _________ осуществляется в ходе конкурсного производства ООО МСК «Стройинвестсервис» с публичных торгов, победителем которых признан Покупатель, согласно протоколу о результатах проведения торгов по лоту № ___ от _____.

1.4. Переход права собственности на _________ подлежит государственной регистрации. Государственная регистрация осуществляется за счет Покупателя.
2. Цена договора
2.1.  Цена договора определена в ходе открытых электронных торгов с кодом ____ (площадка _________). В соответствии с протоколом о результатах проведения торгов по лоту № ___ от ______ продажная цена составляет ____ (_____) рублей.\

2.2.  Покупатель, за вычетом суммы задатка, уплаченного по платежному поручению № __ от _____  обязан уплатить Продавцу ________________ рублей, без НДС (Продавец не является плательщиком НДС), путем перечисления указанной суммы на расчетный счет Продавца, или на иной расчетный счёт по письменному указанию Продавца.

2.3.  Оплата по договору должна быть осуществлена Покупателем в течение 30 дней со дня подписания данного Договора.

3. Порядок передачи имущества

3.1.
Передача   ___________   от   Продавца   к   Покупателю осуществляется по передаточному акту не позднее пяти дней с момента уплаты цены договора в полном объеме.
3.2.
С   момента   подписания   передаточного   акта   Покупатель   приступает   к   фактическому использованию отчуждаемых объектов движимого и недвижимого имущества в своих производственных целях.
3.3.
Покупатель с момента подписания передаточного акта несет все расходы, связанные с эксплуатацией отчуждаемых объектов имущества (электроснабжение,    газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, плата за землю, охрану и другие аналогичные расходы).
4. Обязанности сторон

4.1.
Продавец обязан:

4.1.1.
После подписания передаточного акта передать Покупателю технические паспорта и иные документы на ____________; протокол о результатах проведения торгов, другие документы, необходимые для регистрации перехода права собственности.
4.1.2. Осуществить действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности.
4.2.
Покупатель обязан:
4.2.1.
Уплатить  за  приобретаемую ____________ покупную цену, в соответствии с п. 2.2., 2.3. настоящего договора.
4.2.2.
Нести все расходы, указанные в пунктах 1.9., 3.3. настоящего договора.

5.  Ответственность сторон

5.1 За нарушение сроков оплаты, установленных пунктом 2.3. настоящего договора, Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 % от неоплаченной   суммы платежа за каждый день просрочки.
5.2. В случае просрочки уплаты Покупателем полной цены договора более чем на тридцать дней с момента заключения настоящего договора, Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора путем направления Покупателю уведомления телеграфом. При этом задаток, внесённый Покупателем в обеспечение исполнения обязательства по настоящему договору, Покупателю не возвращается. Если до одностороннего отказа Продавца Покупатель уплатил цену договора частично, внесенные суммы возвращаются Покупателю за вычетом суммы задатка.
6. Заключительные положения

6.1.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения взятых на себя по настоящему договору обязательств.
6.2.Изменение условий настоящего договора производится по соглашению сторон.
6.3.Настоящий договор составлен на 2 страницах в 3-х экземплярах, по одному для каждой из сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7. Адреса и реквизиты сторон

	Продавец:

ООО МСК «Стройинвестсервис» 

Конкурсный управляющий

___________________/ Шабалин Ю.Г./
	Покупатель:

Должность
___________________/ ______/


ДОГОВОР 

О ПЕРЕДАЧЕ ПРАВ И ОБЯЗАННОСТЕЙ
г. Тюмень 







         «__» _______ 2012 года                                                                                                  

Общество с ограниченной ответственностью Многопрофильная строительная компания «Стройинвестсервис», именуемое «Арендатор», в лице конкурсного управляющего Шабалина Юрия Геннадьевича, действующего на основании решения арбитражного суда Тюменской области от 10.05.2012 г. по делу №А70-9944/2011, с одной стороны, и ____________________________, именуемый «Новый арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем. 

2.  Предмет договора

2.4. Арендатор передает Новому арендатору права и обязанности из договора аренды № 23-10\950 от 4.03.2010 земельного участка площадью 2007 кв.м. (кадастровый номер 72:23:0218002:451) по адресу г. Тюмень, пер. Промышленный для строительства двух многоэтажных домов, а Новый арендатор обязуется принять эти права и обязанности и уплатить цену в соответствии с разделом 2 настоящего договора. 

2.5. По договору аренды Арендодатель (Департамент имущественных отношений Тюменской области) передал Арендатору сроком до 3.03.2013 земельный участок из категории «земли населенных пунктов».
2.6.  Договор аренды зарегистрирован в Управлении Росреестра по Тюменской области.

2.7. Право передачи своих прав и обязанностей из договора аренды земельного участка принадлежит Арендатору согласно п. 5 ст. 22 Земельного кодекса РФ, в соответствии с которым Арендатор вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное.

Пунктом 3.1.5 договора аренды установлена обязанность Арендатора получить предварительное письменное согласие Арендодателя (Департамента имущественных отношений Тюменской области) на передачу своих прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу.

2.8. Передача прав и обязанностей из договора аренды Новому арендатору осуществляется в ходе конкурсного производства ООО МСК «Стройинвестсервис» с публичных торгов, победителем которых признан Новый арендатор, согласно протоколу о результатах проведения торгов по лоту № ___ от ___________.

2.9. Настоящий договор вступает в силу после его государственной регистрации в Управлении Росреестра по Тюменской области в силу п. 3 ст. 433, п. 1 ст. 452 Гражданского кодекса РФ. Государственная регистрация настоящего договора осуществляется за счет Нового арендатора.

3.  Цена договора
3.1.  Цена договора определена в ходе открытых электронных торгов с кодом ____. В соответствии с протоколом о результатах проведения торгов № ___от ______ продажная цена составляет ____ (_____) рублей.

3.2. Для участия в торгах Новый арендатор уплатил задаток в сумме _____ рублей, который подлежит зачету в качестве оплаты по договору.

3.3.  За вычетом суммы задатка, Новый арендатор  обязан уплатить Арендатору за уступаемые права по договору аренды ________________ рублей (без НДС, поскольку Арендатор не является плательщиком НДС), путем перечисления указанной суммы на расчетный счет Арендатора, или на иной расчетный счёт по письменному указанию Арендатора.

3.4.  Оплата по договору должна быть осуществлена Новым арендатором в течение 30 дней со дня подписания данного Договора.
4.  Обязанности и права сторон

4.1. Новый арендатор обязан: 

4.1.1.  уплатить Арендатору цену в соответствии с разделом 2 договора;

4.1.2.  произвести государственную регистрацию настоящего договора;

4.1.3.  исполнять договор аренды надлежащим образом, заключить все необходимые дополнительный соглашения к нему, а в случае необходимости – заключить новый договор аренды с Арендодателем;

4.1.4.  принять земельный участок от Арендатора по акту приема-передачи.

4.2. Новый арендатор имеет право: 
4.2.1.  требовать у Арендатора содействия в государственной регистрации настоящего договора;

4.2.2.  требовать передачи земельного участка по акту приема-передачи.

4.3. Арендатор обязан: 

4.3.1.  запросить у Арендодателя предварительное согласие на передачу Новому арендатору прав и обязанностей по договору аренды;

4.3.2.  содействовать в государственной регистрации настоящего договора в Управлении Росреестра по Тюменской области;

4.3.3.  передать Новому арендатору документы, касающиеся земельного участка;

4.3.4.  передать Новому арендатору земельный участок по акту приема-передачи.

5.  Ответственность сторон

5.1.  За просрочку уплаты цены договора, предусмотренной разделом 2 договора, Новый арендатор уплачивает неустойку в размере 0,1 % от суммы платежа за каждый день просрочки. 

5.2.  В случае просрочки исполнения обязанности по оплате стоимости передаваемого права аренды земельного участка на 5 рабочих дней Арендатор вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке с удержанием суммы задатка и возвратом разницы на счет Нового арендатора с последующим заключением договора передачи прав и обязанностей с участником торгов, которым предложена наиболее высокая цена предприятия по сравнению с ценой предприятия, предложенной другими участниками торгов, за исключением победителя торгов (п. 16 ст. 110 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)»).

5.3.  По настоящему договору убытки возмещаются сверх неустойки.

5.4.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.  Прочие положения

6.1.   Споры, вытекающие из настоящего договора, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Тюменской области

6.2.  Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой из сторон и один для регистрирующего органа.

Адреса и реквизиты сторон

	Арендатор:

ООО МСК «Стройинвестсервис»
Конкурсный управляющий

___________________/ Шабалин Ю.Г./
	Новый арендатор:

___________________/ _____________/


ДОГОВОР УСТУПКИ ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ
г. Тюмень







                             дата  

Общество с ограниченной ответственностью Многопрофильная строительная компания «Стройинвестсервис», именуемое в дальнейшем «Первоначальный кредитор», в лице конкурсного управляющего Шабалина Юрия Геннадьевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Тюменской области от 10 мая 2012 года по делу А70-9944/2011, с одной стороны, 

и 

_________________, именуемый в дальнейшем «Новый кредитор», с другой стороны, 

руководствуясь предложениями о продаже имущества ООО МСК «Стройинвестсервис»,  статьями 382, 384, 447, 448, 454 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 110, 139, 140 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)», на основании протокола о результатах проведения торгов от ____ по лоту № ___ 

заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Первоначальный кредитор (цедент) передает Новому кредитору (цессионарию) право требования Первоначального кредитора к _______________ (должник) уплаты суммы долга в размере _____________, из них ______________ основного долга и _________________ процентов.
1.2. Передаваемое право требования переходит к Новому кредитору в полном объеме, в том числе с правом требования уплаты неустойки за просрочку исполнения обязательства по оплате (если она предусмотрена договором), а также процентов за пользование чужими денежными средствами.
1.3. Во исполнение настоящего договора Первоначальный кредитор передаёт Новому кредитору подтверждающие право требования первичные и процессуальные документы, указанные в акте приема-передачи, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.4. Право требования, указанное  в пункте 1.1. настоящего договора, переходит к Новому кредитору с момента полной уплаты в пользу Первоначального кредитора денежной суммы, предусмотренной пунктом 2.1. настоящего договора.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Согласно протоколу о результатах торгов по лоту № ___ от ___________ (электронная торговая площадка ___________) стоимость уступаемого права требования составляет _____________ рублей. 

2.2. За вычетом задатка, уплаченного Новым кредитором для участия в торгах в сумме _____________, Новый кредитор обязан уплатить по настоящему договору ___________ рублей. 

2.3. Оплата по настоящему договору производится в течение 30 рабочих дней с даты подписания настоящего договора путём перечисления указанной суммы на расчётный счёт Первоначального кредитора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Первоначальный кредитор обязан передать Новому кредитору документы, удостоверяющие право требования, и сообщить сведения, имеющие значение для осуществления требования (п. 1.3. договора).

3.2. В день получения от Нового кредитора предусмотренной настоящим договором платы Первоначальный кредитор обязан письменно уведомить должника (п. 1.1.) о произошедшем правопреемстве. 

3.3. Если должник (п. 1.1.) не был письменно уведомлен о состоявшемся переходе прав, Новый кредитор вправе истребовать исполненное должником от Первоначального кредитора как неосновательно полученное.  

4. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
4.1. В случае если Новый кредитор более чем на пять рабочих дней нарушит обязанность по оплате передаваемого права требования, Первоначальный кредитор вправе отказаться от исполнения настоящего договора в одностороннем порядке путем направления Новому кредитору соответствующего письменного уведомления; при этом договор считается расторгнутым с момента получения Новым кредитором указанного уведомления. 

4.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

4.3. Настоящий договор может быть заключен посредством обмена документами с использованием факсимильной связи или электронной почты. Документы, направленные сторонами друг другу с использованием указанных средств связи признаются допустимыми доказательствами при рассмотрении спора судом. 

4.4. Частичная или полная недействительность передаваемого права не влечет признания настоящего договора недействительным полностью или в части.
5. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Первоначальный кредитор:

ООО МСК «Стройинвестсервис» 

ОГРН 1027200851996, ИНН 7204029836, 625001, Тюмень, Полевая, 109
Конкурсный управляющий

___________________/Шабалин Ю.Г./
	Новый кредитор:

______________________ /___________/


Приложение 

к договору уступки 

права требования № ___

от ____________

АКТ 

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ДОКУМЕНТОВ
Во исполнение договора уступки права требования № ___ от _________ конкурсный управляющий ООО МСК «Стройинвестсервис» передал ______________ следующие первичные и процессуальные документы:

1. .

2. .

3. .

	Первоначальный кредитор:

ООО МСК «Стройинвестсервис» 

ОГРН 1027200851996, ИНН 7204029836, 625001, Тюмень, Полевая, 109
Конкурсный управляющий

___________________/Шабалин Ю.Г./
	Новый кредитор:

______________________ /___________/


