Договор

купли-продажи недвижимого имущества

г. Петрозаводск




  « ___ » __________  20___ года

Певкур Стелла Александровна, паспорт гражданина РФ серия 8603 № 611611, выдан 03.11.2003 УВД г. Петрозаводска, код подразделения 102-001; адрес места жительства Россия, Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Калинина, д.8, кв. 112, далее по тексту настоящего договора именуемая «Продавец», с одной стороны, 


___________________________, далее по тексту настоящего договора именуемый «Покупатель», с другой стороны, и
 
Индивидуальный предприниматель Клюкин Андрей Борисович, именуемый в дальнейшем «Организатор торгов», действующий на основании Договора поручения от «01» декабря 2012 г. № 12/п1, с третьей стороны, 
при совместном упоминании именуемые также «Стороны», на основании Протокола подведения итогов аукциона от __________________, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется  принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты недвижимости (далее - «Объекты»): 

Здание ремонтно-механических мастерских, нежилое, площадью 367,9 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, ул. Шельшакова/ул. Мира, Условный номер: 10-10-01/016/2007-185, находится в собственности Продавца; 
Земельный участок под размещение здания ремонтно-механических мастерских, площадью 3322 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, ул. Шельшакова/ул. Мира, Кадастровый номер: 10:16:01 03 11, находится в собственности Продавца.

Обременения (ограничения) Объектов:  отсутствуют..

1.2. Продавец гарантирует, что подлежащий передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объекты не проданы, не заложены, не переданы в уставный капитал каких-либо организаций, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, не обременены правами третьих лиц.
1.3.На момент заключения настоящего Договора Покупатель ознакомлен с состоянием Объектов и документацией к ним.

2. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена продажи Объеков составляет 20% от конечной стоимости лота, а именно ________ (______ ) рублей _______ копеек, включая НДС 18% - _____________(______ ) рублей _______ копеек.

2.2. Задаток, полученный Организатором торгов от Покупателя на основании Договора о задатке № ________ от «__» _________ 20__ года, в размере 200000 (двести тысяч) рублей, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены продажи Объектов.
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Объектов составляет ______________ (____________) рублей _______ копеек, включая НДС 18% - _____________(______ ) рублей _______ копеек.

2.4. Покупатель перечисляет подлежащую оплате сумму, указанную в п.2.3. Договора, в течение _____ (_______) дней с ______________________________ на расчетный счет Организатора торгов, указанный в разделе 8 настоящего Договора.

3. Обязанности Сторон

3.1. Обязанности Продавца:

3.1.1. Передать Покупателю в собственность Объекты в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.2. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
3.1.3. Предоставить Покупателю документы, требуемые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю, а также подать необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – Регистрирующий орган)   в течение 5 дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объектов в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.

3.2. Обязанности Покупателя:

3.2.1. Принять от Продавца Объекты в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.2.2. Оплатить цену Объектов в сроки, размере и способом, предусмотренными настоящим Договором. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной с момента зачисления суммы, указанной в п.2.3. Договора, на расчетный счет Организатора торгов.
3.2.3. Совместно с Продавцом представить в Регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю,  в течение 7 дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объектов в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.

3.2.4. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3.2.5. Уведомить Организатора торгов и Продавца о факте регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю в Регистрирующем органе в срок  не позднее 3 (Трех) дней с момента получения свидетельств о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты  с представлением Организатору торгов нотариальных копий свидетельств о государственной регистрации прав собственности Покупателя на Объекты.

3.3. Обязанности Организатора торгов:

3.3.1. Перечислить полученные от Покупателя в счет оплаты Объектов денежные средства на расчетный счет Продавца в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента предоставления Покупателем нотариальных копий свидетельств о государственной регистрации прав собственности Покупателя на Объекты, либо с момента получения представителями Организатора торгов выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП), подтверждающей государственную регистрацию прав собственности Покупателя на Объекты, за вычетом вознаграждения Организатора торгов, предусмотренного Договором поручения от «01» декабря 2012 г. № 12/п1.
3.4. Передача Объектов Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, свидетельствующему  о фактической передаче Объектов Покупателю. 

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ, за предоставление не соответствующей действительности информации, за не предоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора.

4.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с требованиями законодательства РФ.

4.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в п. 2.4 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.  При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.
4.4. В случае просрочки Покупателем платежа свыше 10 (Десяти) рабочих дней по истечении срока, указанного в п. 2.4  Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора. При этом Договор считается расторгнутым на основании п.3 ст.450 ГК РФ с момента получения Покупателем и Организатором торгов уведомления Продавца об отказе от исполнения Договора. Момент получения Покупателем уведомления определяется в любом случае не позднее 10 (Десяти) дней с даты его отправки заказными письмами по адресам, указанным в п. 8.2 и 8.3 настоящего Договора. В этом случае задаток, указанный в п.2.2 Договора, Покупателю не возвращается.

5. Возникновение права собственности

5.1. Право собственности на Объекты переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода прав собственности на Объекты в Регистрирующем органе.

5.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объектов переходит к Покупателю с момента передачи Объектов в соответствии с п. 3.4 Договора.

6.Особые условия

6.1. Стороны договорились, что подача необходимых документов в Регистрирующий орган  для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю производится Сторонами совместно в срок не позднее 7 (семи) дней с момента зачисления денежных средств, указанных в п. 2.3. Договора, в порядке, предусмотренном  п.2.4. Договора, на расчетный счет Организатора торгов (п. 8.3. Договора).

6.2.  Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объекты Покупатель и Продавец несут в установленном законом порядке. 

6.3.Покупатель выступает правопреемником в отношении всех касающихся Объектов обязательств градостроительного и охранного характера.  

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме путем заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору. 

7.2. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при не достижении положительного результата в арбитражном суде или суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Организатора торгов  в соответствии с действующим законодательством. 

7.4.Место исполнения настоящего Договора –  г. Петрозаводск.

7.5. Настоящий Договор составлен в 4х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, ___ экземпляр __  для  Регистрирующего органа. 
7.6. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью после подписания Сторонами Акт  приема-передачи Объектов.
8. Реквизиты и подписи  Сторон

8.1. Продавец:
Певкур Стелла Александровна, 
паспорт гражданина РФ серия 8603 № 611611, выдан 03.11.2003 УВД г. Петрозаводска, код подразделения 102-001; адрес места жительства Россия, Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Калинина, д.8, кв. 112
р/сч 40817810403361000050

в банке ФИЛИАЛ В Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ ОАО "МИНБ" Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ

к/сч 30101810200000000775

БИК 044030775

8.2. Покупатель:

_______________________

8.3. Организатор торгов: 
ИП Клюкин Андрей Борисович

ИНН 100101363500

ОГРНИП 304100128700389

р/сч 40817810703361000019

в банке ФИЛИАЛ В Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ ОАО "МИНБ" Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ

к/сч 30101810200000000775

БИК 044030775

Адрес 185003, Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Калинина, д.8, кв. 112
	Продавец: 
	Покупатель:
	Организатор торгов:

	___________________________
	_______________________
	____________________________

	/____________/
	/______________/


	/________________ /


Договор

купли-продажи недвижимого имущества

г. Петрозаводск




  « ___ » __________  20___ года

ООО "Рикар", в лице Генерального директора, Клюкина Андрея Борисовича, действующего на основании Устава, далее по тексту настоящего договора именуемый «Продавец», с одной стороны, 


___________________________, далее по тексту настоящего договора именуемый «Покупатель», с другой стороны, и
 
Индивидуальный предприниматель Клюкин Андрей Борисович, именуемый в дальнейшем «Организатор торгов», действующий на основании Договора поручения от «01» декабря 2012 г. № 12/п2, с третьей стороны, 
при совместном упоминании именуемые также «Стороны», на основании Протокола подведения итогов аукциона от __________________, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется  принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты недвижимости (далее - «Объекты»): 

Здание канализационной насосной станции N1, площадью 74,8 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, ул. Гагарина, 54, Условный номер: 10-10-01/016/2007-181;

Здание канализационной насосной станции N2, площадью 50,9
 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, ул. Ленина/ул. Победы, Условный номер: 10-10-01/016/2007-182; 
Здание канализационной насосной станции N3, площадью 51,9 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, станция Суоярви-2, Условный номер: 10-10-01/016/2007-183; 
Здание канализационной насосной станции N4, площадью 34,7 кв.м., адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, шоссе Суоярвское, Условный номер: 10-10-01/016/2007-184; 
Канализационная сеть общей протяженностью 10150,45 м, адрес: Республика Карелия, г. Суоярви, участок канализации, Условный номер: 10-10-01/015/2007-337, находящиеся в собственности Продавца.

Обременения (ограничения) Объектов:  отсутствуют..

1.2. Продавец гарантирует, что подлежащий передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объекты не проданы, не заложены, не переданы в уставный капитал каких-либо организаций, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, не обременены правами третьих лиц.
1.3.На момент заключения настоящего Договора Покупатель ознакомлен с состоянием Объектов и документацией к ним.

2. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена продажи Объеков составляет 80% от конечной стоимости лота, а именно ________ (______ ) рублей _______ копеек, включая НДС 18% - _____________(______ ) рублей _______ копеек.

2.2. Задаток, полученный Организатором торгов от Покупателя на основании Договора о задатке № ________ от «__» _________ 20__ года, в размере 800000 (восемьсот тысяч) рублей, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены продажи Объектов.
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Объектов составляет ______________ (____________) рублей _______ копеек, включая НДС 18% - _____________(______ ) рублей _______ копеек.

2.4. Покупатель перечисляет подлежащую оплате сумму, указанную в п.2.3. Договора, в течение _____ (_______) дней с ______________________________ на расчетный счет Организатора торгов, указанный в разделе 8 настоящего Договора.

3. Обязанности Сторон

3.1. Обязанности Продавца:

3.1.1. Передать Покупателю в собственность Объекты в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.2. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
3.1.3. Предоставить Покупателю документы, требуемые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю, а также подать необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – Регистрирующий орган)   в течение 5 дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объектов в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.

3.2. Обязанности Покупателя:

3.2.1. Принять от Продавца Объекты в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.2.2. Оплатить цену Объектов в сроки, размере и способом, предусмотренными настоящим Договором. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной с момента зачисления суммы, указанной в п.2.3. Договора, на расчетный счет Организатора торгов.
3.2.3. Совместно с Продавцом представить в Регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю,  в течение 7 дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объектов в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.

3.2.4. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3.2.5. Уведомить Организатора торгов и Продавца о факте регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю в Регистрирующем органе в срок  не позднее 3 (Трех) дней с момента получения свидетельств о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты  с представлением Организатору торгов нотариальных копий свидетельств о государственной регистрации прав собственности Покупателя на Объекты.

3.3. Обязанности Организатора торгов:

3.3.1. Перечислить полученные от Покупателя в счет оплаты Объектов денежные средства на расчетный счет Продавца в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента предоставления Покупателем нотариальных копий свидетельств о государственной регистрации прав собственности Покупателя на Объекты, либо с момента получения представителями Организатора торгов выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП), подтверждающей государственную регистрацию прав собственности Покупателя на Объекты, за вычетом вознаграждения Организатора торгов, предусмотренного Договором поручения от «01» декабря 2012 г. № 12/п2.
3.4. Передача Объектов Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, свидетельствующему  о фактической передаче Объектов Покупателю. 

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ, за предоставление не соответствующей действительности информации, за не предоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора.

4.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с требованиями законодательства РФ.

4.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в п. 2.4 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.  При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.
4.4. В случае просрочки Покупателем платежа свыше 10 (Десяти) рабочих дней по истечении срока, указанного в п. 2.4  Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора. При этом Договор считается расторгнутым на основании п.3 ст.450 ГК РФ с момента получения Покупателем и Организатором торгов уведомления Продавца об отказе от исполнения Договора. Момент получения Покупателем уведомления определяется в любом случае не позднее 10 (Десяти) дней с даты его отправки заказными письмами по адресам, указанным в п. 8.2 и 8.3 настоящего Договора. В этом случае задаток, указанный в п.2.2 Договора, Покупателю не возвращается.

5. Возникновение права собственности

5.1. Право собственности на Объекты переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода прав собственности на Объекты в Регистрирующем органе.

5.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объектов переходит к Покупателю с момента передачи Объектов в соответствии с п. 3.4 Договора.

6.Особые условия

6.1. Стороны договорились, что подача необходимых документов в Регистрирующий орган  для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю производится Сторонами совместно в срок не позднее 7 (семи) дней с момента зачисления денежных средств, указанных в п. 2.3. Договора, в порядке, предусмотренном  п.2.4. Договора, на расчетный счет Организатора торгов (п. 8.3. Договора).

6.2.  Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объекты Покупатель и Продавец несут в установленном законом порядке. 

6.3.Покупатель выступает правопреемником в отношении всех касающихся Объектов обязательств градостроительного и охранного характера.  

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме путем заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору. 

7.2. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при не достижении положительного результата в арбитражном суде или суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Организатора торгов  в соответствии с действующим законодательством. 

7.4.Место исполнения настоящего Договора –  г. Петрозаводск.

7.5. Настоящий Договор составлен в 4х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, ___ экземпляр __  для  Регистрирующего органа. 
7.6. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью после подписания Сторонами Акт  приема-передачи Объектов.
8. Реквизиты и подписи  Сторон

8.1. Продавец:
Общество с ограниченное ответственностью "Рикар"

Адрес 185000, Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Мурманская, 21, 29

ИНН 1001125460 КПП 100101001 ОГРН 1031000004705

Р/сч 40702810794810000038 

в Северо-Западном филиале ОАО АКБ "Росбанк"

К/сч 30101810100000000778

БИК 044030778
8.2. Покупатель:

_______________________

8.3. Организатор торгов: 
ИП Клюкин Андрей Борисович

ИНН 100101363500

ОГРНИП 304100128700389

р/сч 40817810703361000019

в банке ФИЛИАЛ В Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ ОАО "МИНБ" Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГ

к/сч 30101810200000000775

БИК 044030775

Адрес 185003, Республика Карелия, г. Петрозаводск, ул. Калинина, д.8, кв. 112
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