Договор купли-продажи №                                        проект

г. Советск, Калининградская область                             «___» _____ года.
Открытое акционерное общество «Советский ЦБЗ» (юридический и фактический адрес: Калининградская область, г. Советск, Заводской пер., д. 2, адрес места нахождения: Калининградская область, г. Советск, Заводской пер., д. 2, ИНН 3911000843, ОГРН 1023902002816, КПП 391101001), в лице конкурсного управляющего Кузьменко Петра Петровича, члена НП СРО «Сибирская межрегиональная саморегулируемая организация арбитражных управляющих» (ИНН: 5406240676, ОГРН: 1025402478980, адрес: Омская область, г. Омск, ул. 5-й армии, д. 4, оф. 1), почтовый адрес: 197371, Санкт-Петербург, а/я 66, Кузьменко П.П., ИНН 781406894142, номер в реестре арбитражных управляющих 9900, т. 8 905 257-03-07, факс: 8 (40161) 33084, е-mail: scbz2010@mail.ru, действующий на основании Решения Арбитражного суда Калининградской области от 13.10.2010 по делу №А21-5915/2010, с одной стороны,
и ____________________________________________________________

(полное наименование юридического лица или ФИО физического лица)

для юридических лиц: наименование регистрирующего органа, дата регистрации, ОГРН, ИНН, КПП, адрес местонахождения, данные лица, подписавшего договор, подтверждение полномочий
для физических лиц: граждан___ РФ, пол __, дата рождения _____, место рождения: ____, паспорт_______, выдан ______(кем) ____

(дата), зарегистрирован по адресу: _______________

в лице ____________________________________________________________________________

(для юридических лиц с указанием должности, ФИО)

именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны»,

по результатам конкурса по продаже имущества Должника,

заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить цену продажи движимого и недвижимого имущества, указанного в приложении 1 (недвижимое которое в залоге далее по тексту Имущество1), 2 (движимое которое в залоге далее по тексту Имущество2), 3 (недвижимое не в залоге далее по тексту Имущество3), 4 (движимое не в залоге далее по тексту Имущество4), все вместе именуемое Имущество, к настоящему Договору.

1.2. Дополнительные Существенные условия договора
В соответствии с условиями конкурса, Покупатель принимает на себя следующие обязательства

- на базе приобретенного Имущества наладить производство товаров народного потребления и обеспечить занятость населения г.Советска (Калининградская обл.) в количестве не менее 350 человек

- использовать Имущество исключительно в производственном направлении
1.3. На момент заключения Договора Имущество 1 и Имущество 2 находится в залоге у ОАО «Сбербанк».

2. Цена и порядок расчетов 
2.1. Цена продажи Имущества составляет _____________, в том числе: цена продажи Имущества 1 ___________

                    Имущества 2

                    Имущества 3

                    Имущества 4

Все цены указаны с учетом НДС 18%.

2.2. На момент заключения Договора задаток, перечисленный Покупателем Продавцу на основании Договора о задатке (договора присоединения) N _____ от _______ в размере _______________, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязательств по Договору по уплате цены продажи Объекта в соответствии с частью 4 статьи 448 ГК РФ. 

2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Объекта составляет _____________________________. 

2.4. Покупатель перечисляет подлежащую оплате сумму, указанную в п. 2.3 Договора, единовременно в течение тридцати дней с даты подписания настоящего договора по следующим реквизитам:

- 64% от указанной в п.2.3 настоящего договора сумме на расчетный счет Продавца N _____________, кор. счет N ___________, БИК _______________, ИНН _______________, КПП _____________.
- 36% от указанной в п.2.3 настоящего договора на специальный счет, открытый для расчета с залоговым кредитором N _____________, кор. счет N ___________, БИК _______________, ИНН _______________, КПП _____________.

3. Обязанности Сторон 
3.1. Продавец обязуется: 

3.1.1. В течение 5 (пяти) дней с момента выполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 3.2.1 Договора, 
- предоставить Покупателю документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество

- передать Имущество по акту према-передачи

- совершить все необходимые действия для регистрации перехода права на Имущество 1 и Имущество 3.
3.1.2. Осуществлять контроль за выполнением Покупателем существенных условий настоящего Договора, указанных в п.1.2 

3.1.3. По итогам выполнения Покупателем принятых на себя обязательств оформить акт о выполнении условий, указанных в п. 3.2.3 Договора. 

3.2. Покупатель обязуется: 

3.2.1. Оплатить цену продажи Объекта в размере, сроки и в порядке, установленные в разделе 2 Договора. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной с момента поступления подлежащей оплате суммы, указанной в п. 2.3 Договора, на расчетный счет Продавца. 

3.2.2. В срок указанный в п.3.1.1. настоящего договора 

- принять Имущество по акту према-передачи

- совершить все необходимые действия для регистрации перехода права на Имущество 1 и Имущество 3 

3.2.3. В течении 6 месяцев с даты подписания настоящего договора, предоставить Продавцу документы, подтверждающие выполнение условий, предусмотренных п. 1.2., а именно
- пояснительная записка с описанием созданного производства

- действующий Акт экспертизы возможности предприятия по производству изделий заявленного ассортимента, выданный уполномоченной специализированной экспертной организацией, аккредитованной в системе «ТППЭксперт»;

- формы федерального статистического наблюдения № П-1 «Сведения о производстве и отгрузке товаров и услуг» за последние 6 месяцев, № 1-натура-БМ «Сведения о производстве, отгрузке продукции и балансе производственных мощностей» за последний отчетный год, с отметкой территориального органа Росстата по месту своего нахождения;

- технологические регламенты производства на каждый вид выпускаемой продукции;

- копии заключенных договоров с энергоснабжающими и коммунальными организациями поставляющими энергию и оказывающим услуги по месту нахождения Имущества, договора на подключение с указанием разрешенной мощности использования, а так же договора на обеспечение получения (на передачу) электрической, тепловой энергии и воды

- выписка движения денежных средств по расчетному счету, заверенная кредитной организацией в которой у Покупателя открыт счет

- надлежащим образом заверенные копии договоров, подтверждающих ведение производственной деятельности на базе Имущества 

- штатное расписание

- надлежащим образом заверенные копии трудовых договоров с работниками проживающими в г. Советске в количестве не менее 350 штук

- надлежащим образом заверенные копии документов, подтверждающих начисление и (или) уплату налогов и взносов с заработной платы

3.2.4. Обеспечить беспрепятственный доступ на Объект представителей Продавца в период выполнения условий, предусмотренных п. 3.2.3 Договора. 

4. Возникновение права собственности 
4.1. Право собственности на Имущество 1 и Имущество 3 переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Право собственности на Имущество 2 и Имущество 4, переходит к Покупателю с момента выполнения условий указанных в п.3.2.3 настоящего договора.

4.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи Имущества. 

5. Ответственность Сторон 
5.1. Стороны несут ответственность за предоставление не соответствующей действительности информации, за непредставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора, в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

5.2. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий, указанных в п. 2.4 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,3% от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки. 

5.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения условий, указанных в п. 2.4 Договора, подлежащая оплате сумма, указанная в п. 2.3 Договора, выплачивается Покупателем с учетом неустойки (пени), указанной в п. 5.3 Договора. 

5.5. В случае просрочки Покупателем платежа по истечении срока, указанного в п. 2.4 Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора. При этом Договор считается расторгнутым в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ с момента получения Покупателем уведомления об отказе от исполнения Договора. 
В случае уклонения Покупателя от его получения, либо отсутствия Покупателя по месту нахождения Имущества 1 и Имущества 3, уведомление отправляется заказным письмом по адресу Покупателя указанного в настоящем Договоре,  и считается им полученным по истечении шести дней с даты отправки, которая подтверждается соответствующим документом почтовой организации.

Факт отказа от получения уведомления и (или) отсутствия Покупателя по месту нахождения Имущества 1 и Имущества 3в  устанавливается комиссионно – представителем Должника и незаинтересованным лицом. В случае возникновения споров, обязанность доказать заинтересованность лица возлагается на Покупателя.

В этом случае задаток, указанный в п. 2.2 Договора, Покупателю не возвращается. 

5.6. В случае неисполнения Покупателем обязательств, предусмотренных п. 3.2.3. Договора, в установленный срок,  Покупатель выплачивает Продавцу штрафные санкции из расчета 0,3% от суммы указанной в п.2.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки 

5.7. В случае невыполнения Покупателем обязательств, предусмотренных п.1.2 Договора, в срок более 15 календарных исчисляемого от указанного в п.3.2.3 настоящего договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора. При этом Договор считается расторгнутым в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ с момента получения Покупателем уведомления об отказе от исполнения Договора. 

Факт предоставления документов указанных в 3.2.3., не является препятствием для расторжения настоящего договора, если условия указанные в п.1.2. фактически не исполнены.

Порядок направления и получения уведомления идентичен указанному в п. 5.5. настоящего Договора.

5.8. В случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 5.5, 5.7 Договора, Покупатель уплачивает штраф в размере 50% от цены продажи Объекта. В случае если во исполнение Договора до его расторжения Покупателем были перечислены денежные средства в счет оплаты, предусмотренной п. 2.3 Договора, Продавец вправе удержать причитающуюся в соответствии с настоящим пунктом сумму штрафа, а оставшуюся часть денежных средств,  возвращает Покупателю в согласованном с ним порядке. 

При этом Продавец обязан передать Имущество в течении трех рабочих дней с момента расторжения договора. Факт регистрации перехода права собственности не является препятствием для его возврата.

В случае не исполнения обязанности по передачи Имущества, Покупатель уплачивает штрафные санкции из расчета 0,3% от суммы указанной в п.2.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки.

5.10. За ненадлежащее исполнение либо неисполнение иных обязанностей по Договору Покупатель выплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов от цены продажи объекта, установленной п. 2.1 настоящего Договора, за каждый факт не исполнения. 

5.11. Начисление штрафных санкций по настоящему Договору осуществляется до полного исполнения соответствующего обязательства.

6. Прочие условия 
6.1. До момента заключения Договора Покупатель ознакомился с состоянием Имущества, а так же с право устанавливающими и техническими документами на Имущество. 

6.2. До исполнения условий указанных в 3.2.3 настоящего Договора, Покупатель не вправе отчуждать Имущество, а равно передавать его в залог, аренду, вносить в качестве вклада в уставной капитал. Данное ограничение, является способом обеспечения обязательств Покупателя, согласно ч.1 ст.329 ГК РФ.

6.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами. 

6.4. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством. 

6.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области или Петроградский районным судом Санкт-Петербурга, за исключением вопросов отнесенных к исключительной подсудности.

Место исполнения настоящего Договора – г. Советск, Калининградская область. 

6.6. Договор составлен в четрыех экземплярах, по одному для сторон, один для Должника, один для государственного органа осуществляющего регистрацию прав на недвижимое имущество.

7. Юридические адреса и реквизиты Сторон 

	Конкурсный управляющий

ОАО «Советский ЦБЗ»

Кузьменко Петр Петрович

Адрес для корреспонденции:

почтовый адрес: 197371, Санкт-Петербург, а/я 66,

действующий в интересах и от имени

ОАО «Советский ЦБЗ»

юридический и фактический адрес:

Калининградская область,

г. Советск, Заводской пер., д. 2

КПП 391101001, к/с 30101810700000000754

Расчетный счет 40702810501020005900

БИК 044030754

ОАО «Энергомашбанк»

ОГРН 1023902002816

ИНН 3911000843

__________________/П.П. Кузьменко/
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