ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ
недвижимого имущества 
«__»____________2014г.
Мы, нижеподписавшиеся,

Конкурсный управляющий ВНУКОВ ЮРИЙ ДМИТРИЕВИЧ, паспорт 54 02 257456, выдан 30.03.2002г. Советским РОВД г. Орла, место жительства: г. Орел, ул. Октябрьская, д. 132а, кв. 19, действующего на основании Решения Арбитражного суда Калининградской  области по делу № А21-9703/2011 и определения  № А21-9703/2011от 09 октября 2013г. и действующий в интересах ООО «Балтийская финансово-промышленная группа», юридический адрес192007, г.Санкт-Петербург, Лиговский проспект, 216, лит. А, пом. 2н. , именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и _______________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», ___________________________________________,  с другой стороны, вместе именуемые – «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующие объекты недвижимости: 
 По Лот №1-1/532 доли земельного участка 870,27га кадастровый номер 39:01:000000:361, 1/266 доли земельного участка 870,27га, кадастровый номером 39:01:000000:361, 1/266 доли земельного участка 870,27га  кадастровый номер 39:01:000000:361, Земли сельскохозяйственного назначения расположенные по адресу: Калининградская область, Багратионовский район, колхоз им. Чкалова, Начальная цена 90675руб.;

По Лот №2-1/266 доли земельного участка 870,27га кадастровый номер 39:01:000000:361, 1/266 доли земельного участка 870,27га кадастровый номер 39:01:000000:361, 1/532 доли земельного участка 870,27га кадастровый номер 39:01:000000:361, Земли сельскохозяйственного назначения расположенные по адресу: Калининградская область, Багратионовский район, колхоз им. Чкалова. Начальной стоимостью  90675 руб. 

По Лот №3– Земельный участок (Земли населенных пунктов, под нежилые строения, используемые под склады) с кадастровым номером 39:15:132333:0014 общей площадью 2188 кв.м, расположенный по адресу: Калининградская область, г. Калининград, набережная Петра Великого, д. 5, рыночной стоимостью 48 359 000 руб.;

По Лот №4- Жилой дом общей площадью 119,9 кв.м., расположенный на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010701:22 по адресу: Калининградская область, г. Зеленоградск, п. Вишневое, ул. Заречная, 4/6, рыночной стоимостью 2 511 000 руб.;

По Лот №5- Жилой дом общей площадью 118,7 кв.м., расположенный на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010701:22 по адресу: Калининградская область, г. Зеленоградск, п. Вишневое, ул. Заречная, 5/2, рыночной стоимостью 2 486 000 руб.;
1.2. Указанные объекты недвижимости, далее по тексту  именуются «Объекты недвижимости».

2. Цена и порядок расчётов.
2.1. Цена приобретаемого Покупателем Имущества составляет (цена определяется по результатам торгов) рублей. Начальная стоимость продаваемого Имущества определена независимым оценщиком, согласована собранием кредиторов и сторонами, является окончательной и изменению не подлежит. 
2.2. Расчёты с Продавцом по п.2.1. Покупатель производит путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца в течении 30 (тридцати) дней с момента заключения настоящего договора. 
2.3. Покупатель за свой счет и своими силами осуществляет регистрацию перехода права собственности на продаваемое имущество.  
3. Права и обязанности.

3.1. Продавец обязан:

3.1.1 Передать Покупателю по акту приема-передачи в течении 3-х дней после полной оплаты стоимости продаваемого имущества, указанного в п. 1.1. настоящего договора, всю имеющуюся документацию, необходимую для государственной регистрации права собственности на Объекты недвижимости.
3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. В течении 3-х дней с момента приема документов, необходимых для государственной регистрации права собственности на Объекты недвижимости, обеспечить подачу документов на государственную регистрацию.

3.2.2. Оплатить покупку объектов недвижимости в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором. 
4. Права третьих лиц.

4.1. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора, объекты недвижимости никому другому не продано, не заложено, не находятся под арестом, свободно от прав других лиц.

5. Переход права собственности на Имущество.

5.1. Право собственности на Имущество, подлежащее государственной регистрации, переходит к Покупателю с момента государственной регистрации права собственности на Имущество в установленном законодательством РФ порядке. С момента подписания настоящего договора и до регистрации права собственности на объекты недвижимости, указанные в п.1.1. настоящего договора объекты недвижимости передаются Покупателю во временное владение и пользование. Ответственность за сохранность и целостность Объектов недвижимости с момента подписания настоящего договора ложится на Покупателя. Передача Объектов недвижимости во временное владение и пользование оформляется актом приема-передачи, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. 
6. Ответственность сторон.

6.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по основному Договору, обязана возместить другой стороне причинённые таким неисполнением убытки.

6.2. В случае, если Покупатель несвоевременно производит оплату стоимости Имущества, предусмотренную п.2.1., в срок, указанный в п.2.3. настоящего Договора, он будет обязан уплатить Продавцу пеню в размере 0,3% от стоимости Имущества за каждый день просрочки.

6.3. В случае, если какая-либо сторона по настоящему Договору (Покупатель или Продавец) нарушает сроки приёма-передачи Имущества, установленные настоящим договором нарушившая сторона обязана уплатить другой стороне пеню в размере 0,3% за каждый день просрочки от стоимости объектов недвижимости.
6.4 В случае, если Покупатель в течении срока, указанного п. 2.2. настоящего договора не оплатил в полном размере стоимость приобретаемого имущества, настоящий договор считается расторгнутым с даты истечения 30-дневного срока с момента его заключения, а денежные средства, перечисленные Покупателем на момент расторжения договора на расчетный счет Продавца, считаются неустойкой и не подлежат возврату Покупателю. 
6.5. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

7. Обстоятельства непреодолимой силы.

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по основному Договору, если их исполнение препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство. Под такими обстоятельствами подразумеваются такие события как бедствия, войны, оккупация, гражданская война, общественные беспорядки.

7.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по основному Договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 10 (десяти) дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по основному Договору переносится соразмерно времени, в течении которого действовали такие обстоятельства.

8. Срок действия договора.
  8.1.  Настоящий договор вступает в силу со  дня  его  подписания,  с которого и становится обязательным для сторон,  заключивших его.  Условия настоящего договора применяются к  отношениям  сторон,  возникшим  только после заключения настоящего договора.

    8.2.  Настоящий договор действует до момента окончания исполнения  сторонами  своих обязательств по нему или до его расторжения при условиях, указанных в п. 6.4 настоящего договора.  
     8.3. Окончание  действия  настоящего  договора влечет за   собой   прекращение   обязательств  сторон  по  нему,  но  не освобождает стороны договора от ответственности за  его  нарушения,  если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора.

9. Конфиденциальность.

9.1. Условия основного Договора, дополнительных соглашений к нему и иная информация, полученная сторонами в соответствии с Договором, конфиденциальны и не подлежат разглашению.

10. Разрешение споров.

10.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте основного Договора, будут разрешаться путём переговоров на основе действующего законодательства.

10.2. Устанавливается, что все возможные претензии по основному Договору должны быть рассмотрены сторонами в течении 3-х (трех) дней с момента их получения. Претензии и ответы на них должны быть направлены  в письменной форме.

10.3. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в судебном в порядке, установленном действующим законодательством.

Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах – по одному для каждой из сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию.
Адреса и платёжные реквизиты сторон:
	Продавец
	Покупатель


	ООО «Балтийская финансово-промышленная группа» 
	

	ОГРН  1023900764315
ИНН/КПП  3905046600/781601001

ЧСПЕЦ/СЧЕТ №40702810820130001150 Калининградское отделение №8626 Сбербанка России, г. Калининград,
 КОР/СЧЕТ 30101810100000000634 ,
БИК 042748634

_____________________ Внуков Ю.Д.
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