ПРОЕКТ

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 

доли в праве на объект незавершенного строительства с учетом наличия обременений в виде требований о передаче жилых помещений участникам долевого строительства 
г. Хабаровск                                                                                      «___» ____________ 201__ года

Преамбула договора

Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «Мыс» (ОГРН 1022701127635), в лице конкурсного управляющего Мирошниченко Дениса Александровича, действующего на основании положений Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» и судебных актов по делу Арбитражного суда Хабаровского края № А73-14698/2009, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
__________________________________________________________________________, в лице ____________________, действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе далее именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. На основании Протокола о результатах продажи в электронной форме посредством публичного предложения с конкурсными условиями имущества должника от «__»______201__ года, проведенной организатором торгов  Обществом с ограниченной ответственностью «ЭКСПЕРТ» (ИНН 2721162643 ОГРН 1082721008611),  «___» _______ 201__ года, Продавец передает, а Покупатель принимает в собственность Имущество.

2. Описание Имущества: недвижимое имущество, принадлежащее на праве собственности ООО ФСК «Мыс», находящееся в залоге у участников строительства и иных залоговых кредиторов на основании договоров долевого участия в строительстве и ОАО «Сбербанк России» на основании договора ипотеки, договора кредитной линии: - доля в праве общей долевой собственности 19456820/20074300 на объект незавершенного строительства, назначение нежилое, площадь застройки 1 273,5 кв.м., степень готовности 63 %, инв. № 31440, Литер А, кадастровый номер 27-27-01/117/2011-273, расположенный по адресу Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Тихоокеанская. 
3. Под объектом незавершенного строительства, доля в праве на который продается, предоставлен земельный участок согласно договора № 1175 аренды земельного участка от 28.05.2004 г., заключенного с муниципальным образованием город Хабаровск в лице департамента муниципальной собственности г. Хабаровск, соглашения об изменении условий и продлении срока действия договора № 1175 от 28.05.2004 г. аренды земельного участка от 21.06.2007 г. В соответствии с вышеуказанными документами Продавцу предоставлен земельный участок, расположенный в Кировском районе г. Хабаровска по адресу ул. Тихоокеанская, площадью 33 540,73 кв.м.с кадастровым номером 27:23:000000:0391, категория земель – земли населенных пунктов.

4. Покупатель  принимает и оплачивает Имущество в порядке и на условиях, предусмотренных  настоящим договором. Продажа Имущества по настоящему Договору сопряжена с процедурой банкротства Продавца и необходимостью передачи жилых помещений участникам строительства, заключившим ранее договора участия в долевом строительстве с ООО ФСК «Мыс» и оплатившим строительство жилых помещений по этим договорам. 

5. Принимая по настоящему договору Имущество, Продавец тем самым передает Покупателю права Застройщика, а Покупатель берет на себя обязательство оплатить выкупную цену за Имущество в соответствии с п. 7 настоящего договора и выполнить конкурсные условия в соответствии с п. 6 настоящего договора и разделом 10 Положения об условиях, порядке и сроках реализации недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности ООО ФСК «Мыс». Данное положение рассмотрено арбитражным судом и утверждено определением Арбитражного суда Хабаровского края от 12.09.2013 г. по делу № А73-14698/2009. 

6. Конкурсными условиями в отношении Имущества являются следующие действия и условия:

6.1. Приобретение Имущества в соответствии с настоящим договором является целевым. Цель -  завершение строительства и сдача Имущества в эксплуатацию Покупателем, и предоставление построенных жилых помещений, участникам строительства.

6.2. Покупателю для реализации цели, указанной в п. 6.1. настоящего договора запрещается его полное и частичное отчуждение и обременение до достижения цели. 

6.3. Настоящий договор подписывается и является заключенным при условии заключения Покупателем с участниками строительства,  предварительных договоров долевого участия на возникновение у участников долевого строительства права собственности на объекты долевого строительства (жилые помещения, указанные в договорах долевого участия с ООО ФСК «Мыс») и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, расположенном по улице Тихоокеанской, в  соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
6.4. Выполняя конкурсные условия, Покупатель обязан заключить основные договора долевого участия с участниками строительства  не позднее двух месяцев с момента регистрации права собственности Покупателя на Имущество. Построенные жилые помещения в соответствии с условиями предварительного и основного договоров долевого участия должны быть переданы участникам строительства не позднее 31.12.2014 г. 
6.5. Цена строящегося жилого помещения, в соответствии с условиями, как предварительного договора долевого участия, так и договора долевого участия, не является фиксированной. Она определяется дополнительным соглашением между Победителем и участником строительства и не может быть больше размера денежных средств, которые будут выплачены участнику строительства ООО ФСК «Мыс» в порядке погашения кредиторских требований. В случае не полной оплаты квартир участником строительств по договору с ООО ФСК «Мыс», Покупателем рассчитывается количество оплаченных квадратных метров участником строительства в период действия договора долевого участия исходя из общей площади жилого помещения. Для получения права заключить договор долевого участия с Покупателем и получить в собственность жилое помещение участники строительства, ранее не полностью оплатившие свои доли, доплачивают стоимость ранее неоплаченных квадратных метров, исходя из вышеуказанного расчета по рыночной стоимости, определенной арбитражным судом при определении размера убытков в деле № А73-14698/2009, как разницы между стоимостью оплаченного жилого помещения и рыночной его ценой на дату расторжения договора долевого участия.  
6.6. Характеристики жилого помещения, в том числе общая и жилая площадь, этажность, расположение на этаже, количество комнат и их площадь, в соответствии с условиями, как предварительного договора долевого участия, так и договора долевого участия,  являются идентичными характеристикам жилого помещения, которое должно было быть построено ООО ФСК «Мыс» и передано обратившемуся к Покупателю за заключением предварительного договора долевого участия, участнику строительства. 
6.7. Характеристики жилого помещения, в соответствии с условиями, как предварительного договора долевого участия, так и договора долевого участия с участниками строительства, жилые помещения которых не построены и не будут построены по причине изменения проектной документации, могут не соответствовать характеристикам жилых помещений в договорах долевого участия с ООО ФСК «Мыс». Предоставляемые Покупателем жилые помещения такой категории участников строительства должны быть равноценны жилым помещениям, которые должны были быть построены по договорам с ООО ФСК «Мыс», то есть иметь такую же общую и жилую площадь, плюс/минус 3 кв.м.
6.8. Покупатель обязан выполнить конкурсные условия в отношении участников строительства и их процессуальных правопреемников, полностью оплативших ООО «ФСК МЫС» или Покупателю денежные средства по договорам долевого участия, по которым участники строительства претендуют на получение квартир от Победителя торгов. 

6.9. Ненадлежащее исполнение или неисполнение конкурсных условий влечет ничтожность настоящего договора. Покупатель в таком случае, считается лицом, незаконно приобретшим Имущество у Покупателя. 

7. Стоимость Имущества с учетом наличия конкурсных условий согласно результатам продажи имущества посредством публичного предложения с конкурсными условиями составляет ____________(__________________) рублей ______ копеек, с учетом НДС (18%), который составляет - _______________. Задаток в размере ____________ (____________) рубля ______ копеек, уплаченный Покупателем в целях подачи заявки, зачисляется в счет оплаты итоговой стоимости Имущества. Оставшуюся сумму в размере ____________ (___________) рублей ____ копеек Покупатель обязуется уплатить в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора.
В случае нарушения Покупателем сроков оплаты Имущества более чем на 10 дней, договор купли-продажи имущества считается незаключённым. В этом случае Покупатель теряет право на получение Имущества, а внесённый им задаток не возвращается.
8. Одновременно с правами застройщика Объекта Покупатель берет на себя следующие обязательства:
8.1. Выполнить конкурсные условия, указанные в п. 6 настоящего договора и разделом 10 Положения об условиях, порядке и сроках реализации недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности ООО ФСК «Мыс». Данное положение рассмотрено арбитражным судом и утверждено определением Арбитражного суда Хабаровского края от 12.09.2013 г. по делу № А73-14698/2009. 

8.2. Оплатить выкупную цену за Имущество.

8.3. Достроить Имущество и передать построенные жилые помещения участникам строительства.

9. Перечень участников строительства, в отношении которых должны быть выполнены конкурсные условия и характеристики жилых помещений:

	№
	Ф.И.О. участника строительства/наименование 
	Сведения о жилом помещении (в том числе о его площади), являющемся предметом договора, предусматривающего передачу жилого помещения

	
	
	этаж
	подъезд
	площадь
	квартира
	комнат

	1
	Завгородняя Галина Ивановна
	5
	2
	68,11
	105
	2

	2
	Фельдман Елена Алексеевна
	14
	2
	68,11
	159
	2

	3
	Надменко Роман Иванович
	2
	2
	32,54
	82
	1

	4
	Баннов Дмитрий Александрович
	10
	2
	55,18
	133
	1

	5
	Соловьева Мария Николаевна
	10
	2
	81,98
	134
	2

	6
	Догаев Игорь Владимирович
	13
	1
	106,64
	39
	3

	7
	Матвеев Эдуард Борисович
	10
	2
	68,11
	135
	2

	8
	Федосенко Любовь Васильевна
	7
	1
	46,93
	16
	1

	9
	Бельских Людмила Владимировна
	7
	2
	81,98
	116
	2

	10
	Шевченко Наталья Анатольевна, Шульгина Екатерина Анатольевна
	11
	2
	81,98
	140
	2

	11
	Беленкова Альбина Александровна
	4
	1
	48,16
	4
	1

	12
	Глещинская Наталья Валерьевна
	12
	1
	106,64
	35
	3

	13
	Кулик Татьяна Владимировна
	17
	2
	48,69
	173
	1

	14
	Смирных Александр Сергеевич
	10
	2
	48,69
	131
	1

	15
	Шелухин Иван Николаевич
	2
	2
	55,29
	85
	1

	16
	Лукасевич Вячеслав Юрьевич
	11
	2
	68,11
	141
	2

	17
	Трофимова Ольга Николаевна
	6
	2
	68,11
	111
	2

	18
	Парфенова Галина Викторовна
	3
	2
	82,76
	90
	3

	19
	Негреев Александр Николаевич
	9
	2
	68,11
	129
	2

	20
	Иевлева Надежда Федоровна
	6
	2
	81,98
	110
	2

	21
	Кудряшов Валерий Александрович, Кудряшова Дора Юрьевна
	14
	1
	91,90
	42
	2

	22
	Петров Александр Юрьевич
	5
	2
	82,54
	102
	3

	23
	Трещева Валентина Николаевна
	5
	2
	48,69
	101
	1

	24
	Гетманова Татьяна Сергеевна
	1
	1
	55,38
	78
	1

	25
	Фармагей Елена Ивановна
	9
	1
	77,90
	21
	2

	26
	Сомов Михаил Александрович
	6
	2
	55,18
	109
	1

	27
	Абрамов Иван Иванович
	8
	2
	48,69
	119
	1

	28
	Пуцкова Ольга Петровна
	1
	2
	32,54
	76
	1

	29
	Баишов Владимир Константинович
	21
	1
	137,31
	66
	3

	30
	Дзюба Людмила Ивановна
	6
	2
	48,69
	107
	1

	31
	Капишникова Валентина Ивановна
	2
	2
	77,87
	81
	2

	32
	Семина Вера Александровна
	16
	2
	68,11
	171
	2

	33
	Алиева Ксения Юрьевна
	5
	2
	55,18
	103
	1

	34
	Чупин Михаил Викторович
	9
	2
	48,69
	125
	1

	35
	Чупин Михаил Викторович
	11
	2
	48,69
	137
	1

	36
	Бондарук Людмила Васильевна
	7
	2
	48,69
	113
	1

	37
	Рябичкина Цун Джи
	14
	1
	106,64
	43
	3

	38
	Абалова Светлана Анатольевна, Абалов Илья Андреевич
	8
	1
	46,93
	20
	1

	39
	Устюгова Рамзия Гельмутдиновна
	8
	2
	81,98
	122
	2

	40
	Омаров Юрий Владимирович
	9
	2
	81,98
	128
	2

	41
	Захаренко Николай Григорьевич
	6
	2
	119,63
	106
	3

	42
	Тамурко Татьяна Андреевна
	9
	2
	55,18
	127
	1

	43
	Чекин Михаил Васильевич
	17
	1
	46,89
	55
	1

	44
	Луковенко Дмитрий Владимирович
	21
	1
	46,89
	67
	1

	45
	Стекольщикова Ирина Викторовна
	6
	1
	77,90
	9
	2

	46
	Минкин Виталий Егорович
	10
	1
	77,90
	25
	2

	47
	Оксенюк Сергей Иванович
	8
	2
	119,63
	118
	3

	48
	Луковенко Дмитрий Владимирович
	13
	2
	48,69
	149
	1

	49
	Васюхник Сергей Степанович
	6
	1
	106,64
	11
	3

	50
	Попов Юрий Николаевич
	2
	2
	68,40
	87
	2

	51
	Журавлева Оксана Анатольевна, Журавлев Сергей Валерьевич
	16
	1
	106,64
	51
	3

	52
	Петренко Александр Анатольевич
	7
	2
	119,63
	112
	3

	53
	Шеремет Наталья Александровна
	12
	2
	68,11
	147
	2

	54
	Любицкий Илья Юрьевич
	15
	2
	68,11
	165
	2

	55
	Минисламова Анжелика Эдуардовна
	2
	2
	40,32
	83
	1

	56
	Поляков Евгений Петрович
	21
	2
	82,54
	198
	3


10. Лица, указанные в п. 9 настоящего договора могут быть заменены на их процессуальных правопреемников. Замена производится на основании определения арбитражного суда о процессуальном правопреемстве. Если процессуальное правопреемство произведено после заключения настоящего договора и начала его исполнения, то Покупатель обязан выполнить конкурсные условия в отношении процессуального правопреемника участника строительства также на основании определения арбитражного суда о процессуальном правопреемстве. Выполнение конкурсных условий в отношении процессуального правопреемника участника строительства, ф.и.о. которого указаны в п. 9 настоящего договора, является надлежащим выполнением конкурсных условий. При этом выбывший участник строительства теряет право на получение построенного жилого помещения. 
11. Покупатель обязан в течение пяти рабочих дней с даты исполнения каждого из конкурсных условий по этапам: заключение предварительных договоров, заключение основных договоров долевого участия, передача построенных жилых помещений участникам строительства информировать организатора торгов по продаже Имущества – ООО «ЭКСПЕРТ» (ИНН 2721162643, ОГРН 1082721008611) по адресу 680030, г. Хабаровск, ул. Шеронова, 28-146 в письменном виде с приложением копий документов, подтверждающих исполнение конкурсных условий настоящего Договора. 
12.  Передача Продавцом Имущества, указанного в п. 2 настоящего договора, совместно со всеми поименованными правами и обязанностями и принятие их Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.  

13. Передаточный акт должен быть подписан Продавцом и Покупателем в течение трёх рабочих дней с даты оплаты всей суммы по настоящему договору.  

14. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один для Покупателя, второй для Продавца, третий для Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Хабаровскому краю. 
15. Адреса и реквизиты сторон:

Продавец: 
Общество с ограниченной ответственностью Финансово-строительная компания «Мыс»
680028, Хабаровский край, город Хабаровск, улица Тургенева, 96, 2.
Почтовый адрес конкурсного управляющего 680020, Хабаровский край, город Хабаровск, а/я 106-29. 

ИНН 2722928271, КПП 272201001,  р/с 40702810770000102751  в  Дальневосточный банк ОАО «Сбербанк   России», г.Хабаровск БИК 040813608, К/сч. 30101810600000000608
Покупатель: ____________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

16. Подписи сторон:

Продавец:                                                                 Покупатель:

Конкурсный управляющий                                
ООО ФСК «Мыс»                               
________________ Д.А. Мирошниченко            _____________/___________________
М.П.                                                                                                          

PAGE  
6

