Утверждено 
Собранием кредиторов ООО «СпецСтроймонтаж»

Протокол от 25.07.2014г.
Положения о порядке, сроках, условиях 
продажи имущества ООО «СпецСтроймонтаж» 

Конкурсный управляющий Общества с ограниченной ответственностью «СпецСтроймонтаж» ((ИНН 7804322434, ОГРН 1057812436000, адрес: 197101, г. Санкт-Петербург, ул. Кропоткина, д. 1) Боравченков Алексей Александрович (ИНН 780422284304, СНИЛС № 066-414-334-05, адрес: 191119, Санкт-Петербург, а/я 131,  член Некоммерческого партнерства «Межрегиональная саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих», 119071, г. Москва, Ленинский пр., д. 29, строение 8, ИНН 7705494552, ОГРН 1037705027249), действующий на основании Решения Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 14.06.2012г. по делу № А56-58059/2011, - организатор торгов - объявляет о проведении торгов по продаже имущества ООО «СпецСтроймонтаж».

Настоящим положением определяется порядок и условия реализации имущества и имущественных прав, принадлежащих Обществу с ограниченной ответственностью «СпецСтроймонтаж», ОГРН 1057812436000, ИНН 7804322434, адрес: 197101, г. Санкт-Петербург, ул. Кропоткина, д.1., в том числе путем проведения открытых торгов в форме аукциона (далее – Положение).

Положение разработано в соответствие с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) и Приказом Минэкономразвития России от 15.02.2010 № 54.
Раздел I. ОСНОВНЫЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
Для целей Положения применяются следующие основные термины и определения:

Должник - Общество с ограниченной ответственностью «СпецСтроймонтаж», ОГРН 1057812436000, ИНН 7804322434, адрес: 197101, г. Санкт-Петербург, ул. Кропоткина, д.1., которое решением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 18.06.2012г. по делу №А56-58059/2011 признано банкротом и в отношении которого открыта процедура – конкурсное производство;

Конкурсный управляющий – конкурсный управляющий Должника Боравченков Алексей Александрович, действующий на основании решения Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 18.06.2012г. по делу А56-58059/2011;

День проведения торгов – день, в течение которого проводятся торги и определяется победитель торгов;

Заявитель – лицо, представляющее заявку на участие в торгах;

Имущество/лот – имущество и/или имущественные права, подлежащие реализации в соответствии с Положением принадлежащие Должнику, в том числе на праве собственности;

Задаток - сумма денежных средств без учета НДС, перечисляемая Заявителем на счет Должника, используемый в конкурсном производстве, в качестве доказательства участия в торгах, заключения договора купли-продажи имущества/лота и в обеспечение его исполнения;

Организатор торгов – лицо, осуществляющее необходимые действия, направленные на реализацию имущества, указанного в Положении;

Оператор электронной площадки - юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или физическое лицо в качестве индивидуального предпринимателя, государственная регистрация которых осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации, которые владеют электронной площадкой и обеспечивают проведение торгов в электронной форме в соответствии с Законом о банкротстве;

Расчетный счет Должника, используемый в конкурсном производстве – счет Должника в банке или иной кредитной организации (основной счет Должника);

Участник торгов – заявитель, допущенный к участию в  торгах;

Победитель торгов (покупатель) – участник торгов, предложивший наиболее высокую цену за продаваемое имущество/лот;

Шаг аукциона - величина повышения начальной цены продажи имущества/лота. Шаг аукциона не изменяется в течение проведения торгов;

Электронная площадка - сайт в сети «Интернет», на котором проводятся торги в электронной форме в соответствии с Законом о банкротстве.

Любые термины и определения, значение которых специально не оговорено в Положении, подлежат толкованию в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Раздел II. ИМУЩЕСТВО, ПОДЛЕЖАЩЕЕ ПРОДАЖЕ ПОСРЕДСТВОМ ЭЛЕКТРОННЫХ ТОРГОВ В ФОРМЕ АУКЦИОНА ПО ПРОДАЖЕ ИМУЩЕСТВА, ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО ООО «СПЕЦСТРОЙМОНТАЖ»:
1). Порядок продажи имущества на первых торгах.
Сведения о лотах.

ЛОТ № 1: 
Право требования в общем размере 33 398 151 руб. 39 коп. к следующий дебиторам:
1) ООО «Мегамобиль» (ИНН 7806424551)  в размере 250 000,00 руб., установленное Решением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и ЛО  от 17.10.2013 г., по делу № А56-47510/2013;
3) ООО «Строительная компания «Монолитстрой» (ИНН 7806388744) в размере 6 503 000,00 руб., установленное  Решением Арбитражного суда Краснодарского края  от 17.10.2013 г., по делу № А32-26169/2013;
4) ООО «СПб-Строй» (ИНН 7841414806 ) в размере 1 804 200,00  руб., установленное Решением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и ЛО  от 13.12.2013 г., по делу № А56-47503/2013;
5) ООО «Стройсити» (ИНН 7801477912)  в размере 7 350 000,00  
руб., установленное Решением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и ЛО  от 13.12.2013 г., по делу № А56-47497/2013;
6) ООО «Неофит-Строй» (ИНН 7839384167)  в размере 5 000 000,00 руб., установленное Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-58059/2011/сд. 25  от 14.02.2014г.;
7) ООО «СтройТорг» (ИНН 7842398018)  в размере 9 389 970,00 руб. установленное Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-58059/2011/сд. 19  от 14.02.2014г.;
8) ООО «СУ № 11»(ИНН 7813336955)  в размере 50 000,00  
руб., установленное Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-58059/2011/сд. 17  от 13.02.2014г.;
9) ООО «Современные технологии строительства» (ИНН 7813336994)  в размере 87 000,00 руб., установленное Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-58059/2011/сд. 18  от 13.02.2014г.;
10) ООО «Прикар» (ИНН 7814350871) в размере 2 149 630,69  руб., установленное  Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 08.02.2011 по делу №А56-62315/2010;
11) ФГУП «Управление специального строительства №34 при Федеральном агентстве специального строительства» (ИНН 7813202454)  в размере 311 125,34  
руб., установленное Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-62314/2010;  
12) ООО «ДемонтажСтройСервис» (ИНН 7840368096) в размере 273 271,95
руб., установленное Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 24.12.2010 по делу №А56-62309/2010;
13) ООО «Стройсиндикат» (ИНН 7806319109) в размере 229 953,41 руб., установленное Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-62312/2010  
ЛОТ № 2: 
Право требования долга к Тютрину Георгию Александровичу в размере 327 209 097 руб. 96 коп. субсидиарной ответственности по обязательствам ООО «СпецСтроймонтаж», установленное Определением Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.02.2014г. по делу №А56-58059/2011 (оставленным без изменения судами апелляционной и кассационной инстанций).
ЛОТ № 3:
Доли в уставных капиталах обществ в общем размере 219 900 руб. 00 коп.:

- Доля в размере 10 000 руб. (100 %) в Уставном капитале ООО «Аллигатор Системы стабилизации» (ИНН 7813401964, ОГРН 1089847008140).

- Доля в размере 100 000 руб. (100 %) в Уставном капитале ООО «ТрансДор» (ИНН 7813417428, ОГРН 1089847242704).

- Доля в размере 100 000 руб. (100 %) в Уставном капитале ООО «СЕТИНЖЕНКОМ» (ИНН 7813417435, ОГРН 1089847242726).

- Доля в размере 9 900 руб. (99 %) в Уставном капитале ООО «СДК Технологии» (ИНН 7713683539, ОГРН 1097746152767)
Электронная площадка – «Российский аукционный дом», www.lot-online.ru
Торги состоятся (дата указана в публикации в газете «Коммерсантъ») с 12:00 до 12:30 на сайте www.lot-online.ru.
Форма подачи предложения по цене – открытая.

Размер задатка – составляет 15% от начальной цены продажи лота. 
Предмет договора: задаток для участия в торгах 

Порядок внесения задатка: оплата задатка производится путем перечисления денежных средств в период времени, указанный в публикации в газете «Коммерсантъ», на р/с ООО «СпецСтроймонтаж»:

ИНН
7804322434
КПП
781301001

р/сч 40702810000650000062 в ФИЛИАЛ САНКТ-ПЕТЕРБУРГ «НОМОС-БАНК» (ОАО)г. Санкт-Петербург

БИК 044030720

Кор.сч. №30101810200000000720

Назначение платежа: задаток для участия в торгах.

Порядок возврата задатка: задаток возвращается Претенденту Организатором торгов течение пяти рабочих дней с момента подведения итогов аукциона, если он не будет признан победителем аукциона.

Особые условия: в случае признания Претендента победителем аукциона, при заключении договора купли-продажи внесенный задаток будет зачтен в  счет оплаты имущества.

Шаг на повышение – 10% от начальной цены продажи лота.
Заявки на участие в электронных торгах принимаются организатором аукциона на сайте www.lot-online.ru, в период времени, указанный в публикации в газете «Коммерсантъ». 
Ознакомиться со сведениями об имуществе, условиями проведения торгов и Положением об их проведении можно на сайте www.lot-online.ru, а также по адресу: Санкт-Петербург, ул. Марата, д. 92, лит. А, пом. 112 по предварительной записи по тел. конкурсного управляющего: 8-911-218-55-58. Продолжительность приема заявок – с 00:01 (дата указана в публикации в газете «Коммерсантъ») до 23:59 (дата указана в публикации в газете «Коммерсантъ»).

К участию в торгах допускаются юридические и физические лица, своевременно подавшие заявку и внесшие задаток в установленном порядке, а именно: заявка на участие в торгах оформляется произвольно в письменной форме на русском языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие сведения:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица) заявителя;

фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя;

номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя.

Оператор электронной площадки в день начала представления заявок на участие в открытых торгах размещает на электронной площадке сообщение о начале представления заявок на участие в открытых торгах

Для участия в открытых торгах заявитель представляет оператору электронной площадки заявку на участие в открытых торгах.

Срок представления заявок на участие в открытых торгах должен составлять не менее чем двадцать пять рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении торгов.

Заявка на участие в открытых торгах должна соответствовать требованиям, установленным электронной торговой площадки.
Прием, регистрация и опубликование поступающих заявок на участие в торгах осуществляется оператором электронной площадки. 

Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в открытых торгах не позднее окончания срока подачи заявок на участие в открытых торгах, направив об этом уведомление оператору электронной площадки.

В случае представления одним заявителем двух и более заявок на участие в торгах, при условии, что представленные заявки не были им отозваны, при проведении торгов рассматривается только заявка, представленная первой, все иные представленные заявки возвращаются заявителю.

Не позднее одного часа с момента окончания представления заявок на участие в торгах оператор электронной площадки направляет организатору торгов все зарегистрированные заявки, представленные до истечения установленного срока окончания представления заявок.

Решение организатора торгов о допуске заявителей к участию в открытых торгах принимается в течение двух рабочих дней по результатам рассмотрения всех представленных заявок на участие в открытых торгах. К участию в торгах допускаются заявители, представившие заявки на участие в торгах и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» и указанным в сообщении о проведении торгов. Заявители, допущенные к участию в торгах, признаются участниками торгов.

Решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах принимается в случае, если:

1) заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным настоящим Порядком;

2) представленные заявителем документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны.

Организатор торгов направляет оператору электронной площадки в форме электронного документа подписанный протокол об определении участников торгов в день его подписания.

Оператор электронной площадки в течение одного дня со дня получения указанного протокола направляет всем заявителям в форме электронного документа уведомление о признании их участниками торгов или об отказе в признании участниками торгов.

Оператор электронной площадки проводит открытые торги, в ходе которых предложения о цене заявляются на электронной площадке участниками торгов открыто в ходе проведения торгов.

Открытые торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на величину, кратную величине «шага аукциона».

В открытых торгах могут принимать участие только лица, признанные участниками торгов. 
Оператор электронной площадки должен размещать на электронной площадке все представленные предложения о цене имущества (предприятия) должника и время их поступления, а также время до истечения времени окончания представления таких предложений.

Доступ к данной информации предоставляется только лицам, зарегистрированным на электронной площадке.

Во время проведения открытых торгов оператор электронной площадки обязан отклонить предложение о цене имущества (предприятия) должника в момент его поступления, если оно не соответствует настоящим Положениям.

Оператор электронной площадки должен обеспечивать невозможность представления участниками торгов с открытой формой представления предложений о цене имущества (предприятия) должника двух и более одинаковых предложений о цене имущества (предприятия) должника. В случае, если была предложена цена имущества (предприятия) должника, равная цене имущества (предприятия) должника, предложенной другим (другими) участником (участниками) торгов, представленным признается предложение о цене имущества (предприятия) должника, поступившее ранее других предложений.

Организатор торгов принимает в электронном виде представленные участниками торгов предложения о цене имущества (предприятия) должника. Указанные предложения о цене имущества (предприятия) должника подлежат размещению на электронной площадке после их поступления.

Победителем открытых торгов признается участник торгов, предложивший максимальную цену имущества (предприятия) должника.

Оператор электронной площадки рассматривает предложения участников торгов о цене имущества (предприятия) должника и определяет победителя открытых торгов. В случае, если была предложена цена имущества (предприятия) должника, равная цене имущества (предприятия) должника, предложенной другим (другими) участником (участниками) торгов, представленным признается предложение о цене имущества (предприятия) должника, поступившее ранее других предложений.

Договор купли-продажи с победителем торгов должен быть заключен в течение десяти дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов.
При уклонении (отказе) победителя торгов от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества  задаток ему не возвращается, а победитель утрачивает право на заключение указанного договора купли-продажи.
Оплата в соответствии с договором купли-продажи имущества должника должна быть осуществлена покупателем в течение семи календарных дней со дня подписания договора купли-продажи путем перечисления денежных средств на р/с ООО «СпецСтроймонтаж». 
Передача документов, подтверждающих переход права требования к покупателю, а также оформление процессуального правопреемства в соответствии с требованиями Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации  осуществляется  только после полного поступления денежных средств по договору купли-продажи на счет ООО «СпецСтроймонтаж».  
В случае неоплаты приобретенного имущества в течение установленного срока с даты заключения договора купли-продажи арбитражный управляющий принимает незамедлительные меры по обеспечению получения денежных средств за проданное имущество, в том числе путем направления покупателю письменной претензии с требованием произвести расчеты по договору  и напоминанием о том, что в случае неоплаты в течение трех дней, договор купли-продажи будет расторгнут и задаток возвращен не будет.
Переход права требования осуществляется  только после полного поступления денежных средств по договору купли-продажи на счет ООО «СпецСтроймонтаж».  
Налоги, связанные с реализацией конкурсной массы, и имущественные налоги погашаются в порядке, установленном Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ.
 (Проект) Договор купли-продажи (дата, место заключения)

Наименование Продавца, наименование Покупателя, договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

2. Цена и порядок расчетов.

2.1. Цена приобретаемого имущества.

3. Реквизиты сторон.

Все, что не предусмотрено в договоре, регулируется действующим законодательством РФ.

Денежные средства, полученные от реализации имущества, включаются в состав имущества ООО «СпецСтроймонтаж».
Передача имущества конкурсным управляющим и принятие его покупателем осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Ответственность покупателя в случае его отказа или уклонения от оплаты имущества в установленные сроки предусматривается в соответствии с законодательством Российской Федерации в договоре купли-продажи.

В случае если не были представлены заявки на участие в торгах, организатор торгов принимает решение о признании торгов несостоявшимися.

Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого на участие в торгах соответствует условиям торгов или содержит предложение о цене предприятия не ниже установленной начальной цены продажи предприятия, договор купли-продажи предприятия заключается арбитражным управляющим с этим участником торгов в соответствии с условиями торгов  или представленным им предложением о цене предприятия.
2). Порядок продажи имущества на повторных торгах.

В случае признания торгов несостоявшимися и незаключения договора купли-продажи с единственным участником торгов, а также в случае незаключения договора купли-продажи предприятия по результатам торгов арбитражный управляющий в течение двух дней после завершения срока, установленного Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» для принятия решений о признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи имущества с единственным участником торгов, для заключения договора купли-продажи имущества по результатам торгов, принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной цены продажи имущества. 
Повторные торги проводятся в порядке, установленном Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)», с учетом настоящих Положений.
Начальная цена продажи предприятия на повторных торгах устанавливается на десять процентов ниже начальной цены продажи предприятия, установленной в соответствии с ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ на первоначальных торгах.
3). Порядок продажи имущества путем публичного предложения

В случае если повторные торги по продаже имущества должника признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным участником, а также в случае незаключения договора купли-продажи по результатам повторных торгов продаваемое на торгах имущество должника подлежит продаже посредством публичного предложения.

При продаже имущества должника посредством публичного предложения в сообщении о проведении торгов наряду со сведениями, предусмотренными статьей 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ, указываются величина снижения начальной цены продажи имущества должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена. При этом начальная цена продажи имущества должника устанавливается в размере начальной цены, указанной в сообщении о продаже имущества должника на повторных торгах.
Датой начала торгов, начала приема заявок и начала срока, по истечении которого последовательно снижается цена, является дата публикации сообщения о публичном предложении в газете «Коммерсантъ» (единая первая публикация). 
График снижения начальной цены:

	Примерные даты
	Величина изменения

	С 1 по 3 день приема заявок
	Начальная цена в размере, установленном для повторных торгов

	С 4 по 7 день приема заявок
	- 5% от начальной цены

	С 8 по 10 день приема заявок
	- 10 % от начальной цены

	С 11 по 13 день приема заявок
	- 10 % от начальной цены

	С 14 по 17 день приема заявок
	- 15 % от начальной цены

	С 18 по 20 день приема заявок 
	- 20 % от начальной цены

	С 21 по 23 день приема заявок
	- 20 % от начальной цены

	С 21 по 23 день приема заявок
	- 10% от начальной цены


Прием заявок на участие в торгах реализуемого имущества проводятся в течение 23 календарных дней. 

Заявки принимаются на сайте www.lot-online.ru.

Размер задатка – составляет 15% от цены предложения продажи лота в выбранный претендентом период. 

Порядок возврата задатка: задаток возвращается Претенденту Организатором торгов течение пяти рабочих дней с момента подведения итогов публичного предложения, если он не будет признан победителем торгов.

Особые условия: в случае признания Претендента победителем торгов, при заключении договора купли-продажи внесенный задаток будет зачтен в  счет оплаты имущества.

Рассмотрение организатором торгов представленной заявки на участие в торгах и принятие решения о допуске заявителя к участию в торгах осуществляются в порядке, установленном статьей 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ.

При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества должника, снижение начальной цены продажи имущества должника осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества должника посредством публичного предложения.

Победителем торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения признается участник торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов.

С даты определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения прием заявок прекращается.

4) Прочая информация и условия.
Арбитражный управляющий на очередном собрании кредиторов представляет сведения о результатах проведения торгов.
К информации арбитражного управляющего об итогах продажи имущества должника, должны быть приложены следующие документы:

· Копии договоров купли-продажи;
· Копии публикаций сообщений о продаже имущества Должника в СМИ;
· Копия протокола об итогах проведения торгов;

· Копии платежных поручений, подтверждающих внесение денежных средств покупателями имущества.

В целях минимизации расходов, связанных с опубликованием обязательных сведений о проводимых торгах, организатор торгов осуществляет единую первую публикацию в газете «КоммерсантЪ», ЕФРСБ, местном печатном издании (по своему усмотрению), в которой указывает порядок продажи имущества, включая первые, а также возможные повторные торги и продажу имущества на условиях публичного предложения. В дальнейшем при опубликовании результатов торгов, организатор торгов делает  максимально сокращенную публикацию со ссылками на первую публикацию о торгах. При необходимости уточнения сроков начала и окончания приема заявок, а также проведения торгов и подведения итогов торгов организатор торгов осуществляет необходимые публикации. 
Раздел III. ПОРЯДОК ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА БЕЗ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ.

Имущество Должника, балансовая стоимость которого на последнюю отчетную дату до даты открытия конкурсного производства составляет менее чем сто тысяч рублей, продается Конкурсным управляющим без организации и проведения торгов, путем заключения договоров купли-продажи по цене не ниже цены оценки, если такая оценка проводилась, или не ниже балансовой стоимости если оценка имущества не проведена в силу экономической не целесообразности.

Обязательными условиями договора купли-продажи имущества реализуемого Конкурсным управляющим без организации и проведения торгов являются:

· оплата в соответствии с договором купли-продажи должна быть осуществлена покупателем в течение тридцати дней со дня подписания этого договора;

· передача имущества Конкурсным управляющим и принятие его покупателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации не позднее 5-ти дней после даты поступления денег на расчетный счет Должника по договору в полном объеме;

· денежные средства, вырученные от продажи имущества, включаются в конкурсную массу Должника.
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