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1. Основные факты и выводы

Общая информация, идентифицирующая объекты оценки
На оценку представлено 6 зданий, земельный участок и 198 позиций оборудования.
Таблица №1

Описание объектов недвижимости

ТТТаттттблица №1
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Местоположение 
	Описание объекта оценки
	Площадь (протяженность), кв.м. (м.)

	1
	Основное строение, лит. А
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение – административное  литера: А, 

этажность: 1
	189

	2
	Основное строение, лит. Б
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение - мастерская, 

Литера:Б, 

Этажность: 1

	936,6

	3
	Гараж, лит. Г
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение – гараж

Литера: Г

Этажность:1
	503,3

	4
	Основное строение (проходная), лит. Е
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение – проходная

Литера: Е

Этажность:1
	11,1

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение – цех по производству масла

Литера: Ж

Этажность:3
	376,4

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Назначение – ангар для сырья

Литера: Л

Этажность:1
	1314

	7. 
	Земельный участок
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Категория: земли сельскохозяйственного назначения;

 Разрешенное использование: для размещения производственной базы
	10552


Таблица №2
Описание объектов движимого имущества
	№
	Наименование
	Кол-во, шт
	Описание

	1
	Автомобильные весы
	1
	Весы автомобильные предел взвешивания 50 тн

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Объем 35 м3

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Объем 20 м3

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Объем 10 м3

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Объем 17,5 м3

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Объем 15 м3

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Станок вальцевый марки Б6-МВА, предназначен для размола ядер семян масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 20 мкуб

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 24 мкуб

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	17
	Емкость 65м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 65 мкуб

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 25 мкуб

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Жаровня 4-х чанная 

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Жаровня паровая Е8-МЖБ-02 предназначена для влаготепловой обработки мятки подсолнечных семян, а также семян других масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	Компрессор воздушный поршневой K-82-W-0,8/12,5(7,5-380)-230

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5




Частота вращения, 

	б/мин

	1450


	Мощность двигателя, кВт

	7.5



	

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	Рефрактометр предназначен для непосредственного визуального измерения показателя преломления и средней дисперсии неагрессивных жидкостей и твердых тел

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Машина семеновеечная Р1-МС-2Т для разделения фракций обрушенных семян подсолнечника 

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	Электродвигатель   22 кВт    1000 об/мин

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Офисное кресло руководителя

	74
	Принтер лазерный
	4
	Принтер лазерный черно-белый

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	77
	Стеллаж система
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Стол письменный письменный ДСП

	82
	Стол для посетителей
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Стол компьютерный ДСП

	84
	Стол приставной
	1
	Стол приставной ДСП

	85
	Стул для персонала
	8
	Стол письменный ДСП

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Стулья офисные

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Тумба 3-ъх секю с топом сер

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Тумба двойная под оргтехнику

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Тумба под ксерокс

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Тумба т ТВ 12А

	91
	Тумбочка
	1
	Тумбочка

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Panasonic KX-FLM653 RU лазерный факс, USB-интерфейс

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	96
	NT1+web
	1
	стандартное сетевое NT окончание, предназначенное для эксплуатации в сетях ISDN с базовым доступом

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	Предназначен для пересчёта банкнот различных валют

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	Тип - Накопительный, Объем - 80 л; Нагрев: Мощность нагрева - 1.5 кВт; Установка: Размещение - Вертикальное

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	Предназначен для качественной проверки подлинности банкнот различных государств, ценных бумаг, документов, акцизных марок с полным набором детекций

	100
	Микроволновая печь
	1
	Печь микроволновая кухонная

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Аналоговая мини АТС Panasonoc

	102
	МониторThoiba
	1
	Монитор LCD 17”

	103
	МониторSamsung
	4
	Монитор LCD 17”

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Монитор LCD 17”

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Панно «Воскресение Христа»

	110
	Сейф
	5
	Сейф металлический напольный

	111
	Системный блок
	3
	Системный блок компьютера AMD 2500 , 256Мб, Ati 9600, HDD 80Гб, DVD- RW, FDD.

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	115
	Сплит-системa laska
	2
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Статуэтка «Всадник»

	117
	Стол
	18
	Стол письменный письменный ДСП

	118
	Стол директора угловой
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	119
	Столик журнальный
	1
	Стол журнальный ДСП

	120
	Стол обеденный
	1
	Стол обеденный

	121
	Стул для персонала
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Проводной телефон LG

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Проводной телефон Panasonic

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Проводной телефон Polaris

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	Воздушная тепловая завеса

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Тумбочка 3-х сек

	127
	Тумбочка
	5
	Тумбочка ДСП

	128
	Холодильник
	5
	Холодильник бытовой двухкамерный

	129
	Чайник электрический
	2
	Чайник электрический

	130
	Часы настенные
	4
	Часы настенные кварцевые

	131
	шкаф пенал
	3
	Шкаф-пенал, ДСП

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Емкость 10 мкуб

	133
	Вал жаровни
	1
	Вал жаровни

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	Весы напольные механические

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	Гущеловушка предназначена для первичной очистки масла от осыпи перед его горячей фильтрацией

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	весовой дозатор брутто для расфасовки в открытые тканые мешки

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	дозатор для дозирования и учета

	141
	Дымовая труба
	1
	Высота - 20,311 м, диаметр - 400 мм, толщина стенки 5 мм металл вес 1040 кг

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	предназначены для очистки и сортировки семян зерновых, зернобобовых, крупяных культур, подсолнечника, семян многолетних трав от щуплого и дробленого зерна, семян других культур и сорных растений

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	Предназначен для отделения от зерна пшеницы примесей, отличающихся шириной, толщиной и аэродинамическими свойствами, при помощи решет и воздушного потока.

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	149
	Комплект веерных планок
	1
	Комплект Зеерных планок - зап.части к прессу ПО и ПМ

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	Электрощит управления котлами

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	Поршневой компрессор с ресивером

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	Разукомплектованный конвейер

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	156
	Маркировщик струйный
	1
	Маркировщик струйный промышленный

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	Машина первичной очистки зерна предназначена для работы в составе технологического оборудования зерноочистительных агрегатов, комплексов и специальных линий во всех сельскохозяйственных зонах. Очистка зернового материала осуществляется воздушным потоком и решетами.

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	Запчасти вала (коррозия) износ 100%

	164
	Насос резервный
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Мобильная шахтная зерносушилка

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	Печь для сжигания шелухи растений

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	Полуавтомат выдува ПЭТ емкостей

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	Полуавтомат розлива предназначен для розлива жидких, мало- и средне-вязких продуктов  (вода негазированная, соки,  концентраты, масла, технические жидкости). Розлив производится  в ПЭТ-тару до 5 литров.

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	Полуавтомат для укупорки ПЭТ бутылок

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	Система химический водоочистки

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	предназначен для приема товара с упаковочной линии

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Винтовой конвейер

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	Питатель предназначен для равномерной порционной подачи лузги сельскохозяйственных культур в тракт топливоподачи котлов и состоит из привода и собственно питателя

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Этикетавтомат предназначен для наклеивания бумажных этикеток на цилиндрическую поверхность стеклянных и пластиковых бутылок, банок


	Текущее использование:
	По назначению

	Ценность объекта оценки (историческая, культурная или иная):
	Не имеет.

	Присутствующие сервитуты (обременения):
	Не выявлены.

	Основание на проведение оценки
	Ст. 6 закона «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.98 г.;

Договор № 43/1-О от 25.10.2011 г.


Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке
Таблица №3
Объекты недвижимого имущества
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Затратный подход, руб.
	Доходный подход, руб.
	Сравнительный подход, руб.

	1
	Основное строение, лит. А
	3 119 360
	-
	1 885 006

	2
	Основное строение, лит. Б
	10 766 080
	-
	9 341 252

	3
	Гараж, лит. Г
	5 561 881
	-
	5 019 701

	4
	Основное строение (проходная), лит. Е
	104 348
	-
	110 707

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	7 020 544
	-
	3 754 054

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	7 933 945
	-
	13 105 280

	7
	Земельный участок
	2 017 600
	-
	2 017 600


Таблица №4
Объекты движимого имущества

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во, шт
	Затратный подход, руб
	Сравнительный подход, руб

	1
	Автомобильные весы
	1
	Не применялся
	158200

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Не применялся
	30100

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Не применялся
	26700

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Не применялся
	24500

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Не применялся
	26200

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Не применялся
	25600

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Не применялся
	247000

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Не применялся
	49400

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Не применялся
	49400

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Не применялся
	49400

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Не применялся
	49400

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Не применялся
	49400

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Не применялся
	26700

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Не применялся
	27600

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Не применялся
	35800

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Не применялся
	35800

	17
	Емкость 65м3
	1
	Не применялся
	36900

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Не применялся
	27900

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Не применялся
	35800

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Не применялся
	35800

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Не применялся
	35800

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Не применялся
	35800

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Не применялся
	35800

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Не применялся
	35800

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Не применялся
	35800

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Не применялся
	35800

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Не применялся
	35800

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Не применялся
	218300

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Не применялся
	218300

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	21500
	Не применялся

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Не применялся
	56600

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Не применялся
	56600

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Не применялся
	56600

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Не применялся
	56600

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Не применялся
	56600

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Не применялся
	56600

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	17500
	Не применялся

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500
	Не применялся

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500
	Не применялся

	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	17500
	Не применялся

	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	17500
	Не применялся

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	3600
	Не применялся

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	3600
	Не применялся

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	10600
	Не применялся

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	10600
	Не применялся

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	10600
	Не применялся

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	3400
	Не применялся

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	3400
	Не применялся

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Не применялся
	22900

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Не применялся
	22900

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	26200
	Не применялся

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	26200
	Не применялся

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	16400
	Не применялся

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	22200
	Не применялся

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Не применялся
	260000

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Не применялся
	29700

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Не применялся
	29700

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Не применялся
	29700

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Не применялся
	29700

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Не применялся
	29700

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	154000
	Не применялся

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	154000
	Не применялся

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	7500
	Не применялся

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	7500
	Не применялся

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	1700
	Не применялся

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	1700
	Не применялся

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	9500
	Не применялся

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	9500
	Не применялся

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	15700
	Не применялся

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600
	Не применялся

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600
	Не применялся

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Не применялся
	20000

	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Не применялся
	2800

	74
	Принтер лазерный
	4
	Не применялся
	4000

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Не применялся
	6000

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Не применялся
	6000

	77
	Стеллаж система
	1
	Не применялся
	1500

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Не применялся
	1500

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Не применялся
	500

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Не применялся
	500

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Не применялся
	5000

	82
	Стол для посетителей
	4
	Не применялся
	2000

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Не применялся
	800

	84
	Стол приставной
	1
	Не применялся
	500

	85
	Стул для персонала
	8
	Не применялся
	4000

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Не применялся
	2400

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Не применялся
	2000

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Не применялся
	1000

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Не применялся
	500

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Не применялся
	500

	91
	Тумбочка
	1
	Не применялся
	500

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Не применялся
	4000

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Не применялся
	500

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Не применялся
	500

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Не применялся
	500

	96
	NT1+web
	1
	5100
	Не применялся

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	7000
	Не применялся

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	2900
	Не применялся

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	500
	Не применялся

	100
	Микроволновая печь
	1
	Не применялся
	1000

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Не применялся
	4300

	102
	МониторThoiba
	1
	Не применялся
	1500

	103
	МониторSamsung
	4
	Не применялся
	6000

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Не применялся
	3000

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Не применялся
	800

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Не применялся
	800

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Не применялся
	800

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Не применялся
	800

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Не применялся
	700

	110
	Сейф
	5
	Не применялся
	18500

	111
	Системный блок
	3
	Не применялся
	4500

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Не применялся
	5000

	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Не применялся
	5000

	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Не применялся
	5000

	115
	Сплит-системa laska
	2
	Не применялся
	10000

	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Не применялся
	4500

	117
	Стол
	18
	Не применялся
	9000

	118
	Стол директора угловой
	1
	Не применялся
	500

	119
	Столик журнальный
	1
	Не применялся
	300

	120
	Стол обеденный
	1
	Не применялся
	300

	121
	Стул для персонала
	4
	Не применялся
	2000

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Не применялся
	200

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Не применялся
	1000

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Не применялся
	600

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	1200
	Не применялся

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Не применялся
	1000

	127
	Тумбочка
	5
	Не применялся
	2500

	128
	Холодильник
	5
	Не применялся
	15000

	129
	Чайник электрический
	2
	Не применялся
	600

	130
	Часы настенные
	4
	800
	Не применялся

	131
	шкаф пенал
	3
	Не применялся
	1500

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Не применялся
	24500

	133
	Вал жаровни
	1
	6800
	Не применялся

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	3200
	Не применялся

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	36000
	Не применялся

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	Не применялся
	15400

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	Не применялся
	15400

	141
	Дымовая труба
	1
	Не применялся
	15300

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Не применялся
	24500

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Не применялся
	24500

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	42600
	Не применялся

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	82500
	Не применялся

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	90000
	Не применялся

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	47400
	Не применялся

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	2100
	Не применялся

	149
	Комплект веерных планок
	1
	9800
	Не применялся

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	10900
	Не применялся

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	7300
	Не применялся

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	11300
	Не применялся

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	20000
	Не применялся

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	100
	Не применялся

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	3500
	Не применялся

	156
	Маркировщик струйный
	1
	24800
	Не применялся

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	135000
	Не применялся

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	47400
	Не применялся

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000
	Не применялся

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000
	Не применялся

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	8000
	Не применялся

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	8000
	Не применялся

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	100
	Не применялся

	164
	Насос резервный
	1
	3400
	Не применялся

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Не применялся
	22900

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Не применялся
	22900

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Не применялся
	22900

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	90000
	Не применялся

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	185100
	Не применялся

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	185100
	Не применялся

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Не применялся
	172700

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	61000
	Не применялся

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	47700
	Не применялся

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	59400
	Не применялся

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	29100
	Не применялся

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	5000
	Не применялся

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	5000
	Не применялся

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	5000
	Не применялся

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	5000
	Не применялся

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	22200
	Не применялся

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	11300
	Не применялся

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	2400
	Не применялся

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Не применялся
	6300

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Не применялся
	7400

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Не применялся
	7400

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Не применялся
	7400

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Не применялся
	29700

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Не применялся
	29700

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Не применялся
	29700

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Не применялся
	29700

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	4100
	Не применялся

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	19600
	Не применялся

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	27700
	Не применялся

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	12200
	Не применялся

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	12200
	Не применялся

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	1600
	Не применялся

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	1600
	Не применялся

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Не применялся
	161300


Итоговая рыночная стоимость объектов оценки, с учетом НДС, руб.
Таблица №5
Объекты недвижимого имущества
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Основное строение, лит. А
	2 378 700

	2
	Основное строение, лит. Б
	9 911 200

	3
	Гараж, лит. Г
	5 236 600

	4
	Основное строение (проходная), лит. Е
	110 600

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	5 060 700

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	11 036 700

	7
	Земельный участок
	2 017 600

	Итого
	35 752 100


Итоговая рыночная стоимость объектов недвижимого имущества составляет:

35 752 100 (тридцать пять миллионов семьсот пятьдесят две тысячи сто) руб.

Таблица №6
Объекты движимого имущества
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во, шт
	Рыночная стоимость, руб

	1
	Автомобильные весы
	1
	158200

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	30100


	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	26700

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	24500

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	26200

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	25600

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	247000

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	49400

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	49400

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	49400

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	49400

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	49400

	13
	Емкость 20 м3
	1
	26700

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	27600

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	35800

	16
	Емкость60м3/2
	1
	35800

	17
	Емкость 65м3
	1
	36900

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	27900

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	35800

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	35800

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	35800

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	35800

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	35800

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	35800

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	35800

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	35800

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	35800

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	218300

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	218300

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	21500

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	56600

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	56600

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	56600

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	56600

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	56600

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	56600

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	17500

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500

	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	17500

	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	17500

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	3600

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	3600

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	10600

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	10600

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	10600

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	3400

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	3400

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	22900

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	22900

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	26200

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	26200

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	16400

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	22200

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	260000

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	29700

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	29700

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	29700

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	29700

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	29700

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	154000

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	154000

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	7500

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	7500

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	1700

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	1700

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	9500

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	9500

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	15700

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	20000

	73
	Кресло Амбасадор
	1
	2800

	74
	Принтер лазерный
	4
	4000

	75
	Стеллаж книжный
	4
	6000

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	6000

	77
	Стеллаж система
	1
	1500

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	1500

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	500

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	500

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	5000

	82
	Стол для посетителей
	4
	2000


	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	800

	84
	Стол приставной
	1
	500

	85
	Стул для персонала
	8
	4000

	86
	Стулья для посетителей
	8
	2400

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	2000

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	1000

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	500

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	500

	91
	Тумбочка
	1
	500

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	4000

	93
	Шкаф 2/850
	1
	500

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	500

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	500

	96
	NT1+web
	1
	5100

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	7000

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	2900

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	500

	100
	Микроволновая печь
	1
	1000

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	4300

	102
	МониторThoiba
	1
	1500

	103
	МониторSamsung
	4
	6000

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	3000

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	800

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	800

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	800

	108
	Обогреватель Satum
	1
	800

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	700

	110
	Сейф
	5
	18500

	111
	Системный блок
	3
	4500

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	5000

	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	5000

	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	5000

	115
	Сплит-системa laska
	2
	10000

	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	4500

	117
	Стол
	18
	9000

	118
	Стол директора угловой
	1
	500

	119
	Столик журнальный
	1
	300

	120
	Стол обеденный
	1
	300

	121
	Стул для персонала
	4
	2000

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	200

	123
	Телефон Panasonik
	5
	1000

	124
	Телефон Voxtel
	3
	600

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	 1200

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	1000

	127
	Тумбочка
	5
	2500

	128
	Холодильник
	5
	15000

	129
	Чайник электрический
	2
	600

	130
	Часы настенные
	4
	 800

	131
	шкаф пенал
	3
	1500

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	24500

	133
	Вал жаровни
	1
	6800

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	3200

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	36000

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	15400

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	15400

	141
	Дымовая труба
	1
	15300

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	24500

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	24500

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	42600

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	82500

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	90000

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	47400

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	2100

	149
	Комплект веерных планок
	1
	9800

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	10900

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	7300

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	11300

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	20000

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	100

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	3500

	156
	Маркировщик струйный
	1
	24800

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	135000

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	47400

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	8000

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	8000

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	100

	164
	Насос резервный
	1
	3400

	165
	Нория НЦ-10
	1
	22900

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	22900

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	22900

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	90000

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	185100

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	185100

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	172700

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	61000

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	47700

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	59400

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	29100

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	5000

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	5000

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	5000

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	5000

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	22200

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	11300

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	2400

	183
	Транспортер винтовой
	1
	6300

	184
	Транспортер ленточный
	1
	7400

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	7400

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	7400

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	29700

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	29700

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	29700

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	29700

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	4100

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	19600

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	27700

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	12200

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	12200

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	1600

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	1600

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	161300

	
	Итого
	
	5410100


Итоговая рыночная стоимость объектов движимого имущества составляет:

5 410 100 (пять миллионов четыреста десять тысяч сто) рублей

Итоговая рыночная стоимость всего оцениваемого имущества составляет:

41 162 200 (сорок один миллион сто шестьдесят две тысячи двести) руб.

Директор ЗАО «Консалтинг-Спектр»


                                                    Стенякина О.А.
2. Задание на оценку
1. Объекты оценки:  
Таблица №7
Объекты недвижимого имущества
	№ п/п
	Адрес (примерное месторасположение)
	Наименование объекта оценки
	Площадь, кв.м.
	Год ввода в эксплуатацию здания 

	1
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. А
	189
	1989

	2
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. Б
	936,6
	1989

	3
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Гараж, лит. Г
	503,3
	1989

	4
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение (проходная), лит. Е
	11,1
	1989

	5
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	376,4
	2000

	6
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Ангар для сырья, лит. Л
	1314
	2003

	7
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Земельный участок
	10552
	


Остаточная балансовая стоимость производственной базы: 1 044 533,17 руб.

Остаточная балансовая стоимость земельного участка: 11 730,00 руб.
Таблица №8

Объекты движимого имущества

	№
	Наименование
	Кол-во, шт
	Описание

	1
	Автомобильные весы
	1
	Весы автомобильные предел взвешивания 50 тн

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Объем 35 м3

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Объем 20 м3

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Объем 10 м3

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Объем 17,5 м3

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Объем 15 м3

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Станок вальцевый марки Б6-МВА, предназначен для размола ядер семян масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 20 мкуб

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 24 мкуб

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	17
	Емкость 65м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 65 мкуб

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 25 мкуб

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Жаровня 4-х чанная 

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Жаровня паровая Е8-МЖБ-02 предназначена для влаготепловой обработки мятки подсолнечных семян, а также семян других масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	Компрессор воздушный поршневой K-82-W-0,8/12,5(7,5-380)-230

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1


Частота вращени

	, об/мин

	1450


	Мощность двигателя, кВт

	7.5



	

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5




Подача, м

	/час

	6.3


	Давление насоса, кгс/см2

	25


	Частота вращения, об/мин

	1450


	Мощность двигателя, кВт

	7.5



	

	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5




	450

	
	Мощность двигателя, кВт

	7.5



	

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	Рефрактометр предназначен для непосредственного визуального измерения показателя преломления и средней дисперсии неагрессивных жидкостей и твердых тел

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Машина семеновеечная Р1-МС-2Т для разделения фракций обрушенных семян подсолнечника 

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	Электродвигатель   22 кВт    1000 об/мин

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Офисное кресло руководителя

	74
	Принтер лазерный
	4
	Принтер лазерный черно-белый

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	77
	Стеллаж система
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Стол письменный письменный ДСП

	82
	Стол для посетителей
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Стол компьютерный ДСП

	84
	Стол приставной
	1
	Стол приставной ДСП

	85
	Стул для персонала
	8
	Стол письменный ДСП

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Стулья офисные

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Тумба 3-ъх секю с топом сер

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Тумба двойная под оргтехнику

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Тумба под ксерокс

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Тумба т ТВ 12А

	91
	Тумбочка
	1
	Тумбочка

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Panasonic KX-FLM653 RU лазерный факс, USB-интерфейс

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	96
	NT1+web
	1
	стандартное сетевое NT окончание, предназначенное для эксплуатации в сетях ISDN с базовым доступом

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	Предназначен для пересчёта банкнот различных валют

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	Тип - Накопительный, Объем - 80 л; Нагрев: Мощность нагрева - 1.5 кВт; Установка: Размещение - Вертикальное

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	Предназначен для качественной проверки подлинности банкнот различных государств, ценных бумаг, документов, акцизных марок с полным набором детекций

	100
	Микроволновая печь
	1
	Печь микроволновая кухонная

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Аналоговая мини АТС Panasonoc

	102
	МониторThoiba
	1
	Монитор LCD 17”

	103
	МониторSamsung
	4
	Монитор LCD 17”

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Монитор LCD 17”

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Панно «Воскресение Христа»

	110
	Сейф
	5
	Сейф металлический напольный

	111
	Системный блок
	3
	Системный блок компьютера AMD 2500 , 256Мб, Ati 9600, HDD 80Гб, DVD- RW, FDD.

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²



	115
	Сплит-системa laska
	2
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Статуэтка «Всадник»

	117
	Стол
	18
	Стол письменный письменный ДСП

	118
	Стол директора угловой
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	119
	Столик журнальный
	1
	Стол журнальный ДСП

	120
	Стол обеденный
	1
	Стол обеденный

	121
	Стул для персонала
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Проводной телефон LG

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Проводной телефон Panasonic

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Проводной телефон Polaris

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	Воздушная тепловая завеса

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Тумбочка 3-х сек

	127
	Тумбочка
	5
	Тумбочка ДСП

	128
	Холодильник
	5
	Холодильник бытовой двухкамерный

	129
	Чайник электрический
	2
	Чайник электрический

	130
	Часы настенные
	4
	Часы настенные кварцевые

	131
	шкаф пенал
	3
	Шкаф-пенал, ДСП

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Емкость 10 мкуб

	133
	Вал жаровни
	1
	Вал жаровни

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	Весы напольные механические

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	Гущеловушка предназначена для первичной очистки масла от осыпи перед его горячей фильтрацией

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	весовой дозатор брутто для расфасовки в открытые тканые мешки

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	дозатор для дозирования и учета

	141
	Дымовая труба
	1
	Высота - 20,311 м, диаметр - 400 мм, толщина стенки 5 мм металл вес 1040 кг

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	предназначены для очистки и сортировки семян зерновых, зернобобовых, крупяных культур, подсолнечника, семян многолетних трав от щуплого и дробленого зерна, семян других культур и сорных растений

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	Предназначен для отделения от зерна пшеницы примесей, отличающихся шириной, толщиной и аэродинамическими свойствами, при помощи решет и воздушного потока.

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	149
	Комплект веерных планок
	1
	Комплект Зеерных планок - зап.части к прессу ПО и ПМ

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	Электрощит управления котлами

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	Поршневой компрессор с ресивером

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	Разукомплектованный конвейер

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	156
	Маркировщик струйный
	1
	Маркировщик струйный промышленный

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	Машина первичной очистки зерна предназначена для работы в составе технологического оборудования зерноочистительных агрегатов, комплексов и специальных линий во всех сельскохозяйственных зонах. Очистка зернового материала осуществляется воздушным потоком и решетами.

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	Запчасти вала (коррозия) износ 100%

	164
	Насос резервный
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Мобильная шахтная зерносушилка

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	Печь для сжигания шелухи растений

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	Полуавтомат выдува ПЭТ емкостей

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	Полуавтомат розлива предназначен для розлива жидких, мало- и средне-вязких продуктов  (вода негазированная, соки,  концентраты, масла, технические жидкости). Розлив производится  в ПЭТ-тару до 5 литров.

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	Полуавтомат для укупорки ПЭТ бутылок

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	Система химический водоочистки

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	предназначен для приема товара с упаковочной линии

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Винтовой конвейер

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов


	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов


	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	Питатель предназначен для равномерной порционной подачи лузги сельскохозяйственных культур в тракт топливоподачи котлов и состоит из привода и собственно питателя

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Этикетавтомат предназначен для наклеивания бумажных этикеток на цилиндрическую поверхность стеклянных и пластиковых бутылок, банок


2. Имущественные права на объекты оценки:  право собственности на здания и земельный участок. Оборудование является собственностью ООО «Первый Центурион».
3. Субъект права: ООО «Первый Центурион»
4. Правоустанавливающие документы: представлены в табл.5
Таблица №9
	№ п/п
	Адрес объекта
	Наименование
	Свидетельство о государственной регистрации права



	1
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. А
	Серия КК № 033882 от 09 декабря  1999г.

	2
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. Б
	Серия КК № 033885 от 09 декабря  1999г.

	3
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Гараж, лит. Г
	Серия КК № 033887 от 09 декабря  1999г.

	4.
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение (проходная), лит. Е
	Серия КК № 033886 от 09 декабря  1999г.

	5
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Серия 23-АА № 518960 от 12 марта 2002г.

	6
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Ангар для сырья, лит. Л
	Серия 23-АА № 238727 от 26 апреля 2005г.


	7
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Земельный участок
	Серия 23-АЕ № 783321 от 26 февраля  2009г.


5. Оцениваемые права на объект оценки: право собственности 
6. Применяемые стандарты и правила оценки: Федеральные стандарты оценки № 1-3.
7.  Цель оценки: определение рыночной стоимости объекта оценки.

8. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения:  рассчитывается для целей продажи.

9. Вид определяемой стоимости: рыночная стоимость.
10.  Дата проведения осмотра: 25 октября 2011г.

11.  Дата проведения оценки (дата определения стоимости, дата оценки) объекта оценки:      25 октября 2011 года.

12.  Дата составления отчета об оценке: 07 ноября 2011г.
13.  Срок проведения оценки : 25 октября – 07 ноября 2011г.
14. Специальные экспертизы, выполнение которых требуется в рамках проведения оценки объекта оценки: специальная экспертиза не проводится.

15. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка: допущения и ограничения на усмотрение Оценщика в соответствии с действующим законодательством.

     3. Содержание и объем работ, использованных для проведения оценки

Процесс оценки рыночной стоимости недвижимости включает систему последовательных действий оценщика от постановки задания на оценку до передачи заказчику отчета об оценке объекта недвижимости, подготовленного в письменной форме. 

Универсальная модель оценки представляет собой достаточно гибкий алгоритм, который вместе с тем имеет строго определенную последовательность действий оценщика, регламентируемых законодательными актами, теорией и методологией оценки.

Таблица №10
Последовательность проведения оценки 

	1)
	Заключение с Заказчиком договора на проведение оценки, включающего задание на оценку 



	2)
	Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки. 

Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки.



	3)
	Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов



	4)
	Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки



	5)
	Составление отчета об оценке




Подходы к  оценке:

· затратный подход;

· сравнительный подход, 

· доходный подход.

Каждый из этих подходов приводит к получению различных ценовых характеристик объектов. Дальнейший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных методов и установить окончательную стоимость объекта на основании данных того метода или методов, которые расценены как наиболее надежные.
4.Сведения о Заказчике оценки и об оценщике
Заказчик:

Общество с ограниченной ответственностью «Первый центурион»
Адрес: 

 Г. Москва, ул. Веерная, 46
Реквизиты:

ИНН: 7729384943,  ОГРН: 1027700189032,  дата присвоения  05.09.2002 г.
Собственник оцениваемого имущества:

Общество с ограниченной ответственностью «Первый центурион»

Исполнитель:

Закрытое Акционерное Общество «Консалтинг-Спектр» 

ОГРН 1025201989768

(свидетельство о внесении в ЕГРЮЛ серия 52 №001124359 от 03/12/2002 года)

ИНН 5250030085 КПП 526001001

Местонахождение: 603000, город Нижний Новгород, улица Минина, дом 3-А, квартира 1 

Сведения об оценщиках-специалистах

СТЕНЯКИНА ОЛЬГА АЛЕКСАНДРОВНА

Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков

Свидетельство № 944 от 29 октября 2007 года Некоммерческого Партнерства «Саморегулируемая межрегиональная ассоциация специалистов-оценщиков»
Местонахождения оценщика

603000, город Нижний Новгород, улица Минина, дом 3-А, квартира 1

Номер и дата документа, подтверждающего профессиональные знания в области оценочной деятельности

Диплом о профессиональной переподготовке ПП №435632 от 30 января 2001 года МИПК ННГАСУ (город Нижний Новгород)

Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика

Полис № Г10П-35798811/SY-230-03K 

ОАО СК «РОСНО»

срок действия договора страхования с 06 октября 2011 года по 05 октября 2012 года.
Стаж работы в оценочной деятельности

Восемь лет
МАТВЕЕВ ЕВГЕНИЙ ВИКТОРОВИЧ

Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков

ООО «Российское общество оценщиков», находящегося по адресу: г. Москва, 1-ый Басманный переулок, д. 2А, оф. 5. Включен  в реестр  31.07.2007 года за № 000527
Местонахождения оценщика

606000, Нижегородская обл., город Дзержинск, улица Петрищева, дом 18/39, квартира 100.
Номер и дата документа, подтверждающего профессиональные знания в области оценочной деятельности

Диплом о профессиональной переподготовке серии ПП 826508 от 10.02.2002 г. МИПК ННГАСУ
Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика

Профессиональная деятельность оценщика застрахована   Нижегородским филиалом ООО «1СК»,  полис № 5070092 01 47001 900397 от 30 июля 2011 года
Стаж работы в оценочной деятельности
Четырнадцать лет

Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки:
Косвенная экспертная оценка износа проведена с привлечением следующих специалистов:

Галкин С.В., начальник производства ООО «ЗТГИТ» , имеющий высшее техническое образование, стаж работы 18 лет. Тел. 920-069-97-36.
5. Допущения и ограничительные условия, использованные при проведении оценки
1. Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь с учетом указанных в нем целей. 

2. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на оцениваемую собственность. Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме ограничений, оговоренных в Отчете. 

3. Оценщик предполагают отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на результаты оценки. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых факторов, ни за необходимость выявления таковых. 

4. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому в Отчете содержатся ссылки на источники информации. 

5. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату определения стоимости объекта оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

6. Ни Заказчик, ни Специалисты Оценщика не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено договором на оценку. 

7. Отчет содержит профессиональное мнение Специалистов Оценщика относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном Отчете. 

8. Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления Отчета до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 

6. Применяемые стандарты оценочной деятельности
Таблица №11
	Краткое наименование стандарта
	Полное наименование стандарта
	Сведения о принятии стандарта
	Основание для использования стандарта

	ФСО-1
	Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки»
	Приказ МЭРТ
 РФ №256 от 20.07.2007г, Регистрация в Минюст РФ №10040 от 22.08.07г
	Стандарт обязателен к применению

	ФСО-2
	Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости»
	Приказ МЭРТ РФ №255 от 20.07.2007г, Регистрация в Минюст РФ №10045 от 23.08.07г
	Стандарт обязателен к применению

	ФСО-3
	Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчету об оценке»
	Приказ МЭРТ РФ №254 от 20.07.2007г, Регистрация в Минюст РФ №10009 от 20.08.07г
	Стандарт обязателен к применению

	СПОД «ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОСТИ»
	Стандарты и правила оценочной деятельности НП «Сообщество специалистов-оценщиков «СМАО»: «ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОСТИ»
	Утвержденные протоколом № 78 от 15 августа 2008 года с изменениями, утвержденными протоколом № 187 от 16 ноября 2010 Советом Партнерства НП «СМАОс»
	Стандарты обязательны к применению оценщикам, входящим в состав СМАО

	ССО РОО 2010
	Свод стандартов оценки Российского Общества Оценщиков
	Решением Правления Российского общества оценщиков (протокол № 56 от 15 декабря 2004 г.) данный Свод Стандартов Оценки введен в качестве Системы Стандартов РОО как внутренний документ РОО.
	Стандарты обязательны к применению оценщикам, входящим в состав РОО


7. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки
1. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение лит. А серия КК № 033882 от 09 декабря 1999г.

2. Копия технического паспорта на административное здание литера А, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

3. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение лит. Б серия КК № 033885 от 09 декабря 1999г.

4. Копия технического паспорта на мастерскую литера Б, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

5. Копия свидетельства о государственной регистрации права на гараж лит. Г серия КК № 033887 от 09 декабря 1999г.

6. Копия технического паспорта на гараж литера Г, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

7. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение (проходная) лит. Е серия КК № 033886 от 09 декабря 1999г.

8. Копия технического паспорта на проходную литера Е, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

9. Копия свидетельства о государственной регистрации права на здание нежилого назначения лит. Ж серия 23-АА № 518960 от 12 марта 2002г.

10. Копия технического паспорта на цех по производству масла литера Ж, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

11. Копия свидетельства о государственной регистрации права на ангар для сырья лит. Л серия 23-АА № 238727 от 26 апреля 2005г.

12. Копия технического паспорта на ангар для сырья литера Л, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

13. Копия свидетельства о государственной регистрации права на земельный участок серия 23-АЕ №783321 от 26 февраля 2009г.
14. Копия инвентаризационной описи основных средств ООО «Первый Центурион».
15. Копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 77 №011710668.
16. Копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц от 03.06.2011г. 

Документы предоставлены заказчиком оценки.

8. Общие понятия и определения, обязательные к применению в соответствии с ФСО -1, ФСО-2, ФСО-3.
1. Объекты оценки – объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

2. Цена объекта оценки – денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой сделки.

3. Стоимость объекта оценки – расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является необходимым условием для установления его стоимости. 

4. Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

5. Рыночная стоимость объекта – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

6. Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

7. Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

8. Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

9. Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

10. Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) – дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. Если в соответствии с законодательством Российской Федерации проведение оценки является обязательным, то с даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации установлено иное.

11. Срок экспозиции объекта оценки - период времени начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

12. Аналог объекта оценки - сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.

13. Оценка объекта оценки – определение стоимости объекта оценки в соответствии с поставленной целью, процедурой оценки и требованиями этики оценщика. 

14. Принцип оценки имущества – основные экономические факторы, определяющие стоимость имущества.

Примечание. В практике оценки имущества используют следующие принципы – спроса и предложения, изменения, конкуренции, соответствия, предельной продуктивности, замещения, ожидания, наилучшего и наиболее эффективного использования и другие. 

15. Объект недвижимости (недвижимое имущество) - это здания и сооружения, земельные участки (в т.ч. недра) и все, что прочно связано с землей, т.е. объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно.

16. Земельный участок как объект земельных отношений – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке. 
17. Улучшения земельного участка – здания, строения, сооружения, объекты инженерной инфраструктуры, расположенные в пределах земельного участка, а также результаты работ и иных воздействий (изменение рельефа, внесение удобрений  и т.п.), изменяющих качественные характеристики земельного участка. 
18. Здания (строения, сооружения) - вид основных фондов по натурально-вещественному признаку, включающий архитектурно-строительные объекты, назначением которых является создание условий (защита от атмосферных явлений и пр.) для труда, жилья, социально-культурного обслуживания населения и хранения материальных ценностей. Здания имеют в качестве основных конструктивных элементов стены и крышу (цокольная часть электростанций на открытом воздухе относится к зданиям).

19. Износ имущества – снижение стоимости имущества под действием различных причин.

Примечание. Износ определяют на основании фактического состояния имущества или по данным бухгалтерского и статистического учета. Существуют три вида износа – физический, функциональный, внешний.

20. Физический износ имущества – износ имущества, связанный со снижением его работоспособности в результате как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов.

21. Функциональный износ имущества – износ имущества из-за несоответствия современным требованиям, предъявляемым к данному имуществу.

22. Внешний износ имущества – износ имущества в результате изменения внешней экономической ситуации.

23. Накопленный износ - уменьшение восстановительной или замещающей стоимости зданий и сооружений, которое может иметь место в результате физического, функционального и внешнего износа.

9. Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 
9.1. ОПИСАНИЕ РАЙОНА РАСПОЛОЖЕНИЯ

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

   Краснодарский край.
[image: image1.png]



Географическое положение 

Край расположен в юго-западной части Северного Кавказа, 45-я параллель делит его примерно на две равные части. На северо-востоке край граничит с Ростовской областью, на востоке - со Ставропольским краем, на юге - с Абхазией. С северо-запада и юго-запада территория края омывается Азовским и Черным морями. Общая протяженность границ края - 1 540 км, из них 800 км по суше и 740 км - по морю. 

 Наибольшая протяженность края с севера на юг - 327 км и с запада на восток - 360 км. 

 Краснодарский край занимает площадь 76 тысяч квадратных километров и является самым южным регионом России. В крае проживает свыше пяти миллионов человек, в том числе около 53 % - в городах и 47 % - в сельской местности. Средняя плотность населения - 66,6 человека на 1 квадратный километр. 

 Территория края сложилась из части территорий, занимаемых до революции Кубанской областью и Черноморской губернией. Две административные единицы были объединены в Кубанско-Черноморскую область, которая в 1920 году занимала территорию 105,5 тыс. квадратных километров. В 1924 году образован Северо-Кавказский край с центром в Ростове-на-Дону, в 1934 году он разделился на Азово-Черноморский (центр - Ростов-на-Дону) и Северо-Кавказский (центр - Ставрополь) края. 

 13 сентября 1937 года Азово-Черноморский край был разделен на Ростовскую область и Краснодарский край, включая Адыгейскую автономную область. В 1991 году Адыгейская автономная область вышла из состава края и была преобразована в Республику Адыгея. 

Природные условия и климат 

Территория края разделяется на две резко отличающиеся части: северная равнинная и южная горная. Равнинная зона - Прикубанская низменность - занимает две трети территории и является экономически наиболее развитой частью. Южная зона образована системами хребтов Западного Кавказа, примыкающей к ним полосой предгорий и узкой лентой Черноморского побережья. 

 Расположенный на границе умеренных и субтропических широт, на стыке равнин и гор, край отличается разнообразием и непостоянством погодных условий. Климат на большей части территории умеренно- континентальный, на Черноморском побережье (южнее Туапсе) - субтропический. Средняя температура января на равнине - минус 3-5 градусов, июля - плюс 22-24 градуса. 

 Годовое количество выпадающих осадков колеблется от 350 мм на Таманском полуострове 500 мм на правобережье Кубани до 2500 мм и выше на юго-западных склонах Кавказского хребта. 

 Неравномерное распределение осадков, резкие температурные колебания, губительное действие суховеев и засухи вызывают необходимость строгого соблюдения научно обоснованной системы земледелия при возделывании сельскохозяйственных культур, увеличения посадок лесополос и других гидроаккумулирующих и противоэрозионных мер. 

 В крае более 500 рек, его основная водная артерия - Кубань - одна из главных рек Северного Кавказа. Для регулирования стока и расширения рисовых систем были сооружены Крюковское, Варнавинское, Краснодарское водохранилища; последнее - самое крупное на юге России. 

Почвы 

Почти вся Прикубанская низменность располагается в зоне степей. Основную часть ее почвенного покрова составляют предкавказские карбонатные и выщелоченные черноземы. Таманский полуостров занят каштановыми, западно-предкавказскими и болотными почвами. 

 Общая земельная площадь Краснодарского края составляет 7,5 миллионов гектаров, из них пашни - 3,9 млн. га. Это его основной пахотный фонд, отличающийся высоким плодородием. 

 Неширокая полоса в левобережье Кубани, Прикубанская наклонная равнина и часть предгорий пригодны для садоводства и возделывания желтых табаков.  

Полезные ископаемые 

В недрах Кубани открыто более 60 видов полезных ископаемых. В основном они залегают в предгорных и горных районах. Имеются запасы нефти, природного газа, мергеля, йодо-бромных вод, мрамора, известняка, песчаника, гравия, кварцевого песка, железных и апатитовых руд, каменной соли. 

 Краснодарский край - старейший нефтедобывающий район России. Добыча нефти начата с 1864 года. 

 На территории края расположен крупнейший в Европе Азово-Кубанский бассейн пресных подземных вод, имеющий значительные запасы термальных и минеральных вод. 

 Среди богатств Кубани лес занимает важное место, т.к. имеет большое природоохранное значение и является основным источником древесины ценных пород России. Общая площадь лесов Краснодарского края составляет свыше 1800 тыс. га. Имеющие промышленное значение дубовые и буковые массивы занимают, соответственно, 49 и 19 % площади всех лесов.

Экономический потенциал 

 Основу производительных сил Краснодарского края составляют промышленный, строительный, топливно-энергетический комплексы, область информационных и коммуникационных технологий, а также агропромышленный, транспортный, курортно-рекреационный и туристский комплексы. Последние три направления деятельности (агропромышленный, транспортный, санаторно-курортный и туристский комплексы) соответствуют приоритетам социально-экономического развития России и определяют особый статус Краснодарского края в экономике страны. 

 Динамичное развитие агропромышленного комплекса (далее также - АПК) Краснодарского края обеспечивает продовольственную безопасность страны: край обладает богатейшими ресурсами сельскохозяйственных земель, в том числе черноземами, площадь которых составляет 4805 тысяч гектаров (это более 4 процентов российских и около 2 процентов мировых запасов); край занимает первое место среди субъектов Российской Федерации по объему производства зерна, сахарной свеклы, плодов и ягод, второе - по производству семян подсолнечника и меда; край занимает второе место среди субъектов Российской Федерации по производству яиц, мяса скота и птицы (в живом весе), третье место - по производству молока, овощей. 

 Транспортный комплекс обеспечивает реализацию внешнеполитических и экономических интересов России в зоне черноморского и средиземноморского экономического сотрудничества, вносит существенный вклад в повышение "связности" территории страны. Морские порты края обеспечивают прямой выход через Азовское и Черное моря на международные внешнеторговые пути и перерабатывают более 35 процентов внешнеторговых российских и транзитных грузов морских портов России, обслуживают около трети российского нефтеэкспорта. По территории края проходят важнейшие железнодорожные маршруты федерального значения, которые ориентированы в сторону морских международных портов края и курортов Черного и Азовского морей. Трубопроводный транспорт представлен международным нефтепроводом "Тенгиз - Новороссийск" и газопроводом "Россия - Турция" ("Голубой поток"). Воздушный транспорт Краснодарского края представлен четырьмя аэропортами, два из которых являются международными (Краснодар, Сочи). 

В крае имеется мощный потенциал опережающего развития, определяющий возможности роста его вклада в реализацию целей Правительства Российской Федерации. 

 Уникальные для России природно климатические условия края, наличие передовых медицинских учреждений и технологий, исторических достопримечательностей создают потенциал для развития высокоэффективного, конкурентоспособного туристско рекреационного комплекса международного уровня, формирующего позитивный имидж страны на международной арене и обеспечивающего растущие потребности населения в услугах, связанных с отдыхом, лечением и туризмом. 

 Климат в крае — один из наиболее благоприятных в России для проживания и деятельности человека. Краснодарский край — самый теплый регион России, средняя продолжительность времени, когда в светлое время суток на территории края наблюдается солнечная погода, составляет 2300 часов в год. 

 Благодаря сочетанию благоприятных климатических условий и наличия месторождений минеральных вод и лечебных грязей Краснодарский край является самым популярным курортно туристическим регионом России и фактически единственным в России приморским бальнеологическим и курортно рекреационным центром. 

 В период максимального развертывания ежедневная емкость курортов края достигает 450—480 тысяч мест. 

 Потенциал санаторно курортного и туристского комплекса края реализуется за счет создания на территории края особой экономической зоны туристско рекреационного типа. 

По привлечению инвестиций ведущими отраслями являются транспорт и связь, агропромышленный, санаторно курортный и туристский комплексы, определяющие приоритеты региональной экономики. 

 Рейтинг Краснодарского края в мировом бизнес сообществе весьма высок: агентством "Standard & Poor's" региону присвоен международный инвести­ционный рейтинг на уровне "BB" (прогноз "позитивный"). Кроме того, край входит в семерку российских регионов с наименьшими инвестиционными рисками и занимает второе место в рейтинге российских регионов по законодательной активности в сфере инвестиций. 

 Край занимает десятое место в стране по количеству специалистов, выпущенных высшими учебными заведениями, и четвертое место — по количеству специалистов, выпущенных средними специальными учебными заведениями. 

 Таким образом, в крае имеется мощный потенциал опережающего развития, определяющий возможности роста его вклада в реализацию целей Правительства Российской Федерации. 

 Образование

Отдельное место в сфере просвещения, науки и культуры региона занимают высшие учебные заведения края - крупные научно-образовательные учреждения, осуществляющие подготовку специалистов практически по всем отраслям знаний. В крае работает 11 государственных учреждений высшего образования. Это - классический, аграрный, технологический, медицинский  университеты, университет культуры и искусств, университет физической культуры, спорта и туризма, Армавирский педагогический университет, Морская академия им. Ф.Ф. Ушакова, Сочинский университет туризма и курортного дела и другие. Кроме того, на Кубани открыли свои филиалы ведущие вузы страны, такие как Российский торгово-экономический университет (в г. Краснодаре), Российский университет дружбы народов (в г. Сочи), Российский государственный социальный университет и другие.
 Кореновский район
Корено́вский район — муниципальное образование в составе Краснодарского края. Административный центр — город Кореновск.   
Кореновский район расположен в географическом центре края. Площадь территории — 1426 км². Климат района — умеренно-континентальный. Территория Кореновского района включает в себя 1 городское и 9 сельских поселений .

    Численность населения — 85,7 тысяч жителей (2007). Население района на 01.01.2006 года составляло 85 262 человек. Из них 48,2 % — городские жители и 51,8 % — сельские жители. Среди всего населения мужчины составляют — 46,3 %, женщины — 53,7 %. Женского населения фертильного возраста — 22079 человек (48,2 % от общей численности женщин). Дети от 0 до 17 лет — 17248 (20,2 % всего населения), взрослых — 68014 человек (79,8 %). В общей численности населения 50626 (59,4 %) — лица трудоспособного возраста, 23,4 % — пенсионеры.

    Экономика

Район является преимущественно аграрным. Крупные предприятия пищевой промышленности: молочно-консервный комбинат (ЗАО «Кореновск МКК»), сахарный завод (ОАО «Кореновск сахар»).

Транспорт

Через район проходит железная дорога «Краснодар—Тихорецк» и федеральная автострада «Дон».

Социальная сфера

В районе действует 23 общеобразовательные школы, профессиональное училище, филиал Кубанского государственного университета, филиал Армавирского Юридического Техникума.

Библиотечная сеть района включает 25 библиотек. Действуют 28 клубов и домов культур, Кореновская и Платнировская детские школы искусств, народный историко-краеведческий музей, киновидеозрелищное учреждение, Кореновский парк культуры и отдыха.

На территории района расположены три стадиона, 26 спортивных залов и плавательный бассейн.

В районе действуют 4 больницы, 34 амбулатории и фельдшерских пункта.

Достопримечательности

В районе расположено 13 памятников архитектуры. Среди них Свято-Успенский женский монастырь в Кореновске, Свято-Троицкий храм в Платнировской.    
http://ru.wikipedia.org                         

9.2 ОПИСАНИЕ МЕСТОНАХОЖДЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Объекты оценки располагаются на единой промышленной площадке, на окраине станицы Платнировской Кореновского района Краснодарского края. Станица Платнировская находится в   50 км от Краснодара и в 10 км от районного центра города Кореновска. Станица находится между основной железнодорожной веткой и автомобильной трассой М-4. Все оцениваемые здания находятся на одной промышленной площадке. На территории промышленной площадки имеются все необходимые коммуникации. Территория огорожена и охраняется. Подъездные пути – асфальтированная дорога удовлетворительного качества. Остановок общественного транспорта рядом. 
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9.3. КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ.

Описание объекта оценки составлено на основании  документов, представленных в п.7.

Описание земельного участка
Таблица №12
	Характеристика
	Значение

	Местоположение земельных участков
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, станица Платнировская, ул. Кучерявого, 2а


	Собственник земельного участка
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Оцениваемые права на землю
	Право собственности

	Кадастровый (условный) номер земельного участка
	№23:12:0905000:5

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 23-АЕ № 783321 от 26.02.2009 г.

	Категория земель
	Земли сельскохозяйственного назначения

	Назначение
	Для размещения производственной базы. 

	Фактическое использование
	По назначению

	Сервитуты
	отсутствуют 

	Площадь оцениваемого земельного участка, кв.м.
	10552

	Топография земельного участка
	отсутствует

	Состояние участка
	Застроенная – 1 443 кв.м., замощенная – 5 726 кв.м., остальная - прочая

	Кадастровая стоимость земельного участка, руб
	Не предоставлена

	Удельный показатель кадастровой стоимости, руб. /кв.м.
	Не предоставлен

	Балансовая стоимость земельного участка, руб.
	11 730,00


Описание объектов оценки
1. Основное строение – литера А
Таблица №13
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Основное строение – лит. А

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия КК № 033882 от 09 декабря 1999 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Административное здание

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	1989

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	189

	Строительный объем, куб.м.
	698

	Этажность здания
	1

	Группа капитальности
	II

	Состояние здания
	Удовлетворительное 

	Состояние  помещений
	Простой ремонт

	Наличие инженерных коммуникаций
	Отопление – от квартальной котельной, водопровод, канализация – местная, электричество, телефон

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


2. Основное строение – литера Б

Таблица №14
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Основное строение – лит. Б

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия КК № 033885 от 09 декабря 1999 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Мастерская 

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	1989

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	936,6

	Строительный объем, куб.м.
	6026

	Этажность здания
	1

	Группа капитальности
	I

	Состояние здания
	Удовлетворительное 

	Состояние  помещений
	Штукатурка, окраска

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


3. Гараж – литера Г

Таблица №15
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Гараж – лит. Г

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия КК № 033887 от 09 декабря 1999 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Гараж 

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	Данных нет

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	503,3

	Строительный объем, куб.м.
	2010

	Этажность здания
	1

	Группа капитальности
	II

	Состояние здания
	Удовлетворительное 

	Состояние  помещений
	Штукатурка, окраска

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


4. Основное строение (проходная) – литера Е
Таблица №16
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Основное строение (проходная) – лит. Е

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия КК № 033886 от 09 декабря 1999 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Проходная

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	1989

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	11,1

	Строительный объем, куб.м.
	40

	Этажность здания
	1

	Группа капитальности
	II

	Состояние здания
	Хорошее

	Состояние  помещений
	Штукатурка цементно-известковая, окраска

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


5. Здание нежилого назначения – литера Ж
Таблица №17
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Здание нежилого назначения – лит. Ж

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 23-АА № 518960 от 12 марта 2002 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Цех по производству масла

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	2000

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	376,4

	Строительный объем, куб.м.
	3 870

	Этажность здания
	3

	Группа капитальности
	II

	Состояние здания
	Хорошее

	Состояние  помещений
	Без отделки

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


6. Ангар для сырья – литера Л

Таблица №18
	Характеристика
	Значение

	Адрес объекта оценки
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а



	Наименование объекта оценки
	Ангар для сырья – лит. Л

	Права на объект оценки
	собственность

	Субъект права
	 ООО «Первый Центурион», ИНН 7729384943

	Правоустанавливающие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права серия 23-АА № 238727 от 26 апреля 2005 г.

	Оцениваемые права
	Право собственности

	Назначение
	Ангар для сырья

	Текущее использование
	По назначению

	Год ввода в эксплуатацию
	2003

	Площадь объекта оценки, кв.м.
	1314

	Строительный объем, куб.м.
	9 914

	Этажность здания
	1

	Группа капитальности
	II

	Состояние здания
	Хорошее

	Состояние  помещений
	Без отделки

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество

	Историческая и культурная ценность
	нет

	Удобство доступа к зданию 
	Здание находится на охраняемой территории производственной базы. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии.

	Благоустройство территории
	Охраняемая территория 

	Место расположения входа к объекту
	Отдельный вход в здании

	Обременения и ограничения, связанные с объектом оценки
	нет


Балансовая стоимость выше перечисленных зданий (производственная база) составляет 1 044 533, 17 руб.
9.4 КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ,  ФИЗИЧЕСКИЕ СВОЙСТВА, ИЗНОС И УСТАРЕВАНИЯ

Фото объектов оценки, описание конструктивных элементов, их износа более подробно представлены в пункте 13 «Расчет рыночной стоимости затратным подходом» настоящего отчета. 
9.5. ИНФОРМАЦИЯ О ТЕКУЩЕМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Текущее использование оцениваемых объектов – по назначению.
     9.6. ДРУГИЕ ФАКТОРЫ И ХАРАКТЕРИСТИКИ, СУЩЕСТВЕННО ВЛИЯЮЩИЕНА СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

В процессе проведения оценки Оценщиком не было обнаружено никаких других факторов и характеристик, относящихся к объекту оценки  и существенно влияющих на его стоимость.

10. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования 
          При определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей.

В соответствии с методикой определения рыночной стоимости и других видов стоимостей, их расчет необходимо выполнять исходя из возможного альтернативного использования собственности, при котором в текущей рыночной ситуации стоимость будет максимальной. Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, обеспечивающего её максимально продуктивное использование, называется анализом наиболее эффективного использования.

Наиболее эффективное использование объекта недвижимости – это вероятное использование свободной земли или собственности с улучшениями, которое физически возможно, юридически разрешено, финансово целесообразно и приводит к наивысшей стоимости.   

  Вариант наиболее эффективного использования оцениваемой недвижимости должен отвечать четырём критериям:

1. юридической допустимости;

2. физической осуществимости;

3. финансовой обеспеченности;

4. максимальной продуктивности.

Юридическая допустимость.

Оценщик рассматривает частные ограничения (наличие долгосрочных договоров аренды, ограничения, касающиеся некоторых направлений использования, конкретизирующие расположение зданий на земельном участке, их параметры, тип применяемых строительных материалов) нормы зонирования, строительные нормы и правила, нормативные акты по охране исторических зданий, а также экологическое законодательство.

Физическая осуществимость.
На предполагаемый вариант использования земли влияют следующие критерии физической осуществимости: размер, форма, район, дизайн, состояние грунта и подъездные пути к участку, а также риск стихийных бедствий (таких, как наводнение или землетрясение). 

В процессе анализа физической осуществимости эффективного варианта использования необходимо рассмотреть состояние зданий и сооружений для определения возможности его дальнейшей эксплуатации на новой основе. Если здание для обеспечения оптимального вида использования необходимо перепланировать, то следует рассчитать необходимые для этого затраты и сопоставить с итоговой доходностью. Как правило,  затраты на реконструкцию объекта зависят от физического состояния и местоположения недвижимости.

Финансовая обеспеченность.

Вариант считается финансово приемлемым, если он обеспечивает доход от эксплуатации, равный или превышающий объем эксплуатационных затрат, расходы на финансирование и требуемую схему возврата капитала. Таким образом, все виды использования, которые могут обеспечивать положительный доход, рассматриваются как выполнимые в финансовом отношении.

Максимальная продуктивность.

Максимальная продуктивность – это наибольшая стоимость земельного участка как такового независимо от того, является ли он свободным (фактически или условно) или застроенным.

10.1. Анализ участка как не застроенного

Земельный участок расположен на окраине станицы Платнировской. Категория земли – земли сельскохозяйственного назначения, но разрешенное использование – под размещение производственной базы. На территории участка имеются все основные коммуникации. 

Краснодарский край – это аграрный регион, так как климат в крае — один из наиболее благоприятных в России для проживания и деятельности человека. Краснодарский край — самый теплый регион России, средняя продолжительность времени, когда в светлое время суток на территории края наблюдается солнечная погода, составляет 2300 часов в год. Общая земельная площадь Краснодарского края составляет 7,5 миллионов гектаров, из них пашни - 3,9 млн. га. Это его основной пахотный фонд, отличающийся высоким плодородием. Но для обслуживания аграрного комплекса необходимо развивать и  производства, направленные на переработку продуктов сельскохозяйственного производства.

Оценщик считает, что на основании разрешенного использования, наиболее эффективным использованием оцениваемого земельного участка является использование для размещения производственной базы. 
10.2 Анализ участка с имеющейся застройкой

Данный анализ позволяет определить наиболее эффективное использование объекта недвижимости как земельного участка с уже имеющимися улучшениями.

Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки производился в следующем порядке:

 1) Находились возможные варианты функционального использования собственности, которые могут обеспечить его владельцу  максимальный уровень прибыли.

 2) Проверялось соответствие рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

1. быть законодательно разрешенным;

2. быть физически осуществимым;

3. быть финансово целесообразным;

4. иметь максимальную продуктивность

В соответствии с вышесказанным произведем анализ наиболее эффективного использования для оцениваемого объекта.

 Улучшением земельного участка  в данном случае являются здания производственно-складского и административного назначения.
При выборе варианта наиболее эффективного использования данных объектов учитывались следующие факторы:

1) характер застройки окрестностей – окрина станицы;

2) физическое состояние объектов оценки  – удовлетворительное или хорошее;
3) назначение объектов оценки – админстративное или производственное. 
4) Оцениваемые объекты недвижимости  имеют хорошую транспортную доступность, есть места для парковки;

5) спрос на подобную недвижимость является средним.
Физически осуществимое использование.

На основании визуального осмотра, а так же учитывая конструктивные особенности зданий и сооружения можно сделать вывод, что оцениваемые объекты можно использовать по назначению.
Законодательно разрешенное использование.

В настоящее время все физически возможные варианты использования не нарушают никакие имеющиеся законодательные ограничения. 
Варианты использования, приносящие прибыль

Объекты оценки расположены на окраине станицы на единой промышленной площадке. Территория производственной базы огорожена и охраняется. Подъездные пути в удовлетворительном состоянии. На территории базы имеются все основные коммуникации. Оцениваемые объекты находятся в удовлетворительном или хорошем состоянии. На основании выше изложенного оценщик делает вывод, что использованием, приносящим наибольшую прибыль, является использование объектов оценки по назначению
Таким образом, наиболее эффективным использованием объектов оценки является следующиее использование:

	Наименование объекта оценки
	НЭИ

	Основное строение, лит. А
	Административное здание

	Основное строение, лит. Б
	Мастерская

	Гараж, лит. Г
	Гараж

	Основное строение (проходная), лит. Е
	Проходная

	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Цех по производству масла

	Ангар для сырья, лит. Л
	Ангар для сырья


11. Анализ рынка объекта оценки и обоснование значений или диапазонов значений ценообразующих факторов 
11.1. Основные тенденции отечественного рынка коммерческой недвижимости
Объем инвестиций в российскую коммерческую недвижимость вырос за 9 месяцев 2011 года в 3,3 раза - до 4,896 миллиарда долларов относительно показателей за аналогичный период 2010 года.

Как говорится в ежеквартальном отчете по рынку коммерческой недвижимости консалтинговой компании Praedium Oncor International, объем инвестиций за девять месяцев 2011 года превысил на 17,3% суммарный объем инвестиций за весь 2010 год (4,171 миллиарда долларов), сообщает РИА "Новости".

 По итогам первых девяти месяцев 2011 года наибольшая доля инвестиций - 37% - пришлась на сегмент торговой недвижимости, на долю офисной недвижимости выпало 34% от общего объема инвестиций. Доля инвестиций в гостиничную недвижимость составила за девять месяцев 2011 года 19% от общей суммы инвестиций. На сегменты складской и индустриальной и многофункциональной недвижимости пришлось 6% и 4% от общего объема инвестиций соответственно.

Доля иностранных инвестиций в общем объеме по итогам первых трех кварталов 2011 года возросла на 11 процентных пунктов - до 29% относительно показателя за аналогичный период 2010 года.

За первые девять месяцев 2011 года сделок по приобретению объектов для собственного размещения было на 69% меньше, чем в аналогичном периоде 2010 года, - соответственно, 220,3 миллиона долларов против 705 миллионов долларов.

Объем инвестиционных сделок за первые три квартала 2011 года составил 4,676 миллиарда долларов против 799,5 миллиона долларов за первые три квартала 2010 года. Соответственно, доля инвестиционных сделок за девять месяцев 2011 года составила 95,5%, доля приобретений объектов коммерческой недвижимости для собственного размещения составила 3,5%.

Ставки капитализации для объектов коммерческой недвижимости, расположенных в Москве и Московской области, по состоянию на конец сентября 2011 года составляли: для офисных объектов высокого класса - 9,5-9,75%, для качественных торговых объектов - 10-10,5%, для активов институционального качества в сегменте складской недвижимости - 11-11,25%. Для сравнения, на конец третьего квартала 2010 года ставки капитализации для наиболее качественных объектов в Москве в среднем составляли: офисы - 11%, торговые центры - 12%, складские комплексы - 13,25%.

Сегодня основной характеристикой рынка коммерческой недвижимости России можно считать существенное превышение предложения над спросом. Найти платежеспособного покупателя/арендатора в условиях экономической рецессии очень сложно.

Согласно результатам мониторинга российского рынка недвижимости, проведенного аналитиками компании Russian Research Group, средние сроки экспозиции выставляемых на продажу объектов продолжают расти, достигая сегодня 140 – 160 дней, причем кризис незначительно повлиял на динамику этого показателя, который сохраняет поступательный тренд с 2006 года. Количество выставленных на продажу объектов также продолжает плавный рост, что свидетельствует о том, что объекты выставляются на рынок, но не продаются так активно, как этого хотелось бы собственникам.

Проанализировав объекты, ушедшие с рынка продажи, аналитики RRG пришли к выводу, что если до кризиса переставали экспонироваться преимущественно более дешевые объекты, то сейчас рынок продажи чаще покидают более дорогие и менее ликвидные объекты, причем далеко не всегда речь идет о продаже объекта – нередко собственники просто снимают его с продажи. Одним из показателей продолжающейся стагнации на рынке недвижимости, по мнению экспертов, является количество объектов, цена предложения которых была изменена. Количество объектов с неизменной ценой растет, потому что собственники понимают, что ни повышение, ни понижение не приведет к продаже объекта.

По мнению экспертов, о том, что рынок начал выходить из кризиса, должны говорить конкретные показатели:

· рост сделок по аренде;

· уменьшение вакантных площадей;

· увеличение арендных ставок;

· наличие инвестиционных сделок.

В реальности сегодня ситуация выглядит следующим образом: если говорить о сделках, то можно наблюдать небольшое оживление, по крайней мере по сравнению с тем застоем, который был год назад. Однако об уменьшении вакантных площадей говорить не приходится, и можно выделить только единичные случаи увеличения арендных савок. 

Хуже всех ситуация с офисами. Банки будут кредитовать новые проекты, когда начнут расти ставки, сократится доля вакантных площадей. Пока же компании сокращают персонал и уменьшают издержки. Ни о каком увеличении ставок говорить не приходится. 

Новые сделки связаны с тем, что компании переезжают в более дешевые офисы. А позитивной динамики нет, и пока не будет снижения вакантных площадей – а сейчас их доля составляет примерно 20% – хотя бы ниже 10%, ставки не будут расти. 

Сегодня банки справедливо полагают, что нет смысла строить новые проекты, если и старые здания не заполнены. Чуть лучше обстоят дела в торговой недвижимости. Здесь постепенно возвращается интерес арендаторов.

Пока единственный позитивный признак – стабилизация арендных ставок. Что уже внушает определенные надежды.

11.2. Основные тенденции социально-экономического развития края

В текущем году социально-экономическая ситуация в крае улучшена по всем основным направлениям деятельности. 

Темпы роста в промышленности, сельском хозяйстве, строительстве, транспорте, связи, оптовой и розничной торговле, общественном питании, сфере платных услуг населению составили от 104% до 121% к уровню 9 месяцев 2010 года

Также во всех перечисленных секторах (кроме промышленности) в сентябре получен прирост объёмов продукции (работ и услуг) относительно сентября прошлого года – от 2% в сельском хозяйстве до 16% в связи. 

В тоже время, по сравнению с предыдущим месяцем динамика большинства показателей замедлена, что связано с окончанием уборки сельскохозяйственных культур и закрытием курортного сезона.

Индекс промышленного производства в январе-сентябре текущего года составил 106% (при 106,4% в аналогичном периоде 2010 года) за счет роста на 8,7% выпуска продукции обрабатывающих производств.

В результате увеличения производства зерновых и масличных культур, картофеля, овощей, а также отдельных видов животноводческой продукции сохраняется положительная динамика в сельском хозяйстве – 103,8% (108,1% за 9 месяцев 2010 года). 

В строительстве объем работ возрос на 19,6%, что практически соответствует темпам роста годичной давности. В жилищном строительстве объём введенного жилья составил 93% к объёмам аналогичного периода 2010 года (год назад – 106,4%).

Темпы роста услуг в транспортном комплексе (включая транспортирование по трубопроводам) составили 104,6% к январю-сентябрю 2010 года (год назад темпы роста не превышали 100,8%). Это стало возможным благодаря росту физических показателей: объём грузоперевозок вырос на 7%, пассажирских перевозок – на 3,6%.

Нарастает положительная динамика оптовой торговли организаций всех отраслей экономики – темпы роста увеличены со 102,5% в 1 полугодии текущего года до 105,3% по итогам 9 месяцев (год назад – 99,6%). 

Объёмы розничных продаж возросли на 5,5% – это на 2,5 п.п. ниже прироста в январе-сентябре 2010 года. Темпы роста оборота общественного питания и объёма платных услуг населению, напротив, увеличились на 0,9 и 2,3 процентных пункта по сравнению с темпами роста аналогичного периода прошлого года, и составили 104% и 106,2%, соответственно.

Изменение показателей уровня жизни населения характеризуется сохранением положительной динамики реальных денежных доходов населения – 103,6% к соответствующему периоду прошлого года при 113,1% в январе-сентябре 2010 года.

Темпы роста среднемесячной номинальной заработной платы увеличены со 111,1% в январе-сентябре прошлого год до 111,6% в текущем году. При этом реальная заработная плата составила 101,7%, что на 2,3 п.п. меньше, чем год назад. Это связано с более высоким уровнем инфляции в текущем году. За год рост потребительских цен составил 109,7% против 106,8% год назад.

Задолженность по оплате труда за месяц увеличилась на 18% и по состоянию на 1 октября составила 46,7 млн. рублей. 

Уровень регистрируемой безработицы составил 0,9% от численности экономически активного населения (год назад этот показатель не превышал 0,8%). 

11.3 Анализ рынка производственной недвижимости Краснодарского края.
Глобальный экономический кризис затронул практически все регионы мира. Проблемы, с которыми столкнулись отечественный банковский сектор и финансовый рынок, негативно отразились на состоянии экономики России. Пострадал от кризиса и рынок недвижимости, в том числе, производственно – складской. Резкое падение промышленного производства и сворачиванием многих производственных программ привело к падению спроса на производственную недвижимость. 

Степень негативного влияния кризиса, «внешнего» по отношению к национальной экономике, на состояние рынка недвижимости зависит от того, насколько сильно сопутствующие кризису факторы ограничивают спрос и/или предложение объектов недвижимости. К таким факторам относятся: снижение доходов населения, доходности от инвестиций в недвижимость, недоступность кредитных ресурсов для покупателей, что в свою очередь приводит к сокращению спроса на товары промышленного производства.

Спрос на производственно – складскую недвижимость существенно сократился, однако рынок не замер – наступило время арендаторов, впервые за долгие годы появился адекватный объем вакантного предложения, а собственники объектов стали более лояльны к арендаторам и покупателям, предлагая всевозможные скидки и дополнительные бонусы. 

Рынок промышленной недвижимости является весьма инертным и находится в сильной зависимости от развития экономики, а строительство промышленных объектов – это сложный процесс, обусловленный спецификой конкретного производства и требованиями, предъявляемыми к индустриальной недвижимости. Проекты индустриальной недвижимости до настоящего времени практически не были затронуты девелоперами, поскольку складской рынок для них более прост и понятен. Индустриальные проекты сложнее, при этом конкуренция в этом сегменте сегодня ниже, чем в складских проектах.

Спрос на данном рынке недвижимости можно разделить на две составляющие: спрос на помещения под производство и спрос на производственные помещения. 

Первый вид спроса предъявляется так называемыми «новыми промышленниками». Часть из них – создающие в России свое производство иностранные компании. Размещение производства в России позволит производителям снизить затраты на логистику и приобрести конкурентное преимущество при завоевании быстрорастущего российского рынка, который для многих западных компаний сегодня представляет одно из приоритетных направлений развития. Большинство западных компаний создают производство с «чистого листа», на неприспособленных площадках. 

Такая практика наиболее характерна для крупных производственных компаний, для которых затраты на подведение коммуникаций в «чистом поле», а также организацию автобусных маршрутов для доставки сотрудников на производство не являются существенными в масштабах проекта. 

Под вторым видом спроса понимается заинтересованность в зданиях и землях под промышленными предприятиями с целью их использования в непроизводственных целях. Старые промышленные площади интересны с точки зрения их перепрофилирования, а также сноса и нового строительства на освободившихся площадях – спросом такого рода пользуются промышленные постройки вблизи центра города и оживленных трасс. 
Российских производителей можно разделить на «крупных» и «мелких».

«Мелкие» – чаще арендаторы, владеющие вспомогательными или ориентированными на частный спрос производствами. 

«Крупных» аналитики рынка определяют по желанию и возможности купить помещение или землю под производство. Подобные предприятия обычно ориентируются на массовый спрос, что предполагает широкую отраслевую принадлежность, за исключением тяжелой промышленности. 

Основным фактором для мелких промышленников, которые, по мнению экспертов, преобладают среди игроков рынка индустриальной недвижимости, является цена. 

В связи с этим большинство компаний, занимающихся производством, вынуждено занимать пустующие производственные площади старых заводов. 

Мелкие арендаторы при этом занимают даже низкокачественные помещения, размещая на территории не реконструированных промышленных зон и офисы, и небольшие склады. 

Современных промышленных объектов на сегодняшний день пока немного. Большинство отвечающих современным требованиям промышленных комплексов строилось крупными производителями для собственных нужд. Эти объекты были построены «под себя», и все они заняты производителями. Пустующих производственных помещений высокого уровня на краснодарском рынке практически нет.

Спрос в основном удовлетворяется за счет старых производственных помещений (зданий).

Основное требование покупателей и арендаторов, предъявляемых к производственной недвижимости – наличие необходимой инфраструктуры. То, что предлагают предприятия на своих территориях, чаще всего уже не соответствует названию «производственные площади»: коммуникации изношены, оборудование отсутствует. Поэтому найти подходящее помещение для размещения производства довольно сложно.

Потенциальные арендаторы и покупатели производственных площадей ищут достаточно небольшие цеха и производственные базы – от 200 до 1000 квадратных метров. На рынке в настоящее время представлено достаточно много производственно-складских зданий и баз в данном диапазоне площадей. Небольшой размер запрашиваемых площадей связан с тем, что для размещения мелкого и/или среднего производства требуется от 200 до 500 кв.м. Маленькие площади наиболее актуальны в аренде, так как мелкие производители редко могут позволить себе купить помещение под производство. В силу специфики региона наибольшее количество производственных площадей имеет сельскохозяйственную направленность – сахарные производства, производство растительного масла, переработка овощей и фруктов. В краснодарском крае, как и во многих регионах России,  многие сельскохозяйственные предприятия разоряются и выставляются на торги. Нередко эти производственные помещения давно не эксплуатируются и находятся в плохом состоянии. 

Основные требования арендаторов к производственным помещениям:

· хорошее техническое состояние;

· высокие потолки;

· желательно первый этаж, при этажах выше – надежные перекрытия;

· необходимая под производство электрическая мощность;

· наличие удобных подъездных путей;

· инженерные коммуникации (отопление, водоснабжение).

Для производственных объектов полезность в большей мере определяется их местоположением, а именно: близостью транспортных систем региона, близостью к исторически сложившимся путям грузопотоков и крупным потребителям промышленной продукции.

Цены продажи производственно-складских помещений варьируются в широком диапазоне от 2500 руб./кв.м. до 25 000 руб./кв.м. При этом более 50% диапазона формируют объекты из интервала 4 500 – 10 000 руб./кв.м. Средняя цена продажи в целом по области принимает значение, равное 7 250 руб./кв.м. Более высокие цены на объекты производственно-складского назначения характерны для районных центров, таких, как Кореновск, Тимошевск, Усть-Лабинск, Кропоткин. Оценщиком не изучался рынок коммерческой недвижимости курортных городов в силу специфики ценообразования и направленности развития коммерческой недвижимости в данных городах.
Рынок аренды на объекты производственно-складского назначения развит очень слабо. В основном все объекты, сдаваемые в аренду, находятся в районных городах края. Арендные ставки находятся в интервале 50 – 200 руб./кв.м.,  более 70% всех предложений представлены арендными ставками в диапазоне 50 – 100 руб./кв.м.

ВЫВОДЫ И ПРОГНОЗЫ:

· Рынок коммерческой недвижимости в наибольшей степени ощутил на себе последствия мирового кризиса: произошло существенное падение цен, как продажи, так и аренды, значительно снизились объемы инвестиций в коммерческую недвижимость, и, как следствие, сократилось число заявленных к строительству объектов, а некоторые и вовсе оказались заморожены.

· Влияние мирового кризиса на рынок недвижимости в целом по России и Краснодарского края в частности, проявилось в значительном снижении спроса на коммерческую недвижимость, в то время как объем предложений выставленных на продажу и в аренду объектов под коммерческое использование наоборот, существенно вырос. Исключение составляет регион Сочи-Адлер в силу строительства объектов спортивной олимпиады. Здесь спрос на объекты жилой и коммерческой недвижимости существенно вырос за время строительства.
· Произошло резкое снижение ликвидности – сделки по продаже коммерческой недвижимости крайне редки. 

· Эксперты полагают, что восстановления рынка недвижимости стоит ожидать не ранее 2012 года.
 
12. Описание процесса оценки объекта оценки в части применения подходов с приведением расчетов или обоснованного отказа от применения подходов к оценке объекта оценки 
Рыночная стоимость определяется на базе основных принципов оценки – спроса и предложения, замещения, баланса, соответствия. Кроме того, на рыночную стоимость влияют такие экономические факторы, как полезность, покупательная способность, дефицитность и т.д. 

Другими словами, рыночная стоимость отражает текущее соотношение сил, действующих на рынке, и ожидаемую тенденцию изменения этого соотношения. С другой стороны, любой благоразумный покупатель или инвестор будет стремиться к получению максимальной прибыли (отдачи) от вложенных средств путем наиболее эффективного использования недвижимости. Очевидно, что форма такого использования также будет зависеть от текущего состояния рынка, а стоимость недвижимости при этом будет максимальной. 

В соответствии с этим определение рыночной стоимости строится на основе трех подходов: сравнительного, затратного и доходного. Каждый из этих подходов приводит к получению различных стоимостных характеристик объекта. Дальнейший анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных подходов и установить окончательную стоимость объекта собственности на основании данных того подхода или подходов, которые расценены как наиболее надежные.

Рыночную стоимость права собственности (аренды) земельных участков определяют с помощью трех традиционных подходов: затратного, сравнительного и доходного.

На сравнительном подходе основаны: метод сравнения продаж, метод выделения, метод распределения. На доходном подходе основаны: метод капитализации дохода, метод остатка, метод предполагаемого использования. Элементы затратного подхода в части расчета стоимости воспроизводства или замещения улучшений земельного участка используются в методе остатка и методе выделения.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта недвижимости, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта недвижимости являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта недвижимости с использованием применявшихся при создании объекта недвижимости материалов и технологий. Затратами на замещение объекта недвижимости являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

1. Затратный подход реализует принцип замещения, выражающийся в том, что покупатель не заплатит за готовый объект больше, чем за создаваемый объект той же полезности.

2. Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект недвижимости другим объектом, который либо является точной копией объекта недвижимости, либо имеет аналогичные полезные свойства. Если объекту недвижимости свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим состоянием, функциональным или экономическим устареванием, при применении затратного подхода необходимо учитывать износ и все виды устаревания.

3. Основные этапы процедуры оценки при данном подходе: 

4. а) определение рыночной стоимости прав владения или пользования земельным участком; 

5. б) расчет стоимости строительства (восстановления или замещения);

6. в) определение величины физического, функционального и внешнего износа объекта недвижимости. В случае если в расчетах используется стоимость замещения, то функциональный износ не учитывается, т.к. стоимость замещения включает в себя современные требования и стандарты рынка;

7. г) расчет стоимости воспроизводства путем вычитания из стоимости затрат на его восстановление всех видов износа;

8. д) расчет стоимости объекта недвижимости путем суммирования стоимости воспроизводства и стоимости земельного участка.

При этом существует 4 способа расчета восстановительной стоимости (стоимости замещения):
- метод сравнительной единицы измерения или метод удельной стоимости (скорректированная стоимость выбранной для расчета недвижимости умножается на число единиц оцениваемой недвижимости. Единицами измерения могут быть 1 м2, 1 м3, 1 место и т.д.);

- поэлементный (удельная стоимость единицы измерения объекта или всего объекта определяется исходя из поэлементных затрат);

- сметный (составляются объектные и сводные сметы строительства объекта);

- индексный (балансовая стоимость оцениваемого объекта умножается на индекс переоценки, утвержденный Госкомстатом).

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход основывается на принципе замещения, который в данном случае выражается в том, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, т.е. основываясь на информации об аналогичных сделках.

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

При осуществлении сравнительного подхода используются следующие методы оценки – сравнения продаж, валового рентного мультипликатора.

Сравнительный подход является наиболее «рыночным» из трех основных подходов  оценки недвижимости. Использование этого подхода позволяет определить наиболее вероятную цену объекта на основании его сравнения с другими объектами недвижимости, которые были проданы за сопоставимый период времени. 

Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен: 

а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован оценщиком. Оценщик должен обосновать отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки и связанных с факторами спроса и предложения; 

б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по данному элементу сравнения. При внесении корректировок оценщик должен ввести и обосновать шкалу корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения введенных корректировок будут иными. Шкала и процедура корректирования единицы сравнения не должны меняться от одного объекта-аналога к другому; 

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-аналогам. Оценщик должен обосновать схему согласования скорректированных значений единиц сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов.

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход основывается на принципе ожидания, утверждающем, что инвестор или покупатель приобретает недвижимость в ожидании будущих доходов или выгод. 

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения. 

При реализации доходного подхода используют следующие методы - капитализации, дисконтирования денежных потоков. Первый метод находит свое место в случае, если предполагаются неодинаковые доходы по годам владения собственностью. Второй - когда доходы будут одинаковыми. 

Применяя доходный подход к оценке, оценщик должен: 

а) установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования понимается период в будущем, на который от даты оценки производится прогнозирование количественных характеристик факторов, влияющих на величину будущих доходов; 

б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода прогнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в период после периода прогнозирования; 

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений в сопоставимые с объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемую для приведения будущих потоков доходов к дате оценки; 

г) осуществить процедуру приведения потока ожидаемых доходов в период прогнозирования, а также доходов после периода прогнозирования в стоимость на дату оценки. 

Согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки

Результаты, полученные с использованием каждого подхода, будут иметь различное значение. Далее, с помощью процедуры согласования, определяется окончательная итоговая стоимость. Преимущества и недостатки каждого метода в оценке рассматриваемого объекта недвижимости, определяются по следующим критериям:

1. Тип, качество и обширность информации, на основе которой проводится анализ.

2. Способность учитывать специфические возможности объекта, влияющие на его стоимость, такие как использование, потенциальная доходность.

3. Учет общей экономической ситуации на рынке недвижимости.

4. Учет экономических, политических и физических сил, действующих в рассматриваемом районе.

Выбор подходов для оценки

В соответствии с требованиями ФСО №1 Оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода, также Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов.

При расчете рыночной стоимости оцениваемых зданий и земельного участка,  расположенного  по  адресу:  Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а, оценщиком применены два подхода (затратный и сравнительный ). 

При расчетах в рамках затратного подхода определялись затраты на восстановление объекта методом сравнительной единицы. 

Сравнительный подход. В качестве объектов сравнения использовались производственные базы и отдельно стоящие здания производственно складского назначения.

Доходный подход при расчете рыночной стоимости объектов оценки не использовался в силу слабо развитого рынка аренды объектов производственно-складского назначения в районах Краснодарского края.
Расчет рыночной стоимости предоставлен в соответствующих разделах настоящего Отчета.

13. Расчет рыночной стоимости затратным подходом 

Затратный подход к оценке недвижимости определяет ее стоимость как сумму остаточной стоимости зданий и земельного участка.

Подобно доходному и сравнительному подходам затратный подход основывается на сравнительном анализе, который позволяет определять затраты, необходимые для воссоздания объекта недвижимости, представляющего точную копию оцениваемого объекта или замещающего его по назначению. Рассчитанные затраты корректируются на фактический срок эксплуатации, состояние и полезность оцениваемого объекта.

 Затратный подход основывается на принципе замещения, согласно которому инвестор, проявляя должную благоразумность, не заплатит за объект недвижимости большую сумму, чем та, в которую обойдется возведение аналогичного по назначению и качеству объекта в обозримый период без существенных задержек. 

В процессе оценки определяются прямые и косвенные затраты, необходимые для строительства существующего здания и создания инфраструктуры участка, которые суммарно представляют стоимость нового здания на дату оценки, а также учитывается предпринимательская прибыль. Затем рассчитывается общий накопленный износ, на величину которого уменьшается полная стоимость здания для получения остаточной стоимости. Сумма полученного значения стоимости и цены земельного участка и представляет собой стоимость оцениваемой недвижимости.

Стоимость строительства можно оценить двумя способами: по затратам на  воспроизводство или затратам на  замещение объекта оценки без учета износа.

Затраты на воспроизводство объекта оценки - затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 

Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.


В данном отчете стоимость строительства здания оценивается по величине затрат на воспроизводство объекта оценки.

Для расчета использована следующая формула для определения стоимости воспроизводства объекта:

С = (С пв  - И ) + Сз

где Спв – полная стоимость затрат на воспроизводство объекта оценки без учета износа;
        И – сумма накопленного износа;

        Сз – стоимость земельного участка.

13.1 Определение затрат на воспроизводство объектов.

Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся для создания объекта оценки материалов и технологий.

Расчет затрат на воспроизводство производился по методу сравнительной стоимости единицы, представляющий собой оценку имущества на основе использования единичных скорректированных укрупненных показателей затрат на создание аналогичного имущества. 

Описание объектов оценки
Таблица №19
	1
	Основное строение, лит. А


	 
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера А

	 
	Количество этажей в здании
	1

	 
	Год постройки
	1989

	 
	Фактический возраст здания, лет
	22

	 
	Общая площадь, кв. м.
	189

	 
	Площадь застройки, кв. м.
	225,1

	 
	Высота, м.
	3,10

	 
	Строительный объем здания, куб. м
	698

	 
	Группа капитальности
	II группа 

	 
	Вид внутренней отделки
	Штукатурка цементно-известковая, окраска.

	 
	Благоустройство здания
	Отопление, водоснабжение , канализация, электроосвещение, телефон

	2
	Основное строение, лит. Б

	
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера Б.

	
	Количество этажей в здании
	1

	
	Год постройки
	1989

	
	Фактический возраст здания, лет
	22

	
	Общая площадь, кв. м.
	936,6

	
	Площадь застройки, кв. м.
	1 004,4

	
	Высота, м.
	6

	
	Строительный объем здания, куб. м
	6 026

	
	Группа капитальности
	II группа 

	
	Вид внутренней отделки
	Штукатурка, окраска

	
	Благоустройство здания
	электроосвещение

	3
	Гараж, лит. Г

	
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера Г.

	
	Количество этажей в здании
	1

	
	Год постройки
	1989

	
	Фактический возраст здания, лет
	22

	
	Общая площадь, кв. м.
	503,3

	
	Площадь застройки, кв. м.
	529

	
	Высота, м.
	3,80

	
	Строительный объем здания, куб. м
	2 010

	
	Группа капитальности
	II группа 

	
	Вид внутренней отделки
	Штукатурка, окраска

	
	Благоустройство здания
	электроосвещение

	4
	Основное строение (проходная),  лит. Е

	
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера Е.

	
	Количество этажей в здании
	1

	
	Год постройки
	1989

	
	Фактический возраст здания, лет
	22

	
	Общая площадь, кв. м.
	11,1

	
	Площадь застройки, кв. м.
	16,5

	
	Высота, м.
	2,40

	
	Строительный объем здания, куб. м
	40

	
	Группа капитальности
	II группа 

	
	Вид внутренней отделки
	Штукатурка цементно-известковая, окраска

	
	Благоустройство здания
	электроосвещение

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж

	
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера Ж.

	
	Количество этажей в здании
	3

	
	Год постройки
	2000

	
	Фактический возраст здания, лет
	11

	
	Общая площадь, кв. м.
	376,4

	
	Площадь застройки, кв. м.
	Данных нет

	
	Высота, м.
	Данных нет

	
	Строительный объем здания, куб. м
	3 870

	
	Группа капитальности
	II группа 

	
	Вид внутренней отделки
	Штукатурка, окраска

	
	Благоустройство здания
	электроосвещение

	6
	Ангар для сырья, литер Л

	
	Описание объекта
	Состоит из основной части – литера Л.

	
	Количество этажей в здании
	1

	
	Год постройки
	2003

	
	Фактический возраст здания, лет
	8

	
	Общая площадь, кв. м.
	1 314

	
	Площадь застройки, кв. м.
	1 377

	
	Высота, м.
	7,20

	
	Строительный объем здания, куб. м
	9 914

	
	Группа капитальности
	II группа 

	
	Вид внутренней отделки
	Без отделки

	
	Благоустройство здания
	электроосвещение


За единицу сравнения был выбран 1 кубический метр, 1 квадратный метр (ангар). 

Для расчета затрат на воспроизводство нежилых зданий использовалась стоимость строительства, учитывающая следующий круг затрат:

· прямые затраты (стоимость материалов, стоимость эксплуатации машин, оплата труда рабочих);

· накладные расходы (по нормативам Госстроя России – в процентах от фонда оплаты труда рабочих – строителей и механизаторов, дифференцированных по видам работ);

· прибыль в строительстве в процентах от фонда оплаты труда рабочих;

· средняя величина затрат, отражаемых в главах 1, 3 – 7 для условий точечной застройки объектов;

· усредненная величина доначислений к стоимости по 7 главам сводного расчета стоимости в размере Пспр от суммы вышеперечисленных составляющих, учитывающих затраты по 8, 12 главам этого расчета, непредвиденные работы и ряд местных налогов. 

В справочных показателях стоимости в составе доначислений к стоимости прямых затрат, накладных расходов и прибыли подрядчика учтены затраты на временные здания и сооружения, зимние удорожания, земельный налог, другие налоги, сборы и обязательные платежи, затраты на проектные и изыскательские работы, непредвиденные работы и затраты, технический и авторский надзор и др. 

В составе фактических показателей оплаты труда и цен на материалы франко – приобъектный склад строительной площадки учтена полная стоимость соответствующих ресурсов, используемых в строительстве.

Информационной базой для расчета затрат на воспроизводство оцениваемых  нежилых зданий послужили:

· Сборники «Укрупненные показатели стоимости строительства, серия «Справочник оценщика». – М.: ООО «КО – ИНВЕСТ», 2008 (далее также – Сборник «КО – ИНВЕСТ»).

Описание объектов – аналогов по сборнику для Объектов оценки представлено ниже, в таблице 20.

Выбор объектов сравнения из базы нормативных данных
Таблица №20
	
	Наименование объекта


	Наименование Сборника КО-ИНВЕСТ
	Описание конструктивных элементов объектов сравнения
	Стоимость аналогичного объекта сравнения в ценах 2008 года  руб./куб.м.

	1
	Основное строение, лит. А
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Общественные здания, 2008г». 
Раздел 3. Общественные здания. 
3.6 Сервис
Код здания:03.6.4.007 – Бытовые помещения 1-2-х этажные. Объем до 1000 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-1

Фундаменты железобетонные, бетонные, бутобетонные и бутовые. 
Стены кирпичные, из естественного камня, крупно-блочные и крупнопанельные. Перекрытия  железобетонные. Кровли железные, асбестоцементные и черепичные.

Предусмотрены отопление, вентиляция, водопровод, канализация, электроосвещение и слаботочные устройства.

Объем зданий до 1000 куб.м.
	4 576,6

	2
	Основное строение, лит. Б
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Промышленные здания, 2008г». 

Раздел 3. Промышленные здания. 

3.19 Здания межотраслевого применения.
Код здания:П3.19.067 – Механические мастерские. Здания одноэтажные. Объем более 5000 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-2

Фундаменты бутобетонные и бутовые. 
Стены кирпичные;

Перекрытие и покрытие деревянное;

 Кровля рулонная.

Предусмотрены отопление, вентиляция, водопровод, канализация, электроосвещение и слаботочные устройства.

Объем здания более  5000 куб.м.
	1932,77

	3
	Гараж, лит. Г
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Магистральные сети и транспорт, 2008г». 

Раздел 4. Здания магистральных сетей и транспорта.
4.01Автодорожное хозяйство. Здания производственно-технические и служебные.
4.01.05 Гаражи
Код здания: М4.01.05.004 – Гаражи для грузовых автомобилей. Здания одноэтажные. Объем до  10000 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-1

Фундаменты сборные железобетонные;

Стены и перегородки – кирпичные;

Перекрытие – железобетонное сборное;

 Кровля рулонная;

Полы бетонные, асфальтобетонные, из керамических плиток.
Предусмотрены отопление, вентиляция, водопровод, канализация, электроосвещение и слаботочные устройства;

Отделка простая.
Объем здания до  10000 куб.м
	3 895,96

	4
	Основное строение (проходная), лит. Е
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Общественные здания, 2008г». 
Раздел 4. Элементы благоустройства прилегающей территории.
4.3 Контрольно- пропусканые (проходные) пункты.
Код здания:4.1.1.001 – Контрольно-пропускные (проходные) пункты. Объем до 100 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-1

Фундаменты железобетонные, и бутобетонные, сборные ленточные;

Стены кирпичные; 
Покрытие  железобетонное;

Кровли рулонная;

Полы бетонные и дощатые;
Предусмотрены отопление, вентиляция, водопровод, канализация, электроосвещение и слаботочные устройства.

Объем зданий до 100 куб.м.
	2 977,0

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Промышленные здания, 2008г». 

Раздел 3. Промышленные здания. 

3.19 Здания межотраслевого применения.
Код здания:П3.19.056 – Механические мастерские. Здания одноэтажные. Объем 3000 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-1

Фундаменты бетонные;

Стены кирпичные;

Перекрытие и покрытие железобетонные.

 Кровля рулонная.

Предусмотрены отопление, вентиляция, водопровод, канализация, электроосвещение и слаботочные устройства.

Объем здания 3000 куб.м.
	1832,89

	6.
	Ангар для сырья, литер Л
	Сборник КО-ИНВЕСТ «Складские здания и сооружения, 2008г». 

Раздел 4. Ангары межотраслевого применения. 

4.4 Ангары с вертикальными стенами.
Код здания: С4.03.264 – Ангары с вертикальными стенами длиной 60м. Неутепленные. Объем 9 360 куб.м 
	Класс конструктивных элементов – КС-11

Фундамент монолитный железобетон;

Каркас грунтованный, маркированнный;

Полы бетонные;

Прочее – внешние стены и кровля оцинкованные (профлист зигованный).

Имеется только электроосвещение.
	8 025 за 1 кв.м.


I. Поправки, выраженные в тыс. руб. на 1 куб. м. 

Поправки на различие в конструктивных элементах рассчитываются только при существенных отличиях в конструктивных решениях отдельных элементов зданий или сооружений.

Если техническое решение конструктивного элемента оцениваемого здания или сооружения отличается от технического решения этого же элемента справочного здания или сооружения, то стоимость оцениваемого элемента (Со) рассчитывается по формуле:

Со = Сс × φо / φс, где:

Со и Сс – стоимость конструктивного элемента соответственно для рассматриваемого конструктивного элемента, соответственно для оцениваемого и справочного здания, сооружения.

Оценщик вводит корректировку на различия в конструктивных элементах для следующих зданий :

Основное строение, лит.Б – производится корректировка на инженерные сооружения;

Гараж, лит. Г  – производится корректировка на инженерные сооружения;

Основное строение  (проходная), лит.Е – производится корректировка на инженерные сооружения;

Здание нежилого назначения, лит. Ж – производится корректировка на инженерные сооружения.

По остальным зданиям оценщик не выявил существенных отличий в конструктивных элементах объекта оценки и объекта сравнения, поэтому поправки на различие в конструктивных элементах не вводится.

Таблица №21
КОРРЕКТИРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ КОНСТРУКТИВЫНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ

	НАЗНАЧЕНИЕ 
И ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА 
ОБЪЕКТА
	ОБЪЕКТ 
В
 ЦЕЛОМ
	СПРАВОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 1 ЕД. ИЗМЕРЕНИЯ  ОБЪЕКТА, РУБ.

	
	
	СТРОИТЕЛЬНЫЕ КОНСТРУКЦИИ
	ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ

	
	
	Фундамен-ты
	каркас
	стены
	Перегород-ки
	Перекрытия

и покрытия
	кровли
	проемы
	полы
	отделка
	прочие
	отопление, 
вентиляция
	водоснабжение и канализация
	Электроосвещение
	слаботочные устройства
	прочее

	УПСС «Промышленные здания», код П3.19.067 «Э», 2008 год
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Механические мастерские
	1932,77
	96,54
	347,82
	212,58
	19,3
	231,88
	155,31
	212,58
	231,88
	96,64
	96,64
	92,55
	69,41
	57,91
	11,63
	-

	
	100,00%
	5%
	18%
	11%
	1%
	12%
	8,04%
	11%
	12%
	5%
	5%
	4,79%
	3,59%
	3%
	0,60%
	-

	ПОПРАВОЧНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ:
	
	1,000
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	92,55
	69,41
	1,000
	11,63
	-

	Скорректированный укрупненный показатель стоимости строительства
	1 759,08
	96,54
	347,82
	212,58
	19,3
	231,88
	155,31
	212,58
	231,88
	96,64
	96,64
	-
	-
	57,91
	-
	-

	
	100%
	5,49%
	19,77%
	12,08%
	1,10%
	13,18%
	8,83%
	12,08%
	13,18%
	5,49%
	5,49%
	-
	-
	3,29%
	-
	-

	УПСС «Магистральные сети и транспорт», код М4.01.05.004 «Э», 2008 год
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Гаражи
	3895,96
	389,42
	327,83
	451,00
	39,85
	233,65
	311,53
	155,77
	195,61
	77,88
	389,41
	463,68
	396,66
	331,46
	132,22
	-

	
	100,00%
	10%
	8,41%
	11,58%
	1,02%
	6,00%
	8,00%
	4,00%
	5,02%
	2,00%
	10,00%
	11,90%
	10,18%
	8,51%
	3,39%
	-

	ПОПРАВОЧНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ:
	
	1,000
	1,00
	1,00
	1,00
	0,49
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	463,68
	396,66
	1,000
	132,22
	-

	Скорректированный укрупненный показатель стоимости строительства
	2 793,25
	389,42
	327,83
	451,00
	39,85
	114,49
	311,53
	155,77
	195,61
	77,88
	389,41
	-
	-
	331,46
	-
	-

	
	100%
	13,94%
	11,74%
	16,15%
	1,43%
	4,10%
	11,15%
	5,58%
	7,0%
	2,79%
	13,94%
	-
	-
	11,87%
	-
	-

	УПСС «Общественные здания», код 4.1.1.001 «Стандарт», 2008 год
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Контрольно-пропускные (проходные) пункты
	2 977,0
	267,89
	386,96
	119,06
	357,19
	238,13
	-
	803,68
	178,6
	59,53
	238,13
	89,3
	89,3
	119,06
	29,77
	-

	
	100,00%
	9,0%
	13,0%
	4,0%
	12,0%
	8,00%
	-
	27,00%
	6,0%
	2,00%
	8,00%
	3,0%
	3,0%
	4,0%
	1,0%
	-

	ПОПРАВОЧНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ:
	
	1,000
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	-
	-
	1,00
	-
	-

	Скорректированный укрупненный показатель стоимости строительства
	2 768,23
	267,89
	386,96
	119,06
	357,19
	238,13
	-
	803,68
	178,6
	59,53
	238,13
	-
	-
	119,06
	-
	-

	
	100%
	9,68%
	13,98%
	4,30%
	12,90%
	8,60%
	-
	29,03%
	6,45%
	2,15%
	8,60%
	-
	-
	4,30%
	-
	-

	УПСС «Производственные здания», код П3.19.056 «Э», 2008 год
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Механические мастерские
	1 832,89
	146,02
	366,45
	238,26
	18,34
	257,12
	109,96
	164,78
	238,36
	54,93
	73,68
	66,02
	49,43
	41,25
	8,29
	-

	
	100,00%
	7,97%
	19,99%
	13,0%
	1,0%
	14,03%
	6,0%
	8,99%
	13,0%
	3,00%
	4,02%
	3,6%
	2,7%
	2,25%
	0,45%
	-

	ПОПРАВОЧНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ:
	
	1,000
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	-
	-
	1,0
	-
	-

	Скорректированный укрупненный показатель стоимости строительства
	1 709,15
	146,02
	366,45
	238,26
	18,34
	257,12
	109,96
	164,78
	238,36
	54,93
	73,68
	-
	-
	41,25
	-
	-

	
	100,%
	8,54%
	21,44%
	13,94%
	1,07%
	15,04%
	6,43%
	9,64%
	13,95
	3,21%
	4,31%
	
	
	2,41%
	
	


II. Поправки, выраженные в виде корректирующих коэффициентов к стоимости всего здания

Поправка на разницу в объеме (V, м3) или площади (S, м2) между оцениваемым зданием (Vo, So соответственно) и ближайшим параметром из справочника (Vcnp, Scnp) определяется с помощью коэффициентов таблицы №22.
Таблица№22
Поправки на разницу в объемах и площадях
	На разницу в объеме
	На разницу в площади

	Vo/Vcnp
	Ко
	So/Scnp
	Ко

	<0,10
	1,24
	<0,25
	1,25

	0,29-0,10
	1,22
	0,49-0,25
	1,2

	0,49-0,30
	1,2
	0,86-0,50
	1,1

	0,71-0,50
	1,16
	0,85-1,15
	1

	0,70-1,30
	1
	1,16-1,50
	0,95

	1,31-2,00
	0,87
	>1,50
	0,93

	>2,00
	0,86
	-
	-


Поправка вводится для следующих зданий: 

Здание нежилого назначения, объем здания 3 870 куб. м., аналог из справочника объемом 3000 куб.м. Соотношение между Объектом оценки и объектом аналогом равно 1,29. Данная поправка равна 1,0.

Интегральный территориально – экономический корректирующий коэффициент (Ктерр-эк) к стоимости строительства рекомендуется рассчитывать по формуле: 

Ктерр-эк = Крег-эк × Кзон-эк, где:

Крег-эк – регионально – экономический коэффициент (регион – Нижегородская область) к справочной стоимости строительства в Московской области: 

Кзон-эк – зонально – экономический коэффициент к среднему уровню стоимости в регионе, определяемый оценщиком самостоятельно, при наличии соответствующих данных. 

Интегральный территориально – экономический корректирующий коэффициент для зданий конструктивной системы КС-1 будет равен: 0,868, КС-2 – 0,916, КС-11 - 0,932 (Сборник «Индексы цен в строительстве» КО – ИНВЕСТ № 76, июль 2011 года, стр. 150).
Корректирующий коэффициент на изменение цен в строительстве после базовой даты уровня цен справочника КО – ИНВЕСТ – на 01 января 2008 года (Кинфл) – рассчитывался по формуле: 

Кинфл = Ио/Испр, где:

Ио и Испр – рассчитанные к одной и той же базе (например, к сметным ценам на 01.01.1984 г. или на 01.01.2000 года) индексы цен соответственно для j – го периода проведения оценки и для базовой даты уровня цен справочника «КО – ИНВЕСТ».
Для приведения цен по сборнику УПСС (01.01.2008 г.) индекс пересчета в уровень цен на дату оценки для базового региона (Московская область) рассчитывался следующим образом:

Индекс 99-ДО


                            6,106

Индекс янв. 2008-ДО =   --------------------------------------------  =    -------------------  =  1,464  



           (Индекс 99-2007 г. + Индекс 99-2008г.)/2        (3,787+4,552)/2
Сборники КО – ИНВЕСТ серии «Справочник оценщика» не учитывают обязательную составляющую состава рыночной стоимости с точки зрения строительства объекта – прибыль инвестора (предпринимателя). 

Данная величина отражает плату за пользование денежными средствами и риск участия в проекте.

Расчет прибыли предпринимателя

Коэффициент прибыли предпринимателя включается в расчет затрат на замещение объекта, поскольку предполагается, что заказчик аналогичного нового строительства в случае его продажи заложит в стоимость собственную норму прибыли. При этом предприниматель, вкладывая деньги в строительство, должен рассчитывать на доходность, равную альтернативным вложениям в недвижимость.

· Определение прибыли предпринимателя является одной из наиболее трудных проблем оценки недвижимости затратным подходом. 

· Получить рыночные данные о прибыли затруднительно, так как это является коммерческой тайной. 

· Использовать значения прибыли, полученные в результате опроса фирм – застройщиков не представляется возможным, так как эта информация является неофициальной и, по словам самих застройщиков, весьма приблизительной. 

Согласно коллективной экспертной оценке, приведенной в статье «Коллективные экспертные оценки характеристик рынка недвижимости» в журнале «Регистр оценщиков», №4, 2011г. прибыль предпринимателя при строительстве производственно-складской  недвижимости составляет 17-20%. Оценщик принимает среднее значение  -18%.
Таблица №23
Расчет общих корректирующих коэффициентов 

	Наименование показателей и поправок
	Основное строение, лит. А
	Основное строени, лит. Б
	Гараж, лит. Г
	Основное строение (проходная), лит. Е
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Ангар для сырья, лит. Л

	На различие в объёме/площади здания
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	На региональное различие в уровне цен
	0,868
	0,916
	0,868
	0,868
	0,868
	0,932

	На изменение цен после издания справочника
	1,464
	1,464
	1,464
	1,464
	1,464
	1,464

	По учёту налога на добавленную стоимость
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	По учёту прибыли девелопера
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Общий корректирующий коэффициент  (произведение перечисленных коэффициентов)
	1,769
	1,867
	1,769
	1,769
	1,769
	1, 900


Итоговый расчет затрат на воспроизводство зданий без учета износа и устареваний с использованием сборников укрупненных показателей стоимости строительства «Промышленные  здания 2008» приведен в таблице ниже.

Таблица №24
Расчет затрат на строительство объектов сравнения

	Показатель
	Основное строение, лит. А
	Основное строени, лит. Б
	Гараж, лит. Г
	Основное строение (проходная), лит. Е
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Ангар для сырья, лит. Л

	Справочный показатель стоимости, руб./м3
	4576,6
	1759,08
	2 793,25
	2 768,23
	1709,15
	8 025

	Общий корректирующий коэффициент 
	1,769
	1,867
	1,769
	1,769
	1,769
	1,900

	Скорректированный справочный показатель, руб./м3
	8 096,01
	3 284,20
	4 941,26
	4 867,00
	3 023,49
	15 247,50

	Объем здания (площадь), м3 (м2)
	698
	6026
	2010
	40
	3870
	1314

	Затраты на строительство здания с учетом НДС, руб.
	5 651 015
	19 790 589
	9 931 931
	194 680
	11 700 906
	20 035 215


13.2 Определение величины накопленного износа

Накопленный износ подразделяется на физический, функциональный и внешний.

Инакопленный = 1 – (1-Ифизич.) × (1-Ифункц.) × (1-Ивнешний)

Физический износконструкции, элемента, системы инженерного оборудования и здания в целом следует понимать утрату ими первоначальных технико-эксплуатационных качеств (прочности, устойчивости, надежности и др.) в результате воздействия природно-климатических факторов и жизнедеятельности человека. Физический износ на момент его оценки выражается соотношением стоимости объективно необходимых ремонтных мероприятий, устраняющих повреждения конструкций, элемента, системы или здания в целом и их восстановительной стоимости.  

При определении физического износа (ФИ) необходимо учитывать устранимый и неустранимый физические износы всех конструктивных элементов оцениваемых зданий.

Устранимый физический износ обычно относят на счет естественного устаревания и плохой эксплуатации объекта. Позициями устранимого физического износа являются повреждения, определяемые осмотром строительных элементов и конструкций. Под устранимым физическим износом понимается потеря стоимости из-за потенциальных затрат типичного покупателя на ремонт строительных конструкций и элементов здания, имеющих явные повреждения или дефекты. Предполагается, что конструкции и элементы восстанавливаются до состояния соответствующего условиям нормальной эксплуатации, или полностью заменяются.

Проценты износа конструктивных элементов определены в данном отчете в соответствии с ВСН 53-86(р).

Неустранимый физический износ здания вызван естественным процессом старения  строительных материалов, конструкций и инженерного оборудования. К позициям неустранимого физического износа относятся такие, исправление которых в настоящее время практически невозможно или экономически нецелесообразно. В основном, это износ долгоживущих элементов (например, стены, фундаменты, и др.) – то есть такой износ, который нельзя устранить при помощи текущего ремонта. Данный вид износа рассчитывается от остаточной стоимости конструкций и элементов (за вычетом устранимого физического износа), пропорционально отношению фактических и прогнозируемых сроков службы конструкций и элементов.

Фактические сроки эксплуатации конструкций и элементов определены с даты ввода здания или с даты проведения ремонта (замены). Прогнозируемые сроки эксплуатации учтены для двух типов конструкций и элементов: долгоживущих и короткоживущих.

К долгоживущим элементам, отнесены строительные конструкции образующие несущий остов здания. Срок их эксплуатации совпадает со сроком эксплуатации здания в целом. Остальные конструкции и элементы здания, отнесены к короткоживущим элементам, которые за срок эксплуатации здания могут неоднократно заменяться.

Величина устранимого физического износа объектов оценки определялась на основании дефектной ведомости  по формуле:
ФИ = ВС × Изн (%) , где
ВС – восстановительная стоимость;
Изн (%) – износ в процентах оцениваемых объектов был рассчитан на основе ВСН 53-86 (р) Госгражданстрой, как общая сумма физического износа отдельных конструкций, элементов и систем. Оценка была проведена путем сравнения признаков физического износа, выявленного в результате визуального обследования с их значениями, приведенными в таблицах сборника ВСН.
Физический износ конструкции, элемента или системы, имеющих различную степень износа отдельных участков, определялась по формуле:
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Фк — физический износ конструкции, элемента или системы, %;
ФI — физический износ участка конструкции, элемента или системы, определенной по таблице, %;
Pi — размеры всей конструкции, м2 или м;
п — число поврежденных участков.
Функциональное устаревание вызывается несоответствием объемно-планировочного и/или конструктивного решения сооружения современным стандартам. 
Функциональный износ также может быть устранимым и неустранимым. Функциональный износ считается устранимым, когда стоимость ремонта меньше или, по крайней мере, не превышает величину прибавляемой стоимости (ценности). Функциональный  износ считается неустранимым, когда стоимость ремонта или замены вышедших из моды (устаревших) или неприемлемых компонентов превышает величину прибавляемой полезности и/или стоимости (ценности).

Экономическое устаревание или внешний износ– обесценивание объекта недвижимости, обусловленное воздействием негативных по отношению к объекту оценки факторов. Внешний износ можно подразделить на региональный внешний износ и индивидуальный внешний износ.

Региональный внешний износ – это внешний износ, присущий всем объектам недвижимости, относящихся к одному сегменту рынка недвижимости и находящихся в одном регионе. Он обусловлен социально-экономическим положением административно-территориальных районов Владимирской области.

Район расположения не оказывает негативного влияния на стоимость оцениваемой недвижимости. 

Индивидуальный внешний износ – дополнительный внешний износ, присущий конкретному объекту недвижимости сверх регионального износа. Обусловлен негативным по отношению к объекту оценки влиянием внешней среды: рыночной ситуации, накладываемых сервитутов на определенное использование недвижимости, изменений окружающей инфраструктуры. 

Внешний износ недвижимости в зависимости от вызвавших его причин в большинстве случаев является неустранимым по причине неизменности местоположения. 

Определение физического износа

Оценка физического износа была проведена на основании визуального осмотра объекта. Результаты осмотра представлены в нижеследующей таблице.

Физический износ оценивался с разбивкой на устранимый и неустранимый. 

Величина износа определялась по “Правилам оценки физического износа ВСН 53 – 86 (р)”, утвержденным Госгражданстроем. Расчет велся в зависимости от состояния конструктивного элемента с учетом срока его службы.

Описание конструктивных элементов и определение устранимого и неустранимого физического износов.
1. Основное строение, лит А. Нормативный срок жизни по ЕНАО 83 года (норма амортизационных отчислений 1,2, шифр 10002). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №25
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Бетонный
	Трещины, выветривание швов
	5,02
	10
	0,50

	2
	Стены и перегородки
	Кирпичные
	Незначительные трещины, выветривание швов
	28,02
	20
	5,60

	3.
	Перекрытие и покрытие
	железобетонные
	Трещины в местах сопряжений балок с несущими стенами
	14,98
	10
	1,50

	4
	Кровля
	шиферная
	Ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к обрешетке
	4,01
	25
	1,0

	5
	Полы
	Бетонные, линолеум
	Незначительные трещины
	8,98
	20
	1,80

	6
	Проемы
	Оконные –двойные створные

	Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, истертость или щели в притворах.
                         
	10
	25
	2,5

	
	
	Дверные:

Деревянные филенчатые
	Мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) со стенами и перегородками, стертость дверных полотен или щели в притворах.
	
	
	

	7
	Отделочные работы
	Штукатурка, окраска
	Незначительные трещины, местами загрязнение слоя краски
	5,02
	25
	1,26

	
	Инженерные системы

	8
	Отопление и вентиляция
	 Отопление от квартальной котельной
	Ослабление прокладок и набивки запорной арматуры, нарушения окраски отопительных приборов и стояков, нарушение теплоизоляции
	11,89
	25
	2,97


	9
	Водоснабжение и канализация
	От местных сетей
	Ослабление сальниковых набивок и прокладок кранов и запорной арматуры, в некоторых смывных бачках имеются утечки воды, повреждение окраски трубопроводов в отдельных местах
	2,08
	25
	0,52

	10
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	5,75
	25
	1,44

	11
	Слаботочные системы
	Телефон 
	Естественный износ
	1,26
	25
	0,32

	12
	Специальные конструкции
	Крыльцо, навес
	Естественный износ
	3
	20
	0,6

	
	Итого
	
	
	
	
	20,01


Устранимый физический износ =  20%.
2. Основное строение, лит Б. Нормативный срок жизни по ЕНАО 83 года (норма амортизационных отчислений 1,2, шифр 10002). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №26
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Бетонный
	Трещины, выветривание швов
	5,49
	15
	0,82 

	2
	Стены, каркас и перегородки
	Кирпичные
	Незначительные трещины, выветривание швов
	32,95
	20
	6,59

	3.
	Перекрытие и покрытие
	деревянное
	Трещины в местах сопряжений балок с несущими стенами
	13,18
	25
	3,30

	4
	Кровля
	Деревянные стропила, шиферная
	Ослабление креплений, болтов, хомутов, скоб.

Ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к обрешетке
	8,83
	25
	2,21

	5
	Полы
	Бетонные
	Незначительные трещины
	13,88
	15
	2,08

	6
	Проемы
	Оконные –одинарные глухие окрашенные

	Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, истертость или щели в притворах.                         
	12,08
	25
	3,02

	
	
	Дверные:

Простые окрашенные
	Мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) со стенами и перегородками, стертость дверных полотен или щели в притворах.
	
	
	

	7
	Отделочные работы
	Штукатурка, окраска
	Незначительные трещины, местами загрязнение слоя краски
	5,49
	25
	1,37

	
	Инженерные системы

	8
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	3,29
	25
	0,82

	9
	Прочие работы
	
	Естественный износ
	5,49
	20
	1,0

	
	Итого
	
	
	
	
	21,21


Устранимый физический износ =  21%.
3. Гараж, лит Г. Нормативный срок жизни по ЕНАО 83 года (норма амортизационных отчислений 1,2, шифр 10002). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №27
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Бетонный
	Трещины, выветривание швов
	13,94
	15
	2,09 

	2
	Стены, каркас и перегородки
	Кирпичные
	Незначительные трещины, выветривание швов
	29,32
	20
	5,86

	3.
	Перекрытие и покрытие
	деревянное
	Трещины в местах сопряжений балок с несущими стенами
	4,1
	25
	1,03

	4
	Кровля
	Деревянные стропила, шиферная
	Ослабление креплений, болтов, хомутов, скоб.

Ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к обрешетке
	11,15
	25
	2,79

	5
	Полы
	Бетонные
	Незначительные трещины
	7,0
	20
	1,4

	6
	Проемы
	Оконные –одинарные глухие окрашенные

	Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, истертость или щели в притворах.
                         
	5,58
	30
	1,67

	
	
	Дверные:

Металлические
	Мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) со стенами и перегородками, стертость дверных полотен или щели в притворах.
	
	
	

	7
	Отделочные работы
	Штукатурка, окраска
	Незначительные трещины, местами загрязнение слоя краски
	2,79
	25
	0,70

	
	Инженерные системы

	8
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	11,87
	25
	3,0

	9
	Прочие работы
	
	Естественный износ
	13,94
	20
	2,79

	
	Итого
	
	
	
	
	21,32


Устранимый физический износ =  21%.
4. Основное строение (проходная), лит Е. Нормативный срок жизни по ЕНАО 59 лет (норма амортизационных отчислений 1,7, шифр 10003). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №28
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Гравийный лентночный гл. до 1м
	Трещины, выветривание швов
	9,68
	15
	1,45

	2
	Стены, каркас и перегородки
	Кирпичные
	Незначительные трещины, выветривание швов
	31,18
	15
	4,68

	3.
	Покрытие и кровля
	деревянное
	Трещины в местах сопряжений балок с несущими стенами
	8,6
	25
	2,15

	4
	Полы
	Деревянные реечные
	Незначительные трещины, потертость в ходовых частях
	6,45
	25
	1,61

	5
	Проемы
	Оконные –одинарные глухие окрашенные

	Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, истертость или щели в притворах.
                         
	29,03
	25
	7,26

	
	
	Дверные:

Простые окрашенные
	Мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) со стенами и перегородками, стертость дверных полотен или щели в притворах.
	
	
	

	6
	Отделочные работы
	Штукатурка, окраска
	Незначительные трещины, местами загрязнение слоя краски
	2,15
	20
	0,43

	
	Инженерные системы

	7
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	4,3
	15
	0,65

	8
	Прочие работы
	
	Естественный износ
	8,6
	15
	1,29

	
	Итого
	
	
	
	
	19,52


Устранимый физический износ =  20%.
5. Здание нежилого назначения, лит. Ж. Нормативный срок жизни по ЕНАО 83 года (норма амортизационных отчислений 1,2, шифр 10002). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №29
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Бетонный
	Трещины, выветривание швов
	8,54
	15
	1,28 

	2
	Стены, каркас и перегородки
	Кирпичные
	Незначительные трещины, выветривание швов
	36,45
	20
	7,29

	3.
	Перекрытие и покрытие
	железобетонное
	Трещины в местах сопряжений балок с несущими стенами
	15,04
	15
	2,25

	4
	Кровля
	 шиферная
	Ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к обрешетке
	6,43
	20
	1,28

	5
	Полы
	Бетонные
	Незначительные трещины
	13,95
	20
	2,79

	6
	Проемы
	Оконные –одинарные глухие окрашенные

	Мелкие трещины в местах сопряжения коробок со стенами, истертость или щели в притворах. Частично отсутствует остекление.
                         
	6,64
	20
	2,0

	
	
	Дверные:

Металлические
	Мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок(колод) со стенами и перегородками, стертость дверных полотен или щели в притворах.
	
	
	

	7
	Отделочные работы
	Штукатурка, окраска
	Незначительные трещины, местами загрязнение слоя краски
	3,21
	25
	0,80

	
	Инженерные системы

	8
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	2,41
	20
	0,48

	9
	Прочие работы
	
	Естественный износ
	4,31
	20
	0,86

	
	Итого
	
	
	
	
	18,35


Устранимый физический износ =  18%.
6. Ангар для сырья, лит Л. Нормативный срок жизни по ЕНАО 20 лет (норма амортизационных отчислений 5,0, шифр 10008). 
Фото объекта оценки представлено в приложении.

Таблица №30
Устранимый физический износ

	№

п/п
	Наименование 
конструктивных
элементов
	Описание конструктивных элементов
	Описание конструктивных 
элементов

(материал, констр., отделка и пр.)
	Удельный вес, %
	Износ элемента 

%
	Доля в износе, %

	1
	Фундаменты
	Бетонный
	Трещины, выветривание швов
	2,29
	10
	0,23 

	2
	Стены, каркас и перегородки
	Металлические
	Незначительная коррозия, деформация профнастила.
	86,88
	35
	30,41

	3
	Полы
	асфальтобетонные
	Незначительные трещины
	10,38
	15
	1,56

	4
	электроснабжение и освещение
	Скрытая проводка
	Неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов
	0,45
	10
	0,05

	
	Итого
	
	
	
	
	32,72


Устранимый физический износ =  33%.
Неустранимый физический износ
Определение неустранимого износа основано на соотношении фактического и нормативного срока жизни. 
Таблица №31
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Наименование долгоживущих элементов
	Стоимость нового элемента, руб.
	Физический износ устранимый, руб.
	Возраст фактический, лет
	Срок физической жизни, лет
	Неустранимый физический износ, руб.
	Неустранимый физический износ, %

	1
	основное строение , лит. А
	Фундамент 
	283 681
	28 368
	22
	83
	67 673
	11

 

 

	
	
	Стены
	1 583 414
	316 683
	22
	83
	335 760
	

	
	
	Перекрытия
	846 522
	84 652
	22
	83
	201 941
	

	2
	основное строение , лит. Б
	Фундамент 
	1 086 503
	162 976
	22
	83
	244 791
	11

 

 

	
	
	Стены
	6 520 999
	1 304 200
	22
	83
	1 382 766
	

	
	
	Перекрытия
	2 608 400
	652 100
	22
	83
	518 537
	

	3
	Гараж, лит. Г
	Фундамент 
	1 384 511
	207 677
	22
	83
	311 932
	9

 

 

	
	
	Стены
	2 912 042
	582 408
	22
	83
	617 493
	

	4
	основное строение (проходная), лит. Е
	Фундамент 
	18 845
	2 827
	22
	59
	5 973
	13

 

	
	
	Стены
	60 701
	9 105
	22
	59
	19 239
	

	5
	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Фундамент 
	999 257
	149 889
	11
	83
	112 567
	7

 

 

	
	
	Стены
	4 264 980
	852 996
	11
	83
	452 191
	

	
	
	Перекрытия
	1 759 816
	263 972
	11
	83
	198 244
	

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	Фундамент 
	458 806
	45 881
	8
	20
	165 170
	1


*Стоимость нового элемента = ПВС х Д

ПВС – затраты на воспроизводство объекта оценки на дату определения  рыночной стоимости объекта оценки;

Д – удельный вес соответствующей части нового здания;

** Устранимый физический износ элемента в рублях определен на основании процента устранимого физического износа конструктивного элемента от его стоимости в восстановительной стоимости здания

Обобщенные данные о величине физического износа объектов оценки предоставлены в нижеследующей таблице.
Таблица №32
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Устранимый физический износ, %
	Неустранимый физический износ, %
	Совокупный физический износ, %

	1
	основное строение, лит А
	20
	11
	31

	2
	основное строение, лит Б
	21
	11
	32

	3
	Гараж, лит.Г
	21
	9
	30

	4
	основное строение(проходная), лит.Е
	20
	13
	33

	5
	Здание нежилого назначения, лит.Ж
	18
	7
	25

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	33
	1
	34


Функциональное устаревание. Объекты оценки используются в элеваторно-складском производстве, требования к конструктивным элементам  подобных производств не изменились, поэтому функциональное устаревание объектов оценки равно нулю.

  Экономическое устаревание  (внешний износ) –  внешний износ характеризует ущерб, нанесенный стоимости недвижимости внешними по отношению к ней факторами. Он присущ исключительно недвижимому имуществу в силу фиксированности его местоположения. 
Падение цен на рынке недвижимости, обусловленное развитием кризиса, можно рассматривать как экономическое устаревание, характерное для всех объектов недвижимости. Экономический  износ, обусловленный кризисом (на сколько упали цены производственно-складских объектов по отношению к докризисному уровню (2 кв. 2008 г.)) по мнениям экспертов, может составлять 20-40% (Периодическое средство массовой информации «Регистр Оценщиков», №4, 2011г, статья «Коллективные экспертные оценки характеристик рынка недвижимости», авторы Лейфер Л.А., Гришина М.Д.). На основании особенностей местоположения и технического состояния объектов оценки оценщик принимает внешний износ всех капитальных строений 20%, внешний износ ангара на основании анализа рынка соответствует верхнему пределу значений диапазона -40% (на рынке имеется металлический ангар стоимость которого составляет 2600 руб./кв.м. http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/tikhoretsk/prodaetsya-holodnyy-sklad-1161kv-m-iz-metallokonstruktsiy_P_32732265.html?nrk=R..., т.е внешний износ составит порядка 60%, усредненное значение составит 20+60/2 = 40%)
13.3  Определение рыночной стоимости земельного участка.
Оценка рыночной стоимости земельного участка, производилась в соответствии с «Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков» утвержденных распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 г. №568-р.

Как правило, при оценке рыночной стоимости земельных участков используются:

1. Метод сравнения продаж;

2. Метод выделения;

3. Метод распределения;

4. Метод капитализации земельной ренты;

5. Метод остатка;

6. Метод предполагаемого использования.

Первые три метода – 1-3 основаны на  сравнительном подходе,4-6 – на доходном подходе. Затратный подход в чистом виде к оценке земельных участков не может быть применен,  он используется для определения стоимости улучшений, находящихся на земельном участке (зданий, сооружений, строений), для выделения земельной составляющей в стоимости единого объекта недвижимости. Таким образом, принципы затратного подхода применяются в методе выделения наряду со сравнительным подходом, и в методе остатка в паре с доходным подходом. Выбор того или иного метода в оценке осуществлялся, исходя из специфики оцениваемого объекта, особенностей конкретного рынка и состава сведений, содержащихся в представленной информации. 

13.3.1 Методология оценки.

В ходе выполнения оценочного задания работа велась по следующим основным направлениям:

· сбор и анализ документов, относящихся к оцениваемому имуществу, а также  интервьюирование представителей Заказчика;

· выбор методологии проведения оценки;

· расчет рыночной или другой обоснованной стоимости объектов оценки;

· составление настоящего Отчета.

Для определения рыночной стоимости используется три традиционных подхода: затратный, сравнительный, доходный.

13.3.2  Определение стоимости объекта оценки доходным подходом.

           Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Применительно к оценке земли, подход позволяет получить оценку стоимости земли, исходя из ожидаемых потенциальным покупателем доходов. Данный подход применим только к земельным участкам, приносящим доход, поскольку стоимость земельного участка определяется, исходя из способности земли приносить доход в будущем на протяжении всего срока эксплуатации. Доходный подход включает в себя три метода:

· метод капитализации земельной ренты; 

· метод остатка для земли;

· метод предполагаемого использования.

Метод капитализации земельной ренты – основан на определении годового дохода от владения земельным участком и делением его на коэффициент капитализации. Процедура оценки рыночной стоимости земельного участка методом капитализации дохода включает  следующие этапы:

1. определение величины капитализируемого дохода;

2. определение коэффициента капитализации;

3. определение рыночной стоимости земельного участка.

На рынке недвижимости практически не встречаются предложения по аренде незастроенных участков. Подобрать необходимое количество аналогов не  возможно, поэтому оценщик отказывается от применения метода капитализации земельной ренты.

Метод остатка – применяется для оценки земельных участков, застроенных объектами бизнеса и доходной
 недвижимости. Этот метод применяется также для оценки незастроенных участков, если имеется возможность их застройки улучшениями, приносящими доход.

 Согласно принципу остаточной продуктивности земли зданиям и сооружениям, построенным на земле за счет привлечения капитала, рабочей силы и управления, отдается приоритет при распределении дохода. Оставшийся доход после покрытия всех затрат на привлечение других факторов приписывается земельному участку.

Применение метода ограничивается доходными объектами имущества. Он наиболее часто употребляется для оценки незастроенных участков, или если постройка новая  и для нее требуется меньшее число допущений. На оцениваемом участке располагаются административное здание и гаражи, срок физической жизни которых 12-49 лет, оно относится к средним по доходности объектам недвижимости,  поэтому оценщик считает, что метод остатка в данном случае не применим.

Метод предполагаемого использования – условием применения данного метода является возможность использования земельного участка способом, приносящим доход. Наиболее часто метод используется для оценки неосвоенных участков земли.

Оцениваемый земельный участок не относится к неосвоенным земельным участкам, поэтому данный подход также не применим.

Вывод: при оценке рыночной стоимости земельного участка доходный подход не применим.

13.3.3 Определение стоимости объекта оценки сравнительным подходом

Сравнительный подход применяется для определения рыночной стоимости оцениваемого участка путем сопоставления цен недавних продаж аналогичных земельных участков на эффективно функционирующем свободном рынке, где покупают и продают сопоставимую собственность добровольные покупатели и добровольные продавцы, принимая при этом независимые решения. Подход основан на принципе замещения: благоразумный покупатель не заплатит за оцениваемый участок большую сумму, чем ту, за которую можно приобрести на рынке аналогичный по качеству и полезности земельный участок. 

Имея достаточное количество достоверной информации о продаже участков за определенный период того же вида использования, что и оцениваемый, сравнительный подход позволяет получить наиболее точное значение рыночной стоимости участка на конкретном рынке. 

В рамках сравнительного подхода применяются: 

· метод сравнения продаж, 

· метод выделения, 

· метод распределения. 

Далее рассмотрим каждый из методов подробнее.

Метод сравнения продаж

Метод сравнения продаж широко используется в странах с развитым земельным рынком, особенно для оценки свободных земельных участков и участков с типовой застройкой. 

Условие применения метода - наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложения (спроса).

Оценка земельного участка путем сравнения с другими, проданными участками земли может проводиться двумя способами:

1. по элементам сравнения;

2. с помощью единиц сравнения.

Способ элементов сравнения. Элементами сравнения называют характеристики земельных участков и условия сделок, которые влияют на величину цены продажи. При сравнении земельных участков рекомендуется рассматривать следующие элементы:

· состав передаваемых прав собственности;

· условия финансирования сделки купли-продажи;

· условия продажи;

· время продажи;

· местоположение и окружение;

· физические характеристики (рельеф, площадь, конфигурация и др.);

· экономические характеристики.

Способ сравнения по элементам широко используется при оценке земельных участков приблизительно одного размера, которые сильно отличаются по отдельным элементам сравнения.

Способ единицы сравнения. Поскольку земельные участки, приносящие доход, часто различаются по площади и размеру имеющихся улучшений, то при проведении сравнения проданных участков с оцениваемым участком полученные данные необходимо привести к общему знаменателю, т.е. определенной единице сравнения. Переводя цену продажи объекта в единицу сравнения, можно сравнивать земельные участки, которые конкурируют на одном сегменте рынка.

В данном отчете применялся данный метод, так как на рынке есть предложения по продаже земельных участков под различные виды использования. 

Метод выделения (извлечения, изъятия)

Метод применяется для оценки застроенных земельных участков лучше всего типовыми объектами.

Условия применения метода:

· наличие информации о ценах продаж (ценах предложения) с едиными объектами недвижимости, аналогичными объекту оценки;

· соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию.

Данный метод применяется, как правило, при определении стоимости земельного участка, имеющего типовую застройку (дачные домики, коттеджные поселки). Земельные участки аналогов должны иметь одинаковый размер.

Оцениваемое здание не относится к типовым постройкам, информации рынка не достаточно, чтобы применить метод выделения, поэтому в данном случае он не используется.

Метод распределения (переноса)

Метод применяется для оценки застроенных земельных участков. Метод распределения предполагает, что для каждого типа застройки земельного участка существует определенная пропорция между стоимостью земли и  стоимостью улучшений. Цена продажи объекта недвижимости разделяется на две части – стоимость зданий и стоимость земельного участка. Для каждого типа застройки земельного участка в конкретном регионе существует устойчивая пропорция между стоимостью земли и стоимостью сооружений. Этот факт подтверждается принципами сбалансированности и предельной производительности.

Оценщик отказывается от применения метода распределения, так как он дает большую ошибку в связи с разбросом процента стоимости земли в общей стоимости производственной недвижимости. 

Для расчета рыночной стоимости земельного участка применяем метод сравнения продаж. Метод применяется для оценки, как застроенных так и незастроенных земельных участков при наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложения (спроса).

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

-анализ рынка и выбор аналогов;

- определение элементов сравнения, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с объектами - аналогами; 

- определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка; 

- определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка; 

- корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка; 

расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов.

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики сделок с земельными участками. 

Рынок земельных участков под коммерческое использование в регионах практически не развит. Поэтому оценщик использует для подбора аналогов соседние регионы, так как ситуация на рынке коммерческой недвижимости в соседних регионах сходная – рынок земельных участков коммерческого использования в той или иной степени развит в областных центрах и в районах, прилегающих к центру и практически отсутствует на периферии  и в отдаленных районах областей и республик.

Для подбора объектов сравнения оценщик использовал собственную базу данных,  а также информацию Интернет-страниц ведущих риэлторских агентств  Краснодарского края. Рынок земель под размещение объектов производственно-складского назначения в силу аграрной специфики региона развит слабо, поэтому оценщик выбрал только 3 объекта сравнения в качестве аналогов для расчета рыночной стоимости земельного участка.  Полученные данные и расчет стоимости объекта оценки сведем в таблицу №33.

Для сравнения подобраны данные по предложению к продаже земельных участков производственного назначения, расположенных в равнозначных районах Краснодарского края.

Таблица №33
	Характеристика, показатель
	Объект оценки
	Аналог №1
	Аналог №2
	Аналог №3

	Источник информации (сайт, печатное издание)
	-
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/korenovsk/prodayu_zem_uchastok_26sot_P_21031302.html?nrk=RU-NIZ
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/kurganinsk/prodazha-zemli-promyshlennogo-naznacheniya_P_36023757.html?nrk=RU-NIZ
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/ust-labinsk/prodam-zemelnyy-uchastok-promyshlennogo-naznacheniya_P_45187595.html?nrk=RU

	контактный телефон
	 
	
Контактный телефон  8-918-158-10-47
	Контактный телефон:+7 961 593 86 47
	Контактный телефон:8-918-16-72-545

	Местоположение объекта, адрес
	Краснодарский край, Кореновский район, станица Платнировская, ул. Кучерявого, 2а
	Краснодарский край, Кореновский район, станица Платнировская
	Краснодарский край,  станица Петропавловская
	Краснодарский край, г. Усть-Лабинск

	Общая площадь земельного участка, кв.м.
	10 552,00
	2 600,00
	65 000,00
	56 000,00

	Стоимость продажи, руб.
	-
	500 000
	15 000 000
	12 000 000

	Цена предложения , руб/м2
	-
	192
	231
	214

	Фото
	 
	фото нет
	фото нет
	фото нет

	Вид сделки
	продажа
	продажа
	продажа
	продажа

	Возможность снижения цены в процессе торгов
	 
	торг возможен
	торг возможен
	торг возможен

	Коррктировка на торг
	 
	0,90
	0,90
	0,90

	Рыночные условия/дата продажи
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.

	Корректировка на дату продажи
	-
	1,00
	1,00
	1,00

	Передаваемые права/юридически оформленные права  на объект сделки
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность

	Корректировка на права 
	-
	1,00
	1,00
	1,00

	Корректировка на местоположение
	-
	1,00
	1,00
	1,00

	Корректировка на общую площадь
	-
	1,00
	1,00
	1,00

	Описание объекта
	
	Тихое место,недалеко федеральная трасса, газ,свет,вода
	Земля пром.назначения 6,5 га со строениями - все в собственности физ .лица. Фасад по трассе.
	Продается земельный участок промышленного назначения мерою 5.6 га, участок находится в промышленной зоне города
Усть-Лабинск, подъезд с трёх сторон, все коммуникации, собственность , возможна продажа по частям от 50 соток.

	Разрешенное использование
	под производственную базу
	свободное назначение
	под объекты производственно-складского назначения
	под объекты производственно-складского назначения

	Корректировка на разрешенное использование
	-
	1,00
	1,00
	1,00

	Наличие инженерных коммуникаций
	на территории участка есть отопление, водоснабжение, канализация и электроосвещение
	коммуникации на границе участка
	Арт. скважина, эл.мощность 800 кВт,газ
подведен к границе участка.
	коммуникации на границе участка

	Корректировка на наличие инженерных коммуникаций
	 
	1,00
	1,00
	1,00

	Общая корректировка
	-
	0,90
	0,90
	0,90

	Скорректированное значение, руб./м2
	-
	173
	208
	193

	Среднее значение , руб./м2
	191
	 
	
	

	Стоимость, оцениваемого земельного участка , руб.
	2 017 635
	
	
	


Обоснование корректировок

1. Условия финансирования, условия продажи для всех сравниваемых объектов одинаковые, поправка не требуется.

2. Корректировка на время продажи не вводится, вследствие того, что дата предложения объектов аналогов почти совпадает с датой оценки. 

3.Корректировка на снижение стоимости в процессе торгов.  По мнениям экспертов, для того, чтобы успешно состоялась сделка купли-продажи, уровень цены должен быть снижен на 10-15% от первоначально заявленной цены. (Периодическое средство массовой информации «Регистр Оценщиков», №4, 2011г, статья «Коллективные экспертные оценки характеристик рынка недвижимости», авторы Лейфер Л.А., Гришина М.Д.). В данном случае, учитывая район расположения участков,  оценщик считает, что уровень торга составит 10%., т.е. корректировка на торг составит 90% = 0,90.

4. Корректировка на площадь земельного участка.

Корректировка на площадь не вводится, так как в рамках выбранных аналогов оценщик не выявил зависимость стоимости 1 кв.м. земельного участка от его площади.

             5.Корректировка на наличие коммуникаций.

Ситуация с коммуникациями на оцениваемом участке и объектах-аналогах сходная, т.е. либо коммуникации в наличии частично, либо они на границе участков, поэтому оценщик принимает решение не вводить корректировку на наличие коммуникаций.
Анализ полученных результатов и выведение итоговой величины стоимости.

Заключительным этапом сравнительного подхода является анализ произведенных расчетов с целью получения итоговой величины рыночной стоимости земельного участка. Для этого были проверены использованные для расчета данные по ценам сопоставимых объектов и их скорректированные величины, а также проведено согласование скорректированных величин цен сопоставимых объектов. 

Стоимость 1 кв. м  земельного участка составит: 191 руб./кв.м. 

Стоимость застроенного земельного участка составит округленно: 2 017 635 рублей
13.4 Анализ затратного подхода.

Итоговая таблица затратного подхода.
Таблица №34
	№ п/п
	Наименова​ние
	Стоимость воспроиз​водства,                                                                                                                                                        руб.                                                                                
	Совокупный физический износ, %
	Экономический износ, %
	Накоплен-ный износ,%
	Стоимость воспроиз​водства  с уче​том износа, руб.

	1
	Основное строение, лит А
	5 651 015
	31
	20
	45  
	3 119 360

	2
	Основное строение, лит Б
	19 790 589
	32
	20
	46  
	10 766 080

	3
	Гараж, лит.Г
	9 931 931
	30
	20
	44  
	5 561 881

	4
	основное строение(проходная), лит.Е
	194 680
	33
	20
	46  
	104 348

	5
	Здание нежилого назначения, лит.Ж
	11 700 906
	25
	20
	40  
	7 020 544

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	20 035 215
	34
	40
	60  
	7 933 945

	7
	Земельный участок
	
	
	
	
	2 017 600

	Итого
	36 523 759


Рыночная стоимость объектов оценки, определенная затратным подходом, округленно составляет 36 523 800 руб.

14. Расчет рыночной стоимости сравнительным подходом.

В рамках сравнительного подхода используется метод сравнения продаж, основывающийся на принципе замещения. Другими словами, метод имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу недвижимость заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект.

Данный метод включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам недвижимости, сходных с объектом оценки. Сравнительный подход к оценке стоимости недвижимости включает следующие этапы:

· Анализ территориального рынка недвижимости и сбор информации по недавно совершенным сделкам и предложениям о покупке или продаже объектов, сходных с оцениваемым объектом по назначению, размеру, физическому состоянию, местоположению и др.

· Проверка достоверности информации и анализ типичности отобранных объектов-аналогов на соответствие рыночной конъюнктуре

· Составление списка объектов-аналогов и позиционирование оцениваемого объекта недвижимости среди отобранных аналогов.

· Выбор рациональных единиц сравнения, анализ элементов сравнения оцениваемой недвижимости и объектов-аналогов, расчет и внесение необходимых корректировок в цену каждого объекта-аналога.

· Анализ скорректированных цен аналогов и согласование полученных результатов для выведения итоговой стоимости недвижимости сравнительным подходом.

При применении этого подхода стоимость объекта оценки определяется по сравнению с ценой продажи сопоставимых объектов. На этапе сбора информации не удалось найти данные о проведенных сделках купли-продажи объектов, сходных с оцениваемыми. Причиной является сложившееся расхождение между регистрируемыми действительными ценами сделок и ценами предложений, которые существенно превышают уровень цен сделок. В связи с этим, при сравнительном анализе стоимости объектов мы опирались на цены предложения. Такой подход, по мнению оценщика, оправдан, потому что потенциальный покупатель, прежде чем принять решение о покупке объекта недвижимости проанализирует текущее рыночное предложение и придет к заключению о возможной цене предлагаемого объекта, учитывая все его достоинства и недостатки относительно объектов сравнения.

14.1 Выбор объектов сравнения

     Основные критерии сопоставимости объектов – аналогов:

· Права собственности на недвижимость;

· Условия финансирование;

· Условия и время продажи;

· Местоположение;

· Физические характеристики.

Под физическими характеристиками оценщик понимает размеры объектов, вид и качество материалов, состояние и степень изношенности объекта, наличие коммуникаций. 

Для оценки методом сравнения продаж были проведены исследования и анализ рынка недвижимости производственно-складского назначения Краснодарского края. В качестве объектов сравнения выбирались производственно-складские базы или здания производственно-складского назначения, имеющие в своем составе офисную часть. Основным критерием данного выбора объектов сравнения, было аналогичное  наиболее эффективное использование объекта оценки и сопоставимых объектов. 

Для подбора объектов сравнения оценщик использовал собственную базу данных ,  а также информацию Интернет-страниц:   http://nedvizhimost.slando.kuban.ru, http://krasnodar.irr.ru, http://deloyug.ru/, http://ru.ners.ru/23/,  http://www.realty.kubanregion.ru/, http://www.kubrent.ru/, http://krasnodar.life-realty.ru/commerce/, http://www.domamore.ru/, http://www.hoome.ru/land/.
14.2 Выбор единиц сравнения

Анализ сделок по сопоставимым объектам обеспечивает оценщика информацией о цене аналога в целом. Эти данные могут использоваться только в том случае, если размеры аналога идентичны размерам оцениваемого объекта. На практике они обычно не совпадают. В таком случае оценщик должен оперировать ценой единицы сравнения, которой может быть либо физическая единица (цена единицы площади), либо экономическая (цена приносящей доход единицы).

Выбор единицы сравнения зависит от вида оцениваемой недвижимости. При оценке земельных участков обычно используются цены единиц сравнения земли:

· цена за 1 гектар;

· цена за 1 кв. м;

· цена за 1 фронтальный метр;

· цена за лот;

· цена за единицу плотности.

При оценке застроенных земельных участков обычно используются следующие цены единицы сравнения:

· цена за 1 кв. м. общей площади;

· цена за 1 кв. м. чистой площади, подлежащей сдаче в аренду;

· цена зданий и сооружений за 1 кв. м;

· цена за 1 куб. м;

· цена за комнату;

· цена за единицу;

· цена за единицу, приносящую доход.

В данном случае в качестве единицы сравнения принята цена за 1 кв.м. общей площади.

Сравнительный анализ объектов оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения оценки и расчет рыночной стоимости объектов оценки сравнительным подходом представлены в таблице № 35.
	
	
	
	
	
	Таблица №35

	Характеристика, показатель
	Объект оценки 1
	Аналог №1
	Аналог №2
	Аналог №3
	Аналог №4

	Прямая ссылка:
	-
	http://deloyug.ru/knview.aspx?knid=610
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/timashevsk/timashevsk-prodazha-prombazy-2-ga-1100-m2_P_40085155.html?nrk=RU-KDA-tima..
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/ust-labinsk/prodaetsya_proizvodstvennaya_baza_v_g_ust_labinske_P_21904485.html?nrk=RU-NIZ
	http://nedvizhimost.slando.kuban.ru/timashevsk/prombazy-v-timashevske_P_41795280.html?nrk=RU-KDA-timashevsk&search_term.

	Источник информации:
	 
	8-918-274-26-00 Беклемешев
Александр Юрьевич
	 тел.8-918-967-86-74
	+7 (918) 997-64-74 Александр
	8-918-218-88-83

	Местоположение объекта, адрес
	Краснодарский край, Кореновский район, станица Платнировская, ул. Кучерявого, 2а
	Краснодарский край, ст.Крыловская
	Краснодарский край, г. Тимошевск
	Краснодарский край, г. Усть-Лабинск
	Краснодарский край, Тимошевский р-н.

	Общая площадь помещений, кв.м.
	3 330,40
	2 200,00
	1 100,00
	1 278,00
	1 000,00

	Стоимость продажи, руб., вкл. НДС
	-
	25 000 000
	15 000 000
	16 000 000
	9 500 000

	Цена предложения (с учетом НДС), руб./м2
	-
	11 364
	13 636
	12 520
	9 500

	Фото
	 
	фото нет
	фото нет
	фото нет
	фото есть

	Вид сделки
	продажа
	продажа
	продажа
	продажа
	продажа

	Возможность снижения цены в процессе торгов
	 
	торг возможен
	торг возможен
	торг возможен
	торг возможен

	Корректировка на торг
	 
	0,90
	0,90
	0,90
	0,90

	Рыночные условия/дата продажи
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.
	ноябрь, 2011г.

	Корректировка на дату продажи
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Передаваемые права/юридически оформленные права  на объект сделки
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность

	Корректировка на права 
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Корректировка на местоположение
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Корректировка на общую площадь
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Описание объекта
	На огороженном охраняемом земельном участке площадью 10552 кв.м. расположено 6 зданий различных по конструкциям и назначению: Основное строение, лит. А;
Основное строение, лит. Б;
Гараж, лит. Г;
Основное строение (проходная), лит. Е;
Здание нежилого назначения, лит. Ж;
Ангар для сырья, лит. Л
	Производственная
база в ст.Крыловской.
Общая площадь земли 3 900 м2. На территории
базы имеются: офисное
помещение, складские
помещения, боксы
легковые, боксы грузовые, ангары, РБУ, сушилка для
леса, а также цеха: плот-ницкий, слесарный, сварной и кузница.
	Промышленная база в г.Тимашевске. Зем. участок 2 га (вид использования - промыш. ), складские строения S=1100 м2(из них 100 м2 офисные), все капитальное, высота от 5-8 м,подстанция 130кВт (800 Квт- установлена) ,газ по границе, в 1,5 км от
фед.трассы. Охрана,бетонный забор, все в собственности
	Производственная база в г. Усть-Лабинске общей площадью 1278,9 кв .м., в том числе здание столярной
мастерской общей площадью 46,5 кв .м. , здание проходной общей площадью 13,7 кв.м., здание котельной общей
площадью 71,1 кв .м. , здание цеха железобетонных конструкций общей площадью 865, 2 кв .м., административное здание
общей площадью 84, 2 кв .м., склад общей площадью 198,2 кв .м.
	Промбаза Краснодарском крае, в 60 км от Краснодара (Тимашевский район) на земельном участке 2 га в
собственности. Огорожен железобетонным забором. Общая площадь строений 1000 кв .м – склады, бытовка. Все
коммуникациитрядом, в т.ч . Газ
Высокого и среднего давления, ТП

	Назначение зданиий и сооружений
	производственно-складское
	производственно-складское
	производственно-складское
	производственно-складское
	производственно-складское

	Корректировка на назначение
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Состояние прав на землю
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность

	Корректировка на состояние прав на землю 
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Состояние здания 
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное

	Корректировка на состояние зданий 
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Наличие инженерных коммуникаций
	Электричество:                                          Основное строение, лит. Б;
Гараж, лит. Г;
Основное строение (проходная), лит. Е;
Здание нежилого назначения, лит. Ж;
Ангар для сырья, лит. Л.   Основное строение, лит А - отопление, водоснабжение, канализация, электричество, телефон.
	на территории базы все коммуникации в наличии
	на территории базы все коммуникации в наличии
	на территории базы все коммуникации в наличии
	на территории базы все коммуникации в наличии

	Корректировка на наличие инженерных коммуникаций
	-
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Общая корректировка 
	-
	0,90
	0,90
	0,90
	0,90


	Скорректированное значение, руб./кв.м.
	 
	10 227
	12 273
	11 268
	8 550

	Среднее значение стоимости объектов оценки  с учетом НДС, руб./кв.м.
	10 579
	
	
	
	

	Стоимость  всех зданий(с учетом НДС), руб.
	35 233 638
	
	
	
	


Описание вводимых корректировок.
1. Корректировка на район расположения.

Корректировка на район расположения не вводится. Все объекты сравнения и оцениваемый объект расположены в равнозначных районах Краснодарского края.

2. Корректировка на торг

Разразившийся финансовый кризис привел к практически полному затишью на рынке недвижимости. Причем затишье наблюдается как на рынке коммерческой, так и на рынке жилой недвижимости.  На фоне кризиса большинство экспертов высказывается в пользу того, что инвестиции в жилую и коммерческую недвижимость сейчас становятся бесперспективными. По мнениям экспертов, для того, чтобы успешно состоялась сделка купли-продажи, уровень цены должен быть снижен  на 10% от первоначально заявленной цены. (Периодическое средство массовой информации «Регистр Оценщиков», №4, 2011г, статья «Коллективные экспертные оценки характеристик рынка недвижимости», авторы Лейфер Л.А., Гришина М.Д.). Корректировка на торг составит 90% = 0,90
3.Корректировка на площадь.

Корректировка на площадь не вводится, так как  площади объектов сравнения и объектрв оценки сопоставимы.

4.Корректировка на состояние.
Корректировка на состояние не вводится, так как объекты сравнения и объекты оценки (производственная база) находятся в удовлетворительном состоянии.
5.Корректировка на наличие коммуникаций. 
В качестве объектов сравнения выбирались производственные базы, на территории которых, как и у объктов оценки, имеются все коммуникации. Набор коммуникаций у производственных и складских зданий на территории баз различно и у объектов оценки, и у объектов сравния. На основании сходности ситуации с коммуникациями оценщик принимает решение не вводить корректировку на наличие коммуникаций.
Анализ полученных результатов и выведение итоговой величины стоимости.

Заключительным этапом сравнительного подхода является анализ произведенных расчетов с целью получения итоговой величины рыночной стоимости земельного участка. Для этого были проверены использованные для расчета данные по ценам сопоставимых объектов и их скорректированные величины, а также проведено согласование скорректированных величин цен сопоставимых объектов. 
Таблица №36
	№ п/п
	Наименова​ние
	Площадь, кв.м.
	Стоимость объектов оценки, определенная сравнительным подходом, руб.

	1
	Основное строение, лит А
	189
	1 885 006

	2
	Основное строение, лит Б
	936,6
	9 341 252

	3
	Гараж, лит.Г
	503,3
	5 019 701

	4
	основное строение(проходная), лит.Е
	11,1
	110 707

	5
	Здание нежилого назначения, лит.Ж
	376,4
	3 754 054

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	1314
	13 105 280

	7
	Земельный участок
	10552
	2 017 600


Рыночная стоимость объектов оценки, определенная сравнительным подходом, округленно составляет 35 233 600 руб.

15. Расчет рыночной стоимости оборудования

15.1 Описание количественных и качественных характеристик объектов оценки

Таблица №37
	№
	Наименование
	Кол-во, шт
	Описание

	1
	Автомобильные весы
	1
	Весы автомобильные предел взвешивания 50 тн

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Объем 35 м3

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Объем 20 м3

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Объем 10 м3

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Объем 17,5 м3

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Объем 15 м3

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Станок вальцевый марки Б6-МВА, предназначен для размола ядер семян масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 20 мкуб

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 24 мкуб

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	17
	Емкость 65м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 65 мкуб

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 25 мкуб

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Жаровня 4-х чанная 

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Жаровня паровая Е8-МЖБ-02 предназначена для влаготепловой обработки мятки подсолнечных семян, а также семян других масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	Компрессор воздушный поршневой K-82-W-0,8/12,5(7,5-380)-230

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	Рефрактометр предназначен для непосредственного визуального измерения показателя преломления и средней дисперсии неагрессивных жидкостей и твердых тел

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Машина семеновеечная Р1-МС-2Т для разделения фракций обрушенных семян подсолнечника 

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	Электродвигатель   22 кВт    1000 об/мин

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Офисное кресло руководителя

	74
	Принтер лазерный
	4
	Принтер лазерный черно-белый

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	77
	Стеллаж система
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Стол письменный письменный ДСП

	82
	Стол для посетителей
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Стол компьютерный ДСП

	84
	Стол приставной
	1
	Стол приставной ДСП

	85
	Стул для персонала
	8
	Стол письменный ДСП

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Стулья офисные

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Тумба 3-ъх секю с топом сер

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Тумба двойная под оргтехнику

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Тумба под ксерокс

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Тумба т ТВ 12А

	91
	Тумбочка
	1
	Тумбочка

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Panasonic KX-FLM653 RU лазерный факс, USB-интерфейс

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	96
	NT1+web
	1
	стандартное сетевое NT окончание, предназначенное для эксплуатации в сетях ISDN с базовым доступом

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	Предназначен для пересчёта банкнот различных валют

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	Тип - Накопительный, Объем - 80 л; Нагрев: Мощность нагрева - 1.5 кВт; Установка: Размещение - Вертикальное

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	Предназначен для качественной проверки подлинности банкнот различных государств, ценных бумаг, документов, акцизных марок с полным набором детекций

	100
	Микроволновая печь
	1
	Печь микроволновая кухонная

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Аналоговая мини АТС Panasonoc

	102
	МониторThoiba
	1
	Монитор LCD 17”

	103
	МониторSamsung
	4
	Монитор LCD 17”

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Монитор LCD 17”

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Панно «Воскресение Христа»

	110
	Сейф
	5
	Сейф металлический напольный

	111
	Системный блок
	3
	Системный блок компьютера AMD 2500 , 256Мб, Ati 9600, HDD 80Гб, DVD- RW, FDD.

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	115
	Сплит-системa laska
	2
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Статуэтка «Всадник»

	117
	Стол
	18
	Стол письменный письменный ДСП

	118
	Стол директора угловой
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	119
	Столик журнальный
	1
	Стол журнальный ДСП

	120
	Стол обеденный
	1
	Стол обеденный

	121
	Стул для персонала
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Проводной телефон LG

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Проводной телефон Panasonic

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Проводной телефон Polaris

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	Воздушная тепловая завеса

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Тумбочка 3-х сек

	127
	Тумбочка
	5
	Тумбочка ДСП

	128
	Холодильник
	5
	Холодильник бытовой двухкамерный

	129
	Чайник электрический
	2
	Чайник электрический

	130
	Часы настенные
	4
	Часы настенные кварцевые

	131
	шкаф пенал
	3
	Шкаф-пенал, ДСП

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Емкость 10 мкуб

	133
	Вал жаровни
	1
	Вал жаровни

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	Весы напольные механические

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	Гущеловушка предназначена для первичной очистки масла от осыпи перед его горячей фильтрацией

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	весовой дозатор брутто для расфасовки в открытые тканые мешки

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	дозатор для дозирования и учета

	141
	Дымовая труба
	1
	Высота - 20,311 м, диаметр - 400 мм, толщина стенки 5 мм металл вес 1040 кг

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	предназначены для очистки и сортировки семян зерновых, зернобобовых, крупяных культур, подсолнечника, семян многолетних трав от щуплого и дробленого зерна, семян других культур и сорных растений

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	Предназначен для отделения от зерна пшеницы примесей, отличающихся шириной, толщиной и аэродинамическими свойствами, при помощи решет и воздушного потока.

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	149
	Комплект веерных планок
	1
	Комплект Зеерных планок - зап.части к прессу ПО и ПМ

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	Электрощит управления котлами

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	Поршневой компрессор с ресивером

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	Разукомплектованный конвейер

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	156
	Маркировщик струйный
	1
	Маркировщик струйный промышленный

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	Машина первичной очистки зерна предназначена для работы в составе технологического оборудования зерноочистительных агрегатов, комплексов и специальных линий во всех сельскохозяйственных зонах. Очистка зернового материала осуществляется воздушным потоком и решетами.

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	Запчасти вала (коррозия) износ 100%

	164
	Насос резервный
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Мобильная шахтная зерносушилка

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	Печь для сжигания шелухи растений

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	Полуавтомат выдува ПЭТ емкостей

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	Полуавтомат розлива предназначен для розлива жидких, мало- и средне-вязких продуктов  (вода негазированная, соки,  концентраты, масла, технические жидкости). Розлив производится  в ПЭТ-тару до 5 литров.

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	Полуавтомат для укупорки ПЭТ бутылок

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	Система химический водоочистки

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	предназначен для приема товара с упаковочной линии

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Винтовой конвейер

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	Питатель предназначен для равномерной порционной подачи лузги сельскохозяйственных культур в тракт топливоподачи котлов и состоит из привода и собственно питателя

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Этикетавтомат предназначен для наклеивания бумажных этикеток на цилиндрическую поверхность стеклянных и пластиковых бутылок, банок


15.2 Анализ рынка

Оцениваемые объекты относятся к рынку емкостного, электрооборудования, сельскохозяйственного оборудования, инструментов, компьютеров, мебели, оргтехники и др.

Типичными покупателями, как правило, выступают производственные организации всех форм собственности.

На российском рынке вторичного оборудования сегодня действует большое число фирм, имеющих дело с подержанным технологическим оборудованием с различной степенью его восстановления: 


"Как есть"

Вторичный рынок оборудования можно условно разделить на несколько групп.

Первая группа. К этой группе можно отнести оборудование в состоянии "как есть". Обычно это оборудование либо неиспользуемое, либо не будет использоваться в ближайшее время, либо неустановленное, т. к. его восстановление не представляется возможным даже для предприятия-владельца. Продавец такого оборудования не осуществляет операций по его восстановлению, а лишь предъявляет к приемке покупателем или посредником очищенный от производственной грязи образец. Приобретая такое оборудование, покупатель действует на свой страх и риск - очень трудно будет получить какие-либо реальные гарантии относительно работоспособности станка.

    Это наиболее массовый сегмент рынка вторичного оборудования. Чаще всего на нем действуют фирмы-посредники, поддерживающие базы данных по б/у оборудованию и способные решать транспортные проблемы. 


Восстановленные

Вторая группа. Сюда относится бывшее в употреблении оборудование и станки, прошедшие восстановление механической и электрической части. Как разновидность капитального ремонта восстановление позволяет вернуть станку прежние технические характеристики без внесения конструктивных изменений. Для выполнения такой операции потребуются уже специальные производственные условия, хотя бы на уровне ремонтного цеха. 

    Это тоже весьма массовый сегмент рынка вторичного оборудования. 


Восстановленные и усовершенствованные


Третья группа. В данном случае использованное оборудование подвергается полной разборке и дефектации. Изношенные и неисправные детали и узлы заменяются на новые, часто конструктивно более совершенные. Некоторые узлы по причине существенного износа целиком заменяются на абсолютно новые.

    Для выполнения подобного капремонта станков требуются уже как минимум полноценные заводские условия. Восстановительные работы и работы по усовершенствованию узлов оборудования потребуют привлечения небольшой проектно-конструкторской группы или целого КБ завода.


Станки модернизированные


Четвертая группа. Модернизация позволяет получать станки с улучшенными техническими и функциональными характеристиками. Фактически на выходе мы получаем другой станок - его отличают более высокий класс точности, усовершенствованные приводы, улучшенная система управления приводами и станком в целом. Все механические, гидравлические и пневматические приводы могут быть полностью заменены новыми. Замене подлежит и система ЧПУ. Таким образом, станки, прошедшие модернизацию, ничем не уступают самым современным аналогам, выпускаемым сегодня.

    Однако, учитывая, что любое усовершенствование сказывается на конечной стоимости капитального ремонта, поставщики такого оборудования согласовывают объем мероприятий по усовершенствованию с каждым отдельным заказчиком.

Оцениваемое оборудование относится к первой группе «как есть».

Оцениваемое оборудование можно разделить на следующие группы:

Емкостное оборудование, 

Компьютеры,

Мебель,

Оргтехника,

Прочее.

Для этого оборудования имеется хорошо развитый вторичный рынок, что делает возможным применение сравнительного подхода.

Вторая группа:

Компрессоры,

Насосы,

Редукторы,

Электрооборудование,

Прочее

Для этого оборудования вторичный рынок отсутствует, что делает возможным применения только затратного подхода.

Анализ рынка произведен на основе данных, полученных из сети Интернет.

15.3 Последовательность определения стоимости 

объекта оценки
Методология оценки
В ходе выполнения оценочного задания работа велась по следующим основным направлениям:

· сбор и анализ документов, относящихся к оцениваемому имуществу, а также  интервьюирование представителей Заказчика;

· выбор методологии проведения оценки;

· расчет рыночной или другой обоснованной стоимости объектов оценки;

· составление настоящего Отчета.

Для определения рыночной стоимости используется три традиционных подхода: затратный, сравнительный, доходный. 

Затратный подход
Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с зачетом износа и устареваний.

Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий.

Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

Затратный подход основывается на принципе замещения, согласно которому предполагается, что никто из рационально мыслящих людей не заплатит за данный объект больше той суммы, которую он может затратить на покупку другого объекта одинаковой полезности.

Стоимость объекта определяется разницей между стоимостью нового (стоимостью восстановления или стоимостью замещения) и потерей стоимости за счет накопленного износа. 

В объектах оценки присутствуют следующие группы оборудования: 

Емкостное оборудование, 

Компьютеры,

Мебель,

Оргтехника,

Прочее.

На вторичном рынке широко представлены прямые аналоги подобного оборудования, что позволяет получить вполне достоверный результат при применении только сравнительного подхода. Поэтому, для этого оборудования затратный подход не применялся.

Вывод. При определении рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком   был применен затратный подход для оценки меньшей части оборудования.

 Доходный подход
Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход представляет собой совокупность приемов и методов, позволяющих оценить стоимость объекта на основе его потенциальной способности приносить доход. Используя доходный подход, оценщики измеряют текущую стоимость будущих выгод от владения имуществом. 

Так как невозможно выделить доход, приходящийся непосредственно на  каждую позицию оцениваемого оборудования, доходный подход в данном отчете не применялся.
Сравнительный подход
        Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах.

       Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход к оценке имущества предполагает, что ценность объектов собственности определяется тем, за сколько они могут быть проданы при наличии достаточно сформированного рынка. Другими словами, наиболее вероятной величиной стоимости оцениваемого объекта может быть реальная цена продажи аналогичного объекта, зафиксированная рынком.

Сравнительный (рыночный подход) может быть реализован двумя методами: 


методом сравнения продаж;


методом валового рентного мультипликатора.

Метод сравнения продаж основан на сопоставлении и анализе информации по продаже аналогичных объектов, как правило, за последние 3-6 месяцев. Основополагающим принципом метода сравнительных продаж является принцип замещения, гласящий, что при наличии на рынке нескольких объектов инвестор не заплатит за данный объект больше стоимости имущества аналогичной полезности. Под полезностью понимается совокупность характеристик объекта, определяющих назначение, возможность и способы его использования, а также размеры и сроки получаемого в результате такого использования дохода. Данный метод является объективным лишь в случае наличия достаточного количества сопоставимой и достоверной информации. Он подразумевает изучение рынка, выбор листингов (предложения на продажу) по объектам, которые наиболее сопоставимы с оцениваемым объектом и внесение соответствующих корректировок для приведения объектов-аналогов к оцениваемому объекту.
Применение сравнительного подхода возможно лишь для части оборудования. 

Вывод. При определении рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком   был применен сравнительный подход методом прямого сравнения продаж для большей части оборудования.  

15.4 Анализ наилучшего, наиболее эффективного использования
В соответствии с методикой определения рыночной стоимости и других видов стоимостей, их расчет необходимо выполнять исходя из возможного альтернативного использования собственности, при котором в текущей рыночной ситуации стоимость будет максимальной. Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, обеспечивающего максимально продуктивное использование собственности, называется анализом наилучшего и наиболее эффективного использования.

Наилучшее и наиболее эффективное использование объекта – это вероятное использование, которое физически возможно, юридически разрешено, финансово целесообразно и приводит к наивысшей стоимости.

Совершенно очевидно, что физически возможным использованием объектов оценки может быть использование по прямому назначению в качестве оборудования, либо сдача в утиль на металлолом.

Объекты, представленные на оценку, находятся, в основном, в удовлетворительном и пригодном  для дальнейшей эксплуатации состоянии.

Стоимость черного лома в виде станков (марка лома 3А, 5А, 12А, 17А) на условиях разделки и вывоза силами покупателя на момент оценки составляет:

	ООО «Патриот-НН, тел. (8313) 21-+13-08
	ООО «Росмет-НН»

тел. (8313) 26-63-00
	ООО «Булат» тел. (8313) 25-41-11

	4400
	4600
	4600


Средняя стоимость составляет 4500 руб/тн (округленно).

Явно, что продажа пригодных для дальнейшей эксплуатации объектов оценки для использования по прямому назначению будет выгоднее. 

15.5 Доходный подход
Доходный подход – совокупность подходов к оценке стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.


Доходный подход оценки отражает мотивацию типичного покупателя оборудования – ожидание будущих доходов. Учитывая, что существует непосредственная связь между размером инвестиций и выгодами от коммерческого использования объекта инвестиций, стоимость определяется как стоимость права на получение приносимых им доходов. Эта стоимость определяется как текущая стоимость будущих доходов, приносимых данным оборудованием.

Так как невозможно точно спрогнозировать доход, который можно получить от владения оцениваемым оборудованием, доходный подход к оценке не применялся.
.

15.6 Затратный подход

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.

Восстановительная стоимость – стоимость воспроизводства копии имущества в ценах на дату оценки.

Затратный подход применен только к оборудованию, для которого не удалось подобрать аналоги на вторичном рынке.

Таблица №38
Стоимость воспроизводства 
	№ п/п (в основном списке)
	Наименование
	Стоимость, руб
	Источник информации

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	43000
	http://it-opt.com/product/kompressor-vozdushnyj-porshnevoj-k-82-w-0812575-380-230/

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	35000
	http://www.nasos-egm.ru/akcii/1268888814?total_found=36&query_start=21&show_list=36&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNzg0MTE1OzE5MTIyMjI3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt#РќРњРЁ

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	35000
	http://www.nasos-egm.ru/akcii/1268888814?total_found=36&query_start=21&show_list=36&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNzg0MTE1OzE5MTIyMjI3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt#РќРњРЁ

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	35000
	http://www.nasos-egm.ru/akcii/1268888814?total_found=36&query_start=21&show_list=36&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNzg0MTE1OzE5MTIyMjI3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt#РќРњРЁ

	40
	Насос для подачи топлива /1
	35000
	http://www.nasos-egm.ru/akcii/1268888814?total_found=36&query_start=21&show_list=36&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNzg0MTE1OzE5MTIyMjI3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt#РќРњРЁ

	41
	Насос для подачи топлива /2
	35000
	http://www.nasos-egm.ru/akcii/1268888814?total_found=36&query_start=21&show_list=36&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNzg0MTE1OzE5MTIyMjI3O3lhbmRleC5ydTpwcmVtaXVt#РќРњРЁ

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	7130
	http://www.mnkom.ru/catalog/item/60/76

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	7130
	http://www.mnkom.ru/catalog/item/60/76

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	35280
	http://www.ingeneri.ru/059/cash/info/45776.html

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	35280
	http://www.ingeneri.ru/059/cash/info/45776.html

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	35280
	http://www.ingeneri.ru/059/cash/info/45776.html

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	6860
	http://www.rimos.ru/catalog/pump/11451

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	6860
	http://www.rimos.ru/catalog/pump/11451

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	87170
	http://triada-iv.narod.ru/pricedterra.html

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	87170
	http://triada-iv.narod.ru/pricedterra.html

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	32700
	http://www.laborkomplekt.ru/?page=7&sid=3&srid=45&iid=2124&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTs5OTc1OTU7MjA4NDczOTt5YW5kZXgucnU6cHJlbWl1bQ

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	74000
	http://www.golfstrem-tk.ru/ob_rushka.php

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	513377
	http://technopolus.ru/products/supply/Regada/filterpresses5.html

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	513377
	http://technopolus.ru/products/supply/Regada/filterpresses5.html

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	25000
	http://ekb.pulscen.ru/products/tsiklon_4btssh_ustroystvo_4812528

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	25000
	http://ekb.pulscen.ru/products/tsiklon_4btssh_ustroystvo_4812528

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	18929
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	18929
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	31434
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	3265
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	3265
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	96
	NT1+web
	7280
	http://www.t-service.ru/telephony/price/price_nt1.html

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	14011
	http://www.foroffice.ru/products/description/1807.html?_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxODE3MDE4OzU1NzAyMDk7eWFuZGV4LnJ1OnByZW1pdW0

	98
	Водонагреватель Termex
	5799
	http://www.eldorado.ru/cat/1823729/THERMEX/

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	925
	http://www.partya-shop.ru/cat1223.html

	125
	Тепловая завеса Polaris
	2300
	http://market.yandex.ru/guru.xml?CMD=-

	130
	Часы настенные
	300
	http://nn.zakazi24.ru/clocks/wall/product-882493/?utm_source=YandexMarket&utm_medium=cpc&utm_campaign=YandexMarketNN

	133
	Вал жаровни
	13570
	http://www.adm-s.ru/market/kommunalnoe_oborudovanie/mdk_kombinirovannaya_mashina/val_privodnoj_transportyora_v_sbore_1386/

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	http://armavent.ru/vcp7-40

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	http://armavent.ru/vcp7-40

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	http://armavent.ru/vcp7-40

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	6442
	http://rostov.pulscen.ru/products/vesy_ploshchadochnyye_napolnyye_4579905

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	142000
	http://orenburg.pulscen.ru/products/zernoochistitelnaya_mashina_fraktsii_7578833

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	275000
	http://pk-agropromresurs.tiu.ru/p2026083-zernoochistitelnyj-separator-bis.html

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	300000
	http://voronezh.pulscen.ru/products/zernoochistitelnaya_mashina_134155

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	158000
	http://rosagro2010.ru/price

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	7055
	http://www.ru.all.biz/g241711/

	149
	Комплект веерных планок
	19513
	Индексный метод

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	36468
	Индексный метод

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	24312
	Индексный метод

	152
	Комплект оборудования котельной
	22600
	http://market.yandex.ru/search.xml?tex

	153
	Компрессор С-416М/1
	66660
	http://www.kompr.ru/compressors/porsh/s416m1.html

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	100
	По стоимости лома

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	7055
	http://www.ru.all.biz/g241711/

	156
	Маркировщик струйный
	82740
	http://www.proelectro.ru/firm_9781_product_8102

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	450000
	http://voronezh.tiu.ru/p573071-mashina-pervichnoj-ochistki-zerna-zvs-20a.html

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	158000
	http://rosagro2010.ru/price

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	15900
	http://www.ryazan-privod.ru/prays/price3.html

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	15900
	http://www.ryazan-privod.ru/prays/price3.html

	163
	Набор деталей вала ПМ
	100
	По стоимости лома

	164
	Насос резервный
	6860
	http://www.rimos.ru/catalog/pump/11451

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	300000
	http://voronezh.pulscen.ru/products/zernoochistitelnaya_mashina_134155

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	617140
	http://www.tt-k.ru/price-1.doc

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	617140
	http://www.tt-k.ru/price-1.doc

	172
	Печь для сжигания лузги
	203405
	http://www.kotel-tver.ru/eu01.html

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	159000
	http://www.intertrading.ru/price/equipment_price.doc

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	198000
	http://www.intertrading.ru/price/equipment_price.doc

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	96880
	http://www.intertrading.ru/price/equipment_price.doc

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	10000
	http://novosibirsk.tiu.ru/p1511913-reduktor-mpo-2m-15-mts2s-mrch-vku-2mvz-zmp-mts2s-2mrch2-tssn.html

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	74000
	http://www.golfstrem-tk.ru/ob_rushka.php

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	22500
	http://tiu.ru/p165155-vodopodgotovka-himvodoochistka-hvo.html

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	8000
	http://rostov.pulscen.ru/products/stoly_vrashchayushchiyesya_nakopitelnyye_6796181

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	13559
	http://www.e-prodam.ru/looklot.phtml?idlot=171152

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	65300
	http://www.e-formula.ru/Cyclons/Cyclons_4BCSH.htm

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	92200
	http://www.e-formula.ru/Cyclons/Cyclons_4BCSH.htm

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	24313
	Индексный метод

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	24313
	Индексный метод

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	3265
	http://www.pr52.ru/prices/1/8

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	3265
	http://www.pr52.ru/prices/1/8


Суть индексного метода заключается в приведении цен, существовавших по состоянию на дату приобретения имущества, к ценам, сложившимся на дату оценки, с помощью коэффициента перевода (индекса перевода цен).

Рост цен производителей на выпускаемое оборудование, как и на любое имущество, с течением времени под действием фактора инфляции является неоспоримым фактом. Процент увеличения стоимости определяется с помощью коэффициента перевода цен, который рассчитывается исходя из индекса потребительских цен, информация о котором предоставлена Госкомстатом Российской Федерации. Для этого необходимо осуществить перевод цен из уровня цен, существовавших на дату приобретения имущества, в уровень цен по состоянию на дату оценки (октябрь 2011 года). Информация о цене приобретения была предоставлена Заказчиком (первоначальная балансовая стоимость).

Таблица №39
	Период
	Индекс перевода цен

	октябрь 2011 (дата оценки) – 2010
	1,088

	октябрь  2011 (дата оценки) – 2009
	1,184

	октябрь 2011 (дата оценки) – 2008
	1,341

	октябрь  2011 (дата оценки) – 2007
	1,501

	октябрь 2011 (дата оценки) – 2006
	1,636

	октябрь  2011 (дата оценки) – 2005
	1,814

	октябрь 2011 (дата оценки) – 2004
	2,026

	октябрь  2011 (дата оценки) – 2003
	2,245


Физический износ имущества – износ имущества, связанный со снижением его работоспособности в результате как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов.

Физический износ определялся с использованием метода косвенной экспертной оценки.

Метод косвенной экспертной оценки предполагает определение степени износа оборудования по специальной оценочной шкале.









Таблица №40


	Износ, %
	Состояние

	0-5
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии

	10-15
	Очень хорошее. Практически новое оборудование бывшее в непродолжительной эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей.

	20-35
	Хорошее. Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в рабочем состоянии.

	40-60
	Удовлетворительное. Бывшее в использовании оборудование, требующее замены некоторых узлов и агрегатов.

	65-80
	Пригодное к использованию. Пригодное к дальнейшему использованию оборудование, требующее ремонта основных узлов или агрегатов.

	85-90
	Плохое. Требуется серьезный ремонт основных структурных элементов.


Функциональный износ – износ имущества из-за несоответствия современным требованиям, представляемым к данному имуществу. Оцениваемое имущество соответствует по своим техническим характеристикам современным требованиям, т.е. функционального износа не имеет.

Внешний износ – износ имущества в результате изменения внешней экономической ситуации. В данном случае внешний износ равен нулю.

Косвенная экспертная оценка износа проведена с привлечением следующих специалистов:

Галкин С.В., начальник производства ООО «ЗТГИТ» , имеющий высшее техническое образование, стаж работы 18 лет. Тел. 920-069-97-36.

Таблица №41
	№ п/п (в основном списке)
	Наименование
	Стоимость нового, руб
	Состояние
	Износ, %
	Стоимость с износом, руб (окр.)

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	43000
	Удовлет.
	50
	21500

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	35000
	Удовлет.
	50
	17500

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	35000
	Удовлет.
	50
	17500

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	35000
	Удовлет.
	50
	17500

	40
	Насос для подачи топлива /1
	35000
	Удовлет.
	50
	17500

	41
	Насос для подачи топлива /2
	35000
	Удовлет.
	50
	17500

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	7130
	Удовлет.
	50
	3600

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	7130
	Удовлет.
	50
	3600

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	35280
	Пригодное
	70
	10600

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	35280
	Пригодное
	70
	10600

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	35280
	Пригодное
	70
	10600

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	6860
	Удовлет.
	50
	3400

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	6860
	Удовлет.
	50
	3400

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	87170
	Пригодное
	70
	26200

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	87170
	Пригодное
	70
	26200

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	32700
	Удовлет.
	50
	16400

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	74000
	Пригодное
	70
	22200

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	513377
	Пригодное
	70
	154000

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	513377
	Пригодное
	70
	154000

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	25000
	Пригодное
	70
	7500

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	25000
	Пригодное
	70
	7500

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	3400
	Удовлет.
	50
	1700

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	3400
	Удовлет.
	50
	1700

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	18929
	Удовлет.
	50
	9500

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	18929
	Удовлет.
	50
	9500

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	31434
	Удовлет.
	50
	15700

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	3265
	Удовлет.
	50
	1600

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	3265
	Удовлет.
	50
	1600

	96
	NT1+web
	7280
	Хорошее
	30
	5100

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	14011
	Удовлет.
	50
	7000

	98
	Водонагреватель Termex
	5799
	Удовлет.
	50
	2900

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	925
	Удовлет.
	50
	500

	125
	Тепловая завеса Polaris
	2300
	Удовлет.
	50
	1200

	130
	Часы настенные
	300
	Удовлет.
	50
	200

	133
	Вал жаровни
	13570
	Удовлет.
	50
	6800

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	Пригодное
	70
	2500

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	Пригодное
	70
	2500

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	8400
	Пригодное
	70
	2500

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	6442
	Удовлет.
	50
	3200

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	120000
	Пригодное
	70
	36000

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	142000
	Удовлет.
	70
	42600

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	275000
	Удовлет.
	70
	82500

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	300000
	Удовлет.
	70
	90000

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	158000
	Удовлет.
	70
	47400

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	7055
	Удовлет.
	70
	2100

	149
	Комплект веерных планок
	19513
	Удовлет.
	50
	9800

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	36468
	Удовлет
	70
	10900

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	24312
	Удовлет
	70
	7300

	152
	Комплект оборудования котельной
	22600
	Удовлет.
	50
	11300

	153
	Компрессор С-416М/1
	66660
	Пригодное
	70
	20000

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	
	Лом
	
	100

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	7055
	Удовлет.
	50
	3500

	156
	Маркировщик струйный
	82740
	Пригодное
	70
	24800

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	450000
	Пригодное
	70
	135000

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	158000
	Пригодное
	70
	47400

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	15900
	Удовлет.
	50
	8000

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	15900
	Удовлет.
	50
	8000

	163
	Набор деталей вала ПМ
	
	Лом
	
	100

	164
	Насос резервный
	6860
	Удовлет.
	50
	3400

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	300000
	Пригодное
	70
	90000

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	617140
	Пригодное
	70
	185100

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	617140
	Пригодное
	70
	185100

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	
	Пригодное
	
	

	172
	Печь для сжигания лузги
	203405
	Пригодное
	70
	61000

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	159000
	Пригодное
	70
	47700

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	198000
	Пригодное
	70
	59400

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	96880
	Пригодное
	70
	29100

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	10000
	Удовлет.
	50
	5000

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	74000
	Пригодное
	70
	22200

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	22500
	Удовлет.
	50
	11300

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	8000
	Пригодное
	70
	2400

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	13559
	Пригодное
	70
	4100

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	65300
	Пригодное
	70
	19600

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	92200
	Пригодное
	70
	27700

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	24313
	Удовлет.
	50
	12200

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	24313
	Удовлет.
	50
	12200

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	3265
	Удовлет.
	50
	1600

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	3265
	Удовлет.
	50
	1600


15.7. Сравнительный подход.
Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними.

Оценка с помощью прямого сравнения продаж основывается на сопоставлениях. Стоимость объекта оценивается в процессе анализа цен недавно проданных объектов, схожих по своим характеристикам с оцениваемым имуществом. 

В нашем случае в качестве аналогов были подобраны аналогичное оборудование.

Корректировки в стоимость аналогов не вводились.

Расчет стоимости объектов оценки по сравнительному подходу приведен в таблице №42.
Таблица №42
Расчет стоимости сравнительным подходом
	№ п/п
	Наименование
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Средневзвешенная стоимость аналогов (округленно), руб

	1
	Автомобильные весы
	Весы автомобильные 60 т., инв. №918, нач. цена - 116331,97 руб.; в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 52 
	Весы автомобильные 60 тн  200000 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	
	158200

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	
	
	
	30100

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	
	
	
	26700

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	
	
	
	24500

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	
	
	
	26200

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	
	
	
	25600

	7
	Вальцевой станок Б6М
	 Вальцевый станок Б6-МВА, инв. №931, цена -126900 руб
в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 52
	Вальцевой станок 3М-2 цена 367000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	
	247000

	8
	Емкость 120 м3/1
	
	
	
	49400

	9
	Емкость 120 м3/2
	
	
	
	49400

	10
	Емкость 120 м3/3
	
	
	
	49400

	11
	Емкость 120 м3/4
	
	
	
	49400

	12
	Емкость 120 м3/5
	
	
	
	49400

	13
	Емкость 20 м3
	
	
	
	26700

	14
	Емкость 24 м3/1
	
	
	
	27600

	15
	Емкость60 м3/1
	
	
	
	35800

	16
	Емкость60м3/2
	
	
	
	35800

	17
	Емкость 65м3
	
	
	
	36900

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	
	
	
	27900

	19
	Емкость для хранения масла/1
	
	
	
	35800

	20
	Емкость для хранения масла/2
	
	
	
	35800

	21
	Емкость для хранения масла/3
	
	
	
	35800

	22
	Емкость для хранения масла/4
	
	
	
	35800

	23
	Емкость для хранения масла/5
	
	
	
	35800

	24
	Емкость для хранения масла/6
	
	
	
	35800

	25
	Емкость для хранения масла/7
	
	
	
	35800

	26
	Емкость для хранения масла/8
	
	
	
	35800

	27
	Емкость для хранения масла/9
	
	
	
	35800

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	Жаровня Ж-68, инв. №939, нач. цена -218250,00 руб в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 52
	
	
	218300

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	Жаровня Ж-68, инв. №939, нач. цена -218250,00 руб в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 52
	
	
	218300

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	Конвейер винтовой У1-БКВ 25*25 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Конвейер винтовой Ф-200е 1 цена 48102 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	Шнек-конвейер 1 цена 73702 руб в газете "Коммерсантъ" №169 от 10.09.2011, на стр. 13
	56635

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	Нория цена 12800 руб в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 23
	Нория зерновая НПЗ - 20 по цене 23400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	Нория зерновая 2 НПЗ - 50 цена 32400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	22900

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	Нория цена 12800 руб в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 23
	Нория зерновая НПЗ - 20 по цене 23400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	Нория зерновая 2 НПЗ - 50 цена 32400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	22900

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	Машина семеновеечная Р1-МС-2Т (Калуга) 260000 руб. (б/у), http://www.zol.ru/technika/declar/smds_1499332.html
	
	
	260000

	56
	Транспортер скребковый 
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	Чан для дежи, 140 л., Инв. № 1779, цена - 3391,32 
в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 36
	
	
	

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	Чан для дежи, 140 л., Инв. № 1779, цена - 3391,32 
в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 36
	
	
	

	72
	Кондиционеры Samsung
	Кондиционер самсунг 5000 руб http://ufa.irr.ru/advert/140468834/
	Кондиционер LG в отличном состоянии 5000 руб http://samara.irr.ru/advert/141190144/
	Кондиционер Fuji 5000 руб http://perm.irr.ru/advert/140608275/
	5000

	73
	Кресло Амбасадор
	Продаются офисные кресла б/у модель Стимул Люкс в отличном состоянии 3000 руб http://irr.ru/advert/144666912/
	Продам офисное кресло, кожанное, на колёсах 3000 руб http://novosibirsk.irr.ru/advert/139052504/
	Кресло офисное б/у в отличном состоянии 2500 руб http://ekaterinburg.irr.ru/advert/144302009/
	2800

	74
	Принтер лазерный
	Принтер лазерный HP 1000 руб www.irr.ru
	Принтер лазерный HP 1000 руб www.irr.ru
	Принтер лазерный HP 1000 руб www.irr.ru
	1000

	75
	Стеллаж книжный
	Стеллаж книжный 1400 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 1000 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 2000 руб www.irr.ru
	1500

	76
	Стеллаж книжный угловой
	Стеллаж книжный 1400 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 1000 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 2000 руб www.irr.ru
	1500

	77
	Стеллаж система
	Стеллаж книжный 1400 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 1000 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 2000 руб www.irr.ru
	1500

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	Стеллаж книжный 1400 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 1000 руб www.irr.ru
	Стеллаж книжный 2000 руб www.irr.ru
	1500

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	82
	Стол для посетителей
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	83
	Стол компьютерный угловой
	Стол компьютерный угловой 800 руб www.irr.ru
	Стол компьютерный угловой 800 руб www.irr.ru
	Стол компьютерный угловой 800 руб www.irr.ru
	800

	84
	Стол приставной
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	85
	Стул для персонала
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	86
	Стулья для посетителей
	Стол офисный 300 руб www.irr.ru
	Стол офисный 300 руб www.irr.ru
	Стол офисный 300 руб www.irr.ru
	300

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	89
	Тумба под ксерокс
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	90
	Тумба т ТВ 12А
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	91
	Тумбочка
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	Факс панасоник лазеный 3000 руб www.irr.ru
	Факс панасоник лазеный 4000 руб www.irr.ru
	Факс панасоник лазеный 5000 руб www.irr.ru
	4000

	93
	Шкаф 2/850
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	500

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	500

	95
	Шкаф ШП 1
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	500

	100
	Микроволновая печь
	Печь СВЧ в хорошем состоянии  1000 руб www.irr.ru
	Печь СВЧ в хорошем состоянии  1000 руб www.irr.ru
	Печь СВЧ в хорошем состоянии  1000 руб www.irr.ru
	1000

	101
	Мини ATC Panasonic
	Мини ATC Panasonic 3999 руб www.irr.ru
	Мини ATC Panasonic 4500 руб www.irr.ru
	Мини ATC Panasonic 4500 руб www.irr.ru
	4300

	102
	МониторThoiba
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	1500

	103
	МониторSamsung
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	1500

	104
	МотиторSamsung тел
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	Монитор LCD Samsung 17” 1500 руб www.irr.ru
	1500

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	800

	106
	Обогреватель Laminox
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	800

	107
	Обогреватель Noirot
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	800

	108
	Обогреватель Satum
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	Обогреватель масляный 800 руб www.irr.ru
	800

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	Панно 800 руб www.irr.ru
	Панно 800 руб www.irr.ru
	Панно 450 руб www.irr.ru
	700

	110
	Сейф
	Сейф цена 2500 руб www.irr.ru 
	Сейф цена 3500 руб www.irr.ru
	Сейф цена 5000 руб www.irr.ru
	3700

	111
	Системный блок
	Системный блок компьютера AMD 1500 руб www.irr.ru
	Системный блок компьютера AMD 1500 руб www.irr.ru
	Системный блок компьютера AMD 1500 руб www.irr.ru
	1500

	112
	Сплит-система Samsung
	Кондиционер самсунг 5000 руб http://ufa.irr.ru/advert/140468834/
	Кондиционер LG в отличном состоянии 5000 руб http://samara.irr.ru/advert/141190144/
	Кондиционер Fuji 5000 руб http://perm.irr.ru/advert/140608275/
	5000

	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	Кондиционер самсунг 5000 руб http://ufa.irr.ru/advert/140468834/
	Кондиционер LG в отличном состоянии 5000 руб http://samara.irr.ru/advert/141190144/
	Кондиционер Fuji 5000 руб http://perm.irr.ru/advert/140608275/
	5000

	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	Кондиционер самсунг 5000 руб http://ufa.irr.ru/advert/140468834/
	Кондиционер LG в отличном состоянии 5000 руб http://samara.irr.ru/advert/141190144/
	Кондиционер Fuji 5000 руб http://perm.irr.ru/advert/140608275/
	5000

	115
	Сплит-системa laska
	Кондиционер самсунг 5000 руб http://ufa.irr.ru/advert/140468834/
	Кондиционер LG в отличном состоянии 5000 руб http://samara.irr.ru/advert/141190144/
	Кондиционер Fuji 5000 руб http://perm.irr.ru/advert/140608275/
	5000

	116
	Статуэтка «Всадник»
	статуэтка 4000 руб www.irr.ru
	статуэтка 5000 руб www.irr.ru
	
	4500

	117
	Стол
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	118
	Стол директора угловой
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	119
	Столик журнальный
	Стол журнальный 300 руб www.irr.ru
	Стол журнальный 300 руб www.irr.ru
	Стол журнальный 300 руб www.irr.ru
	300

	120
	Стол обеденный
	Стол обеденный 300 руб www.irr.ru
	Стол обеденный 300 руб www.irr.ru
	Стол обеденный 400 руб www.irr.ru
	300

	121
	Стул для персонала
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	Стол письменный 500 руб www.irr.ru
	500

	122
	Телефон GS-Nortel
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	200

	123
	Телефон Panasonik
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	200

	124
	Телефон Voxtel
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	Проводной телефон 200 руб www.irr.ru
	200

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	127
	Тумбочка
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	Тумба  500 руб www.irr.ru
	500

	128
	Холодильник
	Холодильник двухкамерный в хорошем состоянии 3000 руб  www.irr.ru
	Холодильник двухкамерный в хорошем состоянии 3000 руб  www.irr.ru
	Холодильник двухкамерный в хорошем состоянии 3000 руб  www.irr.ru
	3000

	129
	Чайник электрический
	Чайник электрический  300 руб www.irr.ru
	Чайник электрический  200 руб www.irr.ru
	Чайник электрический  300 руб www.irr.ru
	300

	131
	шкаф пенал
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	Шкаф  500 руб www.irr.ru
	500

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	Дозатор весовой ДВДД-50-А кв, цена - 17420 руб., в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 45
	Дозатор весовой АД-50 РКМ-09 2007 21200 руб в газете "Коммерсантъ" №164 от 03.09.2011, на стр. 13
	Дозатор сухих добавок без пневматики 2006 7648,1 руб в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 60
	15400

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	Дозатор весовой ДВДД-50-А кв, цена - 17420 руб., в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 45
	Дозатор весовой АД-50 РКМ-09 2007 21200 руб в газете "Коммерсантъ" №164 от 03.09.2011, на стр. 13
	Дозатор сухих добавок без пневматики 2006 7648,1 руб в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 60
	15400

	141
	Дымовая труба
	Труба 426 мм б/у 18000 руб/тн http://rosstk.ru/truby_b/u
	Труба 426 мм б/у 12000 руб/тн http://nn.rosfirm.ru/truba-bu-4447
	Труба 426 мм б/у 14000 руб/тн http://trubamet.ru/?p=doska&pos=94
	15300

	142
	Емкость 10м3/1
	
	
	
	24500

	143
	Емкость 10м3/2
	
	
	
	24500

	165
	Нория НЦ-10
	Нория цена 12800 руб в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 23
	Нория зерновая НПЗ - 20 по цене 23400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	Нория зерновая 2 НПЗ - 50 цена 32400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	22900

	166
	Нория пятачковая МПН
	Нория цена 12800 руб в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 23
	Нория зерновая НПЗ - 20 по цене 23400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	Нория зерновая 2 НПЗ - 50 цена 32400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	22900

	167
	Норя цепная НЦ-10
	Нория цена 12800 руб в газете "Коммерсантъ" №129 от 16.07.2011, на стр. 23
	Нория зерновая НПЗ - 20 по цене 23400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	Нория зерновая 2 НПЗ - 50 цена 32400 руб в газете "Коммерсантъ" №109 от 18.06.2011, на стр. 9
	22900

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	зерносушилка - 118200 руб в газете "Коммерсантъ" №179 от 24.09.2011, на стр. 14
	Зерносушилка №2 200000 руб в газете "Коммерсантъ" №149 от 13.08.2011, на стр. 30
	Зерносушилка СЗК «Тверца», 2004 г. в. 200000 руб в газете "Коммерсантъ" №159 от 27.08.2011, на стр. 33
	172700

	183
	Транспортер винтовой
	Винтовой конвейер ТВ -3  6700 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	Винтовой конвейер ТВ 4-1,5 5900 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	
	6300

	184
	Транспортер ленточный
	Ленточный транспортер WEINIG-н/у – 7200 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	Ленточный сортировочный транспортер WEINIG Р135-н/у – 7560 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	
	7400

	185
	Транспортер ленточный 1000
	Ленточный транспортер WEINIG-н/у – 7200 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	Ленточный сортировочный транспортер WEINIG Р135-н/у – 7560 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	
	7400

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	Ленточный транспортер WEINIG-н/у – 7200 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	Ленточный сортировочный транспортер WEINIG Р135-н/у – 7560 руб в газете "Коммерсантъ" №85 от 14.05.2011, на стр. 20
	
	7400

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	Цепной транспортер ТСЦ 10 (10 метров) - 31100 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50

	транспортер ТСЦ 25 (8 метров) - 37000 руб в газете "Коммерсантъ" №134 от 23.07.2011, на стр. 50
	транспортер цепной ТЦП-10 цена - 21114 руб в газете "Коммерсантъ" №139 от 30.07.2011, на стр. 30

	29700

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	Этикеточный автомат ЕСА-06 135000 руб http://rozliv.narod.ru/
	Этикетировочный автомат - цена 187581,60 руб. в газете "Коммерсантъ" №179 от 24.09.2011, на стр. 43

	
	161300


Расчет стоимости емкостного оборудования

Аналоги:

	Емкость, м куб
	Цена, руб

	19
	37314

	20
	14000

	25
	23000

	50
	22000

	50
	41000

	60
	56520

	75
	36600

	100
	35000

	120
	52000


Емкости в газете "Коммерсантъ" №154 от 20.08.2011, на стр. 32

http://www.kommersant.ru/doc/1755129?isSearch=True
в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 52

http://www.kommersant.ru/doc/1791043?isSearch=True
в газете "Коммерсантъ" №189 от 08.10.2011, на стр. 58

http://www.kommersant.ru/doc/1791096?isSearch=True
в газете "Коммерсантъ" №119 от 02.07.2011, на стр. 51

http://www.kommersant.ru/doc/1671654?isSearch=True
в газете "Коммерсантъ" №119 от 02.07.2011, на стр. 22

http://www.kommersant.ru/doc/1670966?isSearch=True
Стоимость емкостного оборудования определялась на основе прогрессивной зависимости емкости от цены.


Трендовая прямая, уравнение тренда, величина достоверности аппроксимации приведены на диаграмме. 
[image: image4.emf]зависимость стоимости от объема
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16. Согласование результатов оценки и заключение об итоговой величине рыночной стоимости.
16.1 Согласование результатов оценки и заключение об итоговой величине рыночной стоимости объектов недвижимости.

В результате  настоящей оценки установлено, что рыночная стоимость объектов оценки, расположенных по адресу:  Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а  на 25 октября 2011 года, составляет с учетом НДС:
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Затратный подход, руб.
	Доходный подход, руб.
	Сравнительный подход, руб.

	1
	Основное строение, лит А
	3 119 360
	-
	1 885 006

	2
	Основное строение, лит Б
	10 766 080
	-
	9 341 252

	3
	Гараж, лит.Г
	5 561 881
	-
	5 019 701

	4
	основное строение(проходная), лит.Е
	104 348
	-
	110 707

	5
	Здание нежилого назначения, лит.Ж
	7 020 544
	-
	3 754 054

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	7 933 945
	-
	13 105 280

	7
	Земельный участок
	2 017 600
	-
	2 017 600


Описание процедуры согласования и обоснование выбора использованных весов  

Преимущества каждого подхода к оценке определяются по следующим критериям:

· возможность отразить действительные намерения покупателя или продавца;

· тип, качество и обширность информации, на основе которых проводился анализ;

· способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания;

· способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость ( месторасположение, размер, доходность). 

Затратный подход  к оценке недвижимости определяет ее стоимость как сумму остаточной стоимости зданий и земельного участка.  Оптимальной сферой  применения затратного подхода к оценке недвижимости, дающей наиболее объективные результаты, является:

· определение рыночной стоимости новых или относительно новых строений, имеющих незначительный износ;

· определение рыночной стоимости старых объектов недвижимости, когда имеется достоверная информация для расчета износа;

· определение рыночной стоимости строительных проектов, определение рыночной стоимости объектов специального назначения;

· определение рыночной стоимости объектов, с которыми редко заключаются рыночные сделки;

· определение рыночной стоимости объектов недвижимости, не поддающихся оценке методами доходного подхода.

Объект оценки не подходит не под одну из этих  формулировок. Кроме того результаты, полученные с использованием данного подхода, не отражают реальную рыночную стоимость объекта, так как затраты на строительство это не единственный фактор влияющий на его стоимость. На рыночную стоимость недвижимости главным образом влияют такие факторы как полезность, конкурентоспособность,  прибыльность, которые затратный подход не учитывает. 

На основании выше изложенного, оценщик посчитал возможным присвоить затратному подходу более низкий вес – 0,4
Сравнительный подход. При выводе итоговой величины стоимости прежде всего следует руководствоваться целью оценки. Имущество оценивается с целью продажи, т.е. определение стоимости с высокой степенью ликвидности, соответствующей купле-продаже. Поэтому предпочтение должно быть отдано сравнительному подходу. Сравнительный подход  позволяет получить результат, максимально близко отражающий отношение рынка к объекту оценки. 

Поэтому результату, полученному с использованием данного подхода, придается коэффициент, равный 0,6.

В итоге веса распределились следующим образом: 0,6 - сравнительный подход, 0,4- затратный подход.

С учетом вышесказанного, рыночная стоимость объектов оценки, расположенныхпо адресу:  Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а  на 25 октября 2011 года, составляет с учетом НДС округленно:
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Основное строение, лит А
	2 378 700

	2
	Основное строение, лит Б
	9 911 200

	3
	Гараж, лит.Г
	5 236 600

	4
	основное строение(проходная), лит.Е
	110 600

	5
	Здание нежилого назначения, лит.Ж
	5 060 700

	6
	Ангар для сырья, лит. Л
	11 036 700

	7
	Земельный участок
	2 017 600


Итоговая рыночная стоимость объектов недвижимости составляет:

35 752 100 (тридцать пять миллионов семьсот пятьдесят две тысячи сто) руб.
 Полученная оценка рыночной стоимости может в дальнейшем использоваться владельцем в качестве отправной точки в ходе переговоров при продаже недвижимости. 

16.2 Согласование результатов оценки и заключение об итоговой величине рыночной стоимости объектов движимого имущества.
Стоимость оборудования, определенная двумя подходами соствавлят:
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во, шт
	Затратный подход, руб
	Сравнительный подход, руб

	1
	Автомобильные весы
	1
	Не применялся
	158200

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Не применялся
	30100

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Не применялся
	26700

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Не применялся
	24500

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Не применялся
	26200

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Не применялся
	25600

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Не применялся
	247000

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Не применялся
	49400

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Не применялся
	49400

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Не применялся
	49400

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Не применялся
	49400

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Не применялся
	49400

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Не применялся
	26700

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Не применялся
	27600

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Не применялся
	35800

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Не применялся
	35800

	17
	Емкость 65м3
	1
	Не применялся
	36900

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Не применялся
	27900

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Не применялся
	35800

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Не применялся
	35800

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Не применялся
	35800

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Не применялся
	35800

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Не применялся
	35800

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Не применялся
	35800

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Не применялся
	35800

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Не применялся
	35800

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Не применялся
	35800

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Не применялся
	218300

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Не применялся
	218300

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	21500
	Не применялся

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Не применялся
	56600

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Не применялся
	56600

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Не применялся
	56600

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Не применялся
	56600

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Не применялся
	56600

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Не применялся
	56600

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	17500
	Не применялся

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500
	Не применялся

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500
	Не применялся

	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	17500
	Не применялся

	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	17500
	Не применялся

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	3600
	Не применялся

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	3600
	Не применялся

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	10600
	Не применялся

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	10600
	Не применялся

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	10600
	Не применялся

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	3400
	Не применялся

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	3400
	Не применялся

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Не применялся
	22900

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Не применялся
	22900

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	26200
	Не применялся

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	26200
	Не применялся

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	16400
	Не применялся

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	22200
	Не применялся

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Не применялся
	260000

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Не применялся
	29700

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Не применялся
	29700

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Не применялся
	29700

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Не применялся
	29700

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Не применялся
	29700

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	154000
	Не применялся

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	154000
	Не применялся

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	7500
	Не применялся

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	7500
	Не применялся

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	1700
	Не применялся

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	1700
	Не применялся

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	9500
	Не применялся

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	9500
	Не применялся

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	15700
	Не применялся

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600
	Не применялся

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600
	Не применялся

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Не применялся
	20000

	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Не применялся
	2800

	74
	Принтер лазерный
	4
	Не применялся
	4000

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Не применялся
	6000

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Не применялся
	6000

	77
	Стеллаж система
	1
	Не применялся
	1500

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Не применялся
	1500

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Не применялся
	500

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Не применялся
	500

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Не применялся
	5000

	82
	Стол для посетителей
	4
	Не применялся
	2000

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Не применялся
	800

	84
	Стол приставной
	1
	Не применялся
	500

	85
	Стул для персонала
	8
	Не применялся
	4000

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Не применялся
	2400

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Не применялся
	2000

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Не применялся
	1000

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Не применялся
	500

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Не применялся
	500

	91
	Тумбочка
	1
	Не применялся
	500

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Не применялся
	4000

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Не применялся
	500

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Не применялся
	500

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Не применялся
	500

	96
	NT1+web
	1
	5100
	Не применялся

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	7000
	Не применялся

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	2900
	Не применялся

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	500
	Не применялся

	100
	Микроволновая печь
	1
	Не применялся
	1000

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Не применялся
	4300

	102
	МониторThoiba
	1
	Не применялся
	1500

	103
	МониторSamsung
	4
	Не применялся
	6000

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Не применялся
	3000

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Не применялся
	800

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Не применялся
	800

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Не применялся
	800

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Не применялся
	800

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Не применялся
	700

	110
	Сейф
	5
	Не применялся
	18500

	111
	Системный блок
	3
	Не применялся
	4500

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Не применялся
	5000

	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Не применялся
	5000

	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Не применялся
	5000

	115
	Сплит-системa laska
	2
	Не применялся
	10000

	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Не применялся
	4500

	117
	Стол
	18
	Не применялся
	9000

	118
	Стол директора угловой
	1
	Не применялся
	500

	119
	Столик журнальный
	1
	Не применялся
	300

	120
	Стол обеденный
	1
	Не применялся
	300

	121
	Стул для персонала
	4
	Не применялся
	2000

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Не применялся
	200

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Не применялся
	1000

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Не применялся
	600

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	1200
	Не применялся

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Не применялся
	1000

	127
	Тумбочка
	5
	Не применялся
	2500

	128
	Холодильник
	5
	Не применялся
	15000

	129
	Чайник электрический
	2
	Не применялся
	600

	130
	Часы настенные
	4
	800
	Не применялся

	131
	шкаф пенал
	3
	Не применялся
	1500

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Не применялся
	24500

	133
	Вал жаровни
	1
	6800
	Не применялся

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500
	Не применялся

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	3200
	Не применялся

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	36000
	Не применялся

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	Не применялся
	15400

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	Не применялся
	15400

	141
	Дымовая труба
	1
	Не применялся
	15300

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Не применялся
	24500

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Не применялся
	24500

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	42600
	Не применялся

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	82500
	Не применялся

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	90000
	Не применялся

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	47400
	Не применялся

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	2100
	Не применялся

	149
	Комплект веерных планок
	1
	9800
	Не применялся

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	10900
	Не применялся

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	7300
	Не применялся

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	11300
	Не применялся

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	20000
	Не применялся

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	100
	Не применялся

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	3500
	Не применялся

	156
	Маркировщик струйный
	1
	24800
	Не применялся

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	135000
	Не применялся

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	47400
	Не применялся

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000
	Не применялся

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000
	Не применялся

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	8000
	Не применялся

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	8000
	Не применялся

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	100
	Не применялся

	164
	Насос резервный
	1
	3400
	Не применялся

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Не применялся
	22900

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Не применялся
	22900

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Не применялся
	22900

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	90000
	Не применялся

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	185100
	Не применялся

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	185100
	Не применялся

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Не применялся
	172700

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	61000
	Не применялся

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	47700
	Не применялся

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	59400
	Не применялся

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	29100
	Не применялся

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	5000
	Не применялся

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	5000
	Не применялся

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	5000
	Не применялся

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	5000
	Не применялся

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	22200
	Не применялся

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	11300
	Не применялся

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	2400
	Не применялся

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Не применялся
	6300

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Не применялся
	7400

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Не применялся
	7400

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Не применялся
	7400

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Не применялся
	29700

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Не применялся
	29700

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Не применялся
	29700

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Не применялся
	29700

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	4100
	Не применялся

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	19600
	Не применялся

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	27700
	Не применялся

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	12200
	Не применялся

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	12200
	Не применялся

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	1600
	Не применялся

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	1600
	Не применялся

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Не применялся
	161300


Так как для оценки каждой единицы оборудования применялся только один подход, согласование результатов не требуется.

Рыночная стоимость оборудования на 25.10.2011

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во, шт
	Рыночная стоимость, руб

	1
	Автомобильные весы
	1
	158200

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	30100

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	26700

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	24500

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	26200

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	25600

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	247000

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	49400

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	49400

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	49400

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	49400

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	49400

	13
	Емкость 20 м3
	1
	26700

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	27600

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	35800

	16
	Емкость60м3/2
	1
	35800

	17
	Емкость 65м3
	1
	36900

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	27900

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	35800

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	35800

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	35800

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	35800

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	35800

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	35800

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	35800

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	35800

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	35800

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	218300

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	218300

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	21500

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	56600

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	56600

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	56600

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	56600

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	56600

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	56600

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	17500

	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500

	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	17500

	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	17500

	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	17500

	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	3600

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	3600

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	10600

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	10600

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	10600

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	3400

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	3400

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	22900

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	22900

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	26200

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	26200

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	16400

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	22200

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	260000

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	29700

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	29700

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	29700

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	29700

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	29700

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	154000

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	154000

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	7500

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	7500

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	1700

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	1700

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	9500

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	9500

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	15700

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	1600

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	20000

	73
	Кресло Амбасадор
	1
	2800

	74
	Принтер лазерный
	4
	4000

	75
	Стеллаж книжный
	4
	6000

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	6000

	77
	Стеллаж система
	1
	1500

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	1500

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	500

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	500

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	5000

	82
	Стол для посетителей
	4
	2000

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	800

	84
	Стол приставной
	1
	500

	85
	Стул для персонала
	8
	4000

	86
	Стулья для посетителей
	8
	2400

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	2000

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	1000

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	500

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	500

	91
	Тумбочка
	1
	500

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	4000

	93
	Шкаф 2/850
	1
	500

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	500

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	500

	96
	NT1+web
	1
	5100

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	7000

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	2900

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	500

	100
	Микроволновая печь
	1
	1000

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	4300

	102
	МониторThoiba
	1
	1500

	103
	МониторSamsung
	4
	6000

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	3000

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	800

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	800

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	800

	108
	Обогреватель Satum
	1
	800

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	700

	110
	Сейф
	5
	18500

	111
	Системный блок
	3
	4500

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	5000

	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	5000

	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	5000

	115
	Сплит-системa laska
	2
	10000

	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	4500

	117
	Стол
	18
	9000

	118
	Стол директора угловой
	1
	500

	119
	Столик журнальный
	1
	300

	120
	Стол обеденный
	1
	300

	121
	Стул для персонала
	4
	2000

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	200

	123
	Телефон Panasonik
	5
	1000

	124
	Телефон Voxtel
	3
	600

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	 1200

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	1000

	127
	Тумбочка
	5
	2500

	128
	Холодильник
	5
	15000

	129
	Чайник электрический
	2
	600

	130
	Часы настенные
	4
	 800

	131
	шкаф пенал
	3
	1500

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	24500

	133
	Вал жаровни
	1
	6800

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	2500

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	3200

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	36000

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	15400

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	15400

	141
	Дымовая труба
	1
	15300

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	24500

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	24500

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	42600

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	82500

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	90000

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	47400

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	2100

	149
	Комплект веерных планок
	1
	9800

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	10900

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	7300

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	11300

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	20000

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	100

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	3500

	156
	Маркировщик струйный
	1
	24800

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	135000

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	47400

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	5000

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	8000

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	8000

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	100

	164
	Насос резервный
	1
	3400

	165
	Нория НЦ-10
	1
	22900

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	22900

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	22900

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	90000

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	185100

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	185100

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	172700

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	61000

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	47700

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	59400

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	29100

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	5000

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	5000

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	5000

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	5000

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	22200

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	11300

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	2400

	183
	Транспортер винтовой
	1
	6300

	184
	Транспортер ленточный
	1
	7400

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	7400

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	7400

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	29700

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	29700

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	29700

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	29700

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	4100

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	19600

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	27700

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	12200

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	12200

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	1600

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	1600

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	161300

	
	Итого
	
	5410100


5 410 100 (пять миллионов четыреста десять тысяч сто) рублей

Итоговая рыночная стоимость всего оцениваемого имущества составляет:

41 162 200 (сорок один миллион сто шестьдесят две тысячи двести) руб.

Директор ЗАО «Консалтинг-Спектр»


Стенякина О.А.
Оценщик



Матвеев Е.В.
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Приложение 1. Документы оценщика
1. Копия полиса №  Г10П-35798811/SY-230-03K ОАО СК «РОСНО» от 06 октября 2011г.
2. Копия полиса №  5070092 01 47001 900397 ООО «1СК» от 30 июля 2011 года.
3. Копия свидетельства №944от 29/10/2007 года о членстве специалиста-оценщика в СМАОс.

4. Копия свидетельства № 000527от 31/07/2007 года о членстве специалиста-оценщика в РОО.

Приложение 2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки
1. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение лит. А серия КК № 033882 от 09 декабря 1999г.
2. Копия технического паспорта на административное здание литера А, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

3. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение лит. Б серия КК № 033885 от 09 декабря 1999г.
4. Копия технического паспорта на мастерскую литера Б, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

5. Копия свидетельства о государственной регистрации права на гараж лит. Г серия КК № 033887 от 09 декабря 1999г.
6. Копия технического паспорта на гараж литера Г, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

7. Копия свидетельства о государственной регистрации права на основное строение (проходная) лит. Е серия КК № 033886 от 09 декабря 1999г.
8. Копия технического паспорта на проходную литера Е, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

9. Копия свидетельства о государственной регистрации права на здание нежилого назначения лит. Ж серия 23-АА № 518960 от 12 марта 2002г.
10. Копия технического паспорта на цех по производству масла литера Ж, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

11. Копия свидетельства о государственной регистрации права на ангар для сырья лит. Л серия 23-АА № 238727 от 26 апреля 2005г.
12. Копия технического паспорта на ангар для сырья литера Л, составлен по состоянию на  25.04.2008г.

13. Копия свидетельства о государственной регистрации права на земельный участок серия 23-АЕ №783321 от 26 февраля 2009г.
14. Копия инвентаризационной описи основных средств ООО «Первый Центурион».
15. Копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 77 №011710668.

16. Копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц от 03.06.2011г. 

Приложение 3. Задание на оценку
1. Объекты оценки:  

Таблица №1

Объекты недвижимого имущества
	№ п/п
	Адрес (примерное месторасположение)
	Наименование объекта оценки
	Площадь, кв.м.
	Год ввода в эксплуатацию здания 

	1
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. А
	189
	1989

	2
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. Б
	936,6
	1989

	3
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Гараж, лит. Г
	503,3
	1989

	4
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение (проходная), лит. Е
	11,1
	1989

	5
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	376,4
	2000

	6
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Ангар для сырья, лит. Л
	1314
	2003

	7
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Земельный участок
	10552
	


Остаточная балансовая стоимость производственной базы: 1 044 533,17 руб.

Остаточная балансовая стоимость земельного участка: 11 730,00 руб.
Таблица №2

Объекты движимого имущества

	№
	Наименование
	Кол-во, шт
	Описание

	1
	Автомобильные весы
	1
	Весы автомобильные предел взвешивания 50 тн

	2
	Бункер — накопитель жмыха №42
	1
	Объем 35 м3

	3
	Бункер — накопитель жмыха №48
	1
	Объем 20 м3

	4
	Бункер — накопитель жмыха №52
	1
	Объем 10 м3

	5
	Бункер — накопитель жмыха №45
	1
	Объем 17,5 м3

	6
	Бункер — накопитель жмыха №3
	1
	Объем 15 м3

	7
	Вальцевой станок Б6М
	1
	Станок вальцевый марки Б6-МВА, предназначен для размола ядер семян масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	8
	Емкость 120 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	9
	Емкость 120 м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	10
	Емкость 120 м3/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	11
	Емкость 120 м3/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	12
	Емкость 120 м3/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 120 мкуб

	13
	Емкость 20 м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 20 мкуб

	14
	Емкость 24 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 24 мкуб

	15
	Емкость60 м3/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	16
	Емкость60м3/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	17
	Емкость 65м3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 65 мкуб

	18
	Емкость для жидкого топлива №2-К
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 25 мкуб

	19
	Емкость для хранения масла/1
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	20
	Емкость для хранения масла/2
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	21
	Емкость для хранения масла/3
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	22
	Емкость для хранения масла/4
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	23
	Емкость для хранения масла/5
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	24
	Емкость для хранения масла/6
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	25
	Емкость для хранения масла/7
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	26
	Емкость для хранения масла/8
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	27
	Емкость для хранения масла/9
	1
	Горизонтальная одностенная емкость черного металла. Объем 60 мкуб

	28
	Жаровня 4-х чанная Т11-Ж
	1
	Жаровня 4-х чанная 

	29
	Жаровня паровая Е8МЖБ-02
	1
	Жаровня паровая Е8-МЖБ-02 предназначена для влаготепловой обработки мятки подсолнечных семян, а также семян других масличных культур на предприятиях масложировой промышленности

	30
	Компрессор W-08/12-5-8
	1
	Компрессор воздушный поршневой K-82-W-0,8/12,5(7,5-380)-230

	31
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	32
	Конвейер винтовой BK-16 d 160/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	33
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/1
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	34
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/2
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	35
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/3
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	36
	Конвейер винтовой BK-20 d 200/4
	1
	Конвейер винтовой (шнек) BK-16 d 160/1

	37
	Маслонасос НМШ 5-25-4, 0/4
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	38
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	39
	Маслонасос НМШ 8-25-6, 3/2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	40
	Насос для подачи топлива /1
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	41
	Насос для подачи топлива /2
	1
	Насос шестеренный масляный НМШ 8.25-6.3/25

Подача, м3/час

6.3

Давление насоса, кгс/см2

25

Частота вращения, об/мин

1450

Мощность двигателя, кВт

7.5



	42
	Насос К8/18 ДВ 1,5/1
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	43
	Насос К8/18 ДВ 1,5/2
	1
	Насосы типа "К"- центробежные, консольные, одноступенчатые с односторонним подводом жидкости к рабочему колесу, предназначены для перекачивания чистой воды, производственно-технического назначения

	44
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/1
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	45
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/2
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	46
	Насос подпиточный и горячего водоснабжения/3
	1
	Многорядный вертикальный многоступенчатый насос Calpeda MXV 25-214

	47
	Насос сетевой (отопление)/1
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	48
	Насос сетевой (отопление)/2
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	49
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	50
	Нория цепная 1Н10, h=10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	51
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/1
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	52
	Пресс (без электродвигателя) ПМ-68/2
	1
	Пресс масло отделяющий М8-ПМ
Пресс предназначен для переработки семян подсолнечника на масло и жмых по технологии первой выжимки, исключающей предварительное измельчение и влаго- термическую обработку семян.

	53
	Рефрактометр ИРФ-454 Б2М
	1
	Рефрактометр предназначен для непосредственного визуального измерения показателя преломления и средней дисперсии неагрессивных жидкостей и твердых тел

	54
	Рушка центробежная МРЦ
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	55
	Семеновеечная машина Р1-МС-2Т
	1
	Машина семеновеечная Р1-МС-2Т для разделения фракций обрушенных семян подсолнечника 

	56
	Транспортер скребковый 
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	57
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/5
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	58
	Транспортер цепной скребковый КС 10в/8
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	59
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/6
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	60
	Транспортер цепной серебовый КС 10в/7
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	61
	Фильтр пресс 640*640/1
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	62
	Фильтр пресс 640*640/2
	1
	Установка для разделения жидких и твердых фаз

	63
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/1
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	64
	Циклон сепаратора 4БЦШ-551/2
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	65
	Чае жаровни Ж-88/1
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	66
	Чае жаровни Ж-88/2
	1
	Чан жаровни с шиберной задвижкой

	67
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/1
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	68
	Электродвигатель 5А 160М6 15/1000/2
	1
	Электродвигатель   15кВт    970 об/мин

	69
	Электродвигатель АИР 200л6, 30 квт
	1
	Электродвигатель   22 кВт    1000 об/мин

	70
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	71
	Электродвигатель АИР80В4, 1,5 квт/1
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	72
	Кондиционеры Samsung
	4
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	73
	Кресло Амбасадор
	1
	Офисное кресло руководителя

	74
	Принтер лазерный
	4
	Принтер лазерный черно-белый

	75
	Стеллаж книжный
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	76
	Стеллаж книжный угловой
	4
	Стеллаж книжный ДСП

	77
	Стеллаж система
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	78
	Стеллаж шк 11 ст
	1
	Стеллаж книжный ДСП

	79
	Стол «Оптимат-1» с 
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	80
	Стол «Оптимат-1» с  1900
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	81
	Стол «Оптимат-6» 
	10
	Стол письменный письменный ДСП

	82
	Стол для посетителей
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	83
	Стол компьютерный угловой
	1
	Стол компьютерный ДСП

	84
	Стол приставной
	1
	Стол приставной ДСП

	85
	Стул для персонала
	8
	Стол письменный ДСП

	86
	Стулья для посетителей
	8
	Стулья офисные

	87
	Тумба 3-ъх секю с топом сер
	4
	Тумба 3-ъх секю с топом сер

	88
	Тумба двойная под оргтехнику
	2
	Тумба двойная под оргтехнику

	89
	Тумба под ксерокс
	1
	Тумба под ксерокс

	90
	Тумба т ТВ 12А
	1
	Тумба т ТВ 12А

	91
	Тумбочка
	1
	Тумбочка

	92
	Факс лазерный KX-0FLM 653 RU
	1
	Panasonic KX-FLM653 RU лазерный факс, USB-интерфейс

	93
	Шкаф 2/850
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	94
	Шкаф винье д/ТВ 80*77 п-бук
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	95
	Шкаф ШП 1
	1
	Шкаф двустворчатый, ДСП.

	96
	NT1+web
	1
	стандартное сетевое NT окончание, предназначенное для эксплуатации в сетях ISDN с базовым доступом

	97
	Аппарат для счета банкнот Magner35S
	1
	Предназначен для пересчёта банкнот различных валют

	98
	Водонагреватель Termex
	1
	Тип - Накопительный, Объем - 80 л; Нагрев: Мощность нагрева - 1.5 кВт; Установка: Размещение - Вертикальное

	99
	Детектор подлинности купюр SPEED
	1
	Предназначен для качественной проверки подлинности банкнот различных государств, ценных бумаг, документов, акцизных марок с полным набором детекций

	100
	Микроволновая печь
	1
	Печь микроволновая кухонная

	101
	Мини ATC Panasonic
	1
	Аналоговая мини АТС Panasonoc

	102
	МониторThoiba
	1
	Монитор LCD 17”

	103
	МониторSamsung
	4
	Монитор LCD 17”

	104
	МотиторSamsung тел
	2
	Монитор LCD 17”

	105
	Обогреватель «Витчзь»
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	106
	Обогреватель Laminox
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	107
	Обогреватель Noirot
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	108
	Обогреватель Satum
	1
	Обогреватель масляный 1,5 кВт

	109
	Панно «Воскресение Христа»
	1
	Панно «Воскресение Христа»

	110
	Сейф
	5
	Сейф металлический напольный

	111
	Системный блок
	3
	Системный блок компьютера AMD 2500 , 256Мб, Ati 9600, HDD 80Гб, DVD- RW, FDD.

	112
	Сплит-система Samsung
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	113
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	114
	Сплит-система Samsung SH 09 ZW8X out
	1
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	115
	Сплит-системa laska
	2
	Тип - сплит-система
• Режимы работы - Охлаждение/Обогрев
• Площадь охлаждения - до 25 м²


	116
	Статуэтка «Всадник»
	1
	Статуэтка «Всадник»

	117
	Стол
	18
	Стол письменный письменный ДСП

	118
	Стол директора угловой
	1
	Стол письменный письменный ДСП

	119
	Столик журнальный
	1
	Стол журнальный ДСП

	120
	Стол обеденный
	1
	Стол обеденный

	121
	Стул для персонала
	4
	Стол письменный письменный ДСП

	122
	Телефон GS-Nortel
	1
	Проводной телефон LG

	123
	Телефон Panasonik
	5
	Проводной телефон Panasonic

	124
	Телефон Voxtel
	3
	Проводной телефон Polaris

	125
	Тепловая завеса Polaris
	1
	Воздушная тепловая завеса

	126
	Тумбочка 3-х сек с топом сер
	2
	Тумбочка 3-х сек

	127
	Тумбочка
	5
	Тумбочка ДСП

	128
	Холодильник
	5
	Холодильник бытовой двухкамерный

	129
	Чайник электрический
	2
	Чайник электрический

	130
	Часы настенные
	4
	Часы настенные кварцевые

	131
	шкаф пенал
	3
	Шкаф-пенал, ДСП

	132
	Бункер- накопитель масла №36
	1
	Емкость 10 мкуб

	133
	Вал жаровни
	1
	Вал жаровни

	134
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	135
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	136
	Вентилятор ВЦП 7-40-5 с двиг. 5,5/1
	1
	Вентилятор пылевой промышленный

	137
	Весы напольные ВТ-2010
	1
	Весы напольные механические

	138
	Гущеловушка механизированная 1,4-ЛГ
	1
	Гущеловушка предназначена для первичной очистки масла от осыпи перед его горячей фильтрацией

	139
	Дозатор АД50-РК3-06А
	1
	весовой дозатор брутто для расфасовки в открытые тканые мешки

	140
	Дозатор АВДД-6.0-А-ОКЭ
	1
	дозатор для дозирования и учета

	141
	Дымовая труба
	1
	Высота - 20,311 м, диаметр - 400 мм, толщина стенки 5 мм металл вес 1040 кг

	142
	Емкость 10м3/1
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	143
	Емкость 10м3/2
	1
	Емкость вертикальная 10 мкуб

	144
	Зерноочиститель ветрорешетный 
	1
	предназначены для очистки и сортировки семян зерновых, зернобобовых, крупяных культур, подсолнечника, семян многолетних трав от щуплого и дробленого зерна, семян других культур и сорных растений

	145
	зерноочистительная машина А1-БИС-12
	1
	Предназначен для отделения от зерна пшеницы примесей, отличающихся шириной, толщиной и аэродинамическими свойствами, при помощи решет и воздушного потока.

	146
	Зерноочистительная машина ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	147
	Зернопогрузчик ЗС-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	148
	Колонка перевая (аэросепаратор) У1-БМЗ-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	149
	Комплект веерных планок
	1
	Комплект Зеерных планок - зап.части к прессу ПО и ПМ

	150
	Комплект ножей (6 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	151
	Комплект ножей (4 шт) 
	1
	зап.части к прессу ПО и ПМ

	152
	Комплект оборудования котельной
	1
	Электрощит управления котлами

	153
	Компрессор С-416М/1
	1
	Поршневой компрессор с ресивером

	154
	Конвейер плиточный ETYKIETARKA ECA -07
	1
	Разукомплектованный конвейер

	155
	Магнитный сепаратор БМП-01
	1
	Предназначен для выделения металломагнитных примесей из зерна.

	156
	Маркировщик струйный
	1
	Маркировщик струйный промышленный

	157
	Машина первичой осистки зерна ЗВС 20А
	1
	Машина первичной очистки зерна предназначена для работы в составе технологического оборудования зерноочистительных агрегатов, комплексов и специальных линий во всех сельскохозяйственных зонах. Очистка зернового материала осуществляется воздушным потоком и решетами.

	158
	Метатель зерна мЗ-60
	1
	Зернометатель предназначен для загрузки и разгрузки зерноскладов, механического перелопачивания зерна на площадках, для формирования буртов зерна и погрузки его в транспортные средства, сепарации зерна с отделением легких примесей.

	159
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	160
	Мотор редукторный МЦ-2С-80-9
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	161
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	162
	Мотор редуктор 4МЦ2С-80-90 (с эл.дв. 3КВт 1500)/2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	163
	Набор деталей вала ПМ
	1
	Запчасти вала (коррозия) износ 100%

	164
	Насос резервный
	1
	Насос типа К - центробежный, горизонтальный, консольный, с сальниковым уплотнением вала. предназначен для перекачивания воды

	165
	Нория НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	166
	Нория пятачковая МПН
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	167
	Норя цепная НЦ-10
	1
	Нория цепана, высота подъема 10м

	168
	Очиститель вороха передвижной ОВС-25
	1
	ОВС-25 предназначен для предварительной и первичной очистки поступающего с поля зернового вороха колосовых, крупяных, зернобобовых культур, кукурузы, сорго, подсолнечника, семян рапса от примесей на открытых токах во всех сельскохозяйственных зонах страны

	169
	Паровой котел Е1/9 /2
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	170
	Паровой котел тип Е1/9 /1
	1
	предназначен для выработки насыщенного пара рабочим давлением 0,8 МПа и температурой 175°С, используемого для технологических и отопительных нужд

	171
	Передвижная зерносушилка шахтная ЗСШ-16
	1
	Мобильная шахтная зерносушилка

	172
	Печь для сжигания лузги
	1
	Печь для сжигания шелухи растений

	173
	Полуавтомат выдува ПЕТ-тары TPS
	1
	Полуавтомат выдува ПЭТ емкостей

	174
	Полуавтомат розлива FC 20
	1
	Полуавтомат розлива предназначен для розлива жидких, мало- и средне-вязких продуктов  (вода негазированная, соки,  концентраты, масла, технические жидкости). Розлив производится  в ПЭТ-тару до 5 литров.

	175
	Полуавтомат укопорки А-016
	1
	Полуавтомат для укупорки ПЭТ бутылок

	176
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /1
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	177
	Редуктор АЖ-4М-03-00 /2
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	178
	Редуктор МЦ2С-80-63-1,5-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	179
	Редуктор МЦ2С-80-90-3,0-110 ЦУЗ
	1
	Мотор-редуктор цилиндрический

	180
	Семенорушка НРХ -4-01
	1
	Рушка центробежная для обрушивания семян высокомасличного подсолнечника

	181
	Система ХВО (3 фильтра)
	1
	Система химический водоочистки

	182
	Стол вращающийся накопительный W48?8
	1
	предназначен для приема товара с упаковочной линии

	183
	Транспортер винтовой
	1
	Винтовой конвейер

	184
	Транспортер ленточный
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	185
	Транспортер ленточный 1000
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	186
	Транспортер ленточный передвижной ЛТ-10
	1
	Ленточный конвейер для передачи упакованных грузов

	187
	Транспортер цепной скребковый У10-КСЦ/2
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	188
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/1
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	189
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	190
	Транспортер цепной серебовый У10-КСЦ/4
	1
	Транспортер цепной скребковый 
предназначен для транспортирования насыпных грузов

	191
	Узел подачи лузги в топку Ш -15, МВТ-С СУЗ
	1
	Питатель предназначен для равномерной порционной подачи лузги сельскохозяйственных культур в тракт топливоподачи котлов и состоит из привода и собственно питателя

	192
	Циклон аспирационной колонки 4БЦШ-400
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	193
	Циклон вейки 4БЦШ-550
	1
	Циклоны 4БЦШ предназначены для улавливания среднедисперсной пыли в системах пневмотранспорта и аспирационных установках

	194
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/1

	195
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2
	1
	Шлюзовый затвор к циклонам ШУ-6/2

	196
	Элетродвигатель 30*1500 
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	197
	Электродвигатель АИР 80В4 1,5 кВт /2
	1
	Электродвигатель   1,5кВт    1500 об/мин

	198
	Этикеровочный автомат ЕСА-06
	1
	Этикетавтомат предназначен для наклеивания бумажных этикеток на цилиндрическую поверхность стеклянных и пластиковых бутылок, банок


2. Имущественные права на объекты оценки:  право собственности на здания и земельный участок. Оборудование является собственностью ООО «Первый Центурион№
3. Субъект права: ООО «Первый Центурион»
4. Правоустанавливающие документы: представлены в табл.5
Таблица №3
	№ п/п
	Адрес объекта
	Наименование
	Свидетельство о государственной регистрации права



	1
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. А
	Серия КК № 033882 от 09 декабря  1999г.

	2
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение, лит. Б
	Серия КК № 033885 от 09 декабря  1999г.

	3
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Гараж, лит. Г
	Серия КК № 033887 от 09 декабря  1999г.

	4.
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Основное строение (проходная), лит. Е
	Серия КК № 033886 от 09 декабря  1999г.

	5
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Здание нежилого назначения, лит. Ж
	Серия 23-АА № 518960 от 12 марта 2002г.

	6
	Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Ангар для сырья, лит. Л
	Серия 23-АА № 238727 от 26 апреля 2005г.

	7
	Российская Федерация, Краснодарский край, Кореновский район, ст. Платнировская, ул. Кучерявого 2а

	Земельный участок
	Серия 23-АЕ № 783321 от 26 февраля  2009г.


5. Оцениваемые права на объект оценки: право собственности 
6. Применяемые стандарты и правила оценки: Федеральные стандарты оценки № 1-3.
7.  Цель оценки: определение рыночной стоимости объекта оценки.

8. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения:  рассчитывается для целей продажи.

9. Вид определяемой стоимости: рыночная стоимость.
10.  Дата проведения осмотра: 25 октября 2011г.

11.  Дата проведения оценки (дата определения стоимости, дата оценки) объекта оценки:      25 октября 2011 года.

12.  Дата составления отчета об оценке: 07 ноября 2011г.
13.  Срок проведения оценки : 25 октября – 07 ноября 2011г.
14. Специальные экспертизы, выполнение которых требуется в рамках проведения оценки объекта оценки: специальная экспертиза не проводится.

15. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка: допущения и ограничения на усмотрение Оценщика в соответствии с действующим законодательством.

Заказчик:
Оценщик:
[image: image5.png]


[image: image6.png]


[image: image7.png]


[image: image8.png]


[image: image9.png]


[image: image10.png]


[image: image11.png]


[image: image12.png]



� Министерство экономического развития и торговли.


� http://realty.newsru.com/article/13oct2011/invest


� «Улучшение еще впереди»: журнал «Commercial Realestate» № 13 (142), 01 – 15.07.2010.


� Журнал «Commercial Realestate» № 11 (140) 01 – 15.06.2010.


� http://journal.domamira.ru/23978-trendy-2010-goda-kommercheskaya-nedvizhimost-ne.html
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