Проект                                                                                                                                                                    


Договор купли-продажи недвижимого имущества №
  г. Балахна





                                        «___» _________ 2015 года 


Открытое акционерное общество «Научно производственное объединение  «Правдинский радиозавод», 606408, Нижегородская область, г.Балахна, ул. Горького, 34, ИНН 5244012779, ОГРН 1025201420012, именуемое в дальнейшем «Продавец» в лице генерального директора Гурбича Владимира Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и юридическое лицо (полное наименование)___________________, юридический (почтовый адрес)__________________, ИНН______________ОГРН_______________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице_________________________ действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту- Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора.

               1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Продавец продает, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить следующее недвижимое имущество поликлиники в составе здания и земельного участка (далее- Имущество):
 - отдельно стоящее здание (поликлиника) (нежилое), площадь: общая 2294,50 (две тысячи двести девяносто четыре целых и пять десятых) кв.м., «литер В», этажность: 3, инвентарный №000175000824, условный номер: 52:16:00 00 00:0000:22190:В, кадастровый номер: 52:16:0030301:0:8, адрес (местоположение) объекта: Нижегородская область, г.Балахна, ул.Горького, дом 34. корпус 37, принадлежащее  на праве собственности Продавцу  на основании Распоряжения  «Об условиях приватизации федерального государственного унитарного предприятия «Правдинский завод радиорелейной аппаратуры» Министерства имущественных отношений Нижегородской области №796 от 15.10.2002г., Передаточный акт от 30.10.2002 г. к распоряжению  «Об условиях приватизации федерального государственного унитарного предприятия «Правдинский завод радиорелейной аппаратуры» №796 от 15.10.2002г.,  что подтверждается Свидетельством серии 52-АВ №446393 о государственной регистрации права, выданным Балахнинским отделением Управления Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 14 августа 2008 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 23 января 2004года сделана запись регистрации номер 52-01/05-3/2004-16, именуемый в дальнейшем «Объект 1»;

         - земельный участок (земли населенных пунктов; промзона ), площадь: общая 3656,00 (три тысячи шестьсот пятьдесят шесть) кв.м. инвентарный №000205014112, кадастровый номер: 52:16:0030301:322   адрес (местоположение) объекта: Нижегородская область, г.Балахна, ул.Горького, дом 34. корпус 37  , принадлежащее  на праве собственности Продавцу  на основании Распоряжения«Об условиях приватизации федерального государственного унитарного предприятия «Правдинский завод радиорелейной аппаратуры»  Министерства имущественных отношений Нижегородской области №796 от 15.10.2002г., Передаточный акт от 30.10.2002 г. к распоряжению  «Об условиях приватизации федерального государственного унитарного предприятия «Правдинский завод радиорелейной аппаратуры» №796 от 15.10.2002г.,  что подтверждается Свидетельством серии 52-АВ №576216 о государственной регистрации права, выданным Балахнинским отделением Управления Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 05 сентября 2008г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 05 сентября 2008 года сделана запись регистрации номер 52-52-05/053/2008-84,  именуемый в дальнейшем «Объект 2»;

            1.2. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Объекты 1 – 2 не имеют ограничений и обременений, не проданы, не подарены, не переданы в залог, в споре и под запретом (арестом) не состоят. 

            1.3. Продавец гарантирует отсутствие мобилизационного резерва на Объектах, спец. захоронений, объектов МЧС, ГО а так же отсутствие на Объектах веществ, материалов и/или/ предметов, свободный оборот которых запрещен или ограничен действующим законодательством РФ, или опасных для здоровья людей.

2. Цена договора и порядок расчетов.

              2.1.  Общая цена продажи Имущества в составе принадлежащих Продавцу на праве собственности Объектов 1- 2, составляет ___________ (_______________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 18 % в размере __________(_________) рублей ____ копейки, при этом:

              цена продажи «Объекта 1» составляет ______________(______________) рублей 00  копеек,  в том числе НДС 18% в размере_________ (_________________) рубля ___ копейки;

            цена продажи «Объекта 2» составляет ______________(______________) рублей 00  копеек,  в том числе НДС 18% в размере_________ (_________________) рубля ___ копейки;

 (НДС не облагается согласно подпункту 6 пункта 2 статьи 146 НК РФ).  


           2.2 Задаток, перечисленный Покупателем Организатору аукциона – Открытому аукционному дому «Российский аукционный дом» на основании Договора о задатке №___от ______2015г. в размере 550 000 (Пятьсот пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек,  засчитывается в счет исполнения Покупателем  обязательства по уплате цены продажи имущества.

             2.3 Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи  Имущества составляет _________(______) рублей  ___ копеек, в том числе НДС ________ рублей  ___ копеек.

            2.4 Покупатель перечисляет  подлежащую  оплате сумму, указанную в пункте 2.3 Договора, в течение  5  (пяти) рабочих дней после даты подписания настоящего договора в безналичном порядке на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 9 Договора.

             2.5 Обязательство Покупателя по оплате  цены продажи объектов считается исполненной в день зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца,  указанный в разделе 9  Договора.

            2.6 Оплата цены продажи имущества подтверждается платежным документом, содержащим указание  на номер и дату договора.

            2.7. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объекты, несет Покупатель.

         2.8 Счета фактуры предоставляются Продавцом Покупателю в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации

3. Обязанности сторон
       3.1 Продавец обязан:

 3.1.1. Передать Покупателю Имущество в составе Объектов 1-2 в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и пригодном для использования по Акту приема-передачи, подписываемому уполномоченными представителями сторон и заверенному печатями Продавца и Покупателя, в  течение 5-ти (пять) дней с даты поступления на расчетный счет Продавца денежных средств в размере полной Цены договора, указанной в п.2.1. настоящего договора.

       3.1.2 До момента подписания Акта приема-передачи объектов Покупателю, надлежащим образом исполнять обязательства по договорам, заключенным с энергоснабжающими организациями и иным договорам обеспечивающим техническое и эксплуатационное обслуживание Объектов 

    3.1.3 Одновременно с подписанием акта о приеме –передачи Имущества передать Покупателю всю имеющуюся техническую документацию, относящуюся к Имуществу, и документы, необходимые для заключения коммунальных и эксплуатационных договоров.

    3.1.4. После полной оплаты Покупателем Цены договора, собственными силами и за свой счет произвести все надлежащие действия, предусмотренные ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», необходимые и достаточные со стороны Продавца, для подготовки и последующего оформления права собственности Покупателя на Объекты. 

       3.2 Покупатель обязан:

 3.2.1Оплатить цену Имущества в размере, указанном в п.2.1 настоящего договора, в сроки и способом, предусмотренными  Договором. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной  с момента зачисления суммы, указанной в п. 2.3 Договора, на расчетный счет Продавца.

3.2.2 Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления денежных средств в оплату цены продажи Имущества в соответствии с п.2.4 Договора на расчетный счет Продавца, принять у Продавца Имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора, по акту о приеме–передачи на условиях, предусмотренных  Договором

3.2.3 Перед подписанием акта о приеме-передачи осмотреть Имущество и проверить его состояние.

3.2.4. С даты подписания акта о приеме передачи Имущества нести эксплуатационные затраты по Имуществу. 

3.2.5. Одновременно с подписанием акта о приеме - передачи Имущества принять  от Продавца  по акту всю имеющуюся техническую документацию, относящуюся  к Имуществу, и документы, необходимые для заключения коммунальных и эксплуатационных договоров по нему.

       3.2.6. С момента приема Объектов от Продавца по акту приема – передачи  согласно пункта 3.1.1 настоящего договора нести все расходы по содержанию и эксплуатации Объектов и все риски, связанные с гибелью и/или повреждением объектов .

     3.2.7. Предоставить, со своей стороны, все необходимые документы и осуществить за свой счет все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты.

                                                  4. Переход права собственности.

         4.1. Стороны обязуются совместно обратиться в регистрирующий орган для регистрации перехода права собственности на Объекты, а также предоставить все необходимые для регистрации документы в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи Объектов при условии полной оплаты Покупателем Цены договора предусмотренной п.2.1 настоящего договора.

         4.2. Покупатель приобретает право собственности на Имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора, с момента государственной регистрации перехода права собственности. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода прав собственности, возмещает другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

        4.3. Переход права собственности подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области

        4.4. Полномочия генерального директора Продавца по заключению настоящего договора ограничены Уставом, в связи с чем основанием для регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю является представление в регистрирующий орган скрепленной печатью Продавца выписки из протокола заседания Совета директоров Продавца об одобрении сделки и представление Продавцом документов, подтверждающих оплату Покупателем  полной суммы по настоящему договору в соответствии с его условиями.  

       4.5. Переход всех рисков, связанных с Имуществом от Продавца к Покупателю, происходит с момента подписания акта приема-передачи. 

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по  Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

         5.2. За нарушение сроков исполнения обязательств по передаче Объектов Продавец уплачивает Покупателю пеню из расчета 0,1 (Одной десятой доли) процента от Цены Объектов, за каждый день просрочки, но не более 5 (Пяти) процентов от Цены Объектов.

5.3. Если к Покупателю предъявлены требования по изъятию имущества по вине Продавца, Покупатель вправе требовать возврата сумм, уплаченных по Договору и выплаты пени из расчета 0,1%  за каждый день просрочки в срок, не превышающий  20 дней с момента предъявления такого требования.

          5.4. За нарушение сроков исполнения обязательств по оплате согласно п.2.4.,а также по принятию объектов согласно п.3.2.2 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню из расчета 0,1 (Одной десятой доли) процента от Цены Объектов, за каждый день просрочки, но не более 5 (Пяти) процентов от Цены Объектов.

5.5. В случае уклонения Сторон от подписания акта приема-передачи Имущества, ровно как уклонение от предоставления документов для оформления перехода права на Имущество, Сторона, нарушившая договор, обязуется выплатить другой стороне штраф  в размере 1% от стоимости Имущества.

           5.6 При уклонении/отказе победителя аукциона от заключения договора купли-продажи в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты проведения аукциона (опубликования  протокола подведения итогов аукциона) или нарушения сроков перечисления денежных средств внесенный им задаток не возвращается.

           5.7. Выплата пени не освобождает виновную Сторону от выполнения обязательств по настоящему Договору.

           5.8. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, если таковое явилось следствием действия непреодолимой силы (форс-мажор).

6. Споры

           6.1.Споры, вытекающие из  Договора, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Нижегородской области согласно действующему законодательству Российской Федерации.

           6.2. Вопросы, не предусмотренные  Договором, разрешаются сторонами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Прочие условия.

 7.1 Все дополнения и изменения  к  Договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами.

            7.2. Во всем остальном, что не предусмотрено условиями настоящего договора, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

            7.3. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

             7.4 Настоящий договор составлен в 4 (четырех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, и 2(два) экземпляра  для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

8. Срок действия договора и условия его расторжения.

          8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами.

          8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

          8.3. Настоящий договор считается расторгнутым в случае неоплаты или неполной оплаты Покупателем Цены договора в сроки, предусмотренные пунктом 2.4 настоящего договора, без дополнительного соглашения со следующего дня после наступления указанного срока.

         8.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору производятся в письменной форме и скрепляются печатями сторон и подписями уполномоченных лиц сторон
9. Адреса, банковские реквизиты сторон.
Продавец:






 Покупатель

	ОАО « Научно производственное объединение «Правдинский  радиозавод» 

606408, Нижегородская обл., г. Балахна

ул. Горького, 34




ОГРН: 1025201420012,


ИНН: 5244012779,

 КПП: 524401001 

Р/с № 40702810442140171496
    в Волго-Вятском банке Сбербанка России г. Н. Новгород


К/с: №30101810900000000603,

 БИК: 042202603

	


Приложения к настоящему договору:

- Акт приема передачи.

  Подписи Сторон:

                 От Продавца: 





 От Покупателя:

                 Генеральный директор 


                           

                 ОАО «Научно-производственное                                          

                 объединение «Правдинский радиозавод»                                               
              __________________________



__________________________


                      (В.Г.Гурбич) 





                       (                          )
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