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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ
1.1. Общая информация
На основании договора № 73/15-о от 17 ноября 2015г. Заказчик поручает, а Исполнитель проводит работу по определению рыночной стоимости движимого незаложенного имущества в количестве 3 ед., принадлежащего ОАО «Полотняно-Заводская бумажная фабрика» («ПЗБФ») расположенного по адресу: Калужская обл., Дзержинский р-н, п. Полотняный Завод, ул. Трудовая, д. 2.
Общая информация, идентифицирующая объекты оценки.
таблица №1

	№
п/п
	Номенклатурный номер
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Дата постановки на бух. учет
	Балансовая стоимость, руб.

	1
	С000000790 
	Котел ж.д. цистерны б/у
	14.06.2011
	178 855,93

	2
	С000000844 
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	23.03.2011
	340 186,59

	3
	С000000849 
	Листосталкивающее устройство
	08.06.2011
	159 581,03


1.2. Результаты оценки
При оценке рыночной стоимости движимого имущества были применены затратный и сравнительный подходы. 
	Наименование / Подход
	Результаты расчета в рамках подхода, с НДС, руб.
	Согласованное значение, руб. с НДС

	
	ЗП
	СП
	ДП
	

	Котел ж.д. цистерны б/у
	обоснованный отказ
	147 000
	обоснованный отказ
	147 000

	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	404 000
	обоснованный отказ
	обоснованный отказ
	404 000

	Листосталкивающее устройство
	223 000
	обоснованный отказ
	обоснованный отказ
	223 000


В результате выполненных работ Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость движимого имущества в количестве 3 ед. принадлежащего ОАО «ПЗБФ» по состоянию на 17 октября 2015г.  составляет:
Рыночная стоимость:

С учетом НДС: 774 000 (Семьсот семьдесят четыре тысячи) рублей, в том числе:
	№
п/п
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Номенклатурный номер
	Рыночная стоимость, руб. с НДС

	1
	Котел ж.д. цистерны б/у
	С000000790 
	147 000

	2
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	С000000844 
	404 000

	3
	Листосталкивающее устройство
	С000000849 
	223 000


Без учета НДС: 655 932 (Шестьсот пятьдесят пять девятьсот тридцать два) рубля, в том числе:
	№
п/п
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Номенклатурный номер
	Рыночная стоимость, руб. с НДС

	1
	Котел ж.д. цистерны б/у
	С000000790 
	124 576

	2
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	С000000844 
	342 373

	3
	Листосталкивающее устройство
	С000000849 
	188 983


2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

2.1. Объект оценки
Объектом оценки являются 3 единицы движимого имущества, принадлежащего ОАО «ПЗБФ»  (далее по Отчету именуемые Объектом). Полный перечень оцениваемого имущества представлен в таблице  №2.

таблица №2
	№
п/п
	Номенклатурный номер
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Дата постановки на бух. учет
	Балансовая стоимость, руб.

	1
	С000000790 
	Котел ж.д. цистерны б/у
	14.06.2011
	178 855,93

	2
	С000000844 
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	23.03.2011
	340 186,59

	3
	С000000849 
	Листосталкивающее устройство
	08.06.2011
	159 581,03


2.2. Имущественные права на Объект оценки
Вид права: Собственность.
Субъект права: Открытое акционерное общество «Полотняно-Заводская бумажная фабрика».

Юридический адрес: 249844, Калужская обл., п. Полотняный Завод, ул. Трудовая, д.2.
2.3. Цель оценки

Определение рыночной стоимости Объекта.
2.4. Предполагаемое использование результатов оценки

Для совершения сделки купли-продажи.

2.5. Вид стоимости

Рыночная стоимость Объекта.

2.6. Дата оценки 

17 ноября 2015 года.
2.7. Дата осмотра 
17 ноября 2015 года.
2.8. Срок проведения оценки

17 ноября – 15 декабря 2015 года.
2.8. Определение вида оценочной стоимости
Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства [3].
3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ
ОАО «Полотняно-Заводская бумажная фабрика».

Юридический адрес: 249844, Калужская обл., п. Полотняный Завод, ул. Трудовая, д.2.
Адрес (место нахождения) юридического лица: 249844, Калужская обл., п. Полотняный Завод, ул. Трудовая, д.2.
ОГРН: 1024000567172, дата присвоения 20.10.2009 г.
4. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ

Юридическое лицо:

ООО "Кредо–Консультант".

Юридический адрес: 248002 г. Калуга, ул. Ф. Энгельса, д. 147.

Почтовый адрес: 248002 г. Калуга, ул. Ф. Энгельса, д. 147.

Тел/факс: (4842) 72-00-71; 54-06-25

www.credo.kaluga.ru  e-mail:ocenka@credo.kaluga.ru
ИНН 4028021167, КПП 402701001, р/с 40702810722240101457 отделение N 8608 Сбербанка России г. Калуга, к/с 30101810100000000612, 

БИК 042908612. ОГРН 1024001185713, дата присвоения 20.12.2002 г.

Ответственность оценщика при осуществлении оценочной деятельности Застрахована в ЗАО Страховая компания «Инвестиции и финансы» – страховой полис № ГО-ОЦ-1588/15,  срок действия договора (полиса) с 05.10.2015г. по 04.10.2016г. (копия прилагается). 

ООО «Кредо-Консультант» принимает на себя обязательства по дополнительному обеспечению возместить убытки, причиненные Заказчику (Страховая сумма составляет 100 (Сто) миллионов рублей). 

Директор-оценщик ООО «Кредо-Консультант»:

Иванов Олег Николаевич.

Трудовой договор с ООО «Кредо-Консультант» от 18.05.2015 г. (копия прилагается).

Место нахождения: 248002, г. Калуга, ул. Ст. Разина, д. 60, кв. 6.

Является членом Некоммерческого партнерства саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (копия выписки из реестра СРО прилагается).

Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 411194 от 23.06.2000 г. (копия прилагается).

Ответственность оценщика при осуществлении оценочной деятельности Застрахована в ЗАО Страховая компания «Инвестиции и финансы» – страховой полис №ГО-ОЦ-1600/15 от 25.09.2015г, срок действия договора страхования с 24.10.2015г. по 23.10.2016г. (копия прилагается). Страховая сумма составляет 5 000 000 (Пять миллионов) рублей.

Стаж работы в оценочной деятельности – 15 лет.

Информация о привлечении третьих лиц к проведению оценки и составлению отчета об оценке


К проведению данной оценки и подготовке отчета об оценке сторонние организации и специалисты не привлекались.

5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Настоящая оценка произведена в соответствии со следующим действующим федеральным законодательством, являющимся обязательным при осуществлении оценочной деятельности: 

· Федеральный закон от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» с изм. и доп., вступ. в силу с 01.04.2015;

· Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297; 

· Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 298; 

· Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299;

· Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)» утвержденный приказом Министерства экономического развития от 01.06.2015 N 327.
Применение Федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, уставленных СРО оценщика, обусловлено обязательностью применения данных стандартов при осуществлении оценочной деятельности на территории Российской Федерации.

Настоящая оценка произведена в соответствии со следующими стандартами и правилами оценочной деятельности: 

· СТО СДС СРО НКСО 3.1-2015 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»; 

· СТО СДС СРО НКСО 3.2-2015 «Цель оценки и виды стоимости»; 

· СТО СДС СРО НКСО 3.3-2015 «Требования к отчету об оценке»; 

· СТО СДС СРО НКСО 3.10-2015 «Оценка стоимости машин и оборудования».

Применение стандартов СРО «НКСО» обусловлено тем, что исполнитель отчета является членом данного некоммерческого партнерства, включенного Федеральной регистрационной службой в единый государственный реестр саморегулируемых организаций.

6. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ
Сделанные допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью настоящего Отчета.

1. Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. Содержащееся в настоящем Отчете итоговое значение стоимости действительно только по состоянию на дату оценки
2. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете.

3. Финансовые отчеты и другая необходимая информация, предоставленная Заказчиком оценки или его представителями в ходе проведения оценки, были приняты без какой-либо проверки, как в полной мере и корректно отражающие количественные и качественные характеристики объекта оценки.
4. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых.

5. Общедоступная отраслевая и статистическая информация была получена из источников, которые Оценщик считает достоверными. Однако оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому там, где это возможно делаются ссылки на источник информации.

6. Ни Отчет целиком, ни любая из его частей не могут распространяться посредством рекламы, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств коммуникации без предварительного письменного согласия и одобрения Оценщика.

7. Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд иначе как по его вызову, не будет требоваться от Оценщика, если предварительные договоренности по данному вопросу не были достигнуты заранее в письменной форме.

8. Мнение оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату определения стоимости объекта оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а следовательно, и на рыночную стоимость объекта.
9. Оценщик не является экологическим консультантом или инспектором и не несет ответственности за любые фактические или потенциальные обязательства, связанные с этим.
10. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в настоящем Отчете.
7. ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ

Дата определения стоимости объекта оценки (дата оценки) ‑ календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки [1].

Рыночная стоимость объекта оценки ‑ наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства [2].
Оценка ‑ акт или процесс определения стоимости объекта. Для учета всех возможных точек зрения на стоимость объекта оценки используются затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке.

Затратный подход ‑ совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для  восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа [2].

Сравнительный подход ‑ совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними [2].

Доходный подход ‑ совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки [2].

Метод оценки ‑ способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке [2].

Стоимость воспроизводства объекта оценки ‑ сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки.

Аналог объекта оценки ‑ сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.

Движимое имущество включает в себя материальные и нематериальные объекты, не являющиеся недвижимостью. Это имущество не связано с недвижимостью постоянно и, как категория, такое имущество характеризуется возможностью быть перемещенным.

Ставка дисконтирования ‑ ожидаемая норма доходности, зависящая от рисков деятельности компании.

Срок экспозиции объекта оценки ‑ период времени, начиная от даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

Основные фонды ‑ произведенные активы, подлежащие использованию неоднократно или постоянно в течение длительного периода, но не менее одного года, для производства товаров, оказания рыночных и нерыночных услуг, для управленческих нужд, либо для предоставления другим организациям за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

К основным фондам относятся здания, сооружения, машины и оборудование (рабочие, силовые и информационные), транспортные средства, рабочий и продуктивный скот, многолетние насаждения, другие виды основных фондов. Данные о наличии основных фондов приводятся по полной учетной стоимости. Она равна сумме учитываемых в бухгалтерских балансах организации остаточной балансовой стоимости основных фондов и величины накопленного износа. Эта стоимость отражает наличие основных фондов без учета постепенной утраты их потребительских свойств в процессе эксплуатации. 

Остаточная балансовая  стоимость основных фондов, учитываемая в бухгалтерских балансах организаций, отражает постепенную утрату их потребительских свойств в процессе эксплуатации в размере накопленного износа. Полная учетная и остаточная балансовая стоимость основных фондов учитывается, как правило, в смешанных ценах, так как часть инвентарных объектов отражается в балансах организаций по восстановительной стоимости на момент последней проведенной переоценки, а другая часть, не проходившая переоценок,- в ценах приобретения.

Износ основных фондов ‑ это частичная или полная утрата основными фондами потребительских свойств и стоимости в процессе эксплуатации, под воздействием сил природы и вследствие технического прогресса. Нормы и методы начисления износа определяются порядком бухгалтерского учета.

Стоимость является экономическим понятием, устанавливающим взаимоотношения между товарами и услугами, доступными для приобретения, и теми, кто их покупает и продает. Стоимость является не историческим фактом, а оценкой ценности конкретных товаров и услуг в конкретный момент времени в соответствии с выбранным определением стоимости. Экономическое понятие стоимости выражает рыночный взгляд на выгоду, которую имеет обладатель данного товара или клиент, которому оказывают данную услугу, на момент оценки стоимости.

Итоговая величина стоимости объекта оценки ‑ величина стоимости объекта оценки, полученная как итог согласования (обобщения) результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки [2].

Риск ликвидности - это риск, связанный с невозможностью продать за наличные деньги инвестиционный инструмент (в данном случае – объект нежилой недвижимости) в подходящий момент и по приемлемой цене. Ликвидность данного инвестиционного инструмента - важный аргумент для инвестора, желающего сохранить гибкость своего портфеля. Инвестиционные инструменты, продающиеся на «вялых» рынках, где спрос и предложение невелики, как правило, менее ликвидны, чем те, торговля которыми ведется на «оживленных» рынках. Однако чтобы быть ликвидными, инструменты инвестирования должны легко продаваться по приемлемой цене. Вообще, продать любой инвестиционный инструмент можно довольно просто, значительно снизив на него цену. (Лоренс Дж. Гитман и Майкл Д. Джонк «Основы инвестирования»).

8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

8.1. Перечень использованных при проведении 
оценки Объекта оценки данных
При проведении оценки Объекта Оценщик использовал следующую информацию:

Информация от Заказчика:

1. Данные бухгалтерского учета. (инвентаризационная опись от 30.10.2015г. прилагаются см. разд. Приложение).

2. Решение Арбитражного суда Калужской области от 08.07.2015 г. дело №А23-1885/2015 (копия прилагается см. разд. Приложение).
Информация из открытых источников информации (интернет):
1. Рынок оборудования.
2. Рынок компьютерной техники.
Ссылки на использованные источники помещены далее по тексту.
Законодательство и нормативные акты, использовавшиеся при написании отчета:
В отчете приведен перечень законодательных и нормативных документов (Справочная правовая система КонсультантПлюс).
8.2. Общая информация
Объектом оценки является движимое имущество в количестве 3 ед. отраженное на  Счете 08.04 "Приобретение объектов основных средств", принадлежащее ОАО «ПЗБФ».

Полотняно-Заводская бумажная фабрика производила широкий ассортимент бумажно-беловых товаров, на предприятии был налажен выпуск бумаги для гофрирования (флютинг) марок Б-1 и Б–2 и картона для плоских слоев гофрокартона (тестлайнер) марок К-1 и К-2 поверхностной плотностью от 100 до 175 г/м2 и форматом от 1050 мм до 2100 мм.

Решением Арбитражного суда Калужской области по делу №А23-1885/2015 от 08 июля 2015г. ОАО «Полотняно-Заводская бумажная фабрика»  признано банкротом. В рамках процедуры банкротства проводится продажа представленного к оценке движимого имущества.

8.3. Краткая характеристика Объекта оценки
Краткое описание назначения, местонахождения, текущего использования технического состояния движимого имущества, сделанное на основании визуального осмотра и информации, предоставленной специалистами предприятия, приведены в таблице №3.

таблица №3
	№

п/п
	Ном. №
	Наименование по 

бухгалтерскому учету, инв.№
	Дата ввода в эксплуатацию
	Координаты местонахождения
	Назначение оборудования
	Текущее использование/ состояние

	1 
	С000000790 
	Котел ж.д. цистерны б/у
	23.03.2011
	Территория фабрики
	Бывшая в употреблении ж/д емкость на которой отрезана 1/3 часть для изготовления отстойника бумажной массы
	Бывшее в употреблении 

не эксплуатируется /удовл.

	2 
	С000000844 
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	08.06.2011
	Бумажный цех - БДМ-1


	Насосы типа NRA предназначены для  перекачивания и транспортировки всех обычных видов бумажной массы c концентрацией

до 6 %.
	эксплуатируется /хорошее

	3 
	С000000849 
	Листосталкивающее устройство
	14.06.2011
	Тетрадный цех (участок №2)
	Бывшее в употреблении устройство для автоматизации процесса по изготовлению бумажно-беловых товаров
	Бывшее в употреблении 

не эксплуатируется /удовл.


Выводы по техническому состоянию движимого имущества сделаны с помощью метода экспертизы состояния объекта оценки, который предусматривает определение физического износа по фактическому физическому состоянию объекта оценки в целом и его основных рабочих органов, выявленному при проведении визуального осмотра и интервьюирования представителей Заказчика и изучении предоставленных данных бухгалтерского учета. Шкала экспертных оценок приведена в таблице №4. [11]

таблица №4
	Состояние

оборудования
	Характеристика физического состояния
	Коэф. 

износа, %

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
	0

5

	Очень хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	10

15

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	20

25

30

35


	Удовлетвори-

тельное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и др.
	40

45

50

55

60

	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких, как двигатель, и других ответственных узлов
	65

70

75

80

	Неудовлетвори-тельное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта такого, как замена рабочих органов основных агрегатов
	85

90

	Негодное к применению 

или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
	97,5

100


Фотографии объектов оценки, выполненные при их визуальном обследовании, приведены в разделе «Приложения» настоящего Отчета.
Оценщиком также были использованы иные сведения, полученные из печатных источников, статистические данные, а также сведения, полученные из Интернета, являющиеся существенно важными для полноты отражения примененных методов расчета стоимости Объекта оценки.
8.4. Оцениваемые права


Оценивается право собственности. Согласно ст.209 «Содержание права собственности» ГК РФ, «собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащему ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным способом».

8.5. Наличие обременений в отношении Объекта оценки

Из представленных к оценке документов на Объект оценки обременения не выявлены. 
8.6. Анализ наиболее эффективного использования

Под наиболее эффективным использованием (НЭИ) объекта понимают наиболее вероятное его использование, являющееся физически возможным, разумно оправданным, юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого рыночная стоимость объекта будет максимальной.

Для определения НЭИ оцениваемых объектов учитывают четыре основных критерия:

1. Юридическая правомочность – рассмотрение только тех способов, которые разрешены законодательными актами.

2. Физическая возможность – рассмотрение физически реальных в данном месте способов использования.

3. Экономическая приемлемость – рассмотрение того, какое физически возможное и юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу имущества.

4. Максимальная эффективность – рассмотрение того, какое экономически приемлемое использование будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость.
Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки предполагает отбор вариантов его альтернативного использования, включая в обязательном порядке вариант текущего использования объекта оценки. Список вариантов формируется, как правило, с учетом интересующих участников рынка возможностей полного или частичного изменения функционального назначения. 
При оценке машин и оборудования анализ наиболее эффективного использования носит ограниченное применение. В рамках анализа наиболее эффективного использования при оценке машин и оборудования обычно рассматривается три альтернативных варианта:

· продолжение эксплуатации машин и оборудования в соответствии с его текущим использованием;

· демонтаж и предпродажная подготовка оцениваемых машин и оборудования и реализация их на вторичном рынке;

· утилизация машин и оборудования и реализация на рынке скрапа и вторичного сырья.

Учитывая специфику Объекта оценки, узкая специализация каждой единицы оборудования, производить анализ НЭИ считаем нецелесообразным.
8.7. Анализ ликвидности Объекта оценки

Ликвидность имущества – это его способность к реализации, степень обратимости его в денежные средства, возможность быстро и без потерь продать имущество по разумной, реальной рыночной цене. Эта величина обратно пропорциональна времени, которое требуется для превращения имущества в деньги.

Ликвидность определяется в зависимости от прогнозируемого срока реализации актива на свободном рынке по рыночной стоимости. По срокам реализации ликвидность подразделяется на следующие градации.

Показатели ликвидности в зависимости от срока реализации

	Показатель ликвидности
	Высокая
	Средняя
	Низкая

	Примерный срок
реализации, месяцев
	1-2
	3-6
	7-18


Ликвидность оборудования зависит от ряда факторов:

1. техническое состояние объекта оценки;

2. наличие рынка бывшего в эксплуатации оборудования;

3. наличие и количество потенциальных покупателей оборудования;

4. наличие организаций, торгующих новым и подержанным оборудованием;

5. наличие открытой ценовой информации;

6. уникальность оборудования;

7. примерные сроки реализации объектов, сопоставимых по техническому состоянию (году изготовления) с оцениваемым объектом;

8. возможность демонтажа.

В рамках данного Отчета Объектом оценки выступает технологическое оборудование, принадлежащее ОАО «Полотняно-Заводская бумажная фабрика». Рынок аналогичного технологического оборудования является не развитым в связи с узкой специализацией такого оборудования. Компаний, занимающихся реализацией аналогично оборудования, на территории Российской Федерации очень мало, открытая ценовая информация по аналогичному оборудованию оценщиком на дату оценки не обнаружена. Из возможных покупателей, для кого оцениваемое оборудование может представлять интерес, можно привести следующих: АЦБК, Hatber, BG, «Полиграфика», «Академия Холдинг», «Восход», «КанцЭксмо», «АСТ», «КТС-про». ЗАО «Восход», Северо-Западная лесопромышленная компания и др. На основании выше сказанного можно сделать вывод: Объект оценки имеет низкую ликвидность, срок экспозиции на рынке составляет от 7 до 18 месяцев.
9. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
9.1. Рынок оборудования
Анализ рынка выполнен с целью обзора ситуации, сложившейся в настоящее время в секторах первичного и вторичного рынка оборудования.
Рынок производственного оборудования

В настоящее время к продаже предлагается как новое оборудование, так и бывшее в эксплуатации оборудование. Основными поставщиками производственного оборудования являются, как правило, предприятия России и СНГ. 

Рынок нового производственного оборудования в настоящее время пока остается малоактивен. Дилерские фирмы и заводы - производители готовы удовлетворить любые потребности потребителя, но невысокая платежеспособность и ограниченность в оборотных средствах отечественного потребителя не позволяет ему приобретать новое оборудование.

На российском рынке вторичного оборудования сегодня действует большое число фирм, имеющих дело с подержанным технологическим оборудованием. 

Новое оборудование
Остановимся на преимуществах и недостатках нового оборудования для потенциального покупателя.

Преимущества:

· исходная надежность (контроль качества производителя), подкрепленная 

· бесплатной заводской гарантией и бесплатной поставкой запчастей, наличием горячей линии и консультациями;

· новый уровень автоматизации и числового программного управления; 

· более современные конструктивные решения, выражающиеся в лучшей точности, производительности и ремонтопригодности;

· возможность коммутирования в единую информационную сеть.

Недостатки:

· высокая цена;

· необходимость дополнительного обучения обслуживающего персонала;

· сложность оборудования и, как следствие, сложность обслуживания.

Вторичный рынок - это оборудование, бывшее в употреблении или в состоянии "как есть", а также восстановленное и модернизированное оборудование. Разберемся в чем преимущество и недостатки того или иного типа для потенциального покупателя.

На дворе XXI век, а спрос на вторичное оборудование по-прежнему актуален и в странах со сложившейся рыночной экономикой, и в России, и на просторах всего бывшего СССР. Тем не менее отношение ко вторичному рынку оборудования не всегда однозначное. За последнее десятилетие в нашей стране накопился богатейший негативный опыт, связанный с приобретением непригодного оборудования под видом "вполне исправного".

Существует два различных понятия: бывшее в употреблении, или подержанное, оборудование и восстановленное оборудование. О чем в каждом случае идет речь и как одно отличить от другого?

Для ответа на этот сложный вопрос необходимо провести классификацию оборудования по предлагаемому функциональному состоянию.

Бывшее в употреблении оборудование или оборудование в состоянии "как есть"
Его можно распределить по двум подгруппам.

К первой подгруппе относится оборудование, подлежащее продаже, но находящееся временно в эксплуатации. В этом случае покупатель имеет возможность побывать на предприятии, которое продает устаревшее оборудование, и на месте убедиться в эксплуатационных свойствах оборудования. Далее следует приемка, демонтаж и транспортировка до нового места "дислокации".

Стоимость такого оборудования договорная. Сведения о нем можно найти на страницах объявлений в специализированной прессе, интернет-сайтах и через многочисленных посредников.

Учитывая, что вечный двигатель так и не был изобретен, для ввода в эксплуатацию и обслуживания этого оборудования необходимо рассчитывать на свои собственные силы, причем очень квалифицированные. Правда существуют ремонтные предприятия, которые за умеренную плату могут произвести восстановительные работы. Поэтому все заранее надо взвесить и тщательно просчитать.

Ко второй подгруппе относится бывшее в употреблении оборудование, находящееся на складе поставщика-посредника или ремонтного предприятия. Существует стабильный спрос на такое оборудование среди предприятий, накопивших значительный опыт по его эксплуатации и обслуживанию, и желающих за счет него нарастить свои производственные мощности. Цена на подобное оборудование обычно не опускается ниже пятидесятипроцентной планки по отношению к новому оборудованию.

Преимущества бывшего в употреблении оборудования:

· низкая цена;

· меньший срок окупаемости (если не будет сюрпризов).

Недостатки:

· отсутствие каких-либо гарантий на бесплатное устранение неисправностей, замену или возврат оборудования;

· сложность оценки рабочего состояния;

· риск выявления серьезных неисправностей или износа, что может свести на нет все преимущества; 

· сравнительно низкая производительность и точность (качество выполнения операций);

· возрастающие затраты на обслуживание;

· низкая ликвидность.

Восстановленное и модернизированное оборудование
На эту группу оборудования следует обратить особое внимание, так как она заключает в себе преимущества двух предыдущих групп.

Преимущества:

· исходная работоспособность (выходной контроль ремонтного предприятия); 

· невысокая стоимость; 

· приемлемый срок окупаемости;

· наличие гарантийных обязательств поставщика;

· техническое содействие со стороны поставщика в монтаже и пуско-наладке;

· хорошее соотношение цена/возможности (особенное в случае модернизации);

· естественное старение металла (улучшенные точностные характеристики).

Недостатки:

· меньший остаточный ресурс;

· возрастающие затраты на обслуживание;

· невысокая ликвидность.

Требования заказчика к восстановленному оборудованию
Обычно поставщики восстановленного оборудования не предлагают сразу готовых решений. Объем восстановительных работ оговаривается с заказчиком. В этом состоит очень важное стоимостное преимущество восстановленного оборудования - заказчик получает то, что ему нужно за цену, которая его устраивает.

Модернизация предполагает внесение усовершенствований в отработавшее уже какой-то срок оборудование в соответствии с современными тенденциями развития оборудования для данной сферы производства. Это может предполагать усовершенствование отдельных узлов, замену приводов, электрооборудования и, наконец, встройку систем числового программного управления или простейших контроллеров и датчиков. Поставщики восстановленного оборудования могут предлагать также свои собственные решения, направленные на улучшение удобства эксплуатации, повышение производительности и точности восстанавливаемого ими оборудования.

Тем не менее восстановленное оборудование не должно поступать заказчику в условно рабочем состоянии. Отличие восстановленного оборудования от "бэушного" заключается в наличии бесплатной гарантии на период, общепринятый для каждого сегмента вторичного рынка оборудования. Во всех случаях гарантийный период не превышает полугода, а в некоторых - трех месяцев. Однако в условиях производства этого срока вполне хватает для выявления основных недоработок восстановительного процесса.

Необходимый гарантийный период устанавливается на основании статистической информации и опыта производства ремонтно-восстановительных работ. После истечения гарантийного срока сотрудничество заказчика и поставщика восстановленного оборудования обычно не заканчивается. За дополнительную плату и на основании отдельного договора поставщик может оказывать заказчику в течение оговоренного срока постгарантийную поддержку (периодическая диагностика, консультации или полноценная сервисная поддержка).

Разница в стоимости восстановленного и нового оборудования чаще всего не превышает 30%. Однако здесь стоит учитывать канал поступления оборудования под восстановление и место проведения восстановительных работ. Если речь идет об импорте, всегда стоит помнить о таможенных пошлинах, доставке и высоких тарифах самих восстановительных работ, выполняемых, например, в Европе.

Все вышесказанное позволяет провести четкую грань между просто подержанным оборудованием и восстановленным. Можно утверждать, что восстановленное оборудование по своим техническим и эксплуатационным характеристикам мало чем отличается от нового. По крайней мере, так должно быть. Поэтому и поставщика восстановленного оборудования следует выбирать по наличию у него мощной ремонтной базы и богатого опыта производства восстановительных работ. 
Из выше приведенной информации можно сделать вывод, что в условиях развивающегося в нашей стране вторичного рынка, оборудование чаще всего предлагается к продаже в состоянии «как есть» и покупатель принимает на себя все риски связанные с выявлением серьезных неисправностей при дальнейшей эксплуатации и возможной потерей  затраченных средств.  Как правило, при покупке персональных компьютеров, печатающих устройств, грамотный пользователь вообще не рассматривает объекты вторичного рынка. К таким покупкам, как правило, склонны студенты, которым надо выполнить разовую работу по написанию курсовой или диплома, а финансовая состоятельность этой группы всем известна.
9.2. Рынок оборудования для изготовления бумажно-беловых изделий
При исследовании рынка машин и оборудования для изготовления бумажно-беловых и канцелярских изделий можно сделать вывод, что этот рынок достаточно специфичен. Как правило, предлагается новое оборудование от ведущих западноевропейских от производителей из КНР. Точную стоимость узнать не представляется возможным по следующим причинам: - такое оборудование изготавливается только под заказ; цена формируется на заводе изготовителе только после оформления заказа.

На вторичном рынке не обнаружено ни одного предложения о продаже аналогичного оборудования.

Отечественные производители сдали свои позиции в постперестроечные годы и современное оборудование для изготовления бумажно-беловых и канцелярских изделий способное конкурировать с зарубежными производителями практически не выпускают.

10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

10.1. Методология оценки
В ходе выполнения оценочного задания работа велась по следующим основным направлениям:

· заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

· сбор и анализ документов, относящихся к оцениваемому Объекту, а также интервьюирование представителей Заказчика;

· установление количественных и качественных характеристик Объекта оценки;

· сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

· выбор методологии проведения оценки;

· расчет рыночной стоимости Объекта оценки всеми возможными подходами к оценке;

· согласование результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение итоговой величины рыночной стоимости Объекта оценки;

· составление и передача Заказчику настоящего Отчета.

Для определения рыночной стоимости используются три традиционных подхода: затратный, доходный, сравнительный.
10.2. Подходы к оценке движимого имущества
Для определения рыночной стоимости используются три традиционных подхода: затратный, доходный, сравнительный.

Затратный подход

При затратном подходе считают, что рыночная стоимость оцениваемого оборудования определяется в первую очередь затратами на его создание и реализацию. Определяемая таким образом стоимость может не совпадать с рыночной стоимостью, т.к. затраты – не единственный фактор стоимости, на которую так же влияют полезность, качество и конкурентоспособность. Тем не менее, встречается немало случаев, когда применение затратного подхода оказывается оправданным и даже единственно возможным, например при оценке машин и оборудования специального назначения, уникальных объектов, изготовленных по индивидуальным заказам и не имеющих аналогов на рынке.

Рыночная стоимость, оцениваемая затратным подходом, является стоимостью воспроизводства, так как при этом определяют, сколько может стоить объект, если его произвели и продали сегодня, т.е. при существующем уровне цен. В такой оценке имеется элемент условности, т.к., во-первых, подобные объекты могут сегодня не производиться и их производство никто не собирается налаживать (поэтому такая оценка будет абстрактной) и, во-вторых, если бы даже такое производство сегодня существовало, то в нем использовались бы уже новые материалы и технологии. Чем больше возраст оцениваемого объекта, тем больше допущений приходится делать при его оценке затратным подходом.

При затратном подходе возможны следующие методики:

1. расчет по цене однородного объекта;

2. поэлементный (поагрегатный) расчет;

3. анализ и индексация затрат;

4. расчет по укрупненным нормативам.

В оценочной практике довольно распространенным приемом является приведение старой стоимости объекта к современному уровню цен с помощью корректирующих индексов (индексов–дефляторов).

Определение накопленного износа

Применительно к вопросу оценки износ означает потерю стоимости объекта в процессе его эксплуатации или длительного хранения, научно – технического прогресса и экономической ситуации в целом.

Классификация износов может быть проведена по критерию технической возможности и экономической целесообразности их устранения и по причинам их вызывающим. С точки зрения возможности устранения различают:

· неустранимый износ, т.е. износ, который невозможно устранить из-за конструктивных особенностей машин и оборудования или нецелесообразно устранять по экономическим соображениям, т.к. расходы на устранение превышают прирост полезности и стоимости соответствующего объекта;
· устранимый износ, который возможно осуществить технически и целесообразно экономически.
По причине, вызывающей износ, различают:

· физический износ – обусловленный частичной потерей работоспособного состояния машин и оборудования вследствие их эксплуатации или длительного хранения;
· функциональный износ– появляется из-за технического и технологического прогресса;
· экономический (внешний износ)– появляется из-за внешних по отношению к объекту собственности причин  и приводит к недоиспользованию объектов, т.е. снижению уровня доходов, приносимых ими владельцу.
В общем случае все виды износа учитываются при определении остаточной стоимости по следующей формуле:

Сост. = С × [1 – (1–V) × (1–E) × (1–F)],         (1)

	где
	С
	–
	первоначальная стоимость, руб.;

	
	V
	–
	степень функционального износа, в долях единицы;

	
	E
	–
	степень экономического износа, в долях единицы;

	
	F
	–
	степень физического износа, в долях единицы.


Физический износ может быть определен по характерным признакам как для отдельных деталей, так и для машины в целом. В общем случае износ машин и оборудования в целом может быть определен как снижение потребительских свойств в зависимости от наработки. Для некоторых видов машин накоплена значительная статистика по износу и построены соответствующие зависимости, позволяющие оценить износ как функцию наработки. Однако для большинства видов статистика не накоплена и для определения величины физического износа оценщики используют следующие методы:

а) экспертные:

- метод эффективного возраста;

- метод экспертизы состояния;

б) экономико-статистические:

- метод снижения доходности;

- метод стадии ремонтного цикла;

в) экспериментально-аналитические:

- метод снижения потребительских свойств;

- метод поэлементного расчета;

- прямой метод.

Экономический износ - потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. Оно может быть вызвано общеэкономическими и внутриотраслевыми изменениями, в том числе сокращением спроса на определенный вид продукции. Обычно при расчете экономического износа используют принцип замещения, т.е. с учетом полезности объекта. А поскольку полезность оборудования, в связи с недоиспользованием меньше, чем у оборудования, работающего с полной производительностью, то и стоимость его уменьшается. Экономический износ в процентах определяется по следующей формуле:

Е = [1– ( P/p)n],
(2)

	где
	Р,р
	–
	реальная и расчетная производительность оборудования;

	
	n
	–
	коэффициент «торможения цены».


Функциональный износ – потеря стоимости оборудования, вызванная появлением новых технологий. Обычно рассматриваются две стороны возможного отличия новой техники от старой или две категории функционального устаревания:

1. Функциональный износ, обусловленный избыточными капитальными затратами.

Этот вид функционального износа возникает, когда эксплуатационная производительность оборудования из–за технических или технологических условий меньше расчетной, т.е. объект недоиспользуется.

2. Функциональный износ, обусловленный избыточными эксплуатационными расходами.

Расчет этого износа (обесценивания) заключается в сопоставлении эксплуатационных расходов, характерных для оцениваемого объекта и его современного аналога.

Сравнительный подход

Сравнительный подход наиболее применим для тех видов машин и оборудования, которые имеют развитой вторичный рынок. Метод основан на определении рыночных цен, адекватно отражающих "ценность" единицы оборудования в ее текущем состоянии. Основной используемый принцип   – сопоставление, которое должно проводиться:

· с точным аналогом, продающимся на вторичном рынке;

· с приблизительным аналогом, продающимся на вторичном рынке, с внесением корректирующих поправок при отсутствии точного аналога;

· с новым аналогичным оборудованием с внесением поправок на износ при отсутствии вторичного рынка.

Такой подход требует существенных объемов рыночной информации и применения адекватных методов сопоставления объектов.

После сопоставления и выявления всех факторов различия оценщик вносит поправки в стоимость объектов аналогов. Поправки вносятся в следующей очередности:

· поправки на техническую сопоставимость;

· поправки к ценам на различия в условиях продажи.

· Поправки на техническую сопоставимость:

· типоразмер (мощность, грузоподъемность, производительность);

· комплектация (наличие дополнительных приспособлений и устройств);

· возраст;

· качество;

· состояние, степень физического износа;

· местоположение объекта при продаже.

Для определения поправки используются соотношения между ценами и параметрами машин, в частности степенная зависимость:

Р1/Р2 = (N1/N2)n ,          (3)

	где
	Р1,Р2
	–
	цены;

	
	N1,N2
	–
	мощность, производительность или иной параметр сопоставимых машин;

	
	n
	–
	коэффициент "торможения цены", который зависит от конкретного вида технических устройств, определяется на основе статистических данных.


Поправки к ценам на различия в условиях продажи:

· поправка на уторгование;

· поправка на сроки поставки;

· поправка на дату продажи;

· поправка на серийность;

· поправка на условия платежа.

Часть поправок делается в абсолютном стоимостном выражении, другие вводятся в виде поправочных коэффициентов.

Доходный подход

В основе доходного подхода к оценке машин и оборудования лежит методология оценки бизнеса. Доходный подход объединяет методы дисконтированных денежных потоков, прямой капитализации дохода и равноэффективного аналога. Применение доходного подхода требует прогноза будущих доходов за несколько лет работы предприятия. Напрямую применительно к машинам и оборудованию решить эту задачу затруднительно, поскольку доход создается всей производственной системой, всеми ее активами, к которым наряду с машинами и оборудованием относятся здания, сооружения, оборотные средства, нематериальные активы. Применение доходных методов требует соблюдения принципа наиболее эффективного использования производственного объекта, в соответствии с которым стоимость машинного комплекса определяется для такого варианта эксплуатации, когда отдача от него максимальна.

10.3. Выбор подходов к оценке

Рыночная стоимость Объекта оценки была рассчитана затратным и сравнительным подходами.
Оценка оборудования
При расчете полной восстановительной стоимости объектов оценки затратным подходом использовался индексный метод, после чего к полученным значениям применяются поправки на накопленный износ.
Доходный подход для расчета рыночной стоимости оборудования не использовался по причине отсутствия достоверной информации о доходе, создаваемом оцениваемыми объектами.

Сравнительный подход, используемый для оценки разных объектов, основан на определении рыночных цен по принципу сопоставления. Для корректного применения этого подхода требуется большая выборка сопоставимых объектов. В связи с тем, что оценщику не удалось найти достаточное количество объемов рыночной информации о сопоставимых объектах, для использования методов сравнительного подхода этот подход в настоящем Отчете для оценки рыночной стоимости движимого имущества не применялся.
Оценка ж.д. цистерны

Рыночная стоимость ж.д. цистерны была рассчитана сравнительным подходом.
Оценка затратным подходом невозможна по причине того, данный объект является частью изделия продающегося на первичном рынке.

Доходный подход для расчета рыночной стоимости ж.д. цистерны не использовался по причине отсутствия достоверной информации о доходе, создаваемом оцениваемым объектом.

11. ОЦЕНКА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
11.1. Оценка рыночной стоимости движимого имущества затратным подходом

При расчете полной восстановительной стоимости представленного к оценке  движимого имущества были использованы методы затратного подхода. При определении стоимости объектов были предприняты следующие шаги:

· анализ балансовой стоимости;

·  индексация полной восстановительной стоимости;

· определение для объекта оценки потерь стоимости в результате всех видов износа (физического износа, функционального и экономического устаревания);

· определение рыночной стоимости с учетом износа.

11.1.1. Расчет полной восстановительной стоимости объектов

При расчете полной восстановительной стоимости движимого имущества использовался индексный метод. Предпосылкой использования этого метода был предварительный анализ балансовых стоимостей оцениваемого имущества. После проведенного анализа оценщик пришел к выводу, что использование данного метода позволяет достаточно точно и с наименьшими затратами определить значения полной стоимости воспроизводства оцениваемого имущества.

Данный метод применяется в случаях, когда для оцениваемого объекта известна его цена (стоимость) в прошлом и необходимо пересчитать эту цену (стоимость) на момент оценки. Индексирование проводится на основе анализа динамических рядов. Динамический ряд – это последовательность упорядоченных во времени значений. Индексация, т.е. приведение цены на момент фиксации к цене на момент оценки, выполняется путем умножения на корректирующий индекс. Индексация определяется по следующей формуле:

Sn = S0 × In/0,        (4)

	где
	Sn ‑ цена на момент оценки;

	
	S0 ‑ цена на момент фиксации в 0-м годе;

	
	In/0 ‑ корректирующий базисный индекс с 0 по n-й год.


Расчет этим методом проводился с использованием индексов цен удорожания промышленной продукции регулярно публикуемых на сайте «РосБизнесКонсалтинг» (РБК).

Для расчета полной восстановительной стоимости оцениваемого оборудования используются следующие данные:

1. В качестве первоначальной стоимости движимого имущества (S0) используется стоимость постановки на баланс.
2. In/0 ‑ коэффициент-дефлятор полученный с использованием информации размещенной на сайте «РБК»
. Индекс цен производителей - показатель среднего уровня изменения цен на сырьё, материалы и товары промежуточного потребления относительно базисного периода. Используется для пересчета в сопоставимые цены максимально детализированных компонентов Валового национального продукта. Коэффициенты-дефляторы для промышленной продукции отражающие изменение цены с момента приобретения объектов (даты постановки на баланс) по дату оценки, приведены в таблице №5.

таблица №5
	№ п/п
	Наименование 
	Дата ввода в эксплуатацию
	ПВС оборудования без НДС, руб.
	Коэффи​циент-дефлятор (In/0)
	ПВС без НДС руб.

	1
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	08.06.2011
	340 186,59
	1,29
	438 841

	2
	Листосталкивающее устройство
	14.06.2011
	159 581,03
	1,29
	205 860


5.2.2. Расчет накопленного износа объектов

При обследовании движимого имущества внешних повреждений, значительных следов коррозии  узлов и агрегатов не выявлено, все представленное к оценке имущество имеет удовлетворительное состояние. Однако при беседе со специалистами обслуживающими это имущество, специалистами фирм занимающихся продажей и сервисным обслуживанием оргтехники и в частности печатного оборудования выяснено, что как правило, такое оборудование имеет нормативный срок жизни, после чего требуется его замена или капитальный ремонт. Обусловлено это тем, что не смотря на товарный вид комплектующие этого оборудование имеют короткий жизненный цикл, а стоимость ремонта такого оборудования сопоставима с ценой приобретения нового. 
Физический износ насоса типа 200NRA-350 без дв. т.к. он находится в работе, рассчитан исходя из нормативного срока полезного использования этого объекта в соответствии с классификацией основных средств [10], включаемых в амортизационные группы и срока их фактического использования по следующей формуле: 

Фоб. = (Тфакт.исп./Тпол.исп.) × 100%         (5)

где
  Фоб. – физический износ объекта, %;

Тфакт.исп. – срок фактического использования объекта, лет;

Тнорм.пол.исп. – нормативный срок полезного использования объекта, лет [10].

Расчет физического износа оборудования по годам ввода в эксплуатацию выполненный по формуле (5) представлен в таблице №6, ст.6.
Таблица №6
	№ п/п
	Наименование
	Дата ввода в эксплуатацию
	Срок фактического использования объекта, лет
	Нормативный срок полезного использования объекта, лет
	Расчетное значение физического износа, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	08.06.2011
	2,25
	15
	15

	2
	Листосталкивающее устройство
	14.06.2011
	0*
	15
	0


* Оборудование не эксплуатировалось
Экономический износ для оцениваемого имущества в настоящем расчете не учитывались по причине его отсутствия.
Функциональный износ движимого имущества обусловлен потерей стоимости из-за его несоответствия современным требованиям рынка и является следствием постоянного научно-технического прогресса (НТП). С одной стороны, под воздействием НТП внедряются новые технологии и материалы, совершенствуется организация производства, растет производительность труда в машиностроении, что вызывает удешевление воспроизводства машин, а эксплуатируемые идентичные машины подвергаются технологическому устареванию. Для расчета функционального износа использовалась формула
:

Ифункц = 0,22 / (e (b-1,09 ( t) + 1)     (6)
 Где, t - хронологический возраст объекта в годах;

b - параметр, зависящий от цикла сменяемости оборудования.

У разных видов движимого имущества разные циклы сменяемости моделей: у компьютеров, вычислительной и медицинской техники - раз в 3-4 года; у автомобилей, тракторов, сельскохозяйственной техники - раз в 5 лет; у металлорежущих станков - раз в 6 лет; у кузнечно-прессовых машин - раз в 7 лет.
Расчетные формулы для движимого имущества с различными циклами сменяемости приведены ниже:

-при цикле сменяемости 2 года:
Ифунк = 0,22/(exp(2,80 – 1,09(t) + 1);

-при цикле сменяемости 3 года:
Ифунк = 0,22/(exp(4,30 – 1,09(t) + 1);

-при цикле сменяемости 4 года:
Ифунк = 0,22/(exp(4,8 – 1,09(t) + 1);

-при цикле сменяемости 5 лет:
Ифунк = 0,22/(exp(5,3 – 1,09(t) + 1);

-при цикле сменяемости 6 лет:
Ифунк = 0,22/(exp(5,8 – 1,09(t) + 1);

-при цикле сменяемости 7 лет и более:
Ифунк = 0,22/(exp(6,30 – 1,09(t) + 1).

Кривые функционального устаревания машин и оборудования при разных циклах сменяемости моделей
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Стоимость накопленного износа объектов оценки определялась следующей формуле.

Нак. изн. = [1– (1–Ф)((1–Э)((1–F)] × 100% ,      (7)

где 
Ф – физический износ, в долях единицы;

Э –  экономический износ, в долях единицы;

F –  функциональный износ, в долях единицы.

Стоимость накопленного износа Объекта определяется по следующей формуле:
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где    СИЗН - стоимость накопленного износа Объекта, руб.;

СПВС - полная восстановительная стоимость Объекта, руб.;

ΣИЗН  - накопленный износ Объекта, %.

5.2.3. Расчет стоимости

В таблице №7 приведен сводный расчет рыночной стоимости оцениваемых объектов.
таблица №7
	№ п/п
	Наименование
	Год ввода
	Балансовая стоимость, руб.
	Остаточная стоимость руб.
	Состояние
	ПВС на дату оценки, руб. 

с НДС
	Физический износ, %
	Хронологический возраст объекта в годах
	Функц. износ, %
	Накопл. износ, %
	Накопл. износ, руб.
	РС на дату оценки, руб. с НДС

	1
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	08.06.2011
	340 186,59
	–
	хорошее
	517 832
	15
	4
	8
	22
	113 923
	403 909

	2
	Листосталкивающее устройство
	14.06.2011
	159 581,03
	–
	хорошее
	242 914
	0
	4
	8
	8
	19 433
	223 481


11.2. Оценка рыночной стоимости
 движимого имущества сравнительным подходом

В настоящем Отчете при расчете рыночной стоимости «Котел ж.д. цистерны» применен сравнительный подход. Стоимость объектов оценки определялась по сравнению с ценой предложения по продаже аналогичных объектов. При расчете стоимости оборудования поправки к стоимости объектов-аналогов на техническую сопоставимость не применялись, т.к. в качестве объектов-аналогов подбирались объекты полностью сопоставимые по техническим параметрам, с вычетом стоимости накопленного износа.

Срын. = Саналог. × Ктех. соп. ( К1 ( К2 ( К3… –  Снак.изн.,         (9)

где 
Саналог – стоимость объекта-аналога;


Ктех. соп. – корректировка на техническую сопоставимость;


К1, К2, К3 – корректировки на производительность, на снятие с производства и др.;


Снак.изн. – стоимость накопленного износа объекта оценки.

При оценке стоимости были предприняты следующие шаги:

· изучение рынка предложений на продажу аналогичных объектов, т.е. таких объектов, которые наиболее сопоставимы с оцениваемым объектом;

· сбор и проверка информации по каждой единице имущества – о цене продажи и запрашиваемой цене, оплате сделки, технических характеристик и др. условиях сделки;

· анализ и сравнение каждой единицы имущества с оцениваемой по техническим характеристикам и условиям продаж;

· корректировка цен продаж или запрашиваемых цен по каждому сопоставимому объекту в соответствии с имеющимися различиями между ним и оцениваемым объектом.

Изучение рынка предложений на продажу аналогичного оборудования осуществлялось за апрель 2015г. – ноябрь 2015г. по информации, размещенной на сайтах в сети Интернет предприятий и фирм, производящих и торгующих аналогичным оборудованием. В результате проведенного информационного поиска выявлены цены предложений объектов аналогов, которые приведены в таблице №8.
Более подробная информация (выдержки из прайс-листов) по предложениям объектов-аналогов приведена в разделе «Приложения» настоящего Отчета. 

таблица №8
	№ п/п
	Наименование 
	Дата 

продажи
	Цена предложения с НДС

	1

	Ж/д цистерна снятая с колес, объем 60-70 м3, б/у
	ноябрь 2015г.
	145 000

	2

	Ж/д цистерна снятая с колес, объем 63-73 м3, б/у
	 ноябрь 2015г.
	140 000

	3

	Ж/д котел, объем 63м3, б/у
	 ноябрь 2015г.
	180 000

	4

	Ж/д цистерна снятая с колес, объем 63м3, б/у
	 ноябрь 2015г.
	150 000

	5

	Ж/д цистерна снятая с колес, объем 63м3, б/у
	 ноябрь 2015г.
	120 000

	
	Среднеарифметическое значение
	
	147 000


Корректировка стоимости оборудования
При расчете стоимости «Котел ж.д. цистерны» корректировка стоимости объектов-аналогов не требуется, т.к. в качестве объектов-аналогов подобрано оборудование полностью сопоставимое по техническим параметрам.
Расчет накопленного износа

Поправки на техническое состояние не требуется, т.к. объекты-аналоги как и объект оценки является  б/у. 
Функциональный и экономический износы не рассчитывались ввиду того, что цены вторичного рынка объектов-аналогов уже учитывают эти виды износа.
Для проведения дальнейших расчетов рыночная стоимость объекта-аналога принята как  среднеарифметическое значение стоимости пяти  объектов-аналогов.
Результаты расчета рыночной стоимости оцениваемого оборудования с учетом поправки на износ приведены в таблице №9.

таблица №9
	№ п/п
	Наименование оцениваемого оборудования, мод.
	Рыночная стоимость объекта-аналога с учетом НДС, руб.
	Накопленный износ
	Рыночная стоимость, с учетом НДС, руб.

	
	
	
	%
	руб.
	

	1 
	Котел ж.д. цистерны б/у
	147 000
	0*
	0
	147 000


*Для данного оборудования физический износ принят равным 0%, т.к, за аналог взято бывшее в употреблении оборудование.

Заключение по оценке движимого имущества
На основании произведенного анализа и выполненных расчетов можно сделать заключение, что рыночная стоимость движимого имущества, определенная затратным и сравнительными подходами, с  учетом НДС и округления составляет 774 000 руб. в том числе: 

	№
п/п
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Номенклатурный номер
	Стоимость с учетом НДС, руб.

	1
	Котел ж.д. цистерны б/у
	С000000790 
	147 000

	2
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	С000000844 
	404 000

	3
	Листосталкивающее устройство
	С000000849 
	223 000


11.3. Согласование результатов оценки

В зависимости от конкретной ситуации, результаты каждого из трех подходов могут в большей или меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины стоимости зависит от назначения оценки, имеющейся информации и степени ее достоверности. Для определения итоговой величины стоимости используется метод средневзвешенного значения, а также субъективное мнение Оценщика.

Поскольку в своих расчётах Оценщик по каждой единице движимого имущества использовал только один и исключил два из трёх существующих подходов к оценке, весовая доля использованого подхода принята за единицу.

На основании информации, изложенной в Отчёте, Оценщик сделал вывод, что при сохранении существующей динамики развития вторичного рынка оборудования Объект оценки останется низколиквидным, а его стоимость будет иметь тенденцию к уменьшению.

В результате проведённого анализа и расчётов с использованием существующих методик оценки имущества, Оценщик определил итоговое значение рыночной стоимости Объекта оценки, которая после округления составила 774 000 рублей.
12. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

В результате выполненных работ Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость стоимости движимого незаложенного имущества в количестве 3 ед. по состоянию на 17 ноября 2015г. составляет:
Рыночная стоимость:

С учетом НДС: 774 000 (Семьсот семьдесят четыре тысячи) рублей, в том числе:
	№
п/п
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Номенклатурный номер
	Рыночная стоимость, руб. с НДС

	1
	Котел ж.д. цистерны б/у
	С000000790 
	147 000

	2
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	С000000844 
	404 000

	3
	Листосталкивающее устройство
	С000000849 
	223 000


Без учета НДС: 655 932 (Шестьсот пятьдесят пять девятьсот тридцать два) рубля, в том числе:
	№
п/п
	Наименование по 

бухгалтерскому учету
	Номенклатурный номер
	Рыночная стоимость, руб. с НДС

	1
	Котел ж.д. цистерны б/у
	С000000790 
	124 576

	2
	Насос типа 200NRA-350 без дв.
	С000000844 
	342 373

	3
	Листосталкивающее устройство
	С000000849 
	188 983


Настоящее заключение необходимо рассматривать только совместно с полным текстом настоящего Отчета. Оценка проведена, а Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
№ 135-Ф3 от 29.07.1998г., Федеральных стандартов оценки ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, ФСО №10.

Оценщик                                                             _______________ Иванов О.Н.

13. СЕРТИФИКАТ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ

Подписавший данный Отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющемся у него сведениями:

1 Факты, изложенные в настоящем отчете, верны и соответствуют действительности.

2 Содержащиеся в Отчете анализ, суждения, выводы и заключения принадлежат оценщику и действительны строго в пределах, ограниченных теми условиями и допущениями, которые являются частью настоящего Отчета.

3 Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и действует непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам.

4 Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также от тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в Отчете.

5 Оценка была проведена в соответствии с: Федеральным Законом «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 г. за № 135-ФЗ; Федеральными стандартами оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)"; "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)"; "Требования к отчету об оценке (ФСО N 3), «Оценка недвижимости» (ФСО №7), «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО №10)»; стандартами СРО НКСО основополагающим (базовым) стандартом СТО СДС СРО НКСО 3.1-2015 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»; стандартом СТО СДС СРО НКСО 3.2-2015 «Цель оценки и виды стоимости»; стандартом СТО СДС СРО НКСО 3.3-2015 «Требования к отчету об оценке»; стандартом СТО СДС СРО НКСО 3.7-2015 «Оценка недвижимости»; стандартом СТО СДС СРО НКСО 3.10-2015 «Оценка стоимости машин и оборудования».

6 Приведенные в Отчете сведения, на основании которых осуществлялся анализ, делались предположения и выводы, были получены с наибольшей степенью использования профессиональных знаний и опыта и являются, по моему убеждению, достоверными и не содержащими ошибок.

Директор ООО «Кредо-Консультант»         _______________ Иванов О.Н.
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