	Договор № __.__/2016-Л1
купли-продажи недвижимого имущества 
	ПРОЕКТ

	г. __________________
	“
	
	”
	
	201
	6
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительное управление Фрунзенское» в конкурсного управляющего Ёлгиной Анны Владимировны, действующей на основании Решения Арбитражного суда  Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.10.2014 г. по делу № А56-42760/2013,  именуемое в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и 
_________________________________________________,  ИНН __________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________​​​________________________________________, являющееся победителем торгов в соответствии с Протоколом № ________ от ___ _______________ 20___ года «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 1, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1.  В  соответствии  с условиями настоящего договора Продавец обязуется передать в  собственность  Покупателю, а  Покупатель обязуется принять и оплатить согласно условиям настоящего договора следующее имущество: 
- Трехэтажное здание с кадастровым номером 78:13:0732601:11 общей площадью 270,1 кв.м., расположенное по адресу: Санкт-Петербург, Средняя ул., д. 9, лит. А, именуемое  далее – Объект. 
- Право аренды по Договору № 21-ЗД02056 от 22.10.2002г. аренды земельного участка с кадастровым номером 78:13:0732601:1, общей площадью 2629 кв.м., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Средняя ул., д. 9, именуемое далее – Право аренды.
Состояние Объекта соответствует описанию, указанному в отчете независимого оценщика № 002/2015 от 15.08.2015 г. 
1.2. Покупатель уведомлен о том, что до совершения настоящего договора  указанное в п.1.1 имущество находится в залоге у ОАО "Международный банк Санкт-Петербург" (адрес: 194044, г. Санкт-Петербург,  Крапивный пер., д. 5).  Покупатель с состоянием Объекта, в том числе с его недостатками ознакомлен, претензий к состоянию Объекта не имеет.
II. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена приобретаемого Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, составляет ____________ (_______________________________________________)  рублей ___ копеек.

Указанная цена определена на торгах, является окончательной и изменению не подлежит.
Сумма задатка, ранее перечисленная Покупателем, засчитывается в общую стоимость передаваемого имущества.
2.2. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода к нему права собственности на Объект и Права аренды по настоящему  договору, в соответствии с действующим законодательством РФ. Настоящие  расходы  не  включаются  в сумму, указанную  в п. 2.1  настоящего  договора, и  уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

2.3. Сумма, указанная в п. 2.1 Договора, в размере __________________ (________________________________________________________)  рублей ___ копеек, оплачивается путем перечисления в течение 30 дней после подписания настоящего договора денежных средств по реквизитам: получатель – ООО "РСУ "Фрунзенское": счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, в ОАО «МБСП» г. Санкт-Петербург, ИНН:7831000210, БИК 044030760.
Перечисление производится с обязательным указанием основания платежа «Оплата за имущество по договору № __.__/2016-Л1 от «__» ______________ 2016 года по лоту №1 на торгах».
Несоблюдение всех условий перечисления оплаты, указанных в п. 2.1. настоящего договора влечет признание Продавцом действий по оплате имущества несовершёнными, т.е. обязательства по оплате имущества, принятые на себя Покупателем в рамках настоящего договора, считаются неисполненными.

2.4. Обязательства Покупателя по оплате соответствующей части стоимости Объекта считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме Продавцу. 

III. Передача имущества

3.1. Продавец в течение десяти календарных дней с момента поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца, обязан передать Покупателю указанный в п. 1.1 настоящего договора Объект в собственность и Право аренды по Акту приема-передачи имущества, подписанному надлежащим образом, уполномоченными лицами. 

3.2. Со дня подписания Акта приема-передачи имущества Покупателем ответственность за сохранность Объекта, бремя содержания Объекта (в том числе – оплату коммунальных платежей), равно как и риск его случайной порчи или гибели несет Покупатель.

3.3. Обязательство Продавца передать Объект и Право аренды считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи имущества, в соответствии с п. 3.1. настоящего договора

3.4. Переход права собственности на Объект и Права аренды от Продавца Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав. Стороны договорились, что указанная государственная регистрация перехода прав производится после подписания Акта приема – передачи имущества.

3.5. Датой государственной регистрации прав является день внесения соответствующей записи о праве в Единый государственный реестр прав.

IV. Права и обязанности сторон

4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Передать Покупателю в собственность без каких-либо изъятий Объект недвижимого имущества, а также Право аренды на земельный участок, являющиеся предметом настоящего договора и указанные в п. 1.1 настоящего Договора.
4.1.2. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания Акта приема-передачи имущества, а также предоставить Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права на Объект.

4.1.3. Не связывать Покупателя какими-либо обязательствами по целевому использованию продаваемого Объекта.

4.1.4. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для государственной регистрации перехода права на Объект, либо выдать лицу, указанному Покупателем, нотариальную доверенность от своего имени на совершение всех действий по государственной регистрации перехода права.  

4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи, определить лицо, ответственное за государственную регистрацию перехода прав на имущество, указанное в п. 1.1. Договора, для получения доверенности, а также самостоятельно и за свой счет совершить все необходимые ему действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объект по настоящему  договору.

4.2.2. Оплатить выкупленное имущество в полном объеме (п. 2.1 настоящего договора) в порядке и в сроки, установленные в п.2.3. настоящего договора.

4.2.3. Принять имущество на условиях, предусмотренных настоящим договором.

4.2.4. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода прав, включая непредвиденные расходы. 
4.2.5. Уведомить Продавца о состоявшейся регистрации перехода права собственности на Объект.

4.2.6. В течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента государственной регистрации перехода прав передать Продавцу копию свидетельства о регистрации права собственности на Покупателя, которая необходима первому для формирования отчета конкурсного управляющего.
4.2.7. В течение 10 рабочих дней с момента подписания сторонами Акта приема-передачи имущества обратиться в КУГИ Санкт-Петербурга для заключения с ним договора аренды на земельный участок, право на который передается по настоящему Договору.
V. Ответственность сторон
5.1. В случае уклонения Покупателя от подписания Акта приема-передачи имущества и/или неявки для государственной регистрации перехода права, такие действия Покупателя расцениваются как отказ от исполнения настоящего Договора.

5.2. В случае уклонения Покупателя от оплаты полной стоимости имущества в установленные договором сроки, такие действия Покупателя рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора, с наступлением последствий, определенных пунктом 7.4. настоящего договора.

5.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
VI. Обстоятельства непреодолимой силы
6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, то есть объявленной или фактической войной, гражданскими  

волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

6.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

6.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок со дня их возникновения известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

VII. Прочие условия

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.

7.2. Переход права на Объект по настоящему договору подлежит государственной регистрации в территориальном отделении федеральной регистрационной службы по местонахождению имущества.

7.3. Изменения условий настоящего договора, его расторжение (за исключением случая, указанного в п.7.4. договора) и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами. Изменения регистрируются в том же порядке, что и настоящий Договор

7.4. Данный договор считается заключенным в случае оплаты Покупателем в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора суммы, указанной в п.2.1. настоящего договора. Данное условие регламентирует, что в силу п.1 ст.157 Гражданского кодекса Российской Федерации данный договор считается сделкой, совершенной под отлагательным условием, если стороны поставили возникновение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит.

В случае если Покупатель не оплатит в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора сумму, указанную в п.2.1. настоящего договора в установленные договором сроки, настоящий договор считается незаключенным, и прекращает свое действие. 
7.5. На Покупателя возлагается обязанность в полном объеме погасить имеющуюся на день заключения настоящего Договора задолженность по арендной плате по Договору № 21-ЗД02056 от 22.10.2002г. (по земельному участку с кадастровым номером 78:13:0732601:1), а также по коммунальным платежам (электроэнергия, водоснабжение, отопление и пр.) за обслуживание Объекта, в том числе установленную решениями судов.

7.6. Настоящий договор составлен в 4 (четырех) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из сторон, третий - для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект, четвертый – для предъявления в КУГИ Санкт-Петербурга. 

7.7. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.

VIII. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон
	Продавец:


ООО «РСУ Фрунзенское»

г. Санкт-Петербург. ул. Средняя, дом 9, лит. А

ОГРН 1027808000582

ИНН/КПП 7816133022/78160100

счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, 

ИНН:7831000210, БИК 044030760

Конкурсный управляющий 

ООО «РСУ Фрунзенское»

      __________________/А. В. Ёлгина/

      М.П.      подпись   
	
	                     Покупатель:        

                       __________________/________________/

                        М.П.      подпись                                       


	Договор № __.__/2016-Л2
купли-продажи недвижимого имущества 
	ПРОЕКТ

	г. __________________
	“
	
	”
	
	201
	6
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительное управление Фрунзенское» в конкурсного управляющего Ёлгиной Анны Владимировны, действующей на основании Решения Арбитражного суда  Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.10.2014 г. по делу № А56-42760/2013,  именуемое в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и 
_________________________________________________,  ИНН __________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________¬¬¬________________________________________, являющееся победителем торгов в соответствии с Протоколом № ________ от ___ _______________ 20___ года «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 2, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1.  В  соответствии  с условиями настоящего договора Продавец обязуется передать в  собственность  Покупателю, а  Покупатель обязуется принять и оплатить согласно условиям настоящего договора следующее имущество: 
- нежилое помещение, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, пос. Стрельна, Санкт-Петербургское шоссе, д. 13, лит. А, пом. 1Н, кадастровый номер 78:40:19189:44:5:1, общей площадью 138 кв.м., 1й этаж, именуемое  далее – Объект. 
Состояние Объекта соответствует описанию, указанному в отчете независимого оценщика № 001/2015 от 05.06.2015 г. 

1.2. Покупатель уведомлен о том, что до совершения настоящего договора  указанный в п.1.1 – Объект находится в залоге у КБ «Адмиралтейский» (ООО) (адрес: 191104, г. Санкт-Петербург, ул. Артиллерийская, д. 1; ИНН 7704010544) на основании Договора залога (ипотеки) недвижимого имущества № З/КЮ/80-СПб от 29.01.2013 года.  Покупатель с состоянием Объекта, в том числе с его недостатками ознакомлен, претензий к состоянию Объекта не имеет.

II. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена приобретаемого Покупателем имущества, указанного в п. 1.1 настоящего договора, составляет ____________ (_______________________________________________)  рублей ___ копеек.

Указанная цена определена на торгах, является окончательной и изменению не подлежит.
Сумма задатка, ранее перечисленная Покупателем, засчитывается в общую стоимость передаваемого имущества.
2.2. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода к нему права собственности на Объект по настоящему  договору, в соответствии с действующим законодательством РФ. Настоящие  расходы  не  включаются  в сумму, указанную  в п. 2.1  настоящего  договора, и  уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

2.3. Сумма, указанная в п. 2.1 Договора, в размере __________________ (________________________________________________________)  рублей ___ копеек, оплачивается путем перечисления в течение 30 дней после подписания настоящего договора денежных средств по реквизитам: получатель – ООО "РСУ "Фрунзенское": счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, в ОАО «МБСП» г. Санкт-Петербург, ИНН:7831000210, БИК 044030760.
Перечисление производится с обязательным указанием основания платежа «Оплата за имущество по договору № __.__/2016-Л2 от «__» ______________ 2016 года по лоту №2 на торгах».
Несоблюдение всех условий перечисления оплаты, указанных в п. 2.1. настоящего договора влечет признание Продавцом действий по оплате имущества несовершёнными, т.е. обязательства по оплате имущества, принятые на себя Покупателем в рамках настоящего договора, считаются неисполненными.

2.4. Обязательства Покупателя по оплате соответствующей части стоимости Объекта считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме Продавцу. 

III. Передача имущества

3.1. Продавец в течение десяти календарных дней с момента поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца, обязан передать Покупателю указанный в п. 1.1 настоящего договора Объект в собственность по Акту приема-передачи, подписанному надлежащим образом, уполномоченными лицами. 

3.2. Со дня подписания Акта приема-передачи Покупателем ответственность за сохранность Объекта, бремя содержания Объекта (в том числе – оплату коммунальных платежей), равно как и риск его случайной порчи или гибели несет Покупатель.

3.3. Обязательство Продавца передать Объект считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи, в соответствии с п. 3.1. настоящего договора

3.4. Переход права собственности на Объект от Продавца Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав. Стороны договорились, что указанная государственная регистрация перехода прав производится после подписания Акта приема – передачи.

3.5. Датой государственной регистрации прав является день внесения соответствующей записи о праве в Единый государственный реестр прав.

IV. Права и обязанности сторон

4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Передать Покупателю в собственность без каких-либо изъятий Объект недвижимого имущества являющийся предметом настоящего договора и указанный в п. 1.1 настоящего Договора.

4.1.2. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания Акта приема-передачи, а также предоставить Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права на Объект.

4.1.3. Не связывать Покупателя какими-либо обязательствами по целевому использованию продаваемого Объекта.

4.1.4. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для государственной регистрации перехода права на Объект, либо выдать лицу, указанному Покупателем, нотариальную доверенность от своего имени на совершение всех действий по государственной регистрации перехода права.  

4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи, определить лицо, ответственное за государственную регистрацию перехода прав на имущество, указанное в п. 1.1. Договора, для получения доверенности, а также самостоятельно и за свой счет совершить все необходимые ему действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объект по настоящему  договору.

4.2.2. Оплатить выкупленное имущество в полном объеме (п. 2.1 настоящего договора) в порядке и в сроки, установленные в п.2.3. настоящего договора.

4.2.3. Принять имущество на условиях, предусмотренных настоящим договором.

4.2.4. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода прав, включая непредвиденные расходы. 
4.2.5. Уведомить Продавца о состоявшейся регистрации перехода права собственности на Объект.

4.2.6. В течение 14 (четырнадцати) календарных дней с момента государственной регистрации перехода прав передать Продавцу копию свидетельства о регистрации права собственности на Покупателя, которая необходима первому для формирования отчета конкурсного управляющего.

V. Ответственность сторон
5.1. В случае уклонения Покупателя от подписания Акта приема-передачи и/или неявки для государственной регистрации перехода права, такие действия Покупателя расцениваются как отказ от исполнения настоящего Договора.

5.2. В случае уклонения Покупателя от оплаты полной стоимости имущества в установленные договором сроки, такие действия Покупателя рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора, с наступлением последствий, определенных пунктом 7.4. настоящего договора.

5.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

VI. Обстоятельства непреодолимой силы
6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, то есть объявленной или фактической войной, гражданскими  волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

6.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

6.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок со дня их возникновения известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

VII. Прочие условия

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.

7.2. Переход права на Объект по настоящему договору подлежит государственной регистрации в территориальном отделении федеральной регистрационной службы по местонахождению имущества.

7.3. Изменения условий настоящего договора, его расторжение (за исключением случая, указанного в п.7.4. договора) и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами. Изменения регистрируются в том же порядке, что и настоящий Договор

7.4. Данный договор считается заключенным в случае оплаты Покупателем в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора суммы, указанной в п.2.1. настоящего договора. Данное условие регламентирует, что в силу п.1 ст.157 Гражданского кодекса Российской Федерации данный договор считается сделкой, совершенной под отлагательным условием, если стороны поставили возникновение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит.

В случае если Покупатель не оплатит в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора сумму, указанную в п.2.1. настоящего договора в установленные договором сроки, настоящий договор считается незаключенным, и прекращает свое действие. 
7.5. На Покупателя возлагается обязанность в полном объеме погасить имеющуюся на день заключения настоящего Договора задолженность по коммунальным платежам (электроэнергия, водоснабжение, отопление и пр.) за обслуживание Объекта, в том числе установленную решениями судов.

7.6. Настоящий договор составлен в 3 (трех) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из сторон, а третий - для осуществления государственной регистрации перехода права собственности. 

7.7. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.

VIII. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон

	Продавец:


ООО «РСУ Фрунзенское»

г. Санкт-Петербург. ул. Средняя, дом 9, лит. А

ОГРН 1027808000582

ИНН/КПП 7816133022/78160100

счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, 

ИНН:7831000210, БИК 044030760

Конкурсный управляющий 

ООО «РСУ Фрунзенское»

      __________________/А. В. Ёлгина/

      М.П.      подпись   
	
	                     Покупатель:        

                       __________________/________________/

                        М.П.      подпись                                       


	Договор № __.__/2016-Л3
уступки прав требований 
	ПРОЕКТ

	г. __________________
	“
	
	”
	
	201
	6
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительное управление Фрунзенское» в конкурсного управляющего Ёлгиной Анны Владимировны, действующей на основании Решения Арбитражного суда  Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.10.2014 г. по делу № А56-42760/2013,  именуемое в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и 

_________________________________________________,  ИНН __________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________¬¬¬________________________________________, являющееся победителем торгов в соответствии с Протоколом № ________ от ___ _______________ 20___ года «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 4, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии со статьями 447-449 ГК РФ, ст. 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Протоколом №___ от «__» _________201__г. «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 3, Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель, обязуется принять и оплатить в установленный срок права требования ООО «РСУ Фрунзенское» к ЖСК «НовоДевяткино» (ЛО, Всеволожский район, дер. Новое Девяткино, д. 93А, ОГРН 1064703063292) оплаты задолженности в размере 4 803 418 руб. и 1 237 520 руб. 73 коп. процентов, установленное Решением арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.08.2015 по делу № А56-19293/2015.
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Стоимость прав требований определяется в соответствии с Протоколом № _____ от «___» _____________ 201____г.  «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское».
2.2. Стоимость прав требований составляет __________,___ руб. (_________________________________________ руб. _____коп.), без учета НДС.

2.3. Перечисленный ранее Покупателем задаток согласно договору о задатке № ___/___-___ от __.__.201___г. в сумме ___________,__ руб. (____________________________________________________ рубля __ копеек), засчитывается в общую стоимость передаваемых по настоящему Договору прав требования.

2.4. Оплата производится путем внесения денежных средств на счет Продавца в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего договора.

2.5. Расчеты осуществляются в безналичном порядке путем перечисления всей суммы стоимости прав требований на счет Продавца.

2.6. Оплата считается выполненной в момент поступления денежных средств на счет Продавца.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1. В отношениях между Покупателем и Продавцом настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора.

4. ПЕРЕДАЧА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ

4.1. Продавец обязан передать указанные в п. 1.1. права требования в течение трех дней с момента их оплаты в соответствии с п.2.6. настоящего договора.

4.2. По факту передачи прав требований составляется акт приема-передачи, который подписывают уполномоченные представители сторон.

4.3. Права требования переходят от Продавца к Покупателю с момента фактической передачи по акту приема-передачи документов, подтверждающих право требования.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Продавец обязан:

5.1.1. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания актов приема-передачи прав требований.

5.2. Покупатель обязан:

5.2.1. Оплатить стоимость прав требований в полном объеме (п. 2.2. настоящего договора) путем безналичного перечисления на расчетный счет Продавца.

5.2.2. Принять права требования на условиях, предусмотренных настоящим договором.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

6.2. В случае уклонения Покупателя от оплаты полной стоимости прав требований в установленные договором сроки, такие действия Покупателя рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора, с наступлением последствий, определенных пунктом 8.3. настоящего договора.

6.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.

8.2. Изменения условий настоящего договора, его расторжение (за исключением случая, указанного в п.8.3. договора) и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами. Изменения регистрируются в том же порядке, что и настоящий Договор

8.3. Данный договор считается заключенным в случае оплаты Покупателем в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора суммы, указанной в п.2.1. настоящего договора. Данное условие регламентирует, что в силу п.1 ст.157 Гражданского кодекса Российской Федерации данный договор считается сделкой, совершенной под отлагательным условием, если стороны поставили возникновение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит.

В случае если Покупатель не оплатит в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора сумму, указанную в п.2.1. настоящего договора в установленные договором сроки, настоящий договор считается незаключенным, и прекращает свое действие. 

8.4. Настоящий договор составлен в 2 (двух) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из сторон. 

8.5. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.
9. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ
	Продавец:


ООО «РСУ Фрунзенское»

г. Санкт-Петербург. ул. Средняя, дом 9, лит. А

ОГРН 1027808000582

ИНН/КПП 7816133022/78160100

счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, 

ИНН:7831000210, БИК 044030760

Конкурсный управляющий 

ООО «РСУ Фрунзенское»

      __________________/А. В. Ёлгина/

      М.П.      подпись   
	
	                     Покупатель:        
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	Договор № __.__/2016-Л4
уступки прав требований 
	ПРОЕКТ

	г. __________________
	“
	
	”
	
	201
	6
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительное управление Фрунзенское» в конкурсного управляющего Ёлгиной Анны Владимировны, действующей на основании Решения Арбитражного суда  Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.10.2014 г. по делу № А56-42760/2013,  именуемое в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и 

_________________________________________________,  ИНН __________________________, в лице ______________________________________, действующего на основании ______________________¬¬¬________________________________________, являющееся победителем торгов в соответствии с Протоколом № ________ от ___ _______________ 20___ года «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 4, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии со статьями 447-449 ГК РФ, ст. 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Протоколом №___ от «__» _________201__г. «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское», составляющего Лот № 4, Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель, обязуется принять и оплатить в установленный срок права требования ООО «РСУ Фрунзенское» к ЗАО «СРВ» (ИНН 7804428945, ОГРН 1099847040347) оплаты задолженности в размере 8.427.100,40 руб. основного долга, 339.901,46 руб. процентов за пользование чужими денежными средствами, 1.120.172,85 руб. неустойки, установленное Определением арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 24.09.2015 по делу № А56-14472/2014/тр.9 (подлежащее удовлетворению за счет имущества ЗАО «СРВ» оставшегося после удовлетворения требований кредиторов, включенных в реестр).
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Стоимость прав требований определяется в соответствии с Протоколом № _____ от «___» _____________ 201____г.  «О результатах торгов по продаже имущества ООО «РСУ Фрунзенское».
2.2. Стоимость прав требований составляет __________,___ руб. (_________________________________________ руб. _____коп.), без учета НДС.

2.3. Перечисленный ранее Покупателем задаток согласно договору о задатке № ___/___-___ от __.__.201___г. в сумме ___________,__ руб. (____________________________________________________ рубля __ копеек), засчитывается в общую стоимость передаваемых по настоящему Договору прав требования.

2.4. Оплата производится путем внесения денежных средств на счет Продавца в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания настоящего договора.

2.5. Расчеты осуществляются в безналичном порядке путем перечисления всей суммы стоимости прав требований на счет Продавца.

2.6. Оплата считается выполненной в момент поступления денежных средств на счет Продавца.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1. В отношениях между Покупателем и Продавцом настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора.

4. ПЕРЕДАЧА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ

4.1. Продавец обязан передать указанные в п. 1.1. права требования в течение трех дней с момента их оплаты в соответствии с п.2.6. настоящего договора.

4.2. По факту передачи прав требований составляется акт приема-передачи, который подписывают уполномоченные представители сторон.

4.3. Права требования переходят от Продавца к Покупателю с момента фактической передачи по акту приема-передачи документов, подтверждающих право требования.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Продавец обязан:

5.1.1. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания актов приема-передачи прав требований.

5.2. Покупатель обязан:

5.2.1. Оплатить стоимость прав требований в полном объеме (п. 2.2. настоящего договора) путем безналичного перечисления на расчетный счет Продавца.

5.2.2. Принять права требования на условиях, предусмотренных настоящим договором.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством РФ.

6.2. В случае уклонения Покупателя от оплаты полной стоимости прав требований в установленные договором сроки, такие действия Покупателя рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора, с наступлением последствий, определенных пунктом 8.3. настоящего договора.

6.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.

8.2. Изменения условий настоящего договора, его расторжение (за исключением случая, указанного в п.8.3. договора) и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами. Изменения регистрируются в том же порядке, что и настоящий Договор

8.3. Данный договор считается заключенным в случае оплаты Покупателем в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора суммы, указанной в п.2.1. настоящего договора. Данное условие регламентирует, что в силу п.1 ст.157 Гражданского кодекса Российской Федерации данный договор считается сделкой, совершенной под отлагательным условием, если стороны поставили возникновение прав и обязанностей в зависимость от обстоятельства, относительно которого неизвестно, наступит оно или не наступит.

В случае если Покупатель не оплатит в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора сумму, указанную в п.2.1. настоящего договора в установленные договором сроки, настоящий договор считается незаключенным, и прекращает свое действие. 

8.4. Настоящий договор составлен в 2 (двух) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из сторон. 

8.5. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством РФ.
9. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ
	Продавец:


ООО «РСУ Фрунзенское»

г. Санкт-Петербург. ул. Средняя, дом 9, лит. А

ОГРН 1027808000582

ИНН/КПП 7816133022/78160100

счет № 40702810300000015332, к/с:30101810600000000760, 

ИНН:7831000210, БИК 044030760

Конкурсный управляющий 

ООО «РСУ Фрунзенское»

      __________________/А. В. Ёлгина/

      М.П.      подпись   
	
	                     Покупатель:        

                       __________________/________________/

                        М.П.      подпись                                       
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