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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ (проект)
г. Новосибирск 





                    «____» __________ 2016г. 

Общество с ограниченной ответственностью «СЛАРП», в лице конкурсного управляющего Кузнецова Дмитрия Евгеньевича, действующего на основании Определения Арбитражного суда Новосибирской области по делу № А45-26456/2014 от «24» марта 2016, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _______________________________________________________________________, в лице _____________________________________________________________, действующего _______

____________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в соответствии со статьями 28, 110, 111 Федерального закона от 26 октября 2002 г. N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)", Утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 15 февраля 2010 г. N 54 г., «Порядком проведения открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве», Положением о порядке, сроках и условиях реализации имущества должника, подписали настоящий договор о нижеследующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. При заключении Договора купли-продажи объектов недвижимости, отнесенные к памятникам истории и культуры (далее – Договор) Стороны руководствуются Федеральным законом от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской федерации, законом Новосибирской области от 25.12.2006г. № 79-ОЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Новосибирской области» и другими нормативными актами, регулирующими отношения в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).
1.2. Продавец передает в собственность Покупателю, как участнику торгов по реализации имущества ООО «СЛАРП» (протокол об определении участников торгов проводимых в электронной форме от ___ _______ 20___г.), а Покупатель принимает и оплачивает на условиях, предусмотренных настоящим договором следующее имущество: 
Объект №1: Нежилые помещения, общей площадью 201,5 кв.м. (кадастровый номер: 54:35:101450:09:01:09,  этаж: подвал, номера на поэтажном плане: 1-11, 13-19), являющиеся неотъемлемой частью объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения «Контора «Госэлектросиндиката», расположенного по адресу: г. Новосибирск, ул. Максима Горького, 64, находящегося на государственной охране в соответствии с постановлением главы администрации Новосибирской области от 18.12.2000 №1127. Охранное обязательство №93 от 23.03.2009г.
Объект № 2: Нежилые помещения, общей площадью 253,7 кв.м. (кадастровый номер: 54:35:101450:09:01:12,  этаж: 1, номера на поэтажном плане: 1-3, 15-23), являющиеся неотъемлемой частью объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения «Контора «Госэлектросиндиката», расположенного по адресу: г. Новосибирск, ул. Максима Горького, 64, находящегося на государственной охране в соответствии с постановлением главы администрации Новосибирской области от 18.12.2000 №1127. Охранное обязательство №94 от 23.03.2009г.
Объект №3: Нежилые помещения, общей площадью 161,0 кв.м. (кадастровый номер: 54:35:101450:09:01:13,  этаж: 2, номера на поэтажном плане: 1-3), являющиеся неотъемлемой частью объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения «Контора «Госэлектросиндиката», расположенного по адресу: г. Новосибирск, ул. Максима Горького, 64, находящегося на государственной охране в соответствии с постановлением главы администрации Новосибирской области от 18.12.2000 №1127. Охранное обязательство №95 от 23.03.2009г.
Объект №4: Право собственности на 36/100 доли в праве собственности на земельный участок площадью 391,0 кв.м., номер объекта 54-35-10:1450:09, расположенный по адресу г. Новосибирск, Центральный район, ул. Горького, 64.
Объект №5: Теплообменный аппарат.

Объект №6: Система дымоудаления.

Объект №7: Система автоматической пожарной сигнализации и речевого оповещения.

1.3. Имущество принадлежит ООО «СЛАРП» на праве собственности и составляет его конкурсную массу.
1.4. Права на имущество по настоящему договору переходят к Покупателю после окончания расчетов согласно раздела 2 настоящего договора и подписания акта приема передачи.
1.5. Условия конкурса по продаже объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации:

- В отношении Объектов №1, №2, №3 Покупатель принимает на себя обязательства по соблюдению установленных в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" ограничений права пользования данными объектами культурного наследия, требований к их сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к данным объектам культурного наследия, сохранению их облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), выполнение в отношении данных объектов требований охранных документов (охранное обязательство №93 от 23.03.2009г., охранное обязательство №94 от 23.03.2009г., охранное обязательство №95 от 23.03.2009г.) соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данных объектов культурного наследия 

- Подтверждение исполнения победителем конкурса условий конкурса не требуется.
II. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ 

2.1. Общая стоимость имущества, сложившаяся в результате проведения конкурса, являющегося предметом настоящего договора составляет ___________ (________________) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен.

2.2. Задаток в сумме __________ (____________________) рублей ___ копеек (НДС не предусмотрен), перечисленный Покупателем, засчитывается в счет оплаты имущества.

2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить __________ (_________) рублей __ копеек.

2.4. Оплата производится в безналичном порядке путем перечисления денежных средств в сумме, установленной п. 2.3 настоящего договора на расчетный счет ООО «СЛАРП» ИНН 5406151539, КПП540601001, ОГРН 1035402451798; БИК 045004850 р/с 4070281050400002103 к/с 30101810100000000850 в Банк «Левобережный» ОАО г. Новосибирск, не позднее 30 (тридцати) дней с даты подписания настоящего договора.

2.5. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п.п. 2.3, 2.4 настоящего договора.

2.6. Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с расчетного счета ООО «СЛАРП», подтверждающей поступление денежных средств на расчетный счет.

III. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА 

3.1. Передача Имущества производится по Акту приема-передачи, который Стороны обязуются подписать в течение 3-х (трех) рабочих дней с даты полной оплаты Имущества указанного в разделе 1 настоящего договора в соответствии с разделом 2 настоящего договора. Обязанность Продавца передать Имущество Покупателю считается исполненной с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи.

3.2. В Акте приема-передачи указывается техническое состояние недвижимого имущества на момент передачи.

3.3.  При подписании Акта приема-передачи Продавец обязуется передать технические документы на недвижимое имущество, охранные обязательства и иную документацию относительно предмета договора, а также ключи от нежилых помещений.
3.4. Продавец не несет ответственности за недостатки Имущества выявленные Покупателем при осмотре Имущества, либо недостатки которые были заранее известны Покупателю, были оговорены при передаче Имущества и зафиксированы в подписанном Сторонами Акте приема-передачи. 
3.5. Покупатель со дня подписания Акта приема-передачи до дня переоформления Покупателем соответствующих договоров на поставку коммунальных и эксплуатационных услуг обязуется возмещать Продавцу документально подтвержденные расходы на оплату коммунальных и эксплуатационных услуг, предоставляемых в Объектах 1-4.

IV. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. Передать Имущество в собственность Покупателя в соответствии с условиями Договора.

4.1.2. Обеспечить явку уполномоченного представителя для подписания Акта приема-передачи. 

4.1.3. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора предоставить все необходимые документы и совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Имущество. 

4.2. Продавец вправе:

4.2.1. В случае нарушения Покупателем сроков и условий оплаты Имущества, предусмотренных п. 2.3., 2.4 настоящего договора Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору, при этом Покупатель теряет право на получение недвижимого имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего договора не требуется.
4.2.2. Не осуществлять контроль за выполнением победителем конкурса условий конкурса.

4.3. Покупатель обязуется:


4.3.1. Оплатить Продавцу сумму, составляющую стоимость недвижимого имущества указанного в разделе 1 настоящего договора, в полном объеме в порядке и на условиях, установленных Договором. 

4.3.2. Нести расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество. 

4.3.3. Принять Имущество в соответствии с условиями Договора.

4.3.4. Обеспечить явку уполномоченного представителя для подписания Акта приема-передачи.
4.3.5. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора предоставить все необходимые документы и совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Имущество.

4.3.6. В отношении Объектов №1, №2, №3 Покупатель принимает на себя обязательства по соблюдению установленных в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" ограничений права пользования данными объектами культурного наследия, требований к их сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к данным объектам культурного наследия, сохранению их облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), выполнение в отношении данных объектов требований охранных документов (охранное обязательство №93 от 23.03.2009г., охранное обязательство №94 от 23.03.2009г., охранное обязательство №95 от 23.03.2009г.) соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данных объектов культурного наследия
4.4. Покупатель вправе:

4.4.1. После полной оплаты  Имущества требовать от продавца передачу Имущества по акту приема-передачи. 

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.2. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия Имущества в установленный настоящим договором срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки, но не более 5% от этой стоимости.
5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по договору купли-продажи Покупатель несет ответственность в виде неустойки за невыполнение победителем конкурса условий, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий и объема их выполнения, в размере цены Объектов №1, №2, №3.

VI. Возникновение права собственности и связанные с ним риски

6.1. Право собственности Покупателя на Объекты №1, №2, №3, №4 возникает с даты государственной регистрации перехода права собственности на это имущество в регистрирующем органе.
6.2. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи.
VII. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий договор прекращается надлежащим его исполнением, а также в случаях предусмотренном пунктом 4.2.1 настоящего договора.

7.2. Покупатель вправе отказаться от оплаты стоимости объекта, предупредив письменно продавца, в таком случае договор расторгается по соглашению сторон. При расторжении договора в таком случае сумма задатка не возвращается, объект остается в собственности Продавца.
VIII. Прочие условия

8.1. Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.

8.2. Споры, возникающие в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.
8.2. Все уведомления, сообщения и направления документов оформляются Сторонами письменно и направляются заказным письмом с уведомлением о вручении или нарочным по следующим адресам: 

Продавец: ___________

Покупатель: ______________
Днем получения уведомления адресатом считается день вручения уведомления лично под расписку либо день вручения заказного письма адресату, указанный в уведомлении о вручении, либо день направления заказного письма в случае возврата заказного письма стороне, направившей уведомление, с отметкой почты об отсутствии адресата или его представителя по указанному адресу, об отказе в получении заказного письма адресатом, либо о возврате в связи с истечением срока хранения.

8.3. Заголовки, используемые в настоящем документе, приводятся только для удобства пользования и толкования Договора, и не могут рассматриваться как положения, имеющие самостоятельное значение. 

8.4. Изменения в Договор вносятся только путем составления отдельного документа, подписанного Сторонами. Все изменения, дополнения и приложения являются неотъемлемыми частями Договора. 
8.5. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:
Приложение №1 – Поэтажный план Помещения;

Приложение №2 – Копия свидетельства о государственной регистрации права от 30.01.2008г. №54 АГ 260705;

Приложение №3 – Копия свидетельства о государственной регистрации права от 30.01.2008г. №54 АГ 260706;

Приложение №4 – Копия свидетельства о государственной регистрации права от 30.01.2008г. №54 АГ 260704;

Приложение №5 – Копия свидетельства о государственной регистрации права серия АА-54 №0016446 от 01.07.1999г.;

Приложение №6 – Охранное обязательство №93 от 23.03.2009г.;

Приложение №7 – Охранное обязательство №94 от 23.03.2009г.;

Приложение №8 – Охранное обязательство №95 от 23.03.2009г.;

Приложение №9 – Приложение №1 к охранным обязательствам от 23.03.2009 №№93,94,95 Акт технического состояния памятника истории и культуры и определения плана работ по памятнику и благоустройству его территории от 23.01.2009г.
Приложение №10 – Паспорт объекта культурного наследия (регистрационный номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ 561310010370005) от 21.10.2015г.
11.7. Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах (соответствующим образом заверенных сторонами), имеющих равную юридическую силу: 1 (один) экземпляр для Продавца, 1 (один) экземпляр для Покупателя и 1 (один) экземпляр для регистрирующего органа.
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