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                 Конкурсному управляющему Алексееву С.В.

Тема: 
определение рыночной стоимости имущества Поддорского РАЙПО., находящегося по  по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А.

В соответствии с договором возмездного оказания услуг №26/07 от 7 июля 2016 года заключенный между Конкурсным управляющим Поддорское РАЙПО Алексеевым С.В. и Обществом с ограниченной ответственностью "Аудит-Оценка", мы произвели осмотр и оценку объекта аренды, указанных выше. 

Оценка объекта оценки выполнена в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" №135-ФЗ от 19 июля 1998 года,  Федеральными стандартами оценки ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, утвержденными Приказами Минэкономразвития России №297-299 от 25.05.2015г., ФСО №7, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014г. №611, и Стандартами Общероссийской общественной организации "Российское общество оценщиков".

Обращаю внимание, что это письмо не является отчетом по оценке, а только предваряет отчет, приведенный далее.

На основании информации, представленной и проанализированной в приведенном ниже отчете об оценке, мы пришли к заключению, что рыночная стоимость имущества, по состоянию на дату оценки 7 июля 2016 года составляет: 

6 499 000 (Шесть миллионов четыреста девяноста девять тысяч) рублей в том числе НДС.

Всю информацию и расчеты, использованные для оценки, Вы найдете в соответствующих разделах отчета.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике ее проведения, использованной нами, пожалуйста, обращайтесь непосредственно ко мне.

С уважением,

Генеральный директор 

ООО “Аудит-Оценка”        __________________________________ Романов Ю.П.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о рыночной стоимости имущества принадлежащего Поддорскому РАЙПО

 по состоянию на 7 июля 2016 года

	№ п/п
	Наименование нежилого помещения
	Рыночная стоимость, руб. с НДС* 

	1
	Здание столовой, нежилое, 272,3 кв.м., кад. №53:15:010701:11:529/39/А
	2 109 000

	2
	Здание хлебопекарни, нежилое, площадью 513,8 кв.м., кад. №53:15:010105:02:533/39
	1 401 000

	3
	Здание магазина №10, нежилое, площадью 82,6 кв.м., кад. №53:15:071101:01:8/3/32/39
	438 000

	4
	Здание магазина №19, нежилое, площадью 10,6 кв.м., кад. №53:15:032101:02:2/1/52/39
	568 000

	5
	Здание магазина №9, нежилое, площадью 101 кв.м., кад. №53:15:070901:02:4/3/55/39
	528 000

	6
	Здание магазина, нежилое, площадью 101,7 кв.м., кад. №53:15:020301:01:10/7/17/39
	515 000

	7
	Здание магазина №6, нежилое, площадью 13,6,8 кв.м., кад. №53:15:041801:01:8/1/19/39
	667 000

	8
	Здание магазина №18, нежилое, площадью 103,4 кв.м., кад. №53:15:092201:01:2/6/18/39
	504 000

	9
	Здание магазина №25, нежилое, площадью 97,7 кв.м., кад. №53:15:050601:01:8/5/8/39
	416 000

	10
	Здание конторы, нежилое, двухэтажное площадью 409,7 кв.м., кад. №53:15:010601:05:535/285/39/А
	1 303 000

	11
	Склад 1, лит.А нежилое площадью 365 кв.м.
	623 000

	12
	Котельная, лит.А, площадью 111 кв.м.
	303 000

	13
	Склад, лит. А,, 696,2 кв.м.
	2 056 000

	14
	Склад (незавершенное строительством) лит. А,,, площадью 611,7 кв.м.
	277 000

	15
	Склад столовой, площадью 132,5 кв.м.
	473 000

	16
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 360 кв.м., кад. №53:15:0010604:47
	23 000

	17
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 1692 кв.м., кад. №53:15:0010701:21
	90 000

	18
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 11213 кв.м., кад. №53:15:0010104:4
	506 000

	19
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 2118 кв.м., кад. №53:15:0010103:34
	110 000

	20
	Автофургон ГАЗ-475702, самосвал гос. Рег. Знак В254ОМ53
	83 000

	21
	Автофургон изотермический, дизель, ГАЗ-377030, гос. Рег. Знак В253ОМ53
	120 000

	22
	Автофургон ГАЗ-2818, "Газель", гос. рег. Знак В251ОМ53 
	94 000

	23
	Автофургон ГАЗ-2747, "Газель", гос. рег. Знак С138КВ53 
	161 000

	
	ИТОГО
	6 499 000


· Примечание: Рыночная стоимость земельного участка, определённая в настоящем отчёте не включает в себя НДС, т.к. в соответствии с п. 2 ст. 146 Налогового Кодекса РФ операции по реализации земельных участков не признаются объектом налогообложения.

Генеральный директор

ООО "Аудит-Оценка"

Сертифицированный РОО

Оценщик недвижимости






Ю.П. Романов

1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	Объект оценки и его состав с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его частей
	Рыночная стоимость имущества:

1

Здание столовой, нежилое, 272,3 кв.м., кад. №53:15:010701:11:529/39/А

2

Здание хлебопекарни с хоз. Постройками, нежилое, площадью 513,8 кв.м., кад. №53:15:010105:02:533/39

3

Здание магазина №10, нежилое, площадью 82,6 кв.м., кад. №53:15:071101:01:8/3/32/39

4

Здание магазина №19, нежилое, площадью 10,6 кв.м., кад. №53:15:032101:02:2/1/52/39

5

Здание магазина №9, нежилое, площадью 101 кв.м., кад. №53:15:070901:02:4/3/55/39

6

Здание магазина, нежилое, площадью 101,7 кв.м., кад. №53:15:020301:01:10/7/17/39

7

Здание магазина №6, нежилое, площадью 13,6,8 кв.м., кад. №53:15:041801:01:8/1/19/39

8

Здание магазина №18, нежилое, площадью 103,4 кв.м., кад. №53:15:092201:01:2/6/18/39

9

Здание магазина №25, нежилое, площадью 97,7 кв.м., кад. №53:15:050601:01:8/5/8/39

10

Здание конторы, нежилое, двухэтажное площадью 409,7 кв.м., кад. №53:15:010601:05:535/285/39/А

11

Склад 1, лит.А нежилое площадью 365 кв.м.

12

Котельная, лит.А, площадью 111 кв.м.

13

Склад, лит. А,, 696,2 кв.м.

14

Склад (незавершенное строительством) лит. А,,, площадью 611,7 кв.м.

15

Склад столовой, площадью 132,5 кв.м.

16

Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 360 кв.м., кад. №53:15:0010604:47

17

Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 1692 кв.м., кад. №53:15:0010701:21

18

Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 11213 кв.м., кад. №53:15:0010104:4

19

Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 2118 кв.м., кад. №53:15:0010103:34

20

Автофургон ГАЗ-475702, самосвал гос. Рег. Знак В254ОМ53

21

Автофургон изотермический, дизель, ГАЗ-377030, гос. Рег. Знак В253ОМ53

22

Автофургон ГАЗ-2818, "Газель", гос. рег. Знак В251ОМ53 

23

Автофургон ГАЗ-2747, "Газель", гос. рег. Знак С138КВ53 



	Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики
	Доступные для оценщика документы, содержащие характеристики объекта оценки:

1.Свидетельства о государственной регистрации права серии 53-АА №402639 от 20.10.2009 года; 53-АБ №№174357,174363,174362,174347,174358, 174364, 174360, 174359,174352 от 25.06.2013 г.; 53-АБ №№174703, 174704, 174709 от 08.08.2013 г.; 53-АБ №424086 от 10.03.2015 г.

2. Технические паспорта на объекты недвижимости выданные Поддорским БТИ – 15 шт. 

3.
Паспорта транспортных средств: 78 ЕН 576493, 52 МО 830182, 52 МС 263082, 52 НВ 263583.

	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки
	Собственность Поддорского районного потребительского общества.  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости 

	Предполагаемое использование результатов оценки 
	Результаты оценки будут использованы для реализации в рамках конкурсного производства. 



	Вид стоимости
	рыночная 

	Дата оценки
	7 июля 2016 года

	Срок проведения оценки
	7-28 июля 2016 года

	Дата осмотра объекта аренды 


	7 июля 2016 года

	Лицо, осуществившее осмотр
	Романов Ю.П., оценщик, генеральный директор.

	Допущения, на которых основывается оценка:


	1. Отчет об оценке  достоверен лишь в полном объёме и лишь в указанных в нём целях.

2. Объект аренды не обременен обязательствами и ограничениями на возможное использование.

3. В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав собственности на оцениваемое имущество не проводится.

4. Оценщик не проводит как часть своей работы какую-либо проверку характеристик  имущества, которые невозможно обнаружить путем визуального осмотра.

5. Мнение Оценщика относительно стоимости имущества действительно только на дату оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникать после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

7. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведённой оценки, иначе как по официальному вызову суда.

8. Заказчик принимает условия не упоминать наше имя или наш отчет, полностью или частично, в каком-либо документе, передаваемом третьим лицам, без нашего письменного на то согласия. Согласно установленным профессиональным стандартам, Оценщик аналогично сохранит конфиденциальность в отношении информации, полученной и рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки.

9. Если финансовая и иная информация содержит отчеты, подготовленные сторонними компаниями, и сам оценщик, в которой он работает, не проводили аудит, анализ, компиляцию или поиск доказательств достоверности представленной информации, то оценщик должен указать на это, как и на тот факт, что он не несет ответственности за предоставленную ему финансовую информацию. 

10. Оценка Объекта проводится Оценщиком при соблюдении требований к независимости оценщика, предусмотренного законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

11. Заключение и отчет об оценке стоимости имущества представляет собой точку зрения Оценщика без каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий последующей реализации имущества.

12. Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, составленном в порядке и на основании требований, установленных Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", стандартами оценки и нормативными актами по оценочной деятельности уполномоченного органа по контролю за осуществлением оценочной деятельности в Российской Федерации, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектами оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.

13. Заказчик гарантирует, что любая информация, суждения, аналитические разработки Оценщика и другие материалы настоящего отчета будут использованы им исключительно в соответствии с целями и функциями, указанными в задании на оценку.

	Суждение о возможных границах интервала, в котором может находиться стоимость объекта оценки
	Итоговую величину стоимости в виде интервала значений не указывать (соблюдение п.26 ФСО №1, п.14 ФСО №3 и п.30 ФСО №7 не требуется)


2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ

Настоящий отчет об оценке выполнен в соответствии с документами, регламентирующими оценочную деятельность в РФ.

· Законы и нормативные акты:

· Федеральный закон от 29.07.1998г. №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в РФ".

· Федеральный стандарт оценки. Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1), утвержден Приказом  Минэкономразвития России от 25.05.2015г. № 297.

· Федеральный стандарт оценки. Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2), утвержден Приказом  Минэкономразвития России от 25.05.2015г. № 298.

· Федеральный стандарт оценки. Требования к отчету об оценке  (ФСО №3), утвержден Приказом  Минэкономразвития России от 25.05.2015г. № 299.

· Федеральный стандарт оценки. Оценка недвижимости (ФСО №7), утвержден Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014г. №611.

· Распоряжение Минимущества России от 06.03.2002 №568-р «Об утверждении Методических рекомендаций по определению рыночной стоимости земельных участков».

· Международные стандарты оценки 2011 (МСО-2011).

· Стандарты и правила оценочной деятельности Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» - Свод стандартов оценки 2010 РОО (ССО РОО — 2010).
Строгое соблюдение требований федерального закона и федеральных стандартов оценки является обязательным к применению при осуществлении  оценочной деятельности.

Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ  определил правовые основы регулирования оценочной деятельности в отношении объекта оценки.

В соответствии с ФСО №2 определены цель оценки, предполагаемое использование результатов оценки, а также использовано понятие рыночной стоимости объекта оценки.

 В соответствии с  ФСО №1 определены общие понятия оценки,  подходы к оценке и требования к проведению оценки, применяемые при осуществлении оценочной деятельности.

ФСО №3 устанавливает требования к составлению и содержанию отчета об оценке, информации, используемой в отчете об оценке, а также к описанию в отчете об оценке применяемой методологии и расчетам. Отчет об оценке составляется по итогам проведения оценки.

ФСО №7 определяет требования к проведению оценки недвижимости, развивает, дополняет и конкретизирует требования и процедуры, установленные ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, и является обязательным к применению при оценке недвижимости.

Оценщики ООО «Аудит-Оценка» Романов Ю.П. и Лисенкова О.Ю. являются членами саморегулируемой организации оценщиков «Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков». В стандартах и правилах саморегулируемой организации оценщиков установлены требования  к оценочной деятельности оценщиков, членов РОО, по выполнению федеральных законов и стандартов, обязательных к применению, и дополнительные  требования к проведению оценки и составлению отчета об оценке.

3. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения

Следующие допущения и ограничительные условия являются неотъемлемой частью данного отчета.

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

2. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

3. Объект не обременен ограничениями на возможное использование, кроме установленных законодательством в соответствии с категорией земель и разрешенным использованием.

4. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых, влияющих на оценку, на состояние собственности, конструкций. Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых.

5. Сведения, полученные оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации предоставленной заказчиком, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

6. Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на оценку.

7. От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

8. Мнение оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

9. Оценка проводилась на основании документов предоставленных Заказчиком, не заверенных должным образом. Корректность этих документов принималась априорно, в случае недостоверности документов Оценщик ответственности за эту недостоверность не несет.

10.Оценщик не проводил как часть своей работы какую-либо проверку характеристик объектов, которые невозможно обнаружить путем визуального осмотра, и не учитывал возможное наличие внутренних дефектов агрегатов и механизмов.

11. При  оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет своей собственностью исходя из своих наилучших интересов.   

3.1. Специальные допущения и ограничительные условия 

1. Настоящая оценка является обязательной (ст.8 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ). 
4.  СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

	Заказчик
	Конкурсный управляющий Поддорского РАЙПО Алексеев Сергей Викторович, паспорт серии 4903 №621478, выдан УВД Великого Новгорода, 25.11.2003 г., ИНН 532101135836, ОГРН ИП 304532110600090, тлф. 8-911-60-5254, адрес электронной почты alexeev53nov@mail.ru.

	Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор 
	Общество с ограниченной ответственностью «Аудит – Оценка». 

Юридический/почтовый адрес: 173020, Великий Новгород, ул.Хутынская, д.5, офис 21, ИНН 5321082580, КПП 532101001, ОГРН 1025300800942, свидетельство  серии 53 № 0746211 от 01.12.2002 г.,  р/сч №40702810043020111146 в Отделении № 8629 Сбербанка России, г.Великий Новгород, к/с30101810100000000698,  БИК 044959698.

Страховой полис №15540В4000027 от 18.12.2015 г. страхования ответственности юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, срок действия – с 19.12.2015г. по 18.12.2016 г., страховщик – Страховое открытое акционерное общество «ВСК». 

ООО «Аудит-Оценка»  соответствует требованиям установленным статьей 15.1. Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ. Оценочную деятельность осуществляют три оценщика, соответствующие требованиям части второй статьи 24 Закона: Романов Ю.П., Лисенкова О.Ю. и Петрякова Т.М. 

	Оценщики:
	Романов Юрий Петрович – Генеральный директор, Оценщик.

Адрес: 173020, Великий Новгород, ул. Хутынская, д.5, офис 21. 

Диплом о профессиональной переподготовке НОУ ДПО «Международная академия оценки и консалтинга», серия ПП № 278093 от 12 июля 2000 года. Повышение квалификации – 22.06.2005г., Государственный университет управления, 23.04.2007г. НОУ ВПО «Смоленский институт бизнеса и предпринимательства». Стаж работы с 31.10.1994г. 

Саморегулируемая организация оценщиков: Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков»,  г.Москва,  1-й Басманный пер., д.2а, стр.1. Свидетельство о членстве в СРО оценщиков №0014206 от 02.07.2013г., регистрационный номер  в реестре СРО оценщиков №000021, дата включения в реестр 09.07.2007г. Сертифицированный РОО оценщик недвижимости, регистрационный № 0275 с 01.08.2014г. по 01.08.2019г.

Договор (полис) №433-708-077636/15 от 24.11.2015 г. обязательного страхования ответственности оценщика ОСАО "ИНГОССТРАХ". Срок действия договора страхования с 25.11.2015 г. по 24.11.2016 г.  Лимит ответственности – 3 000 000 руб.

Лисенкова Ольга Юрьевна – заместитель генерального директора ООО «Аудит-Оценка», кандидат экономических наук (Адрес местонахождения: 173020, Великий Новгород, ул.Хутынская д.5, офис 21).  Имеет Диплом о профессиональной переподготовке НОУ ВПО «Московский финансово-промышленный университет «Синергия», серия ПП-I №782556 от 27.01.2012г. по специальности «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)». Стаж работы в области оценочной деятельности – с 24.08.2012г. Член саморегулируемой организации оценщиков: Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков» (г.Москва, 1-й Басманный пер., д.2а, стр.1),  регистрационный  №008260, дата включения в реестр 16.11.2012г., Свидетельство о членстве в СРО оценщиков №0020419 от 16.11.2015г. 

Договор (полис) №433-708-077632/15 от 24.11.2015г. обязательного страхования ответственности оценщика ОСАО "ИНГОССТРАХ". Срок действия договора страхования с 25.11.2015 г. по 24.11.2016 г.  Лимит ответственности – 3 000 000 руб.

	Информация обо всех иных привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах
	Не привлекались


5.ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ.

	Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки
	Договор возмездного оказания услуг №26/07 от 7 июля 2016 года заключенный между Конкурсным управляющим Поддорское РАЙПО  Алексеевым С.В. и Обществом с ограниченной ответственностью "Аудит-Оценка"

	Общая информация, идентифицирующая объект оценки
	Рыночная стоимость имущества принадлежащего Поддорскому РАЙПО

	Имущественные права на объект аренды
	Собственность Поддорского районного потребительского общества.  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.

	Номер отчета об оценке
	43/07

	Дата оценки
	7 июля 2016 года

	Дата составления отчета
	28 июля 2016 года

	Срок проведения работ
	7-28 июля 2016 года

	Сведения об отсутствии/наличии обстоятельств, при которых оценщик в соответствии с действующим законодательством не имеет права осуществлять оценку
	Обстоятельства, препятствующие в соответствии с федеральным законодательством проведению оценки, отсутствуют.

	Цели и задачи оценки
	Определение рыночной стоимости имущества. 

	Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта аренды 
	1.Свидетельства о государственной регистрации права серии 53-АА №402639 от 20.10.2009 года; 53-АБ №№174357,174363,174362,174347,174358, 174364, 174360, 174359,174352 от 25.06.2013 г.; 53-АБ №№174703, 174704, 174709 от 08.08.2013 г.; 53-АБ №424086 от 10.03.2015 г.

2. Технические паспорта на объекты недвижимости выданные Поддорским БТИ – 15 шт. 

3.
Паспорта транспортных средств: 78 ЕН 576493, 52 МО 830182, 52 МС 263082, 52 НВ 263583.

	Перечень использованных при проведении оценки данных и источники их получения
	1. Социально-экономическое развитие России и Новгородской области. Информация официального Интернет-сайта Минэкономразвития http://www.economy.gov.ru и Правительства области http://region.adm.nov.ru. 

2. Анализ рынка объектов коммерческой недвижимости. Данные сети Интернет: http://novved.ru/ekonomika/22609-populyarnyiy-tovar.html, http://rbpinfo.ru.

3. Данные о продажах объектов коммерческой недвижимости на рынке – Интернет сайты:   http://novgpm.ru (Гипермаркет), http://velnovgorod.irr.ru (Из рук в руки). http://www.avito.ru
3. Данные об объекте оценки и документы предоставил Заказчик -  Конкурсный управляющий Алексеев С.В.

	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости


	Результаты оценки будут использованы для целей реализации имущества в рамках конкурсного производства. 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.

	Результаты оценки:


	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Доходный подход, руб. с НДС
	Затратный подход, руб. с НДС 
	Сравнительный подход, руб. с НДС 
	Рыночная стоимость, руб. с НДС 

	1
	Здание столовой, нежилое, 272,3 кв.м., кад. №53:15:010701:11:529/39/А
	Не применялся
	Не применялся
	2 109 000
	2 109 000

	2
	Здание хлебопекарни с хоз. Постройками, нежилое, площадью 513,8 кв.м., кад. №53:15:010105:02:533/39
	Не применялся
	Не применялся
	1 401 000
	1 401 000

	3
	Здание магазина №10, нежилое, площадью 82,6 кв.м., кад. №53:15:071101:01:8/3/32/39
	Не применялся
	Не применялся
	438 000
	438 000

	4
	Здание магазина №19, нежилое, площадью 10,6 кв.м., кад. №53:15:032101:02:2/1/52/39
	Не применялся
	Не применялся
	568 000
	568 000

	5
	Здание магазина №9, нежилое, площадью 101 кв.м., кад. №53:15:070901:02:4/3/55/39
	Не применялся
	Не применялся
	528 000
	528 000

	6
	Здание магазина, нежилое, площадью 101,7 кв.м., кад. №53:15:020301:01:10/7/17/39
	Не применялся
	Не применялся
	515 000
	515 000

	7
	Здание магазина №6, нежилое, площадью 13,6,8 кв.м., кад. №53:15:041801:01:8/1/19/39
	Не применялся
	Не применялся
	667 000
	667 000

	8
	Здание магазина №18, нежилое, площадью 103,4 кв.м., кад. №53:15:092201:01:2/6/18/39
	Не применялся
	Не применялся
	504 000
	504 000

	9
	Здание магазина №25, нежилое, площадью 97,7 кв.м., кад. №53:15:050601:01:8/5/8/39
	Не применялся
	Не применялся
	416 000
	416 000

	10
	Здание конторы, нежилое, двухэтажное площадью 409,7 кв.м., кад. №53:15:010601:05:535/285/39/А
	Не применялся
	Не применялся
	1 303 000
	1 303 000

	11
	Склад 1, лит.А нежилое площадью 365 кв.м.
	Не применялся
	Не применялся
	623 000
	623 000

	12
	Котельная, лит.А, площадью 111 кв.м.
	Не применялся
	Не применялся
	303 000
	303 000

	13
	Склад, лит. А,, 696,2 кв.м.
	Не применялся
	Не применялся
	2 056 000
	2 056 000

	14
	Склад (незавершенное строительством) лит. А,,, площадью 611,7 кв.м.
	Не применялся
	Не применялся
	277 000
	277 000

	15
	Склад столовой, площадью 132,5 кв.м.
	Не применялся
	Не применялся
	473 000
	473 000

	16
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 360 кв.м., кад. №53:15:0010604:47
	Не применялся
	Не применялся
	23 000
	23 000

	17
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 1692 кв.м., кад. №53:15:0010701:21
	Не применялся
	Не применялся
	90 000
	90 000

	18
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 11213 кв.м., кад. №53:15:0010104:4
	Не применялся
	Не применялся
	506 000
	506 000

	19
	Земельный участок, земли населенных пунктов, для торговли и обслуживания населения, общей площадью 2118 кв.м., кад. №53:15:0010103:34
	Не применялся
	Не применялся
	110 000
	110 000

	20
	Автофургон ГАЗ-475702, самосвал гос. Рег. Знак В254ОМ53
	Не применялся
	Не применялся
	83 000
	83 000

	21
	Автофургон изотермический, дизель, ГАЗ-377030, гос. Рег. Знак В253ОМ53
	Не применялся
	Не применялся
	120 000
	120 000

	22
	Автофургон ГАЗ-2818, "Газель", гос. рег. Знак В251ОМ53 
	Не применялся
	Не применялся
	94 000
	94 000

	23
	Автофургон ГАЗ-2747, "Газель", гос. рег. Знак С138КВ53 
	Не применялся
	Не применялся
	161 000
	161 000


*Без учета НДС.
6. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ

Объект оценки – имущество Поддорского райпо, расположенное в с. Поддорье и в населенных пунктах Поддорского района.

              Поддорский муниципальный район располагается на юго-западе Новгородской области и граничит с четырьмя её районами: Волотовским и Старорусским — на севере и северо-востоке, Марёвским — на востоке и Холмским районом на юге. На западе граничит с Дедовичским (на северо-западе) и Бежаницким (на юго-западе) районами Псковской области.

Площадь территории муниципального района — 2954,02 км².

Экономика

Промышленность. Основное промышленное предприятие района — ЗАО «Поддорский маслодельный завод». Два малых предприятия (ООО «Ильмень-Сеи» и ООО «Сельво-2») занимаются деревообработкой.

Сельскохозяйственное производство. 4 сельскохозяйственных предприятия; 5 крестьянских хозяйств; более 2 тысяч личных подсобных хозяйств.

Экономическая политика

С 1997 года в Поддорском муниципальном районе, наряду с Батецким, Волотовским и Марёвским, действует льготный налоговый режим для товаропроизводителей.

Транспорт. Основной вид транспорта автомобильный. Общая протяжённость автомобильных дорог — 155,3 километра. Удалённость райцентра от ближайшей железнодорожной станции (Старая Русса) — 64 км.  Ближайшее окружение объектов оценки – объекты производственного назначения, земли Поддорского с/п, частные домовладения. Степень транзитных транспортных потоков в месте расположения объектов оценки – низкая, пешеходные потоки – низкие, представлены жителями близлежащих домов, инфраструктура района локального расположения объекта оценки характеризуется средней степенью развития.  

Местоположение с. Поддорье на карте области
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Земельный участок площадью 2118 кв.м., кад. №53:15:0010103:34, расположенный по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.50/1.

Чертеж границ земельного участка на публичной кадастровой карте 

(Источник информации: http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).
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	Сегмент рынка
	Рынок земельных участков.

	Местоположение
	Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.50/1 

	Площадь земельного участка 
	2118 кв.м.


	Кадастровая стоимость
	1494969,2

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Разрешенное использование (назначение)
	Для торговли и обслуживания населения 

	Фактическое использование (характер деятельности)
	По назначению

	Кадастровый номер
	53:15:0010103:34


	Улучшения участка
	Объект капитального строительства

	Имущественные права
	Право собственности: Поддорского районного потребительского общества.  ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.Свидетельство о государственной регистрации права 53-АБ №174703 от 08.08.2013 г.


Участок расположен в с. Поддорье Поддорского района Новгородской области, по ул. Октябрьская, д.50/1. На участке расположен объект капитального строительства.  Устаревание и износ земельного участка оценщиком не рассчитывались, поскольку земля не рукотворна и не может быть воспроизведена физически, за исключением уникальных случаев создания искусственных островов.  Ближайшее окружение: земли Администрации Поддорского сельского поселения. Ограничений в пользовании и обременений правами других лиц не установлено. Имущественное право – Поддорское РАЙПО.  

Земельный участок площадью 11213 кв.м., кад. №53:15:0010104:4, расположенный по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.48.

Чертеж границ земельного участка на публичной кадастровой карте 

(Источник информации: http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).
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	Сегмент рынка
	Рынок земельных участков.

	Местоположение
	Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.48 

	Площадь земельного участка 
	11213 кв.м.

	Кадастровая стоимость
	7914583,92

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Разрешенное использование (назначение)
	Для торговли и обслуживания населения 

	Фактическое использование (характер деятельности)
	По назначению

	Кадастровый номер
	53:15:0010104:4

	Улучшения участка
	Объект капитального строительства

	Имущественные права
	Право собственности: Поддорского районного потребительского общества.  ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.Свидетельство о государственной регистрации права 53-АБ №174704 от 08.08.2013 г.


Участок расположен в с. Поддорье Поддорского района Новгородской области, по ул. Октябрьская, д.48. На участке расположен объект капитального строительства.  Устаревание и износ земельного участка оценщиком не рассчитывались, поскольку земля не рукотворна и не может быть воспроизведена физически, за исключением уникальных случаев создания искусственных островов.  Ближайшее окружение: земли Администрации Поддорского сельского поселения. Ограничений в пользовании и обременений правами других лиц не установлено. Имущественное право – Поддорское РАЙПО.  

Земельный участок площадью 1692 кв.м., кад. №53:15:0010701:21, расположенный по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.37А.

Чертеж границ земельного участка на публичной кадастровой карте 

(Источник информации: http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).
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	Сегмент рынка
	Рынок земельных участков.

	Местоположение
	Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.37А 

	Площадь земельного участка 
	1692 кв.м.

	Кадастровая стоимость
	1194281,28

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Разрешенное использование (назначение)
	Для торговли и обслуживания населения 

	Фактическое использование (характер деятельности)
	По назначению

	Кадастровый номер
	53:15:0010701:21

	Улучшения участка
	Объект капитального строительства

	Имущественные права
	Право собственности: Поддорского районного потребительского общества.  ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.Свидетельство о государственной регистрации права 53-АБ №174709 от 08.08.2013 г.


Участок расположен в с. Поддорье Поддорского района Новгородской области, по ул. Октябрьская, д.37А. На участке расположен объект капитального строительства.  Устаревание и износ земельного участка оценщиком не рассчитывались, поскольку земля не рукотворна и не может быть воспроизведена физически, за исключением уникальных случаев создания искусственных островов.  Ближайшее окружение: земли Администрации Поддорского сельского поселения. Ограничений в пользовании и обременений правами других лиц не установлено. Имущественное право – Поддорское РАЙПО.  

Земельный участок площадью 360 кв.м., кад. №53:15:0010604:47, расположенный по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Чистякова, д.4.

Чертеж границ земельного участка на публичной кадастровой карте 

(Источник информации: http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).
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	Сегмент рынка
	Рынок земельных участков.

	Местоположение
	Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Чистякова, д.4 

	Площадь земельного участка 
	360 кв.м.

	Кадастровая стоимость
	254102,4

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Разрешенное использование (назначение)
	Для торговли и обслуживания населения 

	Фактическое использование (характер деятельности)
	По назначению

	Кадастровый номер
	53:15:0010604:47

	Улучшения участка
	Объект капитального строительства

	Имущественные права
	Право собственности: Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы. Свидетельство о государственной регистрации права 53-АБ №424086 от 10.03.2015 г.


Участок расположен в с. Поддорье Поддорского района Новгородской области, по ул. Чистякова, д.4. На участке расположен объект капитального строительства.  Устаревание и износ земельного участка оценщиком не рассчитывались, поскольку земля не рукотворна и не может быть воспроизведена физически, за исключением уникальных случаев создания искусственных островов.  Ближайшее окружение: земли Администрации Поддорского сельского поселения. Ограничений в пользовании и обременений правами других лиц не установлено. Имущественное право – Поддорское РАЙПО.  

Нежилое здание столовой общей площадью 272,3 кв.м., кад. №53:15:010701:11:529/39/А, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская

Общий вид 
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Здание столовой общей площадью 272,3 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1978 года постройки. Объект оценки относится к недвижимости коммерческого назначения – объекты общественного питания. На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве пункта общественного питания. Имеется электричество, отопление и водоснабжение, канализация, телефон.

Основные строительные характеристики здания столовой, согласно технического паспорта  приведены ниже.
	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, просадки, трещины

	Стены, перегородки 
	кирпичные 
	Состояние удовлетворительное, трещины сырость

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы

	Полы
	Цементные, кафельная плитка
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки

	Проемы
	оконные проемы: блоки деревянные, металлические,  дверные проемы: блоки металлические
	Состояние удовлетворительное, отсутствие стекол, перекосы

	Внутренняя отделка
	Отделка деревом, окраска, облицовка плиткой
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	Отопление от собственной котельной, водопровод, канализация, открытая проводка.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	отмостка
	Состояние удовлетворительное


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174357 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание столовой выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.

Нежилое здание хлебопекарни общей площадью 513,8 кв.м., кад. №53:15:0100105:02:533/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Пролетарская.

Общий вид
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Здание хлебопекарни общей площадью 513,8 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1963 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве хлебопекарни после проведения ремонта. Имеется электричество, отопление и водоснабжение, канализация, телефон.

Основные строительные характеристики здания хлебопекарни, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, высолы, следы увлажнения

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, оштукатуренные с облицовкой камнем 
	Состояние удовлетворительное, трещины сырость, отколы

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты по бетонным балкам
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках, смещение относительно друг-друга, протечки

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Цементные, кафельная плитка, линолеум
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки, трещины, выбоины.

	Проемы
	оконные проемы: глухие, дверные проемы: деревянные, металлические
	Состояние удовлетворительное, отсутствие стекол, перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Отделка деревом, окраска, облицовка плиткой
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 водопровод, канализация, открытая проводка.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	крыльцо
	Состояние удовлетворительное


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174352 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание хлебопекарни выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.

Нежилое здание магазина №10 общей площадью 82,6 кв.м., кад. №53:15:071101:01:8/3/22/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, д. Карабинец.

Общий вид
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Здание магазина общей площадью 82,6 кв.м. представляет собой одноэтажное щитовое здание обложенное кирпичом 1991 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка

	Стены, перегородки 
	Щитовые с облицовкой кирпичом, деревянные перегородки
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Деревянные отепленные
	Состояние удовлетворительное, прогиб балок

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	дощатые
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка лаг.

	Проемы
	оконные проемы: створчатые, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Печное отопление, открытая проводка.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	крыльцо
	Состояние удовлетворительное


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174363 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №10 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.

Нежилое здание магазина №19 общей площадью 106,6 кв.м., кад. №53:15:032101:02:2/1/52/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, Бураковский с/с, д. Минцево.

Общий вид
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Здание магазина общей площадью 106,6 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1972 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов

	Стены, перегородки 
	кирпичные
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках плит

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Керамическая плитка
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки.

	Проемы
	оконные проемы: глухие деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Штукатурка, окраска
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление от собственной котельной, открытая проводка.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174358 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №19 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание магазина №9 общей площадью 101 кв.м., кад. №53:15:070901:02:4/3/55/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, д. Переезд.

Общий вид
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Здание магазина общей площадью 101 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1966 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, деревянные перегородки
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки, отклонение по вертикали.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках плит

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Кафельная плитка
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки.

	Проемы
	оконные проемы: глухие деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Штукатурка, побелка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление печное, открытая проводка.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174362 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №9 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание магазина общей площадью 101,7 кв.м., кад. №53:15:020301:01:10/7/17/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, Белебеловский с/с, д. Черная.

Общий вид
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Здание магазина общей площадью 101,7 кв.м. представляет собой одноэтажное щитовое здание, обложенное кирпичом 1988 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов

	Стены, перегородки 
	Щитовые обложенные кирпичом, перегородки дощатые
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки, отклонение по вертикали, разрушение кладки.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Деревянные отепленные
	Состояние удовлетворительное, прогиб потолочных балок, трещины

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Дощатые окрашенные
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, прогиб лаг.

	Проемы
	оконные проемы: створчатые деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска, оклейка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление печное, открытая проводка, сигнализация.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174347 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание магазина №6 общей площадью 136,8 кв.м., кад. №53:15:041801:01:8/1/19/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, д. Заозерье.

Общий вид

[image: image12.png]



Здание магазина №6, общей площадью 136,8 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1983 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов

	Стены, перегородки 
	кирпичные
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки, отклонение по вертикали, разрушение кладки.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Керамическая плитка
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки.

	Проемы
	оконные проемы: глухие деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска, оклейка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление печное, открытая проводка, сигнализация.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174359 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №6 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание магазина №18 общей площадью 103,4 кв.м., кад. №53:15:092201:01:2/6/18/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, д. Тугино.

Общий вид
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Здание магазина №18, общей площадью 103,4 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1967 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов

	Стены, перегородки 
	кирпичные
	Состояние удовлетворительное, трещины, выветривание кладки, отклонение по вертикали, разрушение кладки.

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в стыках

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Керамическая плитка
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, частичное отсутствие плитки.

	Проемы
	оконные проемы: глухие деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска, штукатурка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление печное, открытая проводка, сигнализация.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174360 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №18 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание магазина №25 общей площадью 97,7 кв.м., кад. №53:15:050601:01:8/5/8/39, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, д. Филистово.

Общий вид
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Здание магазина №25, общей площадью 97,7 кв.м. представляет собой одноэтажное щитовое здание 1968 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве магазина. Имеется печное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания магазина, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный
	Состояние удовлетворительное, трещины, просадка, выветривание швов, рассыпание и выпадение кирпича

	Стены, перегородки 
	Щитовые, обшитые тесом, перегородки деревянные
	Состояние удовлетворительное, трещины,  отклонение по вертикали, поражение гнилью

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Деревянные отепленные
	Состояние удовлетворительное, прогиб потолочных балок

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	дощатые
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка половиц и половых лаг.

	Проемы
	оконные проемы: глухие деревянные, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска, оклейка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление печное, открытая проводка, сигнализация.
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №174364 от 25.06.2013г.

2. Технический паспорт на здание магазина №25 выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание конторы общей площадью 409,7 кв.м., кад. №53:15:010601:05:535/285/39/А, расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А.

Общий вид
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Здание конторы, общей площадью 409,7 кв.м. представляет собой двухэтажное кирпичное здание 1976 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве административного здания. Имеется водопровод, центральное отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания конторы, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, перегородки деревянные
	Состояние удовлетворительное, имеются трещины,  отклонение по вертикали

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, ослабление крепления, сколы, трещины

	Полы
	Дощатые, паркетные, плиточные
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка половиц, выпадение паркетной доски, плитки.

	Проемы
	оконные проемы: створные деревянные, дверные проемы: простые деревянные распашные
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Окраска, побелка, обшивка декоративной фанерой
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Центральное отопление, водопровод, открытая проводка
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка, крыльцо
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №402639 от 20.10.2009 г.

2. Технический паспорт на здание конторы выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание склада 1 (Лит. А) общей площадью 365 кв.м., расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Пролетарская.

Общий вид

[image: image16.png]



Здание склада общей площадью 365 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1968 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве складского помещения. Имеется отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания склада, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, 
	Состояние удовлетворительное, имеются трещины,  отклонение по вертикали

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	Рубероидная совмещенная
	Состояние не удовлетворительное, протечки, вздутия, нарушения изолирующего слоя

	Полы
	цементные
	Состояние не удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка, выбоины, многочисленные трещины

	Проемы
	оконные проемы: глухие, дверные проемы: металлические полотна
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	Штукатурка, побелка
	Состояние не удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление от собственной котельной, открытая проводка
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Технический паспорт на здание склада 1 (Лит. А) выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание котельной (Лит. А1) общей площадью 111 кв.м., расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Пролетарская.

Общий вид

[image: image17.png]



Здание котельной общей площадью 111 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1968 года постройки.  На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве котельной. Имеется водопровод, канализация, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания котельной, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, 
	Состояние удовлетворительное, имеются трещины, разрушение кирпичной кладки  

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	рубероидная
	Состояние не удовлетворительное, протечки, нарушения изолирующего слоя

	Полы
	цементные
	Состояние удовлетворительное, стертость в ходовых местах, трещины, просадка

	Проемы
	оконные проемы: глухие, дверные проемы: простые деревянные 
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание полотен

	Внутренняя отделка
	Штукатурка, побелка
	Состояние удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Центральное отопление, водопровод, открытая проводка
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1.Свидетельство о государственной регистрации права серии 53-АА №402639 от 20.10.2009 г.

2. Технический паспорт на здание котельной выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание склада  (Лит. А2) общей площадью 696,2 кв.м., расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Пролетарская.

Общий вид
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Здание склада общей площадью 696,2 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1986 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве складского помещения. Имеется отопление, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания склада, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, 
	Состояние удовлетворительное, имеются трещины,  отклонение по вертикали

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	Шиферная по деревянным стропилам
	Состояние не удовлетворительное, протечки, вздутия, нарушения изолирующего слоя

	Полы
	цементные
	Состояние не удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка, выбоины, многочисленные трещины

	Проемы
	оконные проемы: глухие, дверные проемы: металлические полотна
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание переплетов

	Внутренняя отделка
	побелка
	Состояние не удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление от собственной котельной, открытая проводка
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.

	Прочие работы
	Бетонная отмостка
	Состояние удовлетворительное, требуется ремонт


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Технический паспорт на здание склада  (Лит. А2) выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание склада  (незавершенное строительство)  общей площадью 611,7 кв.м., расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Пролетарская.

Общий вид
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Здание склада общей площадью 611,7 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1990 года постройки – незавершенное строительством.  

На момент оценки здание по назначению не используется. Объект незавершенный строительством.
Основные строительные характеристики здания склада незавершенного строительством.
	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные, 
	Состояние не удовлетворительное, имеются трещины,  разрушение кирпичной кладки, выветривание швов

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	отсутствует
	-

	Полы
	цементные
	Состояние не удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка, выбоины, многочисленные трещины


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Визуальный осмотр. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Нежилое здание склада столовой  общей площадью 132,5 кв.м., расположенное по адресу: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская.

Общий вид
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Здание склада общей площадью 132,5 кв.м. представляет собой одноэтажное кирпичное здание 1978 года постройки.  

На момент оценки помещения используются в соответствии с разрешенным использованием. Физическое состояние и внутренняя отделка объекта оценки позволяет использовать их в качестве складского помещения. Имеется отопление, водопровод, канализация, электроснабжение.

Основные строительные характеристики здания склада, согласно технического паспорта  приведены ниже.

	Наименование конструктивных элементов 
	Описание конструктивных элементов
	Техническое состояние

	Фундамент
	Бетонный ленточный блочный
	Состояние удовлетворительное, трещины, отсыревание

	Стены, перегородки 
	Кирпичные оштукатуренные
	Состояние удовлетворительное, имеются трещины,  

	Перекрытия (чердачное и междуэтажное)
	Железобетонные плиты
	Состояние удовлетворительное, трещины в местах сопряжения, стыках

	Крыша
	Шиферная 
	Состояние удовлетворительное, протечки, ослабление креплений, сколы

	Полы
	цементные
	Состояние не удовлетворительное, стертость в ходовых местах, просадка, выбоины, многочисленные трещины

	Проемы
	 дверные проемы: простые деревянные распашные
	Состояние удовлетворительное,  перекосы, рассыхание полотен

	Внутренняя отделка
	Штукатурка, побелка
	Состояние не удовлетворительное. Требуется проведения ремонта.

	Санитарные и электротехнические устройства
	 Отопление от собственной котельной, водопровод, канализация, открытая проводка
	Состояние удовлетворительное, требуется проведение ремонтных работ.


Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
1. Технический паспорт на здание склада  столовой выданный  Поддорским БТИ. 

Имущественные права на объект оценки:

 Собственность Поддорское РАЙПО  

ИНН 5314002784, ОГРН 1135321002761 от 25.04.2013 г., место нахождения: Новгородская область, Поддорский район, с. Поддорье, ул. Октябрьская, д.5А. 
Обременения (ограничения) права: не зарегистрированы.
Автотранспортная техника
Автомобиль ГАЗ 475702, самосвал, 2002 г.в. гос. рег. Знак В254ОМ53
Общая характеристика технического состояния объекта оценки.
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	   Паспорт транспортного средства – 78 ЕН 576493
	Цвет кузова – желто-белый

	Идентификационный номер (VIN) – Ч8947570220АМ9052
	Мощность двигателя л.с. – 125

	Тип ТС –  автомобиль-фургон 
	Рабочий объем двигателя, куб.см – 4250

	Тип двигателя – бензиновый
	Разрешенная макс. масса, кг – 7850

	Год изготовления  - 2002
	Масса без нагрузки, кг – 3530

	Марка, модель ТС – автомобиль-фургон 475702
	Организация изготовитель – АОЗТ «Апогей» (Россия)

	Шасси (рама) № - 33070020826117
	Таможенные ограничения  - отсутствуют

	Кузов (прицеп) № -  33070020031237
	Наименование собственника  - Поддорское РАЙПО
паспорт транспортного средства 78 ЕН 576493

	Модель № двигателя – *51300Н*21009991*
	гос. рег.знак В254ОМ53


1. Характер эксплуатации –  постоянное использование.

2. Идентификационный номер, размещенный на осматриваемом объекте, соответствует записям в паспорте транспортного средства.
3. Транспортное средство в настоящее время находится в рабочем состоянии, в настоящий момент не эксплуатируется.

В ходе осмотра установлено следующее: произведено переоборудование автомобиля - замена фургона на самосвальный кузов. Автомобиль находится в не удовлетворительном состоянии, требуется техническое обслуживание, ремонт КПП. Из повреждений и неисправностей: износ резины 60%, отсутствует запасное колесо,  течь масла из гидросистемы, неисправна рулевое управление.
 Следы коррозии по всей поверхности кабины и рамы. Состояние кабины удовлетворительное.

Пробег по состоянию на момент осмотра Оценщиком не определен.  

Обременения и ограничения по объекту оценки: не установлены. 

4. Код ОКОФ 15 3410010, амортизационная группа – 3 (имущество со сроком полезного использования свыше 3 лет до 5 лет включительно). 

5. Данные об устаревании и износе оцениваемого объекта представлены в разделе "Расчет рыночной стоимости объекта оценки".

Автомобиль изотермический ГАЗ 377030, 2007 г.в. гос. рег. Знак В253ОМ53
Общая характеристика технического состояния объекта оценки.
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	   Паспорт транспортного средства – 52 МО 830182
	Цвет кузова –белый

	Идентификационный номер (VIN) – Х9437703070005562
	Мощность двигателя л.с. – 117

	Тип ТС –  автомобиль-фургон изотермический
	Рабочий объем двигателя, куб.см – 4750

	Тип двигателя – дизельный
	Разрешенная макс. масса, кг – 8100

	Год изготовления  - 2007
	Масса без нагрузки, кг – 4070

	Марка, модель ТС – 377030
	Организация изготовитель – ООО ЗСА «БИЗОН» (Россия)

	Шасси (рама) № - 33090070951962
	Таможенные ограничения  - отсутствуют

	Кузов (прицеп) № -  33070070143291
	Наименование собственника  - Поддорское РАЙПО
паспорт транспортного средства 52 МО 830182

	Модель № двигателя – Д245.7Е2*314551
	гос. рег.знак В253ОМ53


Характер эксплуатации –  постоянное использование.

Идентификационный номер, размещенный на осматриваемом объекте, соответствует записям в паспорте транспортного средства.
Транспортное средство в настоящее время находится в рабочем состоянии, в настоящий момент не эксплуатируется. В ходе осмотра установлено следующее: автомобиль находится в не удовлетворительном состоянии, требуется техническое обслуживание, ремонт КПП. Из повреждений и неисправностей: износ резины 70%, неисправно электрооборудование,  течь масла из ГУР, неисправна рулевое управление, требуется ремонт ТНВД. Следы коррозии по всей поверхности кабины и рамы. 

Пробег по состоянию на момент осмотра Оценщиком не определен.  

Обременения и ограничения по объекту оценки: не установлены. 

Код ОКОФ 15 3410010, амортизационная группа – 3 (имущество со сроком полезного использования свыше 3 лет до 5 лет включительно). 

Данные об устаревании и износе оцениваемого объекта представлены в разделе "Расчет рыночной стоимости объекта оценки".
Автофургон 2818-0000010-42, 2008 г.в. гос. рег. Знак В251ОМ53
Общая характеристика технического состояния объекта оценки.
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	   Паспорт транспортного средства – 52 МС 263082
	Цвет кузова – белый

	Идентификационный номер (VIN) – XSU28180N80021502
	Мощность двигателя л.с. – 123,8

	Тип ТС –  автофургон
	Рабочий объем двигателя, куб.см – 2464

	Тип двигателя – бензиновый
	Разрешенная макс. масса, кг – 3500

	Год изготовления  - 2008
	Масса без нагрузки, кг – 2330

	Марка, модель ТС – 2818-0000010-42
	Организация изготовитель – ООО «СпецМобиль» (Россия)

	Шасси (рама) № - 33020282327401
	Таможенные ограничения  - отсутствуют

	Кузов (прицеп) № -  33020080531618
	Наименование собственника  - Поддорское РАЙПО
паспорт транспортного средства 52 МС 263082

	Модель № двигателя – *405240*83078231*
	гос. рег.знак В251ОМ53


Характер эксплуатации –  постоянное использование.

Идентификационный номер, размещенный на осматриваемом объекте, соответствует записям в паспорте транспортного средства.
Транспортное средство в настоящее время находится в не рабочем состоянии, в настоящий момент не эксплуатируется.

В ходе осмотра установлено следующее: автомобиль находится в не удовлетворительном состоянии, требуется техническое обслуживание, ремонт КПП. Из повреждений и неисправностей: износ резины 80%, неисправно электрооборудование,  течь масла из ГУР, неисправна рулевое управление, рама имеет в двух местах трещины, требуется замена рамы.
 Следы коррозии по всей поверхности кабины и рамы. 

Пробег по состоянию на момент осмотра Оценщиком не определен.  

Обременения и ограничения по объекту оценки: не установлены. 

Код ОКОФ 15 3410010, амортизационная группа – 3 (имущество со сроком полезного использования свыше 3 лет до 5 лет включительно). 

Данные об устаревании и износе оцениваемого объекта представлены в разделе "Расчет рыночной стоимости объекта оценки".

Автофургон 2747-0000010-01, 2010 г.в. гос. рег. Знак С138КВ53
Общая характеристика технического состояния объекта оценки.
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	   Паспорт транспортного средства – 52 НВ 263583
	Цвет кузова – белый

	Идентификационный номер (VIN) – Х3Х2274701В0043263
	Мощность двигателя л.с. – 106,8

	Тип ТС –  автофургон
	Рабочий объем двигателя, куб.см – 2890

	Тип двигателя – бензиновый
	Разрешенная макс. масса, кг – 3500

	Год изготовления  - 2008
	Масса без нагрузки, кг – 2600

	Марка, модель ТС – 2747-000010-01
	Организация изготовитель – ООО ЗТО «КАМЕЯ» (Россия)

	Шасси (рама) № - 330200В2412450
	Таможенные ограничения  - отсутствуют

	Кузов (прицеп) № -  330200В0608373
	Наименование собственника  - Поддорское РАЙПО
паспорт транспортного средства 52 НВ 263583

	Модель № двигателя – *421600*А1004322*
	гос. рег.знак С138КВ53


Характер эксплуатации –  постоянное использование.

Идентификационный номер, размещенный на осматриваемом объекте, соответствует записям в паспорте транспортного средства.
Транспортное средство в настоящее время находится в рабочем состоянии, в настоящий момент эксплуатируется.

В ходе осмотра установлено следующее: автомобиль находится в удовлетворительном состоянии, требуется техническое обслуживание. Из повреждений и неисправностей: износ резины 50%, требуется ремонт сцепления, ГРМ.
Пробег по состоянию на момент осмотра Оценщиком не определен.  

Обременения и ограничения по объекту оценки: не установлены. 

Код ОКОФ 15 3410010, амортизационная группа – 3 (имущество со сроком полезного использования свыше 3 лет до 5 лет включительно). 

Данные об устаревании и износе оцениваемого объекта представлены в разделе "Расчет рыночной стоимости объекта оценки".

7. Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних факторов, влияющих на его стоимость

7.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в России в январе-мае 2016 года на рынок объекта оценки (по данным официального интернет-сайта Министерства экономического развития Российской Федерации: http://www.economy.gov.ru)   
По оценке Минэкономразвития России, сезонно сглаженный показатель ВВП в мае понизился на 0,1 %, м/м. Сокращение обусловлено негативной динамикой добычи полезных ископаемых, обрабатывающих производств, строительства, розничной торговли. Позитивными стали итоги месяца для производства и распределения электроэнергии, газа и воды и сельского хозяйства. 

По оценке Минэкономразвития России, снижение ВВП в мае по сравнению с маем 2015 г. составило 0,8 %, за январь-май ВВП сократился на 1,0 % к соответствующему периоду прошлого года. Сезонно сглаженный индекс промышленного производства, рассчитываемый Минэкономразвития России, показывает, что динамика промышленного производства на протяжении пяти месяцев остается близкой к стагнации.  Наблюдаемые в последнее время небольшие положительные темпы прироста в мае сменились на отрицательные (- 0,2 %, м/м). С исключением календарных факторов зафиксировано снижение добычи полезных ископаемых (-0,5 %, м/м), обрабатывающие производства также вернулись в область отрицательных значений (-0,4 %, м/м), производство и распределение электроэнергии, газа и воды выросло на 2,0 %, м/м. 

Как и прежде положительную динамику показывает сельское хозяйство. Темп прироста производства сельскохозяйственной продукции в мае остался на уровне апреля и составил с исключением сезонности 0,2 процента. 

В мае безработица (с исключением сезонного фактора) сохранилась на уровне апреля – 5,7 % экономически активного населения. 

Реальная заработная плата с исключением сезонного фактора в мае, по предварительным данным, сохранилась на уровне апреля (по уточненным данным в апреле сезонно очищенное снижение составило 1,0 %). Сокращение реальных располагаемых доходов с исключением сезонного фактора несколько замедлилось: с -1,5 % в апреле текущего года до -0,4 % в мае. Снижение доходов населения продолжает отрицательно сказываться на потреблении населения. С исключением сезонного фактора оборот розничной торговли в мае 2016 г. снизился на 0,6 %, платные услуги населению остались на уровне апреля текущего года. 

Экспорт товаров в январе-мае 2016 г., по оценке, составил 106,1 млрд. долл. США (снижение на 30,0 % к январю-маю 2015 г.). Импорт товаров в январе-мае 2016 г., по оценке, составил 67,5 млрд. долл. США (снижение на 11,3 % к январю-маю 2015 года). 

Положительное сальдо торгового баланса в январе-мае 2016 г., по оценке, составило 38,5 млрд. долл. США, относительно января-мая 2015 г. снизилось на 48,9 процента.

 В мае, по данным Росстата, инфляции составила, как и в апреле, 0,4 %, с начала года – 2,9 %, за годовой период – 7,3 процента.
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* Начиная с января 2016 г. в объем работ по виду деятельности «Строительство» включаются работы, выполненные хозяйственным способом, индексы физического объема рассчитаны по сопоставимому кругу хозяйствующих субъектов

1) Оценка Минэкономразвития России.

2) Апрель, май - в % к предыдущему месяцу, январь-май – в % к декабрю предыдущего года.

3) Агрегированный индекс производства по видам деятельности "Добыча полезных ископаемых",

"Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды".

4) Предварительные данные.

5) В целях статистической сопоставимости показатели рассчитаны без учѐта сведений по Республике Крым и

г. Севастополю.

6) Оценка.

                Росстат произвел оценку ВВП по счету производства за I квартал текущего года. 

                Объем ВВП России за I квартал 2016 г. составил в текущих ценах 18561,3 млрд. рублей. Физический объем относительно I квартала 2015 г. снизился на 1,2 % против снижения на 2,8 % в I квартале 2015 года. 

                Снижение физического объема производства ВВП в I квартале 2016 г. по сравнению с I кварталом 2015 г. в основном определялось:

 - снижением производства валовой добавленной стоимости в рыболовстве, рыбоводстве (на 6,3 % против 1,4 %), обрабатывающих производствах (на 4,0 % против 3,4 %);

 - ускорением снижения в государственном управлении и обеспечении военной безопасности (на 1,8 % против 0,3 %);

 - замедлением снижения производства валовой добавленной стоимости в строительстве (на 1,6 % против 5,4 %), торговле (на 2,5 % против 6,7 %), транспорте и связи (на 0,5 % против 3,1 %), предоставлении прочих коммунальных, социальных и персональных услуг (на 1,5 % против 1,9 %);

 - замедлением роста валовой добавленной стоимости в добыче полезных ископаемых (2,1 % против 3,7 %), сельском хозяйстве, охоте и лесном хозяйстве (0,7 % против 2,4 %); 

- стабилизацией в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды (0,0% против снижения на 0,3 %);

 - ростом в финансовой деятельности (на 1,5 % против снижения на 2,0 %), операциях с недвижимым имуществом, аренде и предоставлении услуг (на 0,7 % против снижения на 1,9 %).
7.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в Новгородской области на рынок объекта оценки в январе-мае 2016 года (по данным Новгородстата)

(по данным Новгородстата)

В промышленном комплексе области объем отгруженных товаров собственного производства составил 84,5 млрд. рублей, индекс промышленного производства по полному кругу организаций – 100,7%.

Индексы производства промышленной продукции
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Индекс производства в обрабатывающих производствах составил 99,8% к январю-маю 2015 года, в добыче полезных ископаемых – 112,5%, в сфере производства и распределения электроэнергии, газа и воды – 103,9%.

Наибольшее увеличение отмечено в видах экономической деятельности:

производство кожи, изделий из кожи и производство обуви (167,9%);

добыча топливно-энергетических полезных ископаемых (142,2%);

производство резиновых и пластмассовых изделий (136,4%);

текстильное и швейное производство (121,5%);

добыча полезных ископаемых, кроме топливно-энергетических  (111,5%);

химическое производство (108,9%);

производство, передача и распределение электроэнергии (103,8%)

производство прочих неметаллических минеральных продуктов (103,2%);

производство, передача и распределение пара и горячей воды (тепловой энергии) (103,0%);

производство машин и оборудования (102,0%).

Производство основных видов продукции животноводства в хозяйствах всех категорий составило: мяса (скот и птица на убой в живом весе) – 65,2 тыс. тонн (109,9% к соответствующему периоду предыдущего года), молока – 30,5 тыс. тонн (100,6%), яиц – 91,9 млн. штук (100,2%).

Средний надой молока на одну корову в сельскохозяйственных организациях увеличился на 6,3% и составил 1874 килограммов, средняя яйценоскость кур-несушек уменьшилась на 11,4% и составила 109 штук.

Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство», составил 19,7 млрд. рублей, что на 47,7% выше уровня января-мая 2015 года.

Введено в действие жилых домов 70,8 тыс. кв. м, что в целом по области составило 83,0% к уровню января-мая 2015 года.

Оборот розничной торговли составил 41,9 млрд. рублей, что ниже уровня аналогичного периода предыдущего года на 4,7% в сопоставимых ценах.

Крупные и средние организации обеспечили 52,6% оборота розничной торговли, малые организации – 23,1%, розничные рынки и ярмарки – 9,8%, индивидуальные предприниматели, осуществляющие торговлю вне рынка – 14,5%.

Объем продажи пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий в январе-мае 2016 года составил 21,0 млрд. рублей и уменьшился к январю-маю 2015 года на 3,8%, непродовольственных товаров – 20,9 млрд. рублей, или на 5,6% меньше. В структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий в январе-мае 2016 года составил 50,1%, непродовольственных товаров – 49,9%.

В структуре продажи товаров на розничных рынках и ярмарках удельный вес пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий составил 26,3%, непродовольственных товаров – 73,7%.

В мае 2016 года потребительские цены на товары и платные услуги населению выросли на 0,03%, в том числе на продовольственные товары снизились на 0,02%, непродовольственные товары – на 0,1%, платные услуги населению выросли на 0,3%.

В мае снижение цен было отмечено на свежие помидоры и огурцы – на 13,7% и 13%, апельсины – на 6,8%, чеснок и бананы – на 2,1%, груши – на 0,9%.

Из других продуктов соленые и копченые деликатесные продукты из рыбы, колбаса вареная, яйца куриные подешевели на 3,2 - 5,6%, рыбные пресервы, овощи натуральные консервированные, маринованные, пшено – на 1,1 - 1,5%, мука, пряники, масло оливковое, сыр, мясокопчености, молоко и молочная продукция, напитки безалкогольные, перец черный (горошек), консервы фруктово-ягодные, полуфабрикаты мясные, сахар-песок, пиво, рис шлифованный, рыба мороженая разделанная (кроме лососевых пород), соки фруктовые, сосиски, сардельки, консервы мясные, мед пчелиный натуральный, соль поваренная пищевая, шоколад – на 0,1 - 0,9%.

В то же время цены на капусту белокочанную свежую, картофель, свеклу столовую увеличились на 11,1 - 15,6%, рыбу живую и охлажденную, лимоны, морковь, крупу гречневую-ядрицу – на 4,2 - 7,3%, мороженое, филе рыбное, субпродукты мясные, макаронные и крупяные изделия, чай, кофе, маргарин, консервы фруктово-ягодные для детского питания, яблоки, конфеты шоколадные, зефир, пастилу, варенье, джем, повидло, свинину, орехи – на 1,1 - 3,2%.

Из непродовольственных товаров в мае персональные компьютеры, смартфоны, спички, шины для легковых автомобилей, свежесрезанные цветы подешевели на 1,0 - 2.7%, часы, печи микроволновые, туфли женские закрытые с верхом из искусственной кожи, медикаменты, велосипеды, брюки для детей школьного возраста, телерадиотовары, миксеры, блендеры, легковые автомобили – на 0,1 - 0,8%.

В то же время цены на перевязочные материалы, металлочерепицу, аппараты для измерения артериального давления электронные выросли на 3,8 - 5,9%, электрические лампы осветительные, мыло хозяйственное, чайники стальные эмалированные, ботинки, полуботинки для детей дошкольного возраста, фотоаппараты, туфли женские закрытые с верхом из натуральной кожи, мыло туалетное, тюль, полотно гардинное, туфли детские летние (сандалеты), костюмы спортивные для взрослых, полотенца – на 1,1 - 3,2%.

Населению области было оказано платных услуг на 13,3 млрд. рублей или 95,0% к январю-маю 2015 года.

В сфере платных услуг в мае стоимость проезда в поездах дальнего следования увеличилась на 16,6%, городском коммерческом автобусе – на 1,1%, муниципальном автобусе – на 0,6%. Из медицинских услуг изготовление съемного протеза, коронки, лечение кариеса, первичный консультативный осмотр больного у стоматолога стали дороже на 1,9 - 2,3%, удаление зуба под местным обезболиванием - на 0,6%. Среди других видов услуг на 0,2 – 0,7% подорожали услуги по подключению к сети Интернет, услуги фотоателье, жилищные, в сфере туризма. В то же время ритуальные услуги стали дешевле на 2,1%, начальный курс обучения вождению легкового автомобиля – на 1,3%, процентная ставка (в стоимостном выражении) за пользование потребительским кредитом – на 1,2%, клинический осмотр животного – на 0,7%.

Уровень зарегистрированной безработицы на 1 июня 2016 года составил 1,3% от численности экономически активного населения области, что на 0,1 п.п. ниже уровня на 1 мая 2016 года и на 0,1 п.п. выше, чем на 1 июня 2015 года.

Среднемесячная начисленная заработная плата в экономике в январе-апреле 2016 года в среднем по области составила 26219,3 рубля, 105,0% к соответствующему периоду 2015 года,по крупным и средним организациям – 29113,5 рубля, 104,7%.

Среднемесячная начисленная заработная плата 
в экономике области
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Основные показатели социально-экономического развития Великого Новгорода
в январе - апреле 2016 года

(по данным Новгородстата)

	
	Ед. изм.
	4 мес.

2016 года
	4 мес. 2016 г. к

4 мес. 2015 г., %

	ПРОМЫШЛЕННОСТЬ

	Индекс промышленного производства
	%
	Х
	97,2

	Объём отгруженной промышленной продукции в действующих ценах (по крупным и средним организациям) 
	
	
	

	       в том числе:
	
	
	

	        - обрабатывающие производства
	млн. руб.
	33 671,7
	105,6

	        - производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	млн. руб.
	5 546,7
	120,1

	        - добыча полезных ископаемых
	млн. руб.
	к
	к

	СТРОИТЕЛЬСТВО

	Объем работ, выполненных по виду деятельности «строительство»
	млн. руб.
	2 997,9
	106,7

	в том числе по крупным и средним организациям 
	млн. руб.
	928,4
	101,9

	Ввод в действие жилых домов 
	кв. м общей площади 
	19 443,0
	2,9р.

	в том числе индивидуальными застройщиками
	кв. м общей площади
	950,0
	19,5

	ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЙ РЫНОК

	Оборот розничной торговли 
	млн. руб.
	18 174,1
	97,2

	в том числе:
	
	
	

	  в организациях торговли и ИП вне рынка
	млн. руб.
	16 202,7
	97,6

	  на рынках и ярмарках
	млн. руб.
	1 971,4
	93,7

	Оборот общественного питания 
	млн. руб.
	769,6
	100,4

	РЫНОК УСЛУГ

	Объём платных услуг (без субъектов малого предпринимательства) 
	млн. руб.
	3 068,1
	93,3

	в т.ч. объём бытовых услуг
	млн. руб.
	49,1
	76,1

	Оказано платных услуг на 1 жителя 
	 руб.
	13 828,0
	93,1

	УРОВЕНЬ ЖИЗНИ НАСЕЛЕНИЯ

	Численность безработных (на конец апреля)
	чел.
	2 050
	116,5

	Уровень безработицы 
	%
	1,6
	х

	Начисленная среднемесячная заработная плата одного работника по крупным и средним организациям 
	руб.
	32 559,3
	104,8

	Задолженность по выплате з/платы по состоянию на 01.05.2016
	тыс. руб.
	0
	х

	Прожиточный минимум (утвержденный за I квартал 2016 года)
	руб.
	9 729
	х

	Стоимость минимального набора продуктов питания в расчете на одного человека (в апреле)
	руб.
	4 017,56
	х

	Сводный индекс потребительских цен

(апрель 2016 г. к декабрю 2015 г.)
	%
	102,7
	х


	ДЕМОГРАФИЯ
	Ед. изм.
	Январь - апрель 2016 года
	Январь - апрель 2015 года

	Родилось
	чел.
	978
	927

	Умерло
	чел.
	975
	1 071

	Естественная убыль
	чел.
	(+) 3
	(-) 144

	Зарегистрировано:

число браков

число разводов
	

	
	ед.
	371
	458

	
	ед.
	325
	343


Информация подготовлена комитетом по экономике и инвестиционной политике Администрации Великого Новгорода на основе данных Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Новгородской области

Новгородская область имеет уникальное транспортно-географическое положение. Новгородская область выгодно расположена между двумя российскими столицами - в 100 км от Санкт-Петербурга, и в 400 км от Москвы, имеет близкий доступ к портам, аэропортам, таможенным терминалам. Через ее территорию проходят основные автомобильные, железнодорожные, воздушные и водные транспортные магистрали, связывающие Санкт-Петербург и Москву. Тем самым обеспечены практически все способы перемещения людей и товаров, что особенно выгодно для работы на этих двух крупнейших российских рынках, а также торговли с западными областями России, Беларусью, странами Балтии и другими зарубежными странами через порты Петербурга и Финляндии.

Занимая юго-восточную часть Северо-Западного экономического района, она вместе с Ленинградской и Псковской областями составляет единое геополитическое пространство. На юге и юго-востоке Новгородская область имеет протяженную границу с Тверской областью, входящей в состав Центрального экономического района, а на северо-востоке граничит с Вологодской областью (Северный экономический район).

Новгородская область удалена от “горячих точек” и население ее однородно, что исключает конфликты на этнической, национальной и религиозной почве. 

В настоящее время в состав области входит 21 район, 10 городов и 20 поселков городского типа. Великий Новгород, Боровичи и Старая Русса являются городами областного подчинения, остальные – районного.

Великий Новгород – административный центр Новгородской области, расположенной в северо-западной части Российской Федерации. 

В складывающейся в стране экономической и политической ситуации уникальность экономико-географического положения Новгородской области может быть реализована через льготное инвестиционное законодательство. 

Инвестиционные преимущества региона.

Положение в наиболее освоенной европейской части России в зоне прохождения транспортного коридора, соединяющего «две столицы».  Активная инвестиционная политика местных властей в начале 2000-х, позволившая привлечь в регион иностранные инвестиции. Крупное экспортоориентированное производство (ОАО «Акрон»). Уникальное историко-культурное наследие.
Инвестиционные недостатки региона.

Регион не обладает какими-либо ярко выраженными экономическими преимуществами: здесь отсутствуют полезные ископаемые, почва мало плодородна, отсутствуют крупные образовательные центры и понижен человеческий капитал. Наиболее острыми проблемами остаются деградация сельской местности и непрерывная депопуляция населения. Обратной стороной близости региона к двум крупнейшим мегаполисам страны является постоянный отток человеческих и финансовых ресурсов.
Выводы: 

Экономическое  развитие  Новгородской области практически остается на уровне 2015 г. с небольшими изменениями, как в сторону снижения, так и увеличения.  Снижение оборота розничной торговли и объемов услуг  происходит   на фоне снижения покупательского спроса населения.
7.3. Анализ рынка недвижимости. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект.

Рынок недвижимости – сектор национальной рыночной экономики, представляющий собой совокупность объектов недвижимости, экономических субъектов, оперирующих на рынке, процессов функционирования рынка, т.е. процессов производства (создания), потребления (использования) и обмена объектов недвижимости и управления рынком, и механизмов, обеспечивающих функционирование рынка (инфраструктуры и правовой среды рынка).

В соответствии с приведенным определением, структура рынка включает: 
  * объекты недвижимости 
  * субъекты рынка 
  * процессы функционирования рынка 
  * механизмы (инфраструктуру) рынка.

Для целей анализа рынка и управления его созданием и развитием объекты недвижимости необходимо структурировать, т.е. выделять те или иные однородные группы. В законодательных, нормативных, методических актах и документах применяется классификация объектов по различным основаниям: по физическому статусу, назначению, качеству, местоположению, размерам, видам собственности (принадлежности на праве собственности), юридическому статусу (принадлежности на праве пользования).

По физическому статусу выделяют: 
  * земельные участки;
  * жилье (жилые здания и помещения);
  * нежилые здания и помещения, строения, сооружения;
Более детальная классификация фонда объектов недвижимости по назначению содержит следующий перечень видов и подвидов объектов: 
1. Земельные участки
В соответствии с ЗК РФ земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории:
1. Земли сельскохозяйственного назначения;
2. Земли поселений;
3. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;
4. Земли особо охраняемых территорий и объектов;
5. Земли лесного фонда;
6. Земли водного фонда;
7. Земли запаса.
Земельные участки в городах, поселках, других населенных пунктах в пределах их черты (земли поселений) в соответствии с градостроительными регламентами делятся на следующие территориальные зоны:
  * жилая;
  * общественно-деловая;
  * производственная;
  * инженерных и транспортных инфраструктур;
  * рекреационная;
  * сельскохозяйственного использования;
  * специального назначения;
  * военных объектов;
  * иные территориальные зоны.
2. Жилье (жилые здания и помещения): 
  * многоквартирные жилые дома, квартиры в них и др. помещения для постоянного проживания (в домах отдыха, гостиницах, больницах, школах и т.п.);
  * индивидуальные и двух – четырех семейные малоэтажные жилые дома (старая застройка и дома традиционного типа – домовладения и нового типа – коттеджи, таунхаусы);
3. Коммерческая недвижимость: 
  * офисные здания и помещения административно-офисного назначения; 
  * гостиницы, мотели, дома отдыха;
  * магазины, торговые центры;
  * рестораны, кафе и др. пункты общепита;
  * пункты бытового обслуживания, сервиса.
4. Промышленная недвижимость: 
  * заводские и фабричные помещения, здания и сооружения производственного назначения; 
  * мосты, трубопроводы, дороги, дамбы и др. инженерные сооружения;
  * паркинги, гаражи;
  * склады, складские помещения.
5. Недвижимость социально-культурного назначения:   

* здания правительственных и административных учреждений;
  * культурно-оздоровительные, образовательные, спортивные объекты;
  * религиозные объекты.

Объекты оценки относится к коммерческой и промышленной недвижимости: магазины, склады и здания  производственного назначения

Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект.
Мнения экспертов по поводу ситуации на рынке недвижимости России в 2015-2016 годах кардинально отличаются. Многие считают, что объем сделок сократился, а другие уверены, что рынок наоборот оживает. Темпы экономического развития упали до минимального уровня, на что повлияли не только внешние факторы, но и структурные проблемы в экономике страны
.

Рынок коммерческой недвижимости ожидает снижение спроса и во многом здесь сыграл роль уход международных компаний с российского рынка. Особенность отечественного рынка недвижимости в том, что понижение спроса приводит не к уменьшению ставок аренды, а к увеличению предложения.

В целом спрос на недвижимость в 2016 году снизился, что объясняется снижением платежеспособности населения, удорожанием кредитных ресурсов, инфляцией и девальвацией рубля. 

Наиболее перспективным для вложений остался сегмент офисной недвижимости. Уделяется внимание также отдельно стоящим торговым помещениям и офисам. Однако число качественных, инвестиционно-привлекательных проектов, к тому же привлекательных для инвесторов, чрезвычайно мало.
В отличие от рынка продаж офисных и жилых помещений на рынке аренды резких скачков цен не наблюдается. Рост цен на аренду офисных помещений происходит пропорционально инфляции. Основной проблемой для арендаторов является не столько цена, сколько ограниченность выбора. 

Рынок офисной недвижимости еще не достиг пределов роста. По прогнозам исследователей рынка недвижимости процесс перепрофилирования промышленных объектов с каждым годом будет только нарастать благодаря привлекательному инвестиционному климату на рынке офисной недвижимости.
Тенденции:
• увеличение спроса на небольшие объекты до 50-100 кв. м.;
• увеличение активности рынка за счёт иногородних инвесторов;
• продолжается процесс появления новых объектов офисной недвижимости на месте промышленных предприятий.

Спрос на качественную коммерческую недвижимость неуклонно растет, однако опыт в строительстве, финансировании и управлении данным сегментом невелик.

Новгородские объекты коммерческой недвижимости пользуются спросом не только у местных предпринимателей, но и у предпринимателей Санкт-Петербурга, Твери, Москвы и других городов. Более того, основные привлекательные позиции на центральных магистралях города уже выкуплены как раз ими. Спросом со стороны девелоперов пользуются участки, пригодные для строительства, в первую очередь, логистических центров, складских помещений.

Обзор цен на недвижимость торгово-офисного назначения Валдайского района Новгородской области 

Информация о ценах сделок с недвижимостью производственного и офисного назначения получена с интернет-сайтов: http://www.avito.ru/, http://novgpm.ru/, http://realty.dmir.ru/, http://ivanpal.ru/, http://novgorodskaya-obl.irr.ru/, http://investnovgorod.ru и сайта администрации Новгородской области http://region.adm.nov.ru/auctions/nedvizhimost. 

Диапазон цен на низкоклассные офисно-торговые помещения составляет от 30 000 до 40000 руб./кв.м. с НДС.

Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости:

На величину стоимости объектов влияют такие факторы как:

• Передаваемые права собственности. Дело в том, что юрисдикция объекта оценки играет ключевую роль в установлении его стоимости, а, следовательно, и цены продажи, т.е. введение тех или иных ограничений на право собственности объективно снижает стоимость объекта оценки, а, соответственно, и цену продажи;
• Условия финансовых расчетов при приобретении объекта. Сделки купли-продажи в аспекте финансовых расчетов могут иметь разнообразные варианты, из которых можно выделить три типичных:
1.  расчет покупателя с продавцом за счет собственных средств и на дату продажи;

2. получение покупателем кредита у финансовой структуры для приобретения объекта недвижимости;
3. рассрочка платежа, предоставляемая продавцом покупателю.
• Условия продажи. Свободная или принудительная продажа.
• Время продажи (сезонность). Для некоторых объектов динамика сделок на рынке недвижимости и соответственно уровень цен продаж (а также величина арендных ставок) существенно зависит от сезона. Например: летние кафе, пансионаты и т.д.;
• Местоположение является определяющим   фактором   при   определении   цены   продажи объекта (качественные характеристики объекта являются второстепенными). Размещение объекта оценки описывается целым рядом характеристик (различия в расположении земельных участков в разных природно-климатических зонах, в населенных пунктах разных категорий, а тек же, в границах населенных пунктов, в разных функциональных и экономико-планировочных зонах), которые существенно влияют на стоимость объекта и величину арендной платы.
Местоположение объекта и транспортная доступность: 

· расположение относительно центра города; 

· расположение относительно основных транспортных магистралей города (удаленность от оживленных улиц, проспектов и др.); 

· окружение объекта (район преимущественно жилой застройки; бизнес-зона; промышленная зона и др.); 

· конструктивные особенности объекта, в том числе: этажность; техническая оснащенность; площадь объекта; 

· расположение объекта в здании или отдельно стоящее здание; 

· класс помещения; 

· техническое состояние объекта (в том числе уровень отделки, техническая оснащенность); 

· наличие места для парковки и подъездных путей и др. 

· коэффициент застройки (для объектов – отдельно стоящих зданий).

• Физические характеристики. Физические характеристики определяют полезность (а, следовательно, и стоимость, впрочем, как и величину арендной платы) самого объекта оценки. Перечень физических характеристик разнообразен – возраст и состояние, вид использованных строительных материалов и архитектура зданий, размер и форма, как земельного участка, так и самого здания, этаж, на котором расположен объект оценки, и этажность здания, наличие или отсутствие коммуникаций, подъездных путей, стоянок для транспорта и т.д.

Основные выводы: 
1. Рынок недвижимости в административных центрах Новгородской области, за исключением областного центра, неразвит, закрыт и абсолютно не прозрачен. 

2. Общая картина нестабильной ситуации в экономике России отражается во всех сферах жизнедеятельности россиян. Не стал исключением и рынок недвижимости. Колебания цен на рынке стоимости объектов недвижимости и её аренды происходят постоянно. В период кризиса рыночная стоимость недвижимости в 2016 г. остается на уровне значений 2015 г. Определяющим   фактором   при   определении   цены   продажи   объекта недвижимости,   является   его   местоположение   (качественные характеристики объекта являются второстепенными).

� Официальный Интернет-сайт Правительства Новгородской области  http://region.adm.nov.ru.


� http://www.investmentrussia.ru/investitzii-v-nedvijimost/rinok-nedvijimosti/perspektivy-v-2015-godu.html.





