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Продолжение приложения №3 к Договору 
№ РАД-______/2016 от 03.10.2016
Условия купли-продажи, которые должны быть опубликованы Поверенным в сообщении о проведении торгов по Лоту 5 и  на которых Доверитель заключит с Покупателем договор купли-продажи Объекта, входящего в состав Лота 5 (по тексту настоящего Приложения – «Договор»):

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № _______ 
Россия, Свердловская область, 

г. Екатеринбург                                            

__________________________________года
Общество с ограниченной ответственностью «Новая Техника» (ООО «Новая Техника»);  ИНН 7839000460, КПП 780101001, зарегистрировано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Адмиралтейскому району Санкт-Петербурга 03.06.2003 за основным государственным регистрационным номером 1037851076394 (свидетельство на бланке: серия 78 №004345629), адрес юридического лица: 199106, Санкт-Петербург, линия Косая, дом 16, корпус 30, лит.А комната 153), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице_____________, действующего на основании ______________________, с одной стороны, и
(для юридического лица)_________________________ (сокращенное наименование ___________);  ИНН ____, КПП _______, зарегистрировано ____________ __.__._____. за основным государственным регистрационным номером _______ (свидетельство на бланке: серия __ № _______), адрес юридического лица:_____________), в лице_________ _____________, действующего на основании _______, именуемое в дальнейшем «Покупатель»,  
(для физического лица) Гражданин _________________  ________________________

(паспорт_____________________, выдан ____.______._____  ______________________________

код подразделения ____-____; пол:____, дата рождения:____.____._____, место рождения:_______, СНИЛС:___________, адрес регистрации по месту жительства: ___________________________), именуемый в дальнейшем «Покупатель»,  
с другой стороны, 
вместе именуемые «Стороны», а каждое в отдельности «Сторона»,
заключили настоящий договор (далее – «Договор»)  о нижеследующем: 
1. Предмет Договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю Объект недвижимости, определенный в Таблице 1 настоящего пункта п.1.1 Договора, ранее находившийся в эксплуатации, в его существующем на момент заключения настоящего Договора техническом состоянии, а Покупатель обязуется принять этот Объект недвижимости и оплатить его.  
Таблица 1

	№
п/п
	Объект недвижимости

(индивидуализирующие признаки)
	Вид права, на основании которого объект недвижимости принадлежит Продавцу, основание

	1
	2
	3

	1
	Помещения.
Назначение: нежилое. 

Площадь: общая 542,5 кв.м.. Этаж: 1.
Кадастровый номер: 66:41:0509003:122.
Адрес (местоположение): Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул.Черняховского, д. 66
(далее также, если специально не оговорено иное,  – «Объект»)
	Вид права: собственность, 
документы - основание: договор купли-продажи №4630-45(001)15 от 14.05.2015;
в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 22.07.2015 сделана запись регистрации № 66-66/001-66/001/609/2015-2677/2

	
	
	Свидетельство  о государственной регистрации права: на бланке 66 АЗ 135548, выдано 22.07.2015
Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области



1.2. Права на земельный участок под Объектом Продавцом не оформлены и не будут оформлены.
1.3. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора: его право собственности на Объект зарегистрировано, что Объект не передан Продавцом в залог, что в отношении Объекта отсутствуют заявленные в судебном порядке права требования, в отношении Объекта отсутствуют зарегистрированные обременения.

1.4. Настоящим Покупатель, являющийся физическим лицом,  подтверждает, заверяет и гарантирует, что до момента заключения настоящего Договора Покупателем получено согласие супруги/супруга Покупателя на покупку Покупателем Объекта, оформленное в нотариальной форме. Подлинник указанного в данном абзаце настоящего пункта документа Покупатель обязуется представить Продавцу для обозрения до подписания Договора, а нотариально удостоверенную копию этого документа - Покупатель обязуется вручить Продавцу одновременно с подписанием Договора. 
Если на момент подписания настоящего Договора Покупатель в браке не состоит, Покупатель обязуется представить Продавцу заявление о том, что Покупатель в браке не состоит, оформленное в нотариальной форме, при этом: до момента подписания настоящего Договора Покупатель обязуется представить Продавцу для обозрения подлинник указанного заявления, оформленного в нотариальной форме, а одновременно с подписанием Договора – вручить Продавцу нотариально удостоверенную копию такого заявления.
В случае регистрации Покупателем брака в период  до момента предоставления Сторонами в орган по регистрации прав документов, необходимых для  государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю, Покупатель обязуется: (а) получить согласие супруги/супруга Покупателя на покупку Покупателем Объекта и распоряжение денежными средствами на оплату приобретаемого Объекта, оформленное в нотариальной форме, и (б) до момента предоставления документов на регистрацию прав Покупателя на Объект представить Продавцу для обозрения подлинник указанного согласия, оформленного в нотариальной форме, и вручить Продавцу нотариально удостоверенную копию такого согласия. Покупатель обязуется представить в орган по регистрации прав подлинники документов, указанных в первом и третьем абзацах настоящего п.1.4 Договора, в срок, указанный в п.3.1.2 Договора.
1.5. Существенными условиями для Продавца по Договору являются (помимо иных существенных условий, предусмотренных законом и Договором) следующие условия:

(а) Покупатель приобретает Объект для предпринимательской деятельности, не связанной с личным, семейным, домашним или иным подобным использованием. К отношениям Сторон по Договору не применяются: Закон Российской Федерации «О защите прав потребителей» № 2300-1 от 07.02.1992, его новые редакции, а также изменения и дополнения к нему, внесенные в том числе федеральными законами, а также иные законы и федеральные законы о защите прав потребителей и иные правовые акты, принятые в соответствии с ними.

1.6. Объект и здание, в котором расположен Объект (адрес здания: Россия, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Черняховского, д. 66, далее – «Здание»), имеют недостатки качества, включая, но не ограничиваясь,  недостатки, указанные в Приложении №1 к Договору (далее также все вместе - «недостатки» или «недостатки (дефекты)» или «недостатки качества»), с которыми Покупатель ознакомлен, в том числе в натуре.  

1.7. Покупатель подтверждает и заверяет, что: он осмотрел Объект и Здание до заключения (подписания) Договора; ознакомлен с существующим фактическим, включая техническое состояние Объекта, Здания, в том числе с недостатками; Покупатель согласен принять Объект в собственность в том фактическом состоянии, в котором Объект находится, с учетом недостатков качества, включая недостатки, указанные в Приложении №1 к Договору. 

1.8. До момента полной оплаты Покупателем Объекта и государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю Покупатель  не вправе совершать любые сделки и/или юридические и/или фактические действия в отношении Объекта (части Объекта), доли / долей в праве собственности на Объект, ограничения или обременения прав на Объект, в том числе: направленные на передачу Объекта (части Объекта, долей в праве собственности на Объект) в залог и/или отчуждение Объекта (части Объекта, долей в праве собственности на Объект), а также сделки и/или юридические и/или фактические действия, направленные на подлежащие государственной регистрации обременения Объекта (части Объекта), в том числе, на передачу Объекта (частей Объекта) Покупателем третьим лицам в аренду  и/или на установление сервитутов, обременение доли в праве собственности на Объект, какими-либо иными имущественными и/или обязательственными правами третьих лиц, иное распоряжение Объектом (частями Объекта, долями в праве собственности на Объект). 
1.9. С даты передачи Объекта  Продавцом Покупателю по Акту приема-передачи (п.3.2 Договора) либо с даты государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект (если такая регистрация будет произведена ранее, чем передача Объекта Покупателю) соответственно, Покупатель несет имущественные риски, связанные со случайной гибелью или со случайным повреждением Объекта (его конструктивных элементов или каких-либо частей), а также -  бремя содержания, эксплуатации, технического обслуживания Объекта.

1.10. В случае, если Продавец понесет расходы, связанные с содержанием, эксплуатацией, техническим обслуживанием Объекта за период, когда такие расходы обязан нести Покупатель (п.1.9 Договора) либо у Продавца возникнет обязанность по возмещению указанных расходов иному лицу, которое понесло такие расходы, за период, когда такие расходы обязан нести Покупатель (п.1.9 Договора), Покупатель обязуется в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Продавца возместить Продавцу указанные расходы путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в Договоре (либо – в случае получения Покупателем письменного указания Продавца – на письменно  указанный Продавцом иной счет Продавца или на счет Получателя).

1.11. Настоящим Покупатель заявляет, что на дату подписания настоящего Договора отсутствуют обстоятельства, препятствующие заключению настоящего Договора, что содержание Договора ему полностью понятно, что условия настоящей сделки (Договора) не являются для Покупателя кабальными, настоящая сделка (Договор) совершена Покупателем при отсутствии какого-либо заблуждения.

1.12. В день подписания Договора (до его подписания) Покупатель обязуется передать Продавцу документы, перечень и требования к форме которых приведены в Приложении №2 к Договору.
1.13. В отношении Объекта  (кадастровый номер__________) существуют и могут существовать следующие не подлежащие государственной регистрации обременения (ограничения), а именно:
часть Объекта (______ кв.м) обременена и может быть обременена арендой по договору аренды, заключенному Доверителем с _____(ИНН, ОГРН).

Покупатель согласен принять Объект с указанными обременениями, а равно, согласен принять Объект  без указанных обременений. 

1.14. Настоящий Договор заключается с Покупателем как с лицом, признанным ______________________ (победителем / единственным участником торгов, признанных несостоявшимися, и заявка которого на участие в торгах содержит предложение о цене Объекта не ниже установленной начальной цены продажи Лота 5) торгов (электронных) в форме открытого аукциона по продаже объектов недвижимости ООО «Новая Техника», в соответствии с ___________ (протоколом о результатах проведения торгов / протоколом о признании торгов несостоявшимися) №___ от ____._____. _______года. 

2. Цена. Порядок расчетов 

2.1.  Цена Объекта составляет ________________(_________________) и, кроме того, НДС (18%) в сумме ______________рубля, а всего (с учетом НДС 18 %) - _____________рубля (__________________), далее – «Цена Объекта».
Цена Объекта установлена с учетом фактического состояния и недостатков (дефектов) Объекта, Здания в целом, согласована Сторонами, в связи с чем, Покупатель не вправе требовать ее снижения по причине недостатков (дефектов), в том числе: по поводу явных и/или скрытых дефектов Объекта и/или Здания.

2.2. Уплата Покупателем Цены Объекта осуществляется в порядке полной предварительной оплаты до передачи Объекта Продавцом Покупателю и до выполнения Сторонами обязательств по п.3.1,  п.3.1.1 – п.3.1.3 Договора, в течение5 (Пяти) рабочих дней со дня заключения  настоящего Договора, при этом:

(а) Денежные средства в сумме _____________рубля (_______________ рублей ____ копеек), уплаченные Покупателем на расчетный счет АО «РАД» в качестве задатка в соответствии с Договором о задатке № ______от «_____» _____________ 2016 года платежным поручением №______ от «____» __________ 2016 года, в обеспечение исполнения обязанности Покупателя по подписанию настоящего Договора и оплате Цены Объекта, засчитываются в счет частичного исполнения обязанности Покупателя по предварительной оплате Цены Объекта  в сумме, указанной в настоящем подпункте «а» п.2.2 Договора, - _________________ рубля (_______________ рублей ____ копеек), в том числе НДС 18% в размере ____________ рубля (_______________ рублей ____ копеек), в момент полного исполнения Покупателем обязанности по уплате денежных средств в сумме, указанной в подпункте «б» п.2.2 Договора (без составления Сторонами каких-либо дополнительных документов).

Условия настоящего подпункта «а» п.2.2 Договора применяются при условии надлежащего исполнения Покупателем денежного обязательства по уплате задатка и отсутствии требования о возврате задатка и оснований для обращения задатка в собственность Продавца.

(б) Покупатель обязуется в срок, указанный в первом абзаце п.2.2 Договора, и в порядке, определенном в п.2.3 Договора, уплатить Продавцу денежные средства в размере разницы между Ценой Объекта с учетом НДС, указанной в п.2.1 Договора, и суммой задатка, указанной в подпункте «а» п.2.2 Договора, что составляет _____________рубля (_______________ рублей ____ копеек), с учетом НДС 18% в размере _______________рубля (_______________ рублей ____ копеек).
2.3. Исполнение Покупателем денежного обязательства, указанного в подпункте «б» 2.2 Договора, уплата любого иного платежа по Договору или в связи с ним  осуществляется Покупателем путем безналичного перечисления денежных средств платежным поручением / банковским переводом на расчетный счет Продавца, указанный в п.6.1 Договора, либо - в случае получения Покупателем письменного указания Продавца о необходимости перечисления денежных средств на иной счет Продавца или на счет третьего лица (по тексту Договора – «Получатель») - на письменно указанный Продавцом иной счет Продавца или счет Получателя.  

Письменное указание Продавца Покупателю о необходимости перечисления денежных средств на указанный Продавцом счет третьего лица (Получателя), является возложением Продавцом на Покупателя исполнения денежного обязательства Продавца перед третьим лицом. 

2.4. Обязательство Покупателя, предусмотренное подпунктом «б» п.2.2 Договора, любое иное и каждое денежное обязательство Покупателя, возникшее из настоящего Договора или в связи с ним (за исключением обязательства по уплате задатка, надлежаще уплаченного Покупателем до заключения настоящего Договора) (в том числе, денежное обязательство Покупателя по Договору, связанное с мерой ответственности), считается исполненным с момента зачисления соответствующей суммы денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, либо - в случае получения Покупателем письменного указания Продавца о необходимости перечисления денежных средств на иной счет Продавца или на счет Получателя – с момента зачисления соответствующей суммы денежных средств на письменно указанный Продавцом иной счет Продавца или счет Получателя.
2.5. Денежные обязательства Покупателя по настоящему Договору должны исполняться в безналичном порядке, предусмотренном п.2.3 Договора, и не могут быть прекращены зачетом встречных однородных требований Покупателя к Продавцу. 
До момента полной уплаты Покупателем Продавцу Цены Объекта (зачисления полной суммы денежных средств на расчетный счет Продавца (на письменно указанный Продавцом иной счет Продавца или счет Получателя)) – Объект не считается полностью оплаченным.
2.6. Стороны согласовали, что на Цену Объекта, полученную Продавцом в порядке полной предварительной оплаты, на любые суммы денежных обязательств Продавца перед Покупателем, в том числе на сумму долга Продавца перед Покупателем, на сумму денежных обязательств Продавца перед Покупателем, возникших в связи с расторжением Договора по любым основаниям, никакие проценты, в том числе законные проценты, предусмотренные статьей 317.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации (далее – «ГК РФ»), проценты по коммерческому кредиту, не начисляются и уплате Продавцом в пользу Покупателя не подлежат.
3.  Порядок исполнения Договора. Права и обязанности Сторон

3.1. После исполнения Покупателем обязанности по полной оплате Объекта (зачисления на расчетный счет Продавца (на письменно указанный Продавцом иной счет Продавца или счет Получателя) суммы денежных средств в размере, указанном в подпункте «б» п.2.2 Договора при условии надлежащего исполнения Покупателем денежного обязательства по уплате задатка и отсутствии требования о возврате задатка и оснований для обращения задатка в собственность Продавца) и подписания Сторонами Акта приема-передачи (п.3.2 Договора),  Стороны обязуются в порядке, установленном действующим законодательством РФ, осуществить все действия и формальности, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю (ранее и далее по тексту Договора также – «регистрация прав Покупателя на Объект» или «регистрация»)  в уполномоченном органе (ранее и далее по тексту Договора – «орган по регистрации прав») в порядке, предусмотренном ниже в настоящем п.3.1 Договора, в том числе:

3.1.1.  Подготовить, оформить, а при необходимости получить документы, необходимые для регистрации прав Покупателя на Объект, в том числе заполнить заявления установленной формы, оплатить установленную законодательством РФ государственную пошлину.

3.1.2. Представить в орган по регистрации прав документы, необходимые для регистрации прав Покупателя на Объект в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней после подписания Сторонами Акта приема-передачи, предусмотренного п.3.2 Договора.
Конкретная дата и время подачи в орган по регистрации прав документов, необходимых для регистрации прав Покупателя на Объект в пределах вышеуказанного срока (первый абзац настоящего пункта Договора) определяется Продавцом, о чем Продавец уведомляет Покупателя. Условия настоящего пункта применяются без ущерба для условий п.3.6 Договора.

3.1.3. Обеспечить прибытие своих уполномоченных представителей в день, определенный Продавцом, для представления документов на регистрацию прав Покупателя на Объект и обеспечить наличие у своего представителя документов, необходимых для осуществления регистрации прав Покупателя на Объект, предоставление которых зависит от соответствующей Стороны. 

3.1.4. Расходы по государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект несет Покупатель. Покупатель обязуется оплатить соответствующие расходы и - по требованию Продавца - предъявить последнему подлинник и передать копию соответствующего платежного документа – не позднее, чем за 1 (Один) рабочий день до указанной Продавцом даты подачи документов в орган по регистрации прав.
Все иные расходы, связанные с исполнением настоящего Договора, несет Покупатель.
3.1.5. Стороны обязуются  письменно уведомлять  друг друга о любых запросах, уведомлениях, полученных из органа по регистрации прав в связи с регистрацией прав Покупателя на Объект, в том числе:  о приостановлении регистрации права Покупателя на Объект, отказе в регистрации права Покупателя на Объект, с приложением к уведомлению копий соответствующих документов, полученных от органа по регистрации прав и заверенных соответствующей Стороной, в срок не позднее первого рабочего дня, следующего за днем, когда Сторона получила  такие документы, узнала или должна была узнать о наступлении указанных в настоящем пункте Договора обстоятельств.

3.1.6. Право собственности Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, произведенной органом по регистрации прав.
3.1.7. Покупатель обязуется в срок не позднее первого рабочего дня, следующего за днем   получения Покупателем настоящего Договора с отметкой органа по регистрации прав о государственной регистрации права собственности  Покупателя на Объект, но не позднее восьмого рабочего дня, следующего за днем регистрации прав Покупателя на Объект, уведомить Продавца о проведенной государственной регистрации прав Покупателя на Объект, передать Продавцу подлинники полученных Покупателем как правообладателем (исключительно на имя Покупателя) выписок из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (по тексту – «ЕГРП»), удостоверяющих  проведенную государственную регистрацию перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю, а также передать Продавцу копию настоящего Договора, заверенную нотариально или подписью Покупателя, содержащую отметку органа по регистрации прав о государственной регистрации права собственности Покупателя на каждый Объект. 

3.2. Продавец обязуется передать Покупателю, а Покупатель обязуется по Акту приема-передачи (по тексту – «Акт приема-передачи») принять Объект в срок не позднее 2 (Двух) рабочих дней после исполнения Покупателем обязанности по полной оплате Объекта (зачисления на расчетный счет Продавца (на письменно указанный Продавцом иной счет Продавца или счет Получателя) суммы денежных средств в размере, указанном в подпункте «б» п.2.2 Договора при условии надлежащего исполнения Покупателем денежного обязательства по уплате задатка и отсутствии требования о возврате задатка и оснований для обращения задатка в собственность Продавца)).
3.3. Продавец обязуется передать Покупателю, а Покупатель обязуется принять:

(а) в момент подписания Договора - заверенную Продавцом копию кадастрового паспорта (выписки из государственного кадастра) на Объект, 

(б) в момент подписания Акта приема-передачи (п.3.2 Договора) – подлинник  кадастрового паспорта (выписки из государственного кадастра) на Объект.

Продавец не несет обязанности по передаче Покупателю каких-либо иных документов, относящихся к Объекту, кроме указанных в настоящем пункте Договора. 

3.4. Покупатель вправе предъявить Продавцу требования, связанные с недостатками качества Объекта (Здания), в том числе требования, связанные с недостатками качества, не оговоренными в Приложении №1 Договора, исключительно в день передачи Объекта до момента передачи Продавцом / приемки Покупателем Объекта по Акту приема-передачи (п.3.2 Договора).

После принятия Объекта по Акту приема-передачи (с момента подписания Акта приема-передачи) Покупатель не вправе отказаться от исполнения настоящего Договора (отказаться от Договора) и не вправе потребовать возврата уплаченных Покупателем и полученных Продавцом денежных средств за Объект.

3.5. С учетом условий п.1.6, п.1.7, последнего абзаца п.2.1 Договора  и Приложения №1 к Договору, требование о замене Объекта на иной Объект, а равно требование об уменьшении Цены Объекта, безвозмездного устранения недостатков Объекта, возмещения расходов Покупателя на устранение недостатков Объекта - Покупателем не могут быть предъявлены, что является существенным условием настоящего Договора.

3.6. Продавец имеет право по своему усмотрению в одностороннем внесудебном порядке отказаться (полностью или частично) от исполнения Договора либо (по выбору Продавца) потребовать в одностороннем порядке расторжения Договора судом (по требованию Продавца) без обязанности Продавца возмещать Покупателю какие-либо расходы или убытки, возвращать Покупателю сумму задатка в любом из следующих случаев, признаваемых Сторонами существенным нарушением Покупателем обязательств по Договору:

(а) в случае однократного неисполнения или однократной просрочки исполнения более, чем на 3 (Три) рабочих дня, иного однократного ненадлежащего исполнения (включая неполное исполнение) Покупателем денежного обязательства по уплате Продавцу Цены Объекта (в порядке полной предварительной оплаты), предусмотренного п.2.2 Договора, в том числе, если уплаченная Покупателем сумма превышает половину Цены Объекта;

 (б) в случае однократного неисполнения или просрочки исполнения, иного ненадлежащего исполнения (включая неполное исполнение) Покупателем обязательств (любого из них), предусмотренных первым абзацем п.3.1 Договора,п.3.1.1, п.3.1.2, п.3.1.3, п.3.1.4, п.3.1.5 более, чем на 3 (Три) рабочих дня по отношению к установленному сроку; 
(в) в случае однократного неисполнения, просрочки исполнения, иного ненадлежащего исполнения (включая неполное исполнение) Покупателем обязательства по приемке Объекта, предусмотренного п.3.2 Договора;

(г) в случае нарушения любого из условий, предусмотренных п.1.8 Договора.
3.7. Односторонний отказ Продавца от исполнения Договора совершается в письменной форме любым из способов (по выбору Продавца), позволяющих подтвердить доставку, включая, но, не ограничиваясь: отправление почтовым отправлением с уведомлением отправителя о вручении отправления адресату; курьерской связью (DHL); телеграммой или вручением соответствующего уведомления Покупателю под расписку. 

До совершения одностороннего отказа Продавец не должен направлять Покупателю каких-либо предупреждений о необходимости исполнения Покупателем обязательств, которые могут послужить основаниями для одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора, предусмотренными в п.3.6 Договора. 

В случае одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора - Договор считается расторгнутым с даты доставки Покупателю уведомления Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора. 

3.8. С даты расторжения Договора по любым основаниям (в том числе - в случае одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора, при расторжении Договора в судебном порядке, в том числе по основаниям, аналогичным основаниям по п.3.6 Договора, или по соглашению Сторон) все обязательства Сторон по Договору прекращаются, за исключением обязательств, указанных в п.3.9 Договора, и обязательств, указанных ниже в подпунктах «а», «б», «в» («в1», «в2», «в3»), «г» настоящего пункта 3.8 Договора, а именно: 

(а) обязанностей Покупателя возвратить Продавцу Объект по Акту о возврате Объекта, свободные от любых прав третьих лиц, в течение 3 (Трех) дней с момента получения Покупателем уведомления Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора/ расторжения Договора;
(б) обязанностей Покупателя (совместно с Продавцом) выполнить все действия и формальности, необходимые для внесения в ЕГРП сведений (записи) о прекращении права собственности Покупателя на Объект и регистрации права собственности Продавца  на Объект (в случае, если была осуществлена государственная регистрация перехода права собственности от Продавца к Покупателю на Объект) - в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента расторжения Договора (с момента доставки Покупателю уведомления Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора, если расторжение Договора имело место вследствие одностороннего отказа Продавца), при условии исполнения Покупателем обязательств, указанных в подпункте «а» настоящего п.3.8 Договора; 

(в) обязанности Продавца возвратить Покупателю полученные в  счет оплаты Объекта (оплаты Цены Объекта) денежные средства в размере разницы между суммой денежных средств, полученных Продавцом от Покупателя, и суммой задатка, надлежаще уплаченного Покупателем до заключения настоящего Договора (второй абзац п.2.2 Договора)  и за вычетом неустоек (штрафов, пеней), процентов по ст.395 ГК РФ и иных платежей, причитающихся Продавцу, путем безналичного перечисления денежных средств платежным(-и) поручением(-ями), в порядке и сроки, оговоренные в настоящем подпункте «в» («в1»; «в2», «в3») п.3.8 Договора;
(в1) в случае, если до момента расторжения Договора или после расторжения Договора была осуществлена государственная регистрация перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю соответственно - денежные средства (в размере разницы между суммой денежных средств, полученных Продавцом от Покупателя, и суммой задатка, надлежаще уплаченного Покупателем до заключения настоящего Договора (второй абзац п.2.2 Договора)) подлежат возврату Продавцом Покупателю после государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Покупателя к Продавцу, не ранее даты возврата Покупателем в собственность Продавца Объекта, свободных от прав третьих лиц, - в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации права собственности Продавца  на Объект, при условии исполнения Покупателем обязательств, указанных в подпункте «а» п.3.8 настоящего Договора.
(в2) в случае, если расторжение Договора имело место до подачи Сторонами документов в орган по регистрации прав для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю соответственно - денежные средства (в размере разницы между суммой денежных средств, полученных Продавцом от Покупателя, и суммой задатка, надлежаще уплаченного Покупателем до заключения настоящего Договора (второй абзац п.2.2 Договора)) подлежат возврату Продавцом Покупателю в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней с момента доставки Покупателю уведомления Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора или в течение 30 (Тридцати) календарных дней с иной даты расторжения Договора (при расторжении Договора в  судебном порядке или по соглашению Сторон), при условии исполнения Покупателем обязательств, указанных в подпункте «а» п.3.8 настоящего Договора.

(в3) без ущерба для условий, установленных подпунктом «в1» п.3.8 Договора, в случае, если расторжение Договора имело место после подачи Сторонами документов в орган по регистрации прав для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю, но до осуществления такой регистрации – денежные средства  (в размере разницы между суммой денежных средств, полученных Продавцом от Покупателя, и суммой задатка, надлежаще уплаченного Покупателем до заключения настоящего Договора (второй абзац п.2.2 Договора)) подлежат возврату Продавцом Покупателю в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней с момента прекращения соответствующих регистрационных действий органом по регистрации прав на основании заявлений Сторон и возврата документов Сторонам (до государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект), при условии исполнения Покупателем обязательств, указанных в подпункте «а» п.3.8 настоящего Договора.

(г) ответственности Покупателя за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств – если неисполнение (ненадлежащее исполнение) имело место до даты расторжения Договора, включая ответственность установленную законодательством РФ и обязанности Покупателя перед Продавцом, предусмотренные п.4.1, п.4.2, п.4.3, п.4.4, п.4.5, п.4.6, 4.7 Договора.

3.9. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям денежные средства (в размере, указанном в подпункте «в» п.3.8 Договора), уплаченные Покупателем Продавцу возвращаются (перечисляются) в безналичном порядке платежным(-и) поручением(-ями) на счет Покупателя в порядке, предусмотренном п.3.8 Договора.
В случае расторжения настоящего Договора в случае одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора по основаниям, указанным в п.3.6 Договора, признаваемым Сторонами существенным нарушением Покупателем обязательств по Договору, в случае расторжения настоящего Договора в судебном порядке по основания, аналогичным основаниям, указанным в  п.3.6 Договора, в случае расторжения настоящего Договора в любом ином порядке, помимо судебного порядка, если расторжение Договора связано и имело место в связи с нарушением Покупателем условий Договора, сумма задатка Покупателю не возвращается.

4. Имущественная ответственность.
Порядок разрешения споров 
4.1. За неисполнение либо просрочку исполнения или иное ненадлежащее исполнение (включая, частичную уплату / неполное исполнение) Покупателем обязанности по уплате Продавцу Цены Объекта в порядке полной предварительной оплаты, предусмотренной п.2.2 Договора, Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в виде пени в размере 0,2 % (Ноль целых две десятых процента) от неуплаченной Покупателем в срок суммы денежных средств за каждый календарный день просрочки по день полного исполнения обязанностей включительно.

4.2. Покупатель не вправе без предварительного письменного согласия Продавца уступать третьим лицам свои права (требования) по Договору и/или связанные с его прекращением и/ или переводить долг (передавать обязанности) по настоящему Договору третьим лицам. В случае совершения Покупателем уступки прав (требований) по Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия Продавца, Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в размере 20 % (Двадцать процентов) от Цены Объекта (п.2.1 Договора).
4.3. За нарушение Покупателем условий п.1.8 Договора, повлекшее за собой отчуждение и/или залог Объекта (частей Объекта) и/или доли в праве собственности на Объект третьему лицу, - Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в размере 20% (Двадцать процентов) от Цены Объекта (п.2.1 Договора).

За нарушение Покупателем условий п.1.8 Договора, не повлекшее за собой отчуждение и/или залог Объекта (частей Объекта), доли в праве собственности на Объект третьему лицу, - Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в размере 20% (Двадцать процентов) от цены Объекта (п.2.1 Договора).
4.4. За односторонний отказ Покупателя от исполнения Договора (от Договора) Покупатель обязуется уплатить Продавцу денежную сумму в размере 100 000 (Сто тысяч) рублей.

4.5. За неисполнение либо просрочку исполнения или иное ненадлежащее исполнение любой и каждой из обязанностей, предусмотренных подпунктом «а» п.3.8, подпунктом «б» п.3.8, Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в виде пени в размере 0,2 % (Ноль целых две десятых процента) от  Цены Объекта (п.2.1 Договора) за каждый календарный день просрочки по день полного исполнения соответствующих обязанностей включительно.
4.6. За неисполнение либо просрочку исполнения или иное ненадлежащее исполнение обязательства по приемке Объекта Покупатель обязуется уплатить Продавцу неустойку в виде пени в размере 0,2 % (Ноль целых две десятых процента) от Цены Объекта (п.2.1 Договора) за каждый календарный день просрочки по день полного исполнения обязанностей включительно. 

4.7. За неисполнение либо просрочку исполнения или иное ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных п.1.10 Договора, Покупатель обязуется уплатить Продавцу штрафную неустойку в виде пени в размере 0,2 % (Ноль целых две десятых процента) от неуплаченной им в срок суммы за каждый календарный день просрочки по день полного исполнения обязанностей включительно.
4.8. Все споры, разногласия или требования, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его толкования, исполнения, нарушения (включая неисполнение или ненадлежащее исполнение), прекращения или недействительности (далее – «споры», а каждый в отдельности - «спор»), подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Объекта в соответствии с подведомственностью, определяемой процессуальным законодательством РФ. 

Правовыми нормами, избранными Сторонами как нормы, применимые к существу спора, являются нормы материального права Российской Федерации. 

Споры подлежат разрешению в соответствии с нормами процессуального права Российской Федерации.

При этом Стороны установили, что до передачи спора на рассмотрение в суд одна Сторона обязуется направить другой Стороне письменную претензию (требование). 

Спор, возникший из настоящего Договора или в связи с ним, может быть передан Стороной, направившей претензию (требование), на разрешение суда по истечении 20 (Двадцати) календарных дней со дня доставки   другой Стороне претензии (требования).

Однако в случае, если для рассмотрения  спора согласно действующему  законодательству РФ претензионный или иной досудебный порядок урегулирования не  применяется, то Стороны  передают спор на рассмотрение в суд,  минуя  претензионный порядок.

4.9. Срок уплаты нарушившей Стороной неустоек, штрафов, пеней – в течение 3 (Трех) рабочих дней после возникновения нарушения, но в любом случае не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента требования Стороны, в пользу которой уплачивается неустойка, штраф, пени.
Для условий п.4.5 Договора срок уплаты Покупателем Продавцу денежной суммы, предусмотренной п.4.5 Договора – в течение 3 (Трех) рабочих дней после даты доставки Продавцу письменного одностороннего отказа Покупателя от исполнения Договора (от Договора), но в любом случае не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента требования Продавца  при наступлении основания, указанного в п.4.5 Договора.

5. Другие условия

5.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами и действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязанностей по Договору. 

5.2. Уведомления, извещения, сообщения, требования, односторонний отказ от исполнения Договора (отказ от Договора), а равно иные юридически значимые сообщения (далее все вместе или каждое по тексту – «сообщения»), а также иные документы, подлежащие передаче одной Стороной Договора другой Стороне  (далее все вместе или каждое по тексту настоящего пункта – «Документы»), передаются способом, установленным Договором соответственно, а если  способ их передачи Договором не установлен -  сообщения и Документы, могут быть переданы любым из следующих способов: путем их вручения под расписку или посредством направления  почтового отправления с уведомлением отправителя о вручении отправления адресату, телеграммы, отправления курьерской связью (DHL) по адресу для корреспонденции Стороны-адресата, указанному в настоящем Договоре или по иному адресу, о котором Сторона уведомила письменно другую Сторону.

5.3. Все сообщения, с которыми закон и/или Договор связывает гражданско-правовые последствия для другой Стороны, влекут гражданско-правовые последствия для лица, которому они направлены (Стороне - адресату), с момента доставки соответствующего сообщения Стороне-адресату или ее представителю.

Любое сообщение (включая юридически значимое сообщение), Документы считаются доставленными как в случае их получения (вручения) Стороной-адресатом, так и в тех случаях, если они поступили лицу, которому оно направлено (Стороне-адресату), но по обстоятельствам, зависящим от получающей Стороны (Стороны-адресата), не были ей вручены или получающая Сторона не ознакомилась с ними.

Датой доставки сообщения/Документа Стороне-адресату считается:

а) дата получения Стороной-адресатом сообщения/Документа, указанная в уведомлении о вручении при направлении сообщения/Документа почтовым отправлением с уведомлением о вручении;

б) дата вручения Стороне-адресату сообщения/Документа, указанная на копии сообщения/Документа Стороной-адресатом (ее представителем) или иным образом письменно зафиксированная организацией курьерской связи  при вручении сообщении/Документа  под расписку;

в) дата отказа Стороны-адресата от получения сообщения/Документа, если этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи;

г) дата, на которую сообщение/Документ, направленный по почте  почтовым отправлением с уведомлением о вручении  по адресу для корреспонденции Стороны-адресата, указанному в Договоре, не доставлен (не вручен) в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи проинформировала Сторону-отправителя.

5.4. Стороны обязуются в случае изменения данных, указанных в п.6.1 и п.6.2 Договора, незамедлительно извещать об этом друг друга в письменной форме.

5.5. Все условия, неурегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ. К отношениям Сторон по настоящему Договору применяется материальное право Российской Федерации.
5.6. Настоящий Договор составлен и подписан в 4 (Четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, и находится в одном экземпляре у каждой из Сторон, 2 экземпляра – передаются Продавцу для последующей передачи органу по регистрации прав - для помещения в дело правоустанавливающих документов на Объект в органе по регистрации прав.

5.7. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- Приложение №1 – «Техническое состояние».
- Приложение №2 – «Перечень документов».
6. Реквизиты и подписи Сторон

6.1. Продавец: ООО «Новая Техника»
ИНН 7839000460, КПП 780101001, ОГРН 1037851076394 

адрес юридического лица:199106, Санкт-Петербург, линия Косая, дом 16, корпус 30, лит.А комната 153
адрес для корреспонденции: 199106, Санкт-Петербург, линия Косая, дом 16, корпус 30, лит.А комната 153
р/с 40702810000050227801 в Филиал С-Петербург ПАО Банка «ФК Открытие», Санкт-Петербург

к/с 30101810200000000720, БИК 044030720

6.2. Покупатель:
(для юридического лица):_________________________
ИНН __________, КПП _____________, ОГРН ________________
адрес юридического лица: _________________________________
адрес для корреспонденции: _______________________________
р/с  ___________________________________ в
_______________________________________
к/с _____________________________________, БИК _______________________
(для физического лица): Гражданин _____________ ____________________________________
СНИЛС:_________________, ИНН _______________________
адрес регистрации по месту жительства: ______________________________________________

адрес для корреспонденции: _______________________________________________________

счет  ___________________________________ в

_______________________________________
к/с _____________________________________, БИК _______________________

	Продавец
	Покупатель

	ООО «Новая Техника»
	

	_____________________________________
	

	
	

	
	

	____________________ /______________
	___________________ 

	
	


	
	


	Доверитель
	Поверенный

	Генеральный директор
	Представитель АО «РАД» 

	ООО «Новая Техника»
	в Уральском регионе

	
	по доверенности №1741/01 от 27.08.2015

	
	

	
	

	____________________ /С.М. Войтов
	________________________ / А.В.Казимирский 

	МП
	МП


Продолжение приложения №3 к Договору №РАД-______/2016  от 03.10.2016

Приложение №1 к договору купли-продажи 

№_____ от ______._______.201___

Техническое состояние

Объект с кадастровым номером 66:41:0509003:122, площадью 542,5 квадратных метров, и здание, в котором расположено указанное Объект (далее – «Здание»), имеет следующие технические недостатки, о которых Покупатель уведомлен, а именно:

1. Отсутствует электроснабжение Объекта (вследствие частичного повреждения сетей электроснабжения Здания, в Объекте). Ближайшая точка подключения (ТП234) находится на расстоянии примерно 10 метров от Объекта до щитовой. Существующая внутренняя электрическая разводка в Объекте разрушена в результате пожара.

2. Отсутствует теплоснабжение Объекта (вследствие частичного повреждения сетей теплоснабжения Здания, в Объекте). Ближайшая точка подключения (ИТП) находится на расстоянии примерно 20 метров от Объекта до ИТП. Внутренний контур отопления в Объекте разрушен в результате пожара.

3. Локальные протечки в Объекте вследствие нарушения мягкой кровли.

4. Оконные конструкции в Объекте повреждены, требуется заделка.

5. Несущие конструкции (фермы и колонны) Здания цеха в котором расположен Объект, находятся в аварийном состоянии и подлежат полному демонтажу.

	Продавец
	Покупатель

	ООО «Новая Техника»
	

	_____________________________________
	

	
	

	
	

	____________________ /______________
	___________________ 

	
	


	Доверитель
	Поверенный

	Генеральный директор
	Представитель АО «РАД» 

	ООО «Новая Техника»
	в Уральском регионе

	
	по доверенности №1741/01 от 27.08.2015

	
	

	
	

	____________________ /С.М. Войтов
	________________________ / А.В.Казимирский 

	МП
	МП


Продолжение приложения №3 к Договору №РАД-______/2016  от 03.10.2016

Приложение №2 к договору купли-продажи 

№_____ от ______._______.201___

Перечень документов

1. Свидетельство о государственной регистрации общества.

В том случае, если общество было зарегистрировано до 01.07.2002 дополнительно:
а) Решение о государственной регистрации общества;

б) Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01.07.2002.

2. Действующая редакция Устава общества (все страницы, включая страницу с прошивкой) с отметкой налогового органа о принятии, а в случае изменений (дополнений) действующей редакции Устава общества - текст соответствующих изменений (дополнений) и все Свидетельства о государственной регистрации соответствующих изменений (дополнений), внесенных в действующую редакцию Устава общества. 

3. Документ (решение учредителя, протокол общего собрания и т.д.) о назначении/избрании единоличного исполнительного органа общества (далее – «ЕИО общества») с указанием срока полномочий.

4. Доверенность на лицо, уполномоченное на заключение сделки (в том случае, если планируется, что сделку будет заключать не лицо, осуществляющее функции ЕИО общества).

5. Протокол уполномоченного органа общества (общего собрания акционеров/участников/иного) об одобрении сделки (как крупной, с заинтересованностью, по иным основаниям, предусмотренным Уставом общества), а также в случае, если представленные по п.6.1 настоящего перечня документы не подтверждают, что сделка не крупная или документы представлены не на последнюю отчетную дату.

6. Бухгалтерская отчетность общества (не зависимо от того находится ли общество на стандартной или упрощенной системе налогообложения), а именно: Баланс общества на 31 декабря года, предшествующего дате заключения сделки с отметкой налогового органа о принятии. 

В случае, если баланс подан в электронном виде: баланс  с приложением квитанции налогового органа о приеме налоговой декларации (расчета) в электронном виде за подписями генерального директора (директора) и главного бухгалтера общества и оттиском печати общества.

6.1. в том случае если общество находится на упрощенной системе налогообложения дополнительно: письмо налогового органа – уведомление о возможности применения упрощенной системы налогообложения для общества.

7. Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ (ИНН).

8. Выписка из ЕГРЮЛ об обществе, датированная не позднее, чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты, предшествующей дате заключению сделки.

9. Если осуществляемая контрагентом деятельность, на выполнение которой направлена сделка, подлежит лицензированию (требует обязательного получения допусков, разрешений) - соответствующие действующие (до окончания срока по сделке) лицензии (разрешения, допуски), выданные обществу в установленном законодательством РФ порядке.

10. При необходимости, определяемой Доверителем с учетом фактически предоставленных документов контрагента или с учетом существа сделки или при наличии расхождения сведений, содержащихся в представленных контрагентом документах, у контрагента могут быть дополнительно истребованы иные документы (в виде копий, заверенных обществом).
Каждый из указанных в пунктах 1-4, 6, 7, 9 настоящего перечня документов должен быть представлен в виде копии, заверенной обществом, обязательно содержащей: слова «КОПИЯ ВЕРНА», дату заверения фамилию, имя, отчество, наименование должности лица, заверившего копию документа, а также его собственноручную подпись и оттиск печати общества.

Если истребуемый документ составлен на нескольких листах, то его копия должна быть прошита и на месте сшивки дополнительно пометка с указанием количества листов в документе (количества сшитых листов). 

Документы, указанные в пунктах 5 и 8 настоящего перечня, должны быть представлены в подлинниках.
	Продавец
	Покупатель

	ООО «Новая Техника»
	

	_____________________________________
	

	
	

	
	

	____________________ /______________
	___________________ 

	
	


	Доверитель
	Поверенный

	Генеральный директор
	Представитель АО «РАД» 

	ООО «Новая Техника»
	в Уральском регионе

	
	по доверенности №1741/01 от 27.08.2015

	
	

	
	

	____________________ /С.М. Войтов
	________________________ / А.В.Казимирский 
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