ПРОЕКТ

ДОГОВОР № __
купли-продажи
	г. Пермь
	_____________________________________ года


Общество с ограниченной ответственностью «БТ15», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Котельникова Андрея Вениаминовича, действующего на основании решения Арбитражного суда Пермского края от 29.03.2016г. по делу № А50-10146/2012., с одной стороны,  

и _____________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 

на основании протокола о результатах открытых торгов в электронной форме по продаже имущества должника ООО «БТ15» от _________.20__г., заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество (далее именуемое «Имущество»), включенное в состав лота №1:

1.1.1. Часть 1-4 этажного кирпичного производственного здания с подвалом (лит. А), назначение: нежилое, общая площадь 2122,90 кв.м., этаж 1,4,подвал, кадастровый номер 59:01:4410149:206, адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается. Распоряжением губернатора Пермской области от 05.12.2000г. №713-р «О государственном учете недвижимых памятников истории и культуры Пермского края регионального значения» завод пивоваренный Ижевского товарищества: дом жилой (конец 19 в.), производственный корпус (1908 г.) по ул.Сибирской,35,35а, включен в Государственный список недвижимых памятников истории и культуры регионального значения.
1.1.2. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под переданные здания, общая площадь 1957,82 кв.м., кадастровый номер 59:01:4410149:12, адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.1.3. Помещение: встроенное квартальное РП-99 (лит. А), назначение: нежилое, общая площадь 359,2 кв.м., этаж 1,2,3, номера на поэтажном плане: 1 этаж - №42-47, 2 этаж - №19,42, 3 этаж - №77-79, кадастровый номер 59:01:4410149:201, адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Пушкина, д. 50., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.1.4. Общая долевая собственность, доля в праве 3/4 на кабельную линию 0,4 кВ, адрес объектов: адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.1.5. Сеть канализации (лит.Ск), адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.1.6. Сеть водопровода (лит.Св), адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35, стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.1.7. Сеть теплоснабжения (лит.Ст), адрес объекта: Пермский край, г. Пермь, Свердловский район, ул. Сибирская, д. 35., стоимостью ____________ (_________________________________________________) рублей ____ копеек, НДС не облагается.

1.2. Имущество, указанное в пунктах 1.1.1. – 1.1.4. настоящего договора купли-продажи, принадлежит на праве собственности ООО «БТ15» на основании: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
1.3. На момент заключения настоящего договора, передаваемое по настоящему договору имущество свободно от любых прав и притязаний третьих лиц (ареста, залога, сервитута и других) и не имеет ограничений (обременений), за исключением залога в пользу ОАО «Пермгражданпроект» на имущество, указанное в п. 1.1.1. - 1.1.2., настоящего договора, а также обязательств покупателя по исполнению условий определенных Охранным обязательством на объект нежилого фонда, являющегося памятником истории и культуры местного значения «Завод пивоваренный Ижевского товарищества. Корпус производственный» (1910-е гг.). Продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном п. 4,5 8-19 ст. 110, п. 3 ст. 111, абз. 3 п. 4.1. ст. 138 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подп. 4 п. 1 ст. 352 ГК РФ, абз. 6 п. 5 ст. 18.1. ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
1.4. Имущество продается на основании ст. 110, 111, 132, 138, 139 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ от 26.10.2002г. на открытых торгах в форме конкурса.
1.4.1. В соответствии с условиями конкурса покупатель обязуется соблюдать установленные в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» ограничения права пользования данным объектом культурного наследия, требования к его сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к данному объекту культурного наследия, сохранению его облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), а также  выполнять  в отношении данного объекта требования охранного документа, соблюдать  особый режим использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия и заключить с органами местного самоуправления  договор о выполнении указанных требований. Покупатель также обязуется выполнять следующие условия конкурса в соответствии с Охранным обязательством на объект нежилого фонда, являющегося памятником истории и культуры местного значения «Завод пивоваренный Ижевского товарищества. Корпус производственный» (1910-е гг.) и выполнять иные условия, указанные в Охранном обязательстве, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора:

1.4.2. Обеспечивать режим содержания памятника, а также проводить ремонтно-реставрационные, консервационные и реставрационные работы, предусмотренные актом технического состояния, являющегося неотъемлемой частью Охранного обязательства, а также предписаниями «Госоргана».

1.4.3. Содержать Памятник и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке, не допускать ухудшения состояния предметов охраны, зафиксированных в «Описи предметов охраны», являющейся неотъемлемым приложением к Охранному обязательству.
1.4.4. Содержать территорию Памятника в благоустроенном состоянии, не допускать использования этой территории под новое строительство и другие хозяйственные нужды, а также не производить никаких пристроек к используемому Памятнику и переделок Памятника как снаружи, так и внутри, без согласования с «Госорганом».
1.4.5. Не производить без разрешения «Госоргана» никаких работ по реставрации и ремонту Памятника и предметов охраны, зафиксированных в «Описи предметов охраны».
1.4.6. Беспрепятственно допускать представителей «Госоргана» для контроля за выполнением правил содержания Памятника, его территории и зон охраны, или для научного обследования.
1.4.7. Немедленно извещать «Госорган» о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб Памятнику.
1.4.8. Иметь в используемом Памятнике противопожарное оборудование согласно требованиям органов пожарной охраны.
1.4.9. Страховать за свой счет, в установленных законодательством случаях, Памятник и связанные с ним произведения искусства в соответствии с «Описью культурных ценностей».

1.4.10. Своевременно производить поддерживающий, текущий, капитальн6ый ремонт Памятника и благоустроительные работы независимо от сезона, а также ремонтно-реставрационные работы в сроки, предусмотренные в прилагаемом акте технического состояния к Охранному обязательству.

1.4.11. Выполнять требования, предусмотренные «Особыми условиями».
1.5. После проведения торгов по продаже имущества в форме конкурса покупатель обязан заключить с органами местного самоуправления соглашение об исполнении условий конкурса.
2. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
2.1 Общая стоимость Имущества составляет __________________ (_______) рублей, НДС не облагается.

2.2 За вычетом суммы задатка в размере 11131550 (Одиннадцать миллионов сто тридцать одна тысяча пятьсот пятьдесят) рублей 00 копеек, внесенного Покупателем при подаче заявки на участие в торгах, Покупатель в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора, обязуется оплатить __________ (_______________) рублей на расчетный счет ООО «БТ15», указанный в пункте 6 настоящего договора.
2.3 В соответствии с пп.15 п.2 ст.146 НК РФ (в редакции ФЗ РФ от 24.11.2014г. №366-ФЗ) операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должника, признанного в соответствии с законодательством РФ несостоятельным (банкротом), не признаются объектом налогообложения.

2.4 Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п. 2.2. настоящего Договора.

2.5  Факт оплаты Имущества удостоверяется платежным поручением, подтверждающим перечисление денежных средств в счет оплаты Имущества.

3. Передача Имущества
3.1. Имущество и вся имеющаяся у Продавца документация должны быть переданы по акту приема–передачи не позднее 5-ти дней с момента оплаты Покупателем стоимости Имущества в полном объеме.

4. Ответственность сторон
4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о прекращении действия настоящего Договора. Настоящий Договор прекращает свое действие с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток в размере 11131550 (Одиннадцать миллионов сто тридцать одна тысяча пятьсот пятьдесят) рублей 00 копеек. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего Договора не требуется.

5. Прочие условия
5.1. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю.
5.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:

- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;

- расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;

- возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон.

5.4. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

5.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются федеральным законодательством.

5.6. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе федерального законодательства. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в Арбитражном суде Пермского края.
5.7. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для регистрирующего органа.

6. Реквизиты и подписи сторон
	Продавец:

ООО «БТ15»

ИНН 5904311506 ОГРН 1155958062061

Юридический адрес: 614990, г.Пермь, ул.Героев Хасана, 7а

Почтовый адрес: 614095, г. Пермь, ул. Мира, 
д.45А, оф.515

тел./факс: 8 (342) 227-49-90 

р/с 40702810749770028463 
в Западно-Уральском банке ПАО Сбербанк 
г. Пермь, 
БИК 045773603  к/с 30101810900000000603
	Покупатель: 

_________________________________
_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

	Конкурсный  управляющий

________________/А.В. Котельников/


	______________/______________/
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