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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

В со о тветстви и  с Д о го во р о м  б/н от 01 ию ня 2017  года об оценке рыночной 
стоимости зем ел ьн ы х  у ч астк о в  и н аход ящ и хся  на них ж и л ы х  д ом ов , располож енн ы х  по 
адресу О м ская  о б ласть ,  О м ски й  рай о н ,  с. П у ш к и н о ,  п р и н ад л еж ащ и х  на прайс 
собственности О О О  « Н А И  Б екар  О м ск» , по со с т о ян и ю  на 01 ию ня 2017 года, мной 
произведена их оценка.

П р е д л ага ем ы й  В аш е м у  в н и м а н и ю  «О тч ет  об  о ц ен ке  р ы н о ч н о й  стоим ости  
зем ельн ы х  у ч астк о в  и н ах о д я щ и х ся  н а  н их  ж и л ы х  д о м о в ,  р ас п о л о ж е н н ы х  по адресу 
Омская область , О м с к и й  район , с. П у ш ки н о ,  п р и н а д л е ж а щ и х  на праве собственности  
ООО «Н А И  Б екар  О м ск» ,  по  со с т о ян и ю  на  01 и ю н я  2017  года»  со д ер ж и т  о б щ и е  д анны е 
по о бъектам  о ц ен ки , со б р ан н у ю  м н о й  ф ак ти ч еску ю  и н ф о р м а ц и ю , этапы  проведенного  
анализа, сд ел ан н ы е  д о п у щ е н и я  и о гр ан и ч и тел ь н ы е  услови я ,  а т ак ж е  о босн овани е  
п о лу ч ен н ы х  р езультатов .

Р езу л ь та ты  а н а л и за  и м ею щ ей ся  в м оем  р а сп о р я ж ен и и  и н ф о р м а ц и и  
п озв ол я ю т сдел ать  в ы в о д  о том  что, р ы н оч н ая  ст о и м о ст ь  зем ел ь н ы х у ч а о к о в  и 
н аход ящ и хся  на ни х ж и л ы х  д о м о в , р а сп о л о ж ен н ы х  по а др есу  О м ская  обл асть . 
О м ск и й  р ай он , с. П у ш к и н о , п р и н а д л еж а щ и х  на п р ав е со б ств ен н о ст и  О О О  « П А П  
Б ек ар  О м ск » , с у ч ет о м  о гр а н и ч и тел ь н ы х  у сл о в и й  и сд ел а н н ы х  д о п у щ ен и й , по 
состоя н и ю  на 01 и ю н я  2 0 1 7  год а , со ста в л я ет  8 405  000  (В о сем ь  м и л л и о н о в  четы реста  
пять ты ся ч ) р у б л ей , в том  числе:

П ер еч ен ь  №  1 о б ъ ек то в  оц ен к и

№ Н аименование объектов оценки
Рыночная

стоимость, руб.

1

Земельный участок кадастровый номер 55:20:191202:1287; категория 
земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для 
размещения дома индивидуальной жилой застройки; адрес (описание 
местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка, ориентир жилой дом. участок находится примерно 
в 2522 м от ориентира по направлению на северо-восток, почтовый адрес 
ориентира: Омская обл., Омский р-н, с. Пушкино, ул. Ленина, 121: 
площадью 990,00 кв.м

690 ООО

2

Незаверш енный строительством жилой дом, этажность: 2, 
расположенный по адресу: Омская область. Омский район, с. Пушкино, 
ул. Кленовая, 6, общей площадью 123 кв.м

2 325 000

Итого: 3 015 000



Перечень № 2 объектов оценки

№ Н аименование объекта оценки
Р ы н о ч н а я  

стой мое 1 ь, руб.

1

Земельный участок кадастровый номер 55:20:191202:1288; категория 
земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для 
размещения дома индивидуальной жилой застройки: адрес 
(местоположение): установлено относительно ориентира, 
расположенного за пределами участка, ориентир жилой дом. участок 
находится примерно в 2527 м от ориентира по направлению на северо- 
восток, почтовый адрес ориентира: Омская обл.. Омский р-н, с. Пушкино, 
ул. Ленина, 121; площадью 990,00 кв.м

(>‘)0 ООО

2

Н езаверш енный строительством жилой дом, этажность: 2, 
расположенный по адресу: Омская область, Омский район, с. Пушкино, 
ул. Кленовая, 8, ориентировочной общей площадью 120 кв.м

895 000

Итого: 1 585 000

П ер еч ен ь  №  3 о б ъ ек то в  оц ен к и

№ Н аименование объекта оценки
1’м и о ч п а ч  

с 1 ом мое 1 ь, р\ о.

345 0001

Земельный участок кадастровый номер 55:20:191202:2057; категория 
земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для 
размещения дома индивидуальной жилой застройки; адрес (описание 
местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка, ориентир жилой дом, участок находится примерно 
в 2456 м от ориентира по направлению на северо-восток, почтовый адрес 
ориентира: Омская обл., Омский р-н, с. Пушкино, ул. Ленина, 121; 
площадью 495,00 кв.м

2
Незавершенный строительством жилой дом. этажность: 1. 
расположенный по адресу: Омская область, Омский район, с. Пушкино, 
ул. Сосновая, 18/2, ориентировочной общей площадью 70 кв.м

705 000 

1 050 ООО11101 о:



Перечень № 4 объектов оценки

№ Наименование объекта оценки
Рммочнам 

стоимос 1 ь, р\ Г).

1

Земельный участок кадастровый номер 55:20:191202:1274; категория 
земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для 
размещения дома индивидуальной жилой застройки; адрес 
(местоположение): установлено относительно ориентира, 
расположенного за пределами участка, ориентир жилой дом, участок 
находится примерно в 2516 м от ориентира по направлению на северо- 
восток, почтовый адрес ориентира: Омская обл., Омский р-н, с. Пушкино, 
ул. Ленина, 121; площадью 990,00 кв.м

690 000

2

Незаверш енный строительством жилой дом. этажность: 2. 
расположенный по адресу: Омская область. Омский район, с. Пушкино, 
ул. Сосновая, 21, ориентировочной общей площадью 120 кв.м

N‘>5 ООО

Итого: 1 5X5 ООО

П ер еч ен ь  №  5 о б ъ ек то в  оц ен к и

№ Наименование объекта оценки
Рыночная 

стоимость, руб.

1

Земельный участок кадастровый номер 55:20:191202:1255; категория 
земель: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для 
размещения дома индивидуальной жилой застройки: адрес 
(местоположение): установлено относительно ориентира, 
расположенного за пределами участка, ориентир жилой дом. участок 
находится примерно в 2475 м от ориентира по направлению на северо- 
восток, почтовый адрес ориентира: Омская обл., Омский р-н, с. Пушкино, 
ул. Ленина, 121; площадью 990,00 кв.м

690 000

2

Незаверш енный строительством жилой дом, расположенный по 
адресу: Омская область, Омский район, с. Пушкино, ул. Сосновая, 24, 
ориентировочной общей площадью 150 кв.м

4,S0 ООО

Итого: 1 170 000

О гр а н и ч ен и я  и п р ед ел ы  п р и м ен ен и я  п о л у ч ен н о й  и т о го в о й  стои м ости

И тоговая  в ел и ч и н а  сто и м о сти  о б ъекто в  оц ен ки  м о ж ет  бы ть  признана 

реком ен д уем ой  для  целей  со в ер ш ен и я  сделки  с об ъ ек там и  оц ен ки ,  если с даты 

составления О тч ета  об оцен&е.дц_даты соверш ен ия  сделки  с о б ъ ек там и  оценки  прош ло ис 

более 6 месяцев.

У казанн ая  рынотйгая с т о и ^ ^ т й д б ъ е к т о в  оценки  является  всего лини, наиболее 

вероятной  ценой  д л я Ш в й ^ й й ^ ^ д в к щ

П о всем в о п р и д ж  ^ ^ ^ ^ й М 1 у М д ан н ы м  О тч ето м , п р о ш у  о б ращ аться  личн о  к 

О ценщ ику . /  , Ж  у  у у



12. СЕРТИФИКАТ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ

П о д п и с ав ш и й  д ан н ы й  О тч ет  О ц е н щ и к  н асто я щ и м  у д о ст о в ер я е т  следую щ ее:

1. Ф акты , и зл о ж ен н ы е  в О тчете, в ер н ы  и с о о тв етс тв у ю т  д ей стви тел ьн о сти .

2. З адани е  н а  о ц ен к у  не о сн о в ы в ал о сь  на т р еб о в ан и и  о п р ед ел ен и я  какой-либо 

о говоренной  сто и м о сти  о б ъ ек т а  оценки .

3. С о д ер ж ащ и еся  в О тч ете  анализ,  м н ен и я  и вы воды  п р и н ад л еж а т  сам о м у  О ц ен щ и к \  

и д ей ств и тел ьн ы  стр о го  в п р ед ел ах  о гр ан и ч и тел ь н ы х  условий  и д о п у щ ен и й ,  являю щ ихся 

н еотъ ем лем ой  ч астью  н асто ящ его  О тчета.

4. О ц ен щ и к  не и м ею т  ни настоящ ей , ни о ж и д аем о й  заин тересованн ое  i и к 

о ц ен и ваем ы х  п равах  со б ств ен н о сти  на объект  оц ен ки  и д ей ст в у ет  непредвзято  по 

о тн о ш ен и ю  к у п о м ян у т ы м  в О тч ете  сторонам .

5. В о зн агр аж д ен и е  О ц е н щ и к а  не зави си т  от и тоговой  сто и м о сти  объекта  оценки , а 

такж е  тех со б ы ти й ,  ко то р ы е  м о гу т  н асту п и ть  в резу л ьтате  и сп о л ьзо в ан и я  Заказчиком  или 

третьим и  сто р о н ам и  вы в о д о в  и п о ло ж ен и й ,  со д ер ж ащ и х ся  в О тчете.

6. О ц ен щ и к  л и ч н о  п роизвел  ан али з о б ъ ек та  оценки .

7. О ц ен к а  б ы л а  п р о веден а  и О тчет  составлен  в со о тв етств и и  с Г раж данским  

кодексом  Р о сси й ско й  Ф ед ер ац и и ,  Ф ед ер ал ьн ы м  законом  «О б о ц ен о ч н о й  деятельн ости  в 

Р оссийской  Ф ед ер ац и и »  от  29 .07 .1998  года №  135-Ф 3. Ф ед ер а л ьн ы м и  стандартами 

оценки  и н о р м ати в н ы м и  актам и  НП « С ам о р егу л и р у ем ая  о р ган и зац и я  ассоциации  

россий ских  м аги стр о в  оценки» .

8. По всем  во п р о сам ,  св язан н ы м  с д ан н ы м  О тчетом , п р о ш у  о б ращ аться  лично  к 

О ценщ ику .


