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ДОГОВОР № 1
купли-продажи нежилых помещений
город Ярославль, Ярославская область
«___» _______ 201__ года

Акционерное общество «Ликеро-водочный завод «Ярославский» (далее- АО ЯЛВЗ), ИНН 7601001675 / КПП 760601001, адрес: 150003, Ярославская область, город Ярославль, улица Советская, дом 63, зарегистрировано Регистрационно-лицензионной палатой Мэрии г. Ярославля 04.06.2002 за регистрационным номером 11263, Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 7 по Ярославской области внесена запись в Единый государственной реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, 09.09.2002 за основным государственным регистрационным номером 1027600840629, в лице конкурсного управляющего Кучерова Дениса Владимировича, действующего на основании решения Арбитражного суда Ярославской области от 29.02.2016 (резолютивная часть объявлена 25.02.2016) по делу № А82-295/2016, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
______________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», принимая во внимание, следующее:

- в отношении Продавца открыто конкурсное производство;

- собрание кредиторов АО ЯЛВЗ 18.07.2017 утвердило Утвердить Предложение о порядке, сроках и условиях продажи имущества и иных активов АО «Ликеро-водочный завод «Ярославский» путем проведения торгов в форме конкурса, в соответствии с которым ___.___.201__ были проведены торги;
- Покупатель принял участие в состоявшихся ___.___.201___ торгах, был признан победителем торгов по продаже ЛОТа № ___ и подписал итоговый протокол заседания комиссии по проведению торговой процедуры ____________________________________________________;
заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец передает в собственность Покупателя имущество (далее по тексту – «ЛОТ № 1», «ЛОТ № 2», «ЛОТ № 3», «ЛОТ № 4», «Имущество», «Памятник»), а Покупатель обязуется принять в собственность ЛОТ № __ и оплатить за него цену, установленную разделом 2 Договора.

1.2. В состав ЛОТов входят:
1.2.1. ЛОТ № 1: 

Вид объекта недвижимости: помещение.

Кадастровый номер: 76:23:010101:194094.

Назначение объекта недвижимости: нежилое.

Адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.Свободы, д.2.

Площадь: 31,9 кв.м.

Вид права, доля в праве: общая долевая собственность, доля в праве 43/338.

Основание государственной регистрации: договор купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011; дополнительное соглашение от 18.11.2011 к договору купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: 

- прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования», содержание и использование в соответствии с охранным обязательством № 276/1 от 09.10.2002 рег.№220. Номер государственной регистрации: 76-01/23-181/2004-110;

- прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования». Содержание и использование в соответствии с охранным обязательством № 276-9 от 17.05.2004. Номер государственной регистрации: 76-01/23-300/2004-102.
1.2.2. ЛОТ № 2:

Вид объекта недвижимости: помещение.

Кадастровый номер: 76:23:010101:194102.

Назначение объекта недвижимости: нежилое.

Адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.Свободы, д.2.

Площадь: 26,9 кв.м.

Вид права, доля в праве: общая долевая собственность, доля в праве 29/833.

Основание государственной регистрации: договор купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011 дополнительное соглашение от 18.11.2011 к договору купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования» по адресу г.Ярославль, ул.Свободы, д.2. Содержание и использование в соответствии с охранным обязательством № 276-9 от 17.05.2004. Номер государственной регистрации: 76-01/23-300/2004-104.

1.2.3. ЛОТ № 3:

Вид объекта недвижимости: помещение.

Кадастровый номер: 76:23:010101:194087.

Назначение объекта недвижимости: нежилое.

Адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.Свободы, д.2.

Площадь: 222,5 кв.м.

Вид права, доля в праве: общая долевая собственность, доля в праве 36/225.

Основание государственной регистрации: договор купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011; дополнительное соглашение от 18.11.2011 к договору купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования», использовать в соответствии с охранным обязательством № 276-9 от 06.08.2004. Номер государственной регистрации: 76-01/23-236/2004-17.
1.2.4. ЛОТ № 4:
Вид объекта недвижимости: помещение.

Кадастровый номер: 76:23:010101:194084.

Назначение объекта недвижимости: нежилое.

Адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.Свободы, д.2.

Площадь: 109 кв.м.
Вид права, доля в праве: общая долевая собственность, доля в праве 13/109.
Основание государственной регистрации: договор купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011; дополнительное соглашение от 18.11.2011 к договору купли-продажи нежилых помещений от 25.07.2011.
Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
- прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования», использовать в соответствии с охранным обязательством № 276/1 от 09.10.2002. Номер государственной регистрации: 76-76/23-171/2002-141;

- прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования», использовать в соответствии с охранным обязательством № 276-9 от 06.08.2004. Номер государственной регистрации: 76-01/23-236/2004-21;

- прочие ограничения (обременения), Памятник истории и культуры Ярославской области - «Здание, где в 1944 – 45 годах располагалось Резервное управление Ставки Верховного главнокомандования». Содержание и использование в соответствии с охранным обязательством № 276-9 от 17.05.2004. Номер государственной регистрации: 76-01/23-300/2004-105.
1.3. Продавец подтверждает, что он обладает всеми правами, необходимыми для совершения сделки и передачи Покупателю права собственности на имущество.
2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК ЕГО ОПЛАТЫ

2.1. Стоимость продажи ЛОТа установлена в соответствии с итоговым протоколом заседания комиссии по проведению торговой процедуры ________ в размере ________.

2.2. Задаток в сумме ____, перечисленный Покупателем по Договору о задатке от____ № ____ (далее – Договор о задатке) на расчетный счет Продавца, засчитывается в счет оплаты ЛОТа.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить оставшуюся часть стоимости ЛОТа, указанной в пункте 2.1. Договора, в размере ____.

Оплата производится в течение 30 (Тридцать) календарных дней с момента подписания Договора в безналичном порядке путем перечисления указанной в абзаце 1 настоящего пункта суммы денежных средств на расчетный счет № 40702810301900000021, открытый в ПАО БАНК «ФК ОТКРЫТИЕ», корреспондентский счет № 30101810300000000985, БИК 044525985.
Получатель платежа: АО ЯЛВЗ (ИНН 7601001675, КПП 760601001).

2.4. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате ЛОТа является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в пункте 2.3 Договора.

2.5. Факт оплаты ЛОТа удостоверяется выпиской с указанного в абзаце 2 пункта 2.3 Договора счета, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты ЛОТа, или платежным поручением Покупателя о перечислении на счет, указанный в абзаце 2 пункта 2.3 Договора, денежных средств по Договору.

3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА 
3.1. ЛОТ передается по месту его нахождения.
ЛОТ находится по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, улица Свободы, дом 2.

3.2. Передача ЛОТа Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи.

3.3. Передача ЛОТа должна быть осуществлена в течение 10 (Десять) рабочих дней со дня его полной оплаты. Продавец передает Покупателю всю имеющуюся документацию по ЛОТу.

Обязанность по передаче ЛОТа Покупателю считается исполненной в момент предоставления ЛОТа в распоряжение Покупателя. ЛОТ считается предоставленным в распоряжение Покупателя, если в предусмотренный настоящим пунктом срок ЛОТ готово к передаче в месте его нахождения и Покупатель осведомлен о готовности ЛОТа к передаче.

3.4. С момента передачи ЛОТа к Покупателю переходят риск ущерба и гибели ЛОТа.
3.5. Покупатель при подписании Договора ЛОТ осмотрел, ему известна качественная характеристика и правовой режим приобретаемого ЛОТа.

3.6. Принятый Покупателем ЛОТ возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного ЛОТа.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.

4.2. Стороны договорились, что непоступление денежных средств в счет оплаты ЛОТа в сумме и в сроки, указанные в пункте 2.3. Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате ЛОТа. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении Договора.

Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение ЛОТа и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.

4.3. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия ЛОТа, а также в случае необоснованного уклонения от государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа, в установленный Договором срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,01% от общей стоимости ЛОТа за каждый день просрочки, но не более 10% от этой стоимости.

4.4. В случае если Покупатель отказывается от принятия ЛОТа, то Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении ЛОТа, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка.

В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты ЛОТа денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию ЛОТа.

4.5. В случае уклонения Продавца от фактической передачи ЛОТа в установленный Договором срок он уплачивает Покупателю пеню (штраф) в размере 0,01% от общей стоимости ЛОТа за каждый день просрочки, но не более 10% от этой стоимости.

4.6. С момента передачи ЛОТа от Продавца к Покупателю последний несет ответственность за противопожарную, санитарную и электротехническую безопасность эксплуатации ЛОТа.
4.7. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий конкурса по Договору, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий, Покупатель несет ответственность в виде неустойки в размере приобретенного Имущества, указанного в пункте 2.1. Договора.
5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязан:
5.1.1. В срок не более 10 (Десять) рабочих дней после полной оплаты Покупателем приобретаемого ЛОТа и поступления на счет Продавца полной суммы денежных средств от продажи ЛОТа передать Покупателю ЛОТ по акту приема-передачи.

5.1.2. Изготовить, оформить и предоставить все необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на ЛОТ документы, требуемые регистрирующим органом от Продавца.
5.2. Покупатель обязан:

5.2.1. Оплатить ЛОТ в порядке и сроки, указанные в пункте 2.3. Договора. 

5.2.2. В срок не более 10 (Десять) рабочих дней после полной оплаты Покупателем приобретаемого ЛОТа и поступления на счет Продавца полной суммы денежных средств от продажи ЛОТа принять от Продавца ЛОТ по акту приема-передачи.

5.2.3. Нести самостоятельно расходы и обязанности по содержанию, эксплуатации и сохранности ЛОТа с момента подписания акта приема-передачи.
5.2.4. Нести все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа.

6. УСЛОВИЯ КОНКУРСА

6.1. Покупатель принимает на себя обязательства выполнять следующие условия конкурса при осуществлении прав собственности:

6.1.2. Нести полную ответственность за сохранность Памятника и использование его помещений под административно-торгово-гостиничный комплекс.

6.1.3. Согласовывать с Департаментом культуры Ярославской области (ИНН 7604037172) вопросы изменения характера использования Памятника.

6.1.4. Беспрепятственно допускать в согласованные с Департаментом культуры Ярославской области сроки на территорию и в помещения объекта представителей департамента культуры Ярославской области для контроля за выполнением обязательств по содержанию памятника, его территории, зон охраны или научного обследования.

6.1.5. Безвозмездно передавать Департаменту культуры Ярославской области все имеющиеся материалы по обмеру Памятника, а также научно-проектную документацию, материалы по исследованию и фотофиксации Памятника в одном экземпляре в 10-дневный срок после их утверждения.

6.1.6. Содержать необходимый для обслуживания Памятника и его территории штат работников.

6.1.7. Страховать Памятник.

6.1.8. Немедленно извещать Департамент культуры Ярославской области о всяком повреждении, аварии ил иных обстоятельствах, нанесших ущерб Памятнику или его территории; своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения Памятника и по его восстановлению.

6.1.9. В обязательном порядке согласовывать с Департаментом культуры Ярославской области возведение пристроек, изменения архитектурного облика Памятника, реконструкцию, внутреннюю перепланировку помещений, ремонт лепнины, предметов интерьера, а также проведение земляных работ на его территории. Возведение пристроек, изменения архитектурного облика допускаются только в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

6.1.10. Устранять за свой счет в срок, определяемый предписанием Департамент культуры Ярославской области самовольные перестройки или переделки Памятника;

6.1.11. Обеспечивать режим содержания Памятника, своевременно производить текущий и капитальный ремонт, благоустроительные работы независимо от сезона, ремонтно-реставрационные и консервационные работы, предусмотренные актом технического состояния, составляющим неделимое целое с настоящим охранным обязательствам, а также выполнять разовые предписания Департамента культуры Ярославской области. Все указанные работы по Памятнику и его территории производятся по предварительному разрешению Департамента культуры Ярославской области;

6.1.12. Обеспечивать указанные работы всей научно-проектной и технической документацией, а именно: обмерами, проектами и научными исследованиями Памятника;

6.1.13. Содержать Памятник и все связанные с ним движимые памятники культуры и культурные ценности в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке, а территорию Памятника в благоустроенном состоянии.
6.1.14. В случае сдачи в аренду Памятника или его помещений, собственник несет ответственность перед государством за его надлежащее содержание и использование;

6.1.15. Иметь в используемом Памятнике охранно-пожарную сигнализацию или противопожарное оборудование согласно требованиям пожарной охраны.
6.1.16. Проводить работы по сохранению объекта Памятника по согласованию с Департаментом культуры Ярославской области;

6.1.17. Соблюдать порядок изменения прав и субъектов собственности: уведомлять Департамент культуры Ярославской области о намерении изменить субъект собственности Памятника вследствие его в целях обеспечения перезаключения с новым собственником охранного обязательства; включать в условия договора (сделок), направленных на изменение субъекта собственности, условие о перезаключении с Департаментом культуры Ярославской области охранного обязательства новым собственником.

6.2. В целях подтверждения Покупателем выполнения условий конкурса Покупатель в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Имущества обязан направить в Департамент культуры Ярославской области заявление о подписании с Департаментом культуры Ярославской области нового охранного обязательства собственника памятника истории и культуры. Доказательства направления заявления в Департамента культуры Ярославской области о подписании нового охранного обязательства собственника памятника истории и культуры и получения подписанного Департаментом культуры Ярославской области нового охранного обязательства собственника памятника истории и культуры предоставить Покупателю в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства.
6.3. Порядок осуществления контроля за выполнением Покупателем условий конкурса указывается в новом охранном обязательстве собственника памятника истории и культуры, подписанным с Департаментом культуры Ярославской области.

6.4. Срок выполнения условий конкурса не превышает одного года.

7. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ИМУЩЕСТВО
7.1. Переход права собственности на ЛОТ от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации.
7.2. Расходы на государственную пошлину и иные необходимые платежи, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности по Договору относятся за счет Покупателя.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора ЛОТ никому не продан, в споре и под арестом не состоит.

9. ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых Сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

9.2. При наступлении указанных в пункте 8.1. Договора обстоятельств Сторона, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменной форме другую Сторону с приложением соответствующих подтверждающих документов. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.
9.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлиться более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом другую Сторону за две недели до предполагаемой даты расторжения. В этом случае срок действия Договора прекращается с момента получения этого уведомления другой Стороной.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. До исполнения обязательств по Договору Стороны обязуются уведомлять друг друга об изменении своих банковских реквизитов и/или местонахождения (место регистрации, адреса).

10.2. Изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или уполномоченными на то представителями.

10.3. В отношениях, неурегулированных Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.4. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие:

- исполнением Сторонами своих обязательств по Договору;

- расторжением Договора;

- по иным основаниям, предусмотренным Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

10.5. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

10.6. Споры, возникающие между Сторонами по Договору, рассматриваются в арбитражном суде или суде общей юрисдикции в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

10.7. Договор составлен в 5 (Пяти) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу:
- один экземпляр – для Продавца – АО ЯЛВЗ;

- один экземпляр – для Покупателя _____________________________________________, 
- три экземпляра - в дела органа, осуществляющего государственную регистрацию перехода права собственности на объекты недвижимости, входящие в состав ЛОТа.

10.8. Неотъемлемой частью Договора является акт приема-передачи нежилых помещений.
11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Продавец:

АО ЯЛВЗ 
ОГРН 1027600840629, ИНН 7601001675, КПП 760601001,
адрес: 150003, Ярославская область, город Ярославль, улица Советская, дом 63,
расчетный счет № 40702810301900000021, открытый в ПАО БАНК «ФК ОТКРЫТИЕ», корреспондентский счет № 30101810300000000985, БИК 044525985
Конкурсный управляющий АО ЯЛВЗ

________________ 
Д.В. Кучеров


М.П.
(подпись)

Покупатель:
	

	

	

	


Продавец _______________________                                               Покупатель _______________________

Продавец _______________________                                               Покупатель _______________________


