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1. Основные факты и выводы

Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки- договор №60/16 от 30.05.2016 г., и задание на оценку 
№1 от 30.05.2016г.  

Объект оценки: КРС в количестве  1470 голов, находящегося в собственности ОАО «Зирганская МТС», обременен-
ной залогом в пользу ПАО «Сбербанк России», состав объекта оценки приведен в следующей таблице 

Таблица 1.1 
№ 

Объект оценки Местонахождение Порода 
Количество го-

лов п/п 
1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он Симентальская/черно-пестрая 186 
2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он Симентальская/черно-пестрая 200 
3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он Симентальская/черно-пестрая 177 
4 Коровы Воскресенск Мелеузовский р-он Симентальская/черно-пестрая 312 
5 Коровы Альмясово Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 182 
6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 224 
7 Коровы Александровка Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 189 

Итого: 1470 

Дата оценки (дата проведения оценки, дата оценки определения стоимости) 01.07.2016г. 
Оцениваемые имущественные права на объект оценки: право собственности. 
Оценка была произведена в соответствии с требованиями Федерального закона “Об оценочной деятельности в Рос-

сийской Федерации” от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ, (в действующей редакции) "Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2015), Федеральными стандартами оценки, обязательными к применению 
субъектами оценочной деятельности ФСО №1 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N297, 
ФСО №2 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N298, ФСО №3 утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N299 ,  

Оценка объекта оценки производилась на основании: -  анализа правовой, технической и другой документации; 
-  представленной информации о фактическом состоянии объектов оценки; 
-  анализа информации относительно реально сложившихся уровней цен на аналогичные объекты, материалы и расценки 

на работы, нормативно устанавливаемых коэффициентов и законодательных актов, связанных с объектами оценки; 
-  использования общепринятых подходов и методов оценки. 

Отдельные части настоящей оценки могут трактоваться только в связи с полным текстом Отчёта, принимая во вни-
мание все содержащиеся в нем допущения, ограничения и пределы применения полученных результатов. Данный раздел 
не является Отчётом об оценке, а только предваряет его. Всю информацию, расчёты, допущения, ограничения и пределы 
применения полученных результатов, использованные при определении стоимости объектов оценки, Вы найдете в соот-
ветствующих разделах Отчёта. Если у Заказчика оценки возникнут какие-либо вопросы по настоящему Отчёту или мы 
можем далее быть полезны, обращайтесь непосредственно к авторам данного Отчёта. 

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Объектом оценки является   КРС в количестве  1470 голов, находящийся в собственности ОАО «Зирганская МТС», обре-
мененной залогом в пользу ПАО «Сбербанк России» , состав объекта оценки приведен в таблице 1.1. 

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

В процессе оценки, проведенной в соответствии с примененными стандартами оценки и общепринятыми понятиями 
в оценочной деятельности, получены следующие результаты расчетов стоимости объектов оценки при применении раз-
личных подходов к оценке: 

Таблица 1.2 

№ 
Объект 
оценки 

Местонахождение 
Количество 

голов 

результат  сравни-
тельного подхода, 

руб 

результат за-
тратного под-

хода 

результат до-
ходного  под-

хода 
1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он 186 8551582 не применялся не применялся 
2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он 200 10666903 не применялся не применялся 
3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он 177 8297463 не применялся не применялся 
4 Коровы Воскресенск Мелеузовский р-он 312 15440153 не применялся не применялся 
5 Коровы Альмясово Кугарчинский р-он 182 6997581 не применялся не применялся 
6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он 224 9346276 не применялся не применялся 
7 Коровы Александровка Кугарчинский р-он 189 8286989 не применялся не применялся 
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2. Общие сведения

Дата оценки: 01.07.2016г.  
Дата составления Отчёта: 19.08.2016г.  
Порядковый номер Отчёта: 61/16 
Дата смотра объекта оценки 01.07.2016г  

2.1. Сведения о заказчике оценки и об исполнителе договора на проведение оценки 

2.1.1. Сведения о заказчике оценки  

Заказчик оценки: Открытое акционерное общество «Зирганская машинно-технологиче-
ская станция», сокращенное наименование ОАО «Зирганская МТС» 
место нахождения : 453880, РБ, р-н Мелеузовский, с. Зирган, ул. Совет-
ская, д.231 
ИНН 0235004733, ОГРН 1020201844596 дата 14.08.2002г., КПП 
026301001, р/с 40702810906360130380, Отделение № 8598 Сбербанка 
России, БИК 048073601, Кор/счет 30101810300000000601 

2.1.2. Сведения об исполнителе договора на проведение оценки 

Исполнитель договора на проведение 
оценки: 

Общество с ограниченной ответственностью «Оценочная компания 
«Стандарт» 
— Свидетельство о регистрации: серия 02 № 005253274 выд. ИМНС по 
Ленинскому району г.Уфы 16.02.2006г. 
— ОГРН в ЕГРЮЛ 1030204122882,  присвоен 28.08.2003г. 
— ИНН 02 75 0423 58, КПП 027501001. 
— р/с 40702810800250200891 в   Ф-Л БАНКА ГПБ (АО) В Г.УФЕ, к/с 
30101810300000000928, БИК 048073928.  

Место нахождения Исполнителя дого-
вора на проведение оценки: 

Место нахождения: 450019, РБ, г.Уфа, ул. Благоварская, д.12. 
Почтовый адрес: 450074, РБ, г.Уфа, ул. Зайнаб Биишевой 17 оф.1 

Контактная информация об Исполни-
теле договора на проведение оценки: 

Тел.: (347) 2983441 
Адрес электронной почты (E-mail): kanter@list.ru. 

Сведения о страховании ответ-
ственности юридического лица - Испол-
нителя договора на проведение оценки: 

Страховой полис ООО «Оценочная компания «Стандарт» в ОАО 
“Военно-страховая компания” (Уфимский филиал) № 15780В4000139 
от 18.11.2015г., страховая сумма – 30 000 000 (Тридцать миллионов) 
рублей, срок действия: с 18.11.2015г. до 17.11.2016г. 

2.1.3. Сведения о об оценщике 

оценщик Кантемирова Алла Вадимовна 
Сведения о саморегулируемой организа-
ция (СРО) оценщиков, членом которой 
является Оценщик: 

Некоммерческое партнерство по содействию специалистам кадастровой 
оценки «Кадастр-оценка» (сокращенно НП «Кадастр-оценка») включена 
Федеральной Регистрационной Службой Министерства юстиции РФ в 
единый государственный реестр саморегулируемых организаций оцен-
щиков 15.03.2010 г. за № 0010 
107023, г. Москва, Семеновский переулок, д.6, офис 501 
Телефон:(495) 989-23-59  Эл.почта: kadastr-ocenka@yandex.ru   

Информация о членстве Оценщик в СРО: Регистрационный № 00710 в Реестре оценщиков НП “СРО “Кадастр-
оценка” от 30.04.2015г. 
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Информация о получении профессиональ-
ных знаний в области оценочной дея-
тельности: 

Профессиональное образование (переподготовка) по квалификации: 
“Оценка стоимости предприятия (бизнеса)”:  
Башкирская академия государственной службы и управления при Пре-
зиденте Республики Башкортостан. 2003г. Диплом  ПП-№ 235227. 
Повышение квалификации по специальности «Оценочная деятель-
ность». Башкирская академия государственной службы и управления 
при Президенте Республики Башкортостан. 2006 г.  

Сведения о страховании гражданской 
ответственности Оценщика: 

Страховой полис специалиста оценщика 433-545-068857/15 выдан Кан-
темировой А.В. Открытым страховым акционерным обществом «Ингос-
страх» с 10 ноября 2015 года по 09 ноября 2016 года, страховая сумма 
5000 000 (Пять миллионов) рублей, лимит ответственности на один 
страховой случай 5 000 000 (Пять миллионов) рублей. 

Стаж работы в области оценки: с 2004г. 
Номер контактного телефона, почто-
вый адрес, адрес электронной почты 

Тел.: (347) 2983441.  
Адрес:450074, РБ, г.Уфа, ул. Зайнаб Биишевой 17 оф.1  
Адрес электронной почты (E-mail): centra@list.ru 

Сведения о юридическом лице, с которым 
Оценщик заключил трудовой договор: 

См. сведения об исполнителе договора на проведение оценки в разделе 
“Сведения о заказчике оценки и об исполнителе договора на проведение 
оценки”. 

Реквизиты трудового договора Трудовой договор №8 от 01.06.2015 года 

2.2.   Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и 
специалистах в оценке 

Внештатные оценщики, эксперты и специалисты не привлекались. 

2.3. Задание на оценку 

Объект оценки (ОО): 

№ Объект 
оценки 

Местонахождение Порода 
Количество 

голов п/п 

1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
186 

2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
200 

3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
177 

4 Коровы 
Воскресенск Мелеузовский р-

он 
Симентальская/черно-

пестрая 
312 

5 Коровы Альмясово Кугарчинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
182 

6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
224 

7 Коровы 
Александровка Кугарчинский 

р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
189 

Итого: 1470 
Состав объекта оценки 

Характеристики объекта 
оценки и его оцениваемых ча-
стей или ссылки на доступные 
для оценщика документы, со-
держащие такие характери-

стики; 

Документы, содержащие такие характеристики: 
Инвентаризационная опись основных средств №1 

Права, учитываемые при 
оценке объекта оценки, ограни-
чения (обременения) этих прав, 
в том числе в отношении каж-
дой из частей объекта оценки. 

право собственности 100%, без ограничения (обременения) 

Цель оценки: Определение рыночной  стоимости 
Предполагаемое использование 

результатов оценки (задачи и 
Реализация в рамках конкурсного производства 
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назначение проведения 
оценки): 

Ограничения, связанные с 
предполагаемым использова-

нием результатов оценки: 

Пределы применения полученных итоговых и промежуточных результатов оценки ограничены це-
лями оценки и предполагаемым использованием результатов оценки (задачами и назначением прове-

дения оценки). 
Вид стоимости объекта оценки: Рыночная 
Дата оценки (дата проведения 

оценки, дата определения стои-
мости): 

01.07.2016г 

Допущения на которых должна 
основываться оценка: 

 В отсутствие документально подтвержденных обременений  в отношении объекта оценки
оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких обременений, если
в задании на оценку не указано иное.

 Осмотр объектов оценки производится  без детального исследования состояния объектов
оценки, данные о весе животных принимаются согласно представленных документов  

2.4. Применяемые стандарты оценочной деятельности 

Применяемые стандарты оценочной дея-
тельности: 

В отчете применены стандарты оценки: 
- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N297. Обоснование применения: 
Настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учетом международных 
стандартов оценки и определяет общие понятия оценки, подходы к оценке и тре-
бования к проведению оценки, применяемые при осуществлении оценочной дея-
тельности. Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным к 
применению при осуществлении оценочной деятельности; 

- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 
2)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N298. 
Обоснование применения: Настоящий федеральный стандарт оценки разработан с 
учетом международных стандартов оценки и раскрывает цель оценки, предпола-
гаемое использование результата оценки, а также определение рыночной стоимо-
сти и видов стоимости, отличных от рыночной. Настоящий федеральный стандарт 
оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной де-
ятельности; 

- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО N 
3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. 
N299.Обоснование применения: Настоящий федеральный стандарт оценки разра-
ботан с учетом международных стандартов оценки и устанавливает требования к 
составлению и содержанию отчета об оценке, информации, используемой в от-
чете об оценке, а также к описанию в отчете об оценке применяемой методологии 
и расчетам. Отчет об оценке составляется по итогам проведения оценки. Настоя-
щий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при 
осуществлении оценочной деятельности. Отчет об оценке представляет собой до-
кумент, составленный в соответствии с законодательством Российской Федера-
ции об оценочной деятельности, настоящим федеральным стандартом оценки, 
стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегули-
руемой организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовив-
ший отчет, предназначенный для заказчика оценки и иных заинтересованных лиц 
(пользователей отчета об оценке), содержащий подтвержденное на основе со-
бранной информации и расчетов профессиональное суждение оценщика относи-
тельно стоимости объекта оценки; 
- Стандарты и правила НП "Кадастр-оценка", Правила деловой и профессиональ-
ной этики  некоммерческого партнерства  по содействию специалистам кадастро-
вой оценки «Кадастр-оценка». Настоящие Правила деловой и профессиональной 
этики (далее — Правила) разработаны в соответствии с Федеральным законом № 
135-ФЗ от 29 июля 1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федера-
ции». И обязательны к применению для членов НП «Кадастр-оценка»  в соответ-
ствии с  Положением о членстве НП «Кадастр-оценка» от 16.02.2010г.

2.5. Применяемые нормативные документы, методики и рекомендации; используемые документы и источники 
информации, устанавливающие количественные и качественные характеристики объектов оценки 

Применяемые нормативные документы, 
методики и рекомендации 

См. раздел “Список использованной литературы и нормативных доку-
ментов” 
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Перечень используемых документов и ис-
точников информации, устанавливаю-
щих количественные и качественные ха-
рактеристики объектов оценки 

См. раздел “Перечень документов и  источников информации, использо-
ванных при оценке” 

3. Общее описание последовательности определения стоимости объекта оценки

В соответствии с договором, основной целью настоящего исследования является определение рыночной стоимости 
объектов оценки с использованием результатов оценки с целью реализации в рамках конкурсного производства 

Для достижения поставленной цели необходимо решить следующие задачи: 
Заключить с Заказчиком договор на проведение оценки; 
Составить программу и план проведения оценки. 
Осуществить сбор и анализ необходимой информации. 
Осуществить анализ полученных данных в контексте различных подходов к оценке. 
Провести необходимые расчёты стоимости объектов оценки. 
Провести согласование результатов, полученных при применении различных подходов к оценке. 
Составить Отчёт об оценке объектов оценки. 

Решение поставленных задач предполагает несколько взаимосвязанных шагов: 
В рамках договора определить (согласовать) дату, на которую будет определена стоимость. 
В рамках договора определить (согласовать) Программу оценки после анализа общих факторов, влияющих на стоимость 
объектов оценки, количество и уровень квалификации экспертов, стоимость и сроки работы в зависимости от сложности 
поставленного задания. 
В рамках договора на проведение оценки составить План работы после анализа конкретных факторов, влияющих на стои-
мость объектов оценки, где определить состав данных, необходимых для дальнейшего получения в целях решения постав-
ленной задачи. 
В рамках договора на проведение оценки составить общий календарный График работ. 
Установить количественные и качественные характеристики объектов оценки, а также имущественные права, соответству-
ющие этим объектам. 
Провести идентификацию объектов оценки, включающую общий осмотр объектов оценки, их описание, определение фак-
тического состояния и выделение особенностей. 
Установить наличие возможных правовых ограничений, которые способны повлиять на стоимость объектов оценки: огра-
ничение прав собственности, залоговые обязательства, право аренды и т.п. 
Провести краткий макроэкономический анализ и дать прогноз развития экономики РФ и региона. 
Определить отрасли экономики, рынков и его секторов, к которым относятся объекты оценки, и провести анализ истории, 
структуры, текущей конъюнктуры и тенденций. 
Определить возможность применения традиционных подходов к оценке, учитывая виды определяемых стоимостей объек-
тов оценки, цели и задачи (назначение) оценки, специфику объектов оценки, характер и полноту полученной информации, 
текущее состояние экономики и отрасли. При необходимости обосновать отказ от применения соответствующих подходов 
к оценке объектов оценки. 
Выбрать для применения метод (методы) оценки в рамках каждого из применяемых подходов к оценке для определения 
соответствующего вида стоимости объектов оценки. 
Выбрать для применения методологию и нормативы оценки для определения соответствующего вида стоимости объектов 
оценки в пределах выбранных методов оценки с учетом количественных и качественных характеристик объектов оценки, 
результатов анализа рынка. 
Осуществить необходимые расчёты стоимости объектов оценки в пределах выбранных методов оценки с учетом количе-
ственных и качественных характеристик объектов оценки, результатов анализа рынка, а также другой полученной и обра-
ботанной информации. 
При использовании 2-х и более методов в рамках применения одного подхода провести согласование полученных резуль-
татов в рамках применения этого подхода. 
Провести согласование результатов, полученных при применении различных подходов к оценке, обобщая полученные дан-
ные и вводя заключительные поправки, и определить итоговую величину стоимости объектов оценки. 
Составить Отчёт об оценке и представить Заказчику.  
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4. Основные условия, предположения, допущения, ограничения и пределы применения оценки

Отчёт об оценке представляет собой документ, в который включены данные, использованные Оценщиком или Оцен-
щиками (далее – Оценщик), их экономический анализ, и отражает профессиональное мнение Оценщика в отношении уста-
новленной стоимости объектов оценки. Нижеследующие условия, предположения, допущения и ограничения являются 
неотъемлемой частью настоящего Отчёта. 

Общие условия: 
 Анализ, мнения и выводы были получены, а настоящий Отчёт об оценке составлен в соответствии с требова-

ниями Федерального закона “Об оценочной деятельности в Российской Федерации” от 29.07.98г. №135-ФЗ и применяе-
мыми Стандартами и правилами оценочной деятельности. 

 Настоящий Отчёт об оценке (или любая его часть) может быть использован только на условиях, предусмот-
ренных соответствующим Договором на проведение оценки или дополнительными соглашениями с Заказчиком оценки. 

 Настоящий Отчёт об оценке достоверен только в полном объеме и в изложенной последовательности, лишь в
целях оценки и для предполагаемого использования результатов оценки (задач и назначения проведения оценки), опреде-
ленных заданиями на оценку и указанных в Отчёте. 

 Пределы применения полученных итоговых и промежуточных результатов оценки ограничены целями
оценки и предполагаемым использованием результатов оценки (задачами и назначением проведения оценки), если иное не 
оговорено специально. 

 Любое использование результатов расчетов стоимости объектов оценки в других целях, а также любое ис-
пользование промежуточных расчетных данных, полученных в процессе оценки, и отдельных частей работы не отражает 
точку зрения Оценщика. 

 Оценщик не предоставляет дополнительных консультаций по данному Отчёту об оценке, если иное не огово-
рено специально. 

 Размер вознаграждения Оценщика ни в какой степени не связан с выводами о стоимости объектов оценки.
Экспертиза вещных прав на объект оценки: 

 Достоверность имущественных прав на объект оценки (вещных и невещных) принимается по информации от
Заказчика оценки. 

 Оценщик исходил из того, что существует полное соответствие правового положения собственности требо-
ваниям нормативно-законодательных документов государственного и местного уровней, если иное не оговорено специ-
ально. 

 Имущественные права на объект оценки (в т.ч. — права собственности) рассматриваются свободными от ка-
ких-либо претензий, ограничений, удержаний или долговых обязательств под заклад (залог), если иное не оговорено спе-
циально. 

Достоверность фактов, информации и расчетов: 
 По мнению Оценщика, информация, оценки и мнения, содержащиеся в настоящем Отчёте об оценке, были

получены из достоверных и надежных источников. 
 Оценщик исходил их того, что предоставленная Заказчиком информация является точной и достоверной, и не

проводил ее перепроверку. 
 Оценщик не предоставляет гарантий или иных форм подтверждения полной достоверности информации, по-

лученной из сторонних источников, и не принимает на себя ответственность за абсолютную точность этих данных, поэтому 
там, где это возможно и необходимо, делаются ссылки на источник информации или (и) прикладываются копии соответ-
ствующих материалов и распечаток. 

 Все примененные методики расчетов приведены в примененных Стандартах и правилах оценки, в соответ-
ствующей нормативной, научной и учебно-методической литературе, список которой указан ниже, поэтому там, где это 
возможно и необходимо, делаются ссылки на источник информации или (и) прикладываются копии соответствующих ма-
териалов. 

Осмотр, измерительные работы, параметры и характеристики объекта оценки: 
 Оценщик производил осмотр объекта оценки, в период возможно близкий к дате оценки.
 Оценщик не проводил измерительных и контрольно-диагностических работ и не несет ответственности за их

результаты, если иное не оговорено специально. 
 Оценщик прикладывает копии соответствующих используемых документов, устанавливающих количествен-

ные и качественные характеристики объектов оценки, в том числе правоустанавливающих и правоподтверждающих доку-
ментов, а также документов технической инвентаризации, заключений специальных экспертиз и других документов по 
объектам оценки (при их наличии), полученных Оценщиком от Заказчика оценки или от третьих лиц. 

 Оценщик предполагает, что данные о характеристиках объекта оценки, представленные оценщику, являются
достоверными. Все иллюстративные материалы, использованные в настоящем Отчёте об оценке, приведены в целях 
наглядности и облегчения визуального восприятия. 

 Оценщик не несет ответственности за экспертизу состояния объекта оценки, скрытые характеристики и де-
фекты, которые невозможно обнаружить обычным визуальным осмотром или путем изучения актов специальных экспер-
тиз, планов, спецификаций и другой технической документации. 
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 Информация, предоставляемая Заказчиком оценки (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские балансы),
должна быть подписана уполномоченным на то лицом и заверена в установленном порядке, и в таком случае она считается 
достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе. 

Величина стоимости объектов оценки: 
 Полученные результаты оценки носят рекомендательный характер, если иное не оговорено специально.
 Отчёт об оценке содержит профессиональное компетентное мнение Оценщика о стоимости объекта оценки

без каких-либо гарантий со стороны Оценщика в отношении любых условий последующего отчуждения и других сделок, 
а также иных целей. В ходе ведения переговоров сторонами любой сделки с объектами оценки окончательная фактическая 
цена сделки может не совпадать с итоговой величиной стоимости объектов оценки, определенной в данном Отчёте. 

 Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки является действительным только на дату оценки
(дату проведения оценки, дата определения стоимости). Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за нор-
мативно-законодательные, политические, социально-экономические, природные и физические изменения, которые могут 
произойти после этой даты, отразиться на рыночных или иных факторах и, таким образом, повлиять на итоговую стоимость 
объектов оценки. 

Конфиденциальность: 
 Оценщик берет на себя обязательство соблюдать конфиденциальность в отношении содержания настоящего

Отчёта об оценке в целом и по частям, если иное не оговорено специально или не предусмотрено законодательством РФ. 
 Оценщик берет на себя обязательство соблюдать конфиденциальность в отношении информации и докумен-

тов любого вида, формата и содержания, полученных от Заказчика оценки или из других источников, за исключением 
общедоступной информации и фактов, если иное не оговорено специально или не предусмотрено законодательством РФ. 

Ответственность Оценщика: 
 В своих действиях Оценщик выступал как независимый исполнитель, оказывающий профессиональные ин-

формационно-консультационные услуги по установлению стоимости объектов оценки. 
 Оценщик не принимает на себя ответственность за описание правового состояния объектов оценки и вопросы,

подразумевающие обсуждение юридических аспектов права собственности и иных имущественных прав, если иное не ого-
ворено специально. 

 Оценщик не принимает на себя ответственность ни за наличие каких-либо скрытых факторов, влияющих на
права собственности и иные имущественные права, характеристики объекта оценки и на цели оценки, ни за необходимость 
выявления таковых. 

 Оценщик не берет на себя обязательств отвечать в суде или свидетельствовать иным образом по вопросам,
связанным с объектом оценки и с проведением данной работы, если иное не оговорено специально или не предусмотрено 
законодательством РФ. 

 Оценщик не берет на себя обязательств по возмещению всякого рода расходов и убытков, причиненных  За-
казчику оценки, или имущественного вреда, причиненного третьим лицам вследствие легального использования итоговой 
величины стоимости объектов оценки, указанной в настоящем Отчете об оценке, кроме случаев, когда окончательным 
судебным порядком определено, что возникшие потери, задолженности, расходы, убытки и имущественный вред явились 
результатом мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий (бездействий) со стороны Оценщика 
при осуществлении оценочной деятельности в процессе выполнения работ по настоящей оценке. 

Особые допущения 
• В отсутствие документально подтвержденных обременений  в отношении объекта оценки оценка объекта прово-

дится исходя из предположения об отсутствии таких обременений, если в задании на оценку не указано иное. 
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5. Методологические основы проведения оценки

Настоящая работа выполнена в соответствии с законодательно-нормативными документами, регламентирующими 
практику профессиональной оценки. Основными документами при проведении настоящей работы явились Федеральный 
закон № 135-ФЗ “Об оценочной деятельности в Российской Федерации” от 29 июля 1998 года и Федеральные стандарты 
оценочной деятельности, разработанные, утвержденные и опубликованные в соответствии с этим законом. 

5.1. Основные понятия и определения в оценке 

Оценка (оценочная деятельность) — профессиональная деятельность субъектов оценочной деятельности, направ-
ленная на установление в отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. 

Субъект оценочной деятельности (Оценщик) — физическое лицо, являющийся членом одной из саморегулируе-
мых организаций оценщиков и застраховавший свою ответственность в соответствии с требованиями Федерального закона 
об оценочной деятельности. 

Объект оценки — к объектам оценки относят: 
 отдельные материальные объекты (вещи);
 совокупность вещей, составляющих имущество лица, в т.ч. имущество определенного вида (движимое и не-

движимое, в т.ч. предприятия); 
 право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества;
 права требования, обязательства (долги);
 работы, услуги, информация;
 иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством РФ установлена возможность их

участия в гражданском обороте. 
Рыночная стоимость объекта оценки — наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден 

на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой ин-
формацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение; 
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объ-

ектов оценки; 
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки 

в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Виды стоимости объекта оценки, отличные от рыночной стоимости: 
Инвестиционная стоимость — стоимость объекта оценки для конкретного лица или группы лиц при установленных 

данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. При определении инвестиционной стои-
мости, в отличие от определения рыночной стоимости, учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на 
открытом рынке не обязателен. 

Ликвидационная стоимость — стоимость объекта оценки, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для ры-
ночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. При определении 
ликвидационной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учитывается влияние чрезвычайных обстоя-
тельств, вынуждающих продавца продавать объект оценки на условиях, не соответствующих рыночным. 

Кадастровая стоимость объекта недвижимости  определяется для целей предусмотренных законодательством Рос-
сийской Федерации, в том числе для целей налогообложения, на основе рыночной информации и иной информации свя-
занной с экономическими характеристиками, использования объекта недвижимости, без учета иных, кроме права собствен-
ности, имущественных прав на данный объект недвижимости. 

Подход к оценке — совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. 
Метод оценки — последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода инфор-

мации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 
Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) — календарная дата, по состоянию на кото-

рую определяется стоимость объекта оценки. 
Объект-аналог объекта оценки — объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость, в отношении которых имеется информация о це-
нах. 

Итоговая величина стоимости– стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и 
обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов 
к оценке. 

Срок экспозиции объекта оценки — период времени от даты представления на открытый рынок (публичная оферта) 
объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 
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Имущество — объекты окружающего мира и ресурсы, находящиеся в чьем-либо владении или под чьим-либо управ-
лением, обладающие полезностью и (или) от которых в будущем с достаточным основанием можно ожидать некоторую 
экономическую прибыль. Само имущество (активы) может быть как материальным, так и нематериальным. К имуществу 
также относят право владения имуществом, которое, как таковое, является нематериальным понятием. 

Износ имущества суммарный (накопленный) — снижение стоимости имущества под действием различных причин 
или как сумма физического, функционального и экономического. 

Физический износ имущества — износ имущества, связанный со снижением его функциональных свойств в резуль-
тате естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов под действием различных 
причин. 

Функциональный износ имущества — износ имущества из-за несоответствия современным требованиям потреби-
телей к данному имуществу по функциональным возможностям, производительности, дизайну и другим качествам. 

Экономический (внешний) износ имущества — износ имущества из-за несоответствия современным законода-
тельно-нормативным, экологическим, санитарно-гигиеническим и другим требованиям. 

Устранимый износ (физический и функциональный) — износ имущества, который может быть устранен ремонтом 
или реконструкцией, физически возможен и экономически целесообразен. 

Недвижимость (недвижимое имущество) — физический участок земной территории или недр, с принадлежащими 
ему природными ресурсами (почва, вода, минеральные и растительные ресурсы) и выполненными человеком улучшениями 
(здания и сооружения, жилые и нежилые помещения, кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы, и мно-
голетние насаждения), а также права, интересы и выгоды, обусловленные владением объектами. 

Земельный участок — часть поверхности земли, имеющая фиксированную границу, площадь, местоположение, пра-
вовое положение и другие характеристики, отражаемые в государственном земельном кадастре. 

Здания — архитектурно-строительные объекты, назначением которых является создание условий для труда, жилья, 
социально-культурного обслуживания населения и хранения материальных ценностей. 

Сооружения — инженерно-строительные объекты, назначением которых является создание условий, необходимых 
для осуществления процесса производства или различных непроизводственных функций. 

Машины и оборудование — устройства, преобразующие энергию, материалы, информацию. В зависимости от ос-
новного назначения машины и оборудование делятся на энергетические (силовые), рабочие и информационные. 

Этика оценщика — совокупность этических правил и норм поведения оценщика при проведении оценочной дея-
тельности. 

5.2. Подходы и методы оценки 

Процесс оценки - логически обоснованная и систематизированная процедура последовательного решения проблем с 
использованием известных подходов и методов оценки для вынесения окончательного суждения о стоимости. Определение 
рыночной стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок в целом, так и непо-
средственно на ценность рассматриваемой собственности. 

При определении стоимости объектов оценки используют три основных подхода к оценке: 
1. Затратный подход — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении

затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

2. Доходный подход — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении
ожидаемых доходов от объекта оценки. 

3. Сравнительный подход — совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта
оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 
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6. Описание объекта оценки 

  
Объектом оценки является   КРС в количестве  1470 голов, находящийся в собственности ОАО «Зирганская МТС», 

обремененной залогом в пользу ПАО «Сбербанк России» , состав объекта оценки приведен в таблице ниже 
Таблица 6.1 

 
№ 

Объект оценки Местонахождение Порода 
Количество го-

лов п/п 
1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он Симентальская/черно-пестрая 186 
2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он Симентальская/черно-пестрая 200 
3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он Симентальская/черно-пестрая 177 
4 Коровы Воскресенск Мелеузовский р-он Симентальская/черно-пестрая 312 
5 Коровы Альмясово Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 182 
6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 224 
7 Коровы Александровка Кугарчинский р-он Симентальская/черно-пестрая 189 
  Итого:  1470 

 

6.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

 

6.1.1. Сведения об имущественных правах, обременениях 

 
Таблица 6.2 

Данные об имущественных пра-
вах  

 

Вид права- собственность, субъект права-   Открытое акционерное общество «Зирганская ма-
шинно-технологическая станция», сокращенное наименование ОАО «Зирганская МТС», место 
нахождения :453880, РБ, р-н Мелеузовский, с. Зирган, ул. Советская, д.231, ИНН 0235004733, 

ОГРН 1020201844596 дата 14.08.2002г., КПП 026301001. 
Правоустанавливающие доку-

менты и правоудостоверяющие 
документы 

- 

Данные об обременениях (на 
дату оценки) 

Обременение в виде залога в  Публичном акционерном обществе «Сбербанк России»,  

Документы,  указывающие на  
имеющиеся обременения права 

договор залога 

Балансовая стоимость  Не представлена 
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6.1.2. Сведения о физических свойствах 

 
Фото объектов оценки приведены в приложении.  Основные характеристики объектов оценки приведены в  следу-

ющей таблице. Информация о живом весе представлена в «Инвентаризационная опись №1 Крупного рогатого скота  залог  
ПАО Сбербанк от 10.06.2016г.», приведено в приложении. 

Таблица 6.3 

№ 
Объект 
оценки 

Местонахождение Порода 
Количество 

голов 
Живой вес, 

кг 
средний вес, 

кг 

1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
186 84096 452 

2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
200 104898 524 

3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
177 81597 461 

4 Коровы Воскресенск Мелеузовский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
312 151838 487 

5 Коровы Альмясово Кугарчинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
182 68814 378 

6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
224 91911 410 

7 Коровы 
Александровка Кугарчинский р-

он 
Симентальская/черно-

пестрая 
189 81494 431 

  Итого:  1470 664648  
 

6.1.3. Сведения об износе и устареваниях 

 
Объектом оценки является КРС. Основными ценообразующими факторами для данного вида объекта оценки является 

живой вес и здоровье, которое подтверждено ветеринарной справкой. Таким образом данный объект оценки не подвержен 
износам. 

 
 

6.2. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оценки, которые 
имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки 

Не выявлены. 

6.3. Информация о текущем использовании объекта оценки 

 
Объектом оценки является КРС. В состав объекта оценки входят дойные и коровы подсосные.  
 

6.4. Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость 

Не выявлены. 

6.5. Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 

 
Инвентаризационная опись №1 Крупного рогатого скота  залог  ПАО Сбербанк от 10.06.2016г 
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7. Анализ рынка объекта оценки 

 
Объекты оценки представляет собой  КРС. 
Оценщик приводит краткий анализ рынка объекта оценки. 

 
КРС в РОССИИ. Производители, регионы, объемы. 
Сильнее всего скотоводство развито в Поволжье, Сибири, на Юге и в Центре. Наибольшее количество крупного 

рогатого скота сосредоточено в трех республиках: Башкортостан, Татарстан и Дагестан. 
Производство крупного рогатого скота на убой в живом весе за 2015 год уменьшилось на 1,1%,  
На 1 января 2016 года поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех категорий составило 19,0 млн. голов 

или 98,4% к уровню соответствующего периода 2015 года, в том числе коров – 8,4 млн. голов или 98,2%.   Наиболее рас-
пространенная порода молочных коров в России – черно-пестрая; мясного – калмыцкая, абердин-ангусская, герефордская 
и казахская белоголовая. Особенность российского скотоводства – высокая доля завозного породистого скота. За 2013 год 
в нашу страну было завезено 63,4 тыс. коров. Брянская область является регионом с наибольшим поголовьем скота мясных 
пород, на втором месте - Республика Калмыкия. 

Больше всего крупного рогатого скота на убой производится в Республике Башкортостан. 
Развитие скотоводства (молочного и мясного) тормозят низкая инвестиционная привлекательность отрасли, тре-

бующая долгосрочных кредитных ресурсов; низкая рентабельность производства; вступление России в ВТО; недостаточ-
ный технологический уровень. 

С другой стороны, существенное влияние на отрасль оказывает государственная поддержка развития мясного и 
молочного скотоводства в России, направленная на повышение конкурентоспособности и рентабельности российского 
производства, сокращения доли импортной продукции на рынке молочного и мясного скотоводства. В рамках Госпро-
граммы на развитие мясного скотоводства в 2014-2015 годах выделено 10 млрд. рублей из средств федерального бюджета. 
Также положительное влияние оказывает широкий генофонд российского скота, не реализовавший свой потенциал; боль-
шое количество свободных земель для создания пастбищ. 

Основным событием, которое окажет существенное влияние на развитие отрасли, в 2014 году послужило введение 
эмбарго на поставку в Россию мясного и молочной продукции из ряда стран. В категории мяса крупного рогатого скота 
(говядины) санкции окажут не сильное влияние на развитие рынка, т.к. доля стран, попавших под санкции, не высока в 
общем объеме импорта. Тем не менее, за девять месяцев 2015 года импорт говядины увеличился и из этих стран на фоне 
постоянно сокращающегося производства мяса крупного рогатого скота в нашей стране. Ведущими странами-поставщи-
ками мяса крупного рогатого скота остаются Бразилия, Парагвай Беларусь, которые составляют 80% всего импорта в нату-
ральном выражении. 

 
Производство мяса  
По данным регионов в 2015 году производство на убой в живом весе специализированного мясного и помесного 

крупного рогатого скота во всех категориях хозяйств составило около 451,4 тыс. тонн, что на 65,8 тыс. тонн выше уровня 
прошлого года, одновременно за отчетный период поголовье крупного рогатого скота специализированных мясных пород 
и помесного скота, составило 3236 тысяч голов. 

По предварительным данным, поголовье специализированного мясного и помесного крупного рогатого скота в 
сельхозорганизациях, крестьянских (фермерских) хозяйствах, включая индивидуальных предпринимателей, составит 
2547,4 тыс. голов, что на 177,1 тысяч голов или на 7,5% больше уровня 2014 года и на 0,9% выше целевого индикатора 
(2525 тыс. голов). 

Реализация крупных инвестиционных проектов в мясном скотоводстве, предусмотренных в рамках Государствен-
ной программы развития сельского хозяйства и регулирования рынков сельскохозяйственной продукции сырья и продо-
вольствия на 2013-2020 годы (далее – Госпрограмма), в ближайшие годы позволит существенно нарастить производство 
высококачественной говядины. При этом доля высококачественной говядины в общем объеме производства к 2020 году 
достигнет 20-25 %. 

В то же время сохраняются риски, связанные с закредитованностью хозяйств, растут расходы на обслуживание 
кредитов, снижается уровень доступности к оборотным средствам.  

Отрасль производства мясного КРС в России достаточно слабо развита в связи с низким уровнем рентабельности 
данного направления сельскохозяйственной деятельности. Цикл производство говядины составляет в среднем 1,5 года для 
быков и от двух до трех лет для коров, в то время как для мяса птицы данный показатель составляет 40 дней (за это время 
вырастают цыплята), производственный цикл для свинины составляет шесть месяцев. Кроме того, по отношению к стра-
нам, экспортирующим говядину, Россия проигрывает по таким ключевым характеристикам как климат и кормовая база. В 
связи с этим импортозамещение для данного сегмента рынка на сегодняшний день несколько затруднено. 

Основные потребители. Уровень цен. 
В структуре российского рынка мяса сегменту говядины и телятины принадлежит 25%, что почти на три четверти 

меньше рынков мяса птицы и свинины. При этом в мясном скотоводстве не наблюдается позитивной динамики в виду  его 
капиталоёмкости.  
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В настоящее время предложение говядины в России не соответствует количественным и качественным требова-
ниям потребителей, фактически на рынке имеет место дефицит качественного мяса КРС. Инфраструктура мясной промыш-
ленности не располагает достаточными мощностями, обеспечивающими качественный убой и первичную обработку скота. 
Именно поэтому большая часть производимого мяса поступает на мясоперерабатывающие комбинаты, меньшая – потреб-
ляется населением. В Башкортостане только 9 процентов произведенной говядины потребляется внутри республики, 
остальное вывозится на переработку в другие регионы. 

 Средний уровень оптовых цен на мясо крупного рогатого скота, сложившийся в Приволжском регионе, показан в 
таблице ниже (по информации ресурса MEATINFO). Как правило, с переходом скота на летнее питание, повышается каче-
ство мяса и его цена. Минимальная цена – от 100 рублей за килограмм живого веса 

 

 
 
 
КАТЕГОРИИ УПИТАННОСТИ УБОЙНЫХ ЖИВОТНЫХ 
Крупный рогатый скот (ГОСТ 5110-55) в зависимости от возраста и пола подразделяют на 4 группы: 
1. Волы и коровы. 
2. Быки (бугаи). 
3. Молодняк - животные в возрасте от 3 мес до 3 лет – телки, нетели, бычки и кастраты – не использованные в 

хозяйствах для работы, имеющие до двух пар постоянных резцов, до прорезывания третьей пары постоянных резцов. 
4. Телята - в возрасте от 14 дней до 3 месяцев независимо от пола. 
По степени упитанности волы, коровы и молодняк подразделяются на три категории - высшую, среднюю и ниже 

среднюю, а телята и быки на две категории. 
Определение упитанности коров и волов производится в соответствии с нижеследующими требованиями: 
Упитанность высшая – мускулатура развита хорошо, туловище округлое, лопатки слегка заметны, маклоки и се-

далищные бугры округлены, но слегка выдаются, бедра хорошо выполнены, остистые отростки спинных и поясничных 
позвонков не выступают. Отложение подкожного жира легко прощупываются у основания хвоста, на седалищных буграх, 
маклоках, двух последних ребрах; щуп хорошо выполнен, достаточно упругий; у волов мошонка увеличена и упруга на 
ощупь. 

 Упитанность средняя - мускулатура развита удовлетворительно, формы туловища несколько угловаты, лопатки 
выделяются, бедра слегка подтянуты, остистые отростки спинных, поясничных позвонков, седалищные бугры и маклоки 
выступают, но не резко. Отложения подкожного жира прощупываются у основания хвоста и на седалищных буграх, щуп 
выполнен слабо. У волов мошонка слабо выполнена жиром, на ощупь мягкая. 

Упитанность нижнесредняя - мускулатура развита неудовлетворительно, формы туловища угловатые, лопатки за-
метно выделяются, бедра плоские, подтянутые; остистые отростки спинных и поясничных позвонков, седалищные бугры 
и маклоки заметно выступают; отложения подкожного жира могут быть в виде небольших участков на седалищных буграх 
и пояснице; отложения подкожного жира могут не прощупываться; у волов мошонка подтянута, сморщена и без жировых 
отложений. 

Средний вес коровы зависит от нескольких факторов: 
типа и породы, возраста, пола (самка может достичь показателя в 600 кг, а самец той же породы обгонит ее на 400–

450 кг) ,  условий содержания и соблюдения рациона питания. 
Всего выделяют 4 весовые категории. После отборных коров (в среднем достигают массы 450-500 кг), идут пред-

ставители первого, второго и третьего класса. Они должны дорасти до 400–450 кг, 380–400 кг, 300–380 кг соответственно. 
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8. Описание процесса оценки объектов оценки 

 
Процедура оценки включает в себя следующие этапы (п. 23 ФСО №1): 
а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание  на оценку; 
б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки  и осуществление необходимых расчетов; 
г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости объекта оценки; 
д) составление отчета об оценке. 
В данном разделе приводится описание применения подходов к оценке с приведением расчетов или обоснован отказ 

от применения подходов к оценке объектов оценки. 
 

8.1. Использованные подходы к оценке и методы оценки 

 
Раздел III. «Подходы к оценке» ФСО №1 определяет три подхода, из которых: 
Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объ-

екта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом – ана-
логом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, мате-
риальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожида-
емых доходов от использования объекта оценки.  

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, 
необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспро-
изводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием 
применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются 
затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на 
дату оценки.  

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный 
подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность приме-
нения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, 
полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, 
используемых оценщиком. Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная 
для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершен-
ных сделок, так и цены предложений. Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная инфор-
мация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с 
объектом оценки расходы. Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная 
информация, позволяющая определить затраты  на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки. 

Затратный подход не применялся. Учитывая специфику объекта оценки, затраты на замещения не будут соответ-
ствовать рыночной стоимости объекта оценки и могут исказить итоговый результат. 

Сравнительный  подход  применялся. Подход  основан на нахождении продаваемых объектов-аналогов.  На  рынке 
КРС есть  информация о продаже КРС на убой и есть информация о скупке КРС на убой . Поэтому применение метода 
сравнения продаж возможно. 

Доходный подход не применялся. При оценке данного вида имущества  доходный подход, как правило, не при-
меняется, в основном  применяется  для объектов оценки, по которым можно спрогнозировать будущие доходы. Это отно-
сится, прежде всего, к машинным комплексам или к отдельным машинам и оборудованию, которые можно эксплуатиро-
вать отдельно от других активов, приносящих доход, и (или) которые имеют законченный технологический цикл. Если 
долю дохода, приходящуюся на объект оценки, выделить невозможно, доходный подход не применяется 
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9. Оценка при применении сравнительного подхода 

Метод сравнения продаж предполагает следующую последовательность действий: 
 выбор единицы сравнения, по которой осуществляется сравнение объекта оценки с объектами-анало-

гами, по каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько единиц сравнения; 
 определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с объектами-аналогами 

(далее - элементов сравнения); 
 определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от объ-

екта оценки; 
 определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих ха-

рактеру и степени отличий каждого аналога от объекта оценки; 
 корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от 

объекта оценки; 
 расчет стоимости объекта оценки путем обоснованного согласования (обобщения) скорректированных 

значений единиц сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов. 
Скорректированная цена дает Оценщику возможность сделать заключение о том, что наиболее вероятная цена про-

дажи аналогичных объектов отражает рыночную стоимость. Безусловно, фактическая цена продажи объекта оценки может 
отклоняться от рыночной стоимости из-за мотивации участников сделки, степени их осведомленности, условий сделки. 
Однако в подавляющем большинстве случаев цены индивидуальных сделок имеют тенденцию отражать направление раз-
вития рынка. Если имеется достаточная информация по большому числу сделок и предложений на продажу, то можно 
определить ценовые тенденции, служащие индикатором динамики рыночной стоимости. 

 

9.1. Выбор объектов-аналогов, единиц и элементов сравнения 

Для объектов оценки  оценщик подбирал предложения о продаже  КРС на убой и предложения о скупке КРС на убой. 
Единицей сравнения является ценна закупа 1 кг живого веса КРС. 
 

Описание объема доступных оценщику рыночных данных об объектах-аналогах 
Таблица 9.1 

№ 
п./
п. 

информация 
Цена за кг 

живого веса , 
руб/кг 

Источник информации 

1 
Продам Коровы на убой, черно-пестрая, бестужевская, отличной упитанно-

сти. вес 350-450 кг. 
110 

http://ufa.flagma.ru/krs-korovy-
o2520026.html 

2 
Коровы на убой, цена от 110 руб, порода "Черно-пестрая" "Бестужевка", вес 

350-400 кг, есть "Симментальская" вес 550-600 кг. Самовывоз  
110 

http://agro-
russia.com/ru/trade/m-74177/krs-

na-uboj/ 

3 

Компания ООО "Биф Трейд" на постоянной основе покупает коров, быков,те-
лок, лошадей с любого региона Российской Федераций. Цена договорная. 

Скидка на ЖКТ 3%. Есть свой парк автотранспорта. самовывоз с любого ре-
гиона РФ.  

115 

http://agronom.ru/spros/korovy/k
azan/115912-

Zakupaem_KRS_jivym_vesom_(
Korov,bykov,loshadei)/  

4 

Закупаю коров и телок для убоя. Породы не столь важны. Скот должен быть 
здоровый. Стельность не важна. Закупка предполагается постоянная, можем 

вывозить до 200 голов скота, в зависимости от предложения продавца и дого-
воренности в цене. Интересны в основном категории средняя и ниже сред-

него, можем забирать и остальное. Теперь внимание на цены, в зависимости 
от категории скота. (Цены указаны максимально высокие) Категории:  1) 
Вышка - 95 рублей 2) Выше среднего 90 рублей 3) Средняя - 85 рублей 4) 

Ниже среднего 70 рублей 5) Тощак 60-65 рублей Учитывается при этом - 3% 
на ЖКТ. Предусмотрен самовывоз, ели будет ваша доставка скот будет заку-

паться чуть дороже. 

95-60 
http://www.agroserver.ru/spros/p
ostoyannaya-zakupka-korov-i-

telok-v-zhivom-vese-306023.htm 

5 

Закупаем крупнорогаты скот КРС ежедневно живым весом от 30 голов. Так 
же КРС и свиней для откорма и убоя.  Интересы посредников учитываются  
Скидка на ЖКТ 3%   Предоплата 100%  Производим самовывоз специализи-
рованным транспортом (Скотовоз).  Так же предоставляем услуги перевозки 

КРС-МРС и других животный.  Постоянным клиентам скидки. Закупаем 
крупнорогатый скот КРС живым весом ежедневно от 130 голов. Куплю КРС 
и свиней для откорма и убоя в любом регионе Россий.  -Быки выше 400кг  -

Телки с откорма 430кг  -Коровы всех возрастов   Самовывоз(Ското-
воз),наличный и безналичный расчет. Интересы посредников учитываются, 

предоплата 100%,скидка на ЖКТ 3%.Расмотрим любые варианты. 
 Закупаем КРС как на постоянной основе, так и разовыми поставками:  -Цены 

120 
http://agronom.ru/spros/krs/nefte

kamsk/102291-
kuplyu_korov,bykov_na_uboi/ 
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обсуждаются на Каждую поставку.  -Имеется свой транспорт  -Осуществля-
ется любая форма оплаты   -Рассмотрим любые предложения.  Потребность 

100 голов в день! 

6 

Коровы высшей упитанности 90р.  Коровы средней упитанности 80р.  Ко-
ровы ниже средней упитанности 70р.  Коровы тощие (стоящие) 60р.  Быки 
100р. -3% на ЖКТ, самовывоз!!!  Вет. справка на Татарстан!!!  Предоплата 

после осмотра!!! 

100-60 
http://www.agroru.com/geo/kaza

n-66943/spros/krs-zhivym-
vesom-40947.htm 

 
Средний вес объекта оценки составляет 378 -524 кг за голову. Т.е объект оценки можно отнести к высшей категории упи-
танности. 

 
 

9.2. Расчет стоимости объекта оценки 

 
Расчет стоимости цены 1 кг  живого веса КРС 

Таблица 9.2 

№ ана-
лога 

Цена живого веса, 
руб/кг, принимаемая 

к расчету 

условия про-
дажи 

скидка к цене 
предложения, % 

скорректиро-
ванная цена за 

кг, руб. 

скидка на ЖКТ, 
% 

скорректирован-
ная цена за кг, 

руб. 
1 110 предложение -5% 105 -3% 101 
2 110 предложение -5% 105 -3% 101 
3 115 покупка 0% 115 -3% 112 
4 95 покупка 0% 95 -3% 92 
5 120 покупка 0% 120 -3% 116 
6 90 покупка 0% 90 -3% 87 
 Среднее значение     102 

 
 

Описание вносимых поправок по элементам сравнения 
1. Условия рынка (скидки к ценам предложений).  Предложения №1 и №2  являются предложением к продаж КРС  
и предполагают скидку на торг. Как правило, скидка составляет около 5%.  
2. При закупе КРС на убой скидка на ЖКТ обычно составляет 3%. 

 
Итоговым значением принято среднее  значение скорректированных стоимостей объектов-аналогов, оно составило 

102 рубля за кг живого веса. 
 

ВЫВОД: стоимость объекта оценки,  рассчитанная сравнительным подходом (промежуточные результаты) состав-
ляет 67586947 рублей. 

Таблица 9.3 

№ 
Объект 
оценки 

Местонахождение Порода 
Количество го-

лов 
Живой вес, 

кг 

результат  срав-
нительного под-

хода, руб 

1 Коровы 
Отрада Куюргазинский р-

он 
Симентальская/черно-

пестрая 
186 84096 8551582 

2 Коровы 
Бахмут Куюргазинский р-

он 
Симентальская/черно-

пестрая 
200 104898 10666903 

3 Коровы 
Басурман Мелеузовский 

р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
177 81597 8297463 

4 Коровы 
Воскресенск Мелеузов-

ский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
312 151838 15440153 

5 Коровы 
Альмясово Кугарчинский 

р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
182 68814 6997581 

6 Коровы 
Исимово Кугарчинский р-

он 
Симентальская/черно-

пестрая 
224 91911 9346276 

7 Коровы 
Александровка Кугарчин-

ский р-он 
Симентальская/черно-

пестрая 
189 81494 8286989 

  Итого:  1470 664648 67586947 
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10. Обобщение результатов и определение итоговой величины стоимости 

Согласование результатов оценки, полученных различными подходами, проведено по модели согласования, которая 
может быть представлена следующей формулой: 

Формула 10.1 

 

где: СИР — итоговая величина рыночной стоимости объекта; 
 Сi — результат оценки i-ым подходом (затратный, сравнительный, доходный); 
 КВi — соответствующий весовой коэффициент. ∑Кi=1. 

При этом, как правило, не выводится среднее арифметическое из всех полученных результатов и не выбирается один 
из них как окончательный (однако, это допустимо в некоторых случаях оценки). Обычно по этой модели окончательная 
величина рыночной стоимости объектов оценки экспертно выбирается между полученными результатами. 

10.1. Расчёт весовых коэффициентов 

В данном отчете для определения рыночной стоимости объекта оценки был использован только сравнительный 
подход,  подход  получает весовой  коэффициент в размере 1 (100%).  

Согласование результатов  
Таблица 10.1 

№
Объект 
оценки 

Местонахожде-
ние 

Количе-
ство го-

лов 

Живой 
вес, кг 

результат 
затратного 

подхода 

результат 
доходного  
подхода 

результат  
сравнитель-

ного под-
хода, руб 

Согласо-
ванное 
значе-

ние, руб. 

с учетом 
округле-
ния, руб. 

1 Коровы 
Отрада Куюрга-

зинский р-он 
186 84096 

не приме-
нялся 

не приме-
нялся 

8551582 
8551582 

8552000 

2 Коровы 
Бахмут Куюрга-

зинский р-он 
200 104898 

не приме-
нялся 

не приме-
нялся 

10666903 
10666903 

10667000 

3 Коровы 
Басурман Меле-
узовский р-он 

177 81597 
не приме-

нялся 
не приме-

нялся 
8297463 

8297463 
8297000 

4 Коровы 
Воскресенск Ме-
леузовский р-он 

312 151838 
не приме-

нялся 
не приме-

нялся 
15440153 

15440153 
15440000 

5 Коровы 
Альмясово Кугар-

чинский р-он 
182 68814 

не приме-
нялся 

не приме-
нялся 

6997581 
6997581 

6998000 

6 Коровы 
Исимово Кугар-

чинский р-он 
224 91911 

не приме-
нялся 

не приме-
нялся 

9346276 
9346276 

9346000 

7 Коровы 
Александровка 

Кугарчинский р-
он 

189 81494 
не приме-

нялся 
не приме-

нялся 
8286989 

8286989 
8287000 

  Итого: 1470 664648   67586947 67586947 67587000 
 
Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки определенная на дату оценки составляет  

Таблица 10.2 

№ 
Объект 
оценки 

Местонахождение 
Количество го-

лов 

Итоговая вели-
чина рыночной 
стоимости, руб. 

Прописью, рублей 

1 Коровы Отрада Куюргазинский р-он 186 8552000 
восемь миллионов пятьсот пятьдесят 

две тысячи 

2 Коровы Бахмут Куюргазинский р-он 200 10667000 
десять миллионов шестьсот шестьде-

сят семь тысяч 

3 Коровы Басурман Мелеузовский р-он 177 8297000 
восемь миллионов двести девяносто 

семь тысяч 

4 Коровы 
Воскресенск Мелеузовский 

р-он 
312 15440000 

пятнадцать миллионов четыреста со-
рок тысяч 

5 Коровы 
Альмясово Кугарчинский р-

он 
182 6998000 

шесть миллионов девятьсот девяно-
сто восемь тысяч 

6 Коровы Исимово Кугарчинский р-он 224 9346000 
девять миллионов триста сорок 

шесть тысяч 

7 Коровы 
Александровка Кугарчин-

ский р-он 
189 8287000 

восемь миллионов двести восемьде-
сят семь тысяч 

  Итого: 1470 67587000 
шестьдесят семь миллионов пять-

сот восемьдесят семь тысяч 
 
 

Оценщик Кантемирова Алла Вадимовна 
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11. Перечень документов и источников информации, использованных при оценке

1. Перечень документов, использованных оценщиком и устанавливающих качественные и количественные ха-
рактеристики объекта оценки (перечень представлен в разделе 6 настоящего Отчета) 

2. Законодательно-нормативные акты в области оценочной деятельности.
3. Устная и письменная информация, полученная от Заказчика.
4. Информация из сети INTERNET.
5. Информация из средств массовой информации.
6. Устная и письменная информация, полученная от третьих лиц, представляющих товары и услуги на откры-

том рынке. 

12. Список использованной литературы и нормативных документов

1. Федеральный Закон РФ от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ “Об оценочной деятельности в Российской Федерации”.
2. Стандарты оценки, ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3,
3. Аналитические обзоры и статистические материалы, публикуемые в сети INTERNET.
4. Данные российских информационных агентств (“Финмаркет”, “РосБизнесКонсалтинг”, “AK&M” и др.).
5. Налоговый Кодекс РФ.
6. Гражданский Кодекс РФ.
7. Рутгайзер В.М, Назаров О.С., Третьяков Э.А. и др.. Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. / серия

“Оценочная деятельность”. Учебное и практическое пособие. –  М.: Дело, 1998г. – 240 с.
8. Оценка бизнеса: Учебник / Под ред. А.Г.Грязновой, М.А.Федотовой. — М.: Финансы и статистика, 2002.
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13. Перечень приложений 

1. Фото объекта оценки 
2. Инвентаризационная опись №1 Крупного рогатого скота  
3. Информация из СМИ использованная при оценке 
4. Информация об оценщике 
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УДОСТОВЕРЕНИЕ АУДИТ 
2014 

ЕВРОПЕЙСКАЯСЕРТИФИКАЦИЯКОМПЕТЕНТНОСТИ  
 
 

Госпожа 
Дипломированный преподаватель математики 

Кантемирова Алла Вадимовна, 
                                                 
                           в рамках ежегодной проверки 

 2014 года, 
получила 

достаточный 
результат.  

 

                номер сертификата ОБ/П/07/11 
 
 
 
 

                                       30 ноября 2014г. 
 
 
 

 
 
     

Председатель Управляющей комиссии 
Дипломированный экономист 

Х.Крафт 
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