ДОГОВОР

купли-продажи недвижимого имущества

г. Воронеж                                                               «___» _________ 2018 г.

Юхтенко Геннадий Викторович, в лице финансового управляющего Вороновой Татьяны Юрьевны, действующей на основании решения Арбитражного суда Воронежской области от 30.05.2016 г. по делу № А14-2682/2016, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________, действующий на основании ____________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с настоящим договором и Протоколом о результатах проведения торгов по продаже имущества Юхтенко Геннадия Викторовича___________________________________ Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество, указанное в пункте 1.2. настоящего договора, а Покупатель обязуется принять указанное недвижимое имущество в собственность и оплатить его.

Недвижимое имущество, указанное в  пункте 1.2. настоящего договора и являющееся объектом купли-продажи (далее по тексту - Имущество), продаётся Покупателю по результатам открытых электронных торгов в форме аукциона с открытой формой подачи предложений о цене, проводимых на электронной площадке в сети «Интернет» по адресу http://lot-onlain (оператор электронной площадки: Акционерное общество «Российский аукционный дом», адрес в сети «Интернет» www.auction-house.ru) в соответствии c нормами законодательства Российской Федерации, в том числе Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002г. № 127-ФЗ.

1.2. По настоящему договору в собственность Покупателя передается следующее недвижимое имущество: квартира, площадью 149,5 кв.м., кадастровый (или условный) номер 36:34:0304012:137, расположенная по адресу г. Воронеж, переулок Ольховый, дом 2 Б, квартира 103. 

      Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации от 28.06.2007г. № 36-36-01/122/2007-539. Документы-основания: договор об инвестировании строительства жилья (долевое строительство) от 29.04.2005г. № 71; дополнительное соглашение к договору № 71 от 25.12.2006г. №1; дополнительное соглашение к договору № 72 от 25.12.2006г. №1; разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 29.12.2006г. № 57; акт приёма-передачи объекта долевого строительства от 01.02.2007г. 

1.3. Указанное в пункте 1.2. настоящего договора Имущество на момент его продажи находится в залоге у Рутковской Нины Сергеевны и реализуется на торгах с учетом требований, предусмотренных нормами Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26.10.2002г., при этом продажа Имущества с публичных торгов влечет за собой в силу закона прекращение залога в отношении этого имущества. 

1.4. Продавец подтверждает Покупателю, что им полностью соблюдены правила продажи залогового имущества, установленные законодательством Российской Федерации, в том числе Федеральным законом «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ Покупатель также гарантирует, что Имущество, являющееся объектом настоящего договора, на момент заключения данного договора третьим лицам не продано, не отчуждено иным образом. В связи с вышеизложенным установленные законодательством ограничения для заключения настоящего договора отсутствуют. 

 Продавец





Покупатель

___________/______________/



___________/______________/

1.5. Покупатель до подписания настоящего договора осмотрел приобретаемое Имущество, ознакомлен с его техническими характеристиками и правовым режимом, а также с имеющимися у

Продавца в наличии техническими и иными документами в отношении Имущества, ознакомлен с содержанием указанных документов и их комплектностью. Покупатель в достаточной мере осведомлен о пригодности Имущества к использованию по назначению, его состоянии, скрытых и явных недостатках, имеющих место к моменту заключения настоящего договора, а также о других параметрах (характеристиках) Имущества, необходимых и достаточных для принятия 

независимого объективного решения о приобретении Имущества в собственность на условиях настоящего договора. Покупатель не имеет претензий к Продавцу, связанных с состоянием Имущества, составом и комплектностью характеризующих Имущество документов, финансовых и иных претензий.

1.6. Покупатель подтверждает, что условия сделки не являются для Покупателя кабальными, сделка совершена свободно без принуждения, в здравом рассудке.  

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. ПРОДАВЕЦ обязан:

2.1.1. передать Покупателю указанное в пункте 1.2. настоящего договора Имущество по Акту приёма-передачи в течение (5) пяти рабочих дней с момента его полной оплаты; 

2.1.2. предоставить Покупателю со своей стороны все документы, имеющиеся в наличии и необходимые для государственной регистрации перехода прав собственности на Имущество;

2.1.3. выполнить иные обязательства, предусмотренные настоящим договором.

2.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязан:

2.2.1. оплатить полную цену Имущества в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором; 

2.2.2. явиться лично или обеспечить явку своего должным образом уполномоченного представителя для подписания Акта приёма-передачи Имущества, принять Имущество в порядке и сроки, установленные настоящим договором;

2.2.3. нести все расходы, возложенные на Покупателя настоящим договором, в том числе связанные с государственной регистрацией перехода прав собственности на Имущество;

2.2.4. выполнить иные обязательства, предусмотренные настоящим договором.

3. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

3.1. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов в форме аукциона с открытой формой подачи предложения о цене организатор торгов направляет победителю торгов копию этого протокола. В течение 5 (пяти) дней с даты подписания этого протокола финансовый управляющий направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене имущества. Договор купли-продажи должен быть заключён в течение 5 (пяти) дней с момента получения победителем предложения о заключении договора.

3.2. В случае, если лицо, признанное победителем по результатам торгов в форме аукциона с открытой формой подачи предложения о цене (Покупатель), уклоняется от подписания договора купли-продажи имущества должника в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 3.1. настоящего договора, то задаток данному лицу не возвращается.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Цена имущества по настоящему договору составляет _____ (_______)  рублей без НДС. 

Продавец





Покупатель

___________/______________/



___________/______________/

В соответствии с подпунктом 15 пункта 2 статьи 146 НК РФ НДС не облагаются операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоятельными (банкротами). 

Указанная цена имущества установлена по результатам вышеназванных торгов, является окончательной и изменению не подлежит. Никакие обстоятельства (включая выявление скрытых или явных недостатков имущества) не могут служить основанием для предъявления требования о пересмотре указанной цены имущества.

4.2. В счет оплаты Имущества засчитывается  Задаток в сумме _______ (________) рублей, внесенный Покупателем на расчётный счет АО «Российский аукционный дом» (реквизиты договора о задатке или платёжного документа о перечислении задатка с отметкой банка об исполнении по следующим банковским реквизитам: получатель платежа АО «Российский аукционный дом» ИНН 7838430413, КПП 783801001, расчётный счёт № 40702810055040010531 в Северо-Западном банке РФ ПАО Сбербанка г. Санкт-Петербург, к/с № 30101810500000000653, БИК 044030653, с указанием в графе «назначение платежа» даты проведения торгов, наименования имущества, согласно сообщению о продаже имущества Юхтенко Геннадия Викторовича).

4.3. С учетом пункта 4.2 настоящего договора Покупатель обязан в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания данного договора купли-продажи уплатить сумму в размере _______ (_____________________) рублей в безналичной форме путём перечисления денежных средств на банковский счёт, указанный в разделе 11 «Адреса, банковские реквизиты сторон». Указанная сумма представляет собой цену Имущества за вычетом суммы задатка.

4.4. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в суммах, порядке и сроки, указанные в пунктах 4.1. – 4.3. настоящего договора.

5. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

5.1. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности.

5.2. Стороны не вправе распоряжаться Имуществом и передавать его какому-либо третьему лицу (продавать, сдавать в аренду, передавать в залог, безвозмездное пользование и т.д.) до проведения государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю.

5.3. Приёмка-передача Имущества по настоящему договору осуществляется на основании Акта приёма-передачи, который подписывается Сторонами в момент фактической передачи имущества. 

Продавец обязуется передать Имущество Покупателю, а Покупатель обязуется принять его в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты исполнением Покупателем в полном объёме своих обязательств по оплате имущества в соответствии с разделом 4 «Цена и порядок расчётов» настоящего договора. 

5.4. Акт приёма-передачи имущества является неотъемлемой частью договора купли-продажи имущества и подписывается Сторонами в количестве экземпляров, соответствующем количеству экземпляров настоящего договора купли-продажи. 

Обязанность Продавца по передаче Имущества Покупателю считается исполненной с момента подписания Сторонами акта приёма-передачи Имущества.

5.5. Покупатель согласен принять Имущество без технической и иной документации, имеющей прямое отношение к Имуществу, в случае отсутствия такой документации у Продавца.

5.6. В случае уклонения Покупателя от подписания акта приёма-передачи Имущества в установленный настоящим договором срок, Имущество считается переданным надлежащим образом с момента направления Продавцом в адрес Покупателя Акта приёма-передачи ценным письмом с описью вложения или заказным письмом с уведомлением о вручении.

5.7. Все расходы, связанные с государственной регистрацией прав собственности на имущество (в том числе расходы по оплате государственной пошлины и иные расходы), несёт Покупатель. Данные расходы не включаются в цену Имущества, оплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

Продавец





Покупатель

___________/______________/



___________/______________/

5.8. С момента передачи Имущества Покупатель несёт все риски, связанные с повреждением, гибелью, утратой, порчей Имущества, в том числе, но не исключительно от действий или бездействия третьих лиц, стихийных бедствий, нормативных актов государственных и иных органов и так далее, а также риски причинения вреда третьим лицам. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору виновная сторона несёт имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки в размере прямого действительного ущерба.

6.2. В случае нарушения Покупателем установленных настоящим договором сроков и порядка оплаты Имущества, Продавец вправе отказаться от исполнения договора и расторгнуть договор в одностороннем порядке. При этом договор считается расторгнутым в одностороннем порядке с момента направления Продавцом в адрес Покупателя заказным письмом с уведомлением о вручении или ценным письмом с описью вложения соответствующего письменного извещения. В таком случае оформление сторонами дополнительного соглашения о расторжении договора не требуется, а задаток Покупателю не возвращается. 

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1. Освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств Сторона, не исполнившая их вследствие наступления для неё обстоятельств непреодолимой силы.

К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны договорились относить обстоятельства, не позволяющие обеспечить одной Стороне надлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, в том числе (но не исключительно):

- стихийные природные бедствия;

- техногенные и иные катастрофы;

- войны (объявленные и необъявленные);

- гражданские беспорядки;

-болезнь или травма ответственных за исполнение настоящего договора лиц одной из Сторон, ограничивающая их трудоспособность;

-ограничение деловой активности одной из Сторон по юридическим основаниям;

-издание нормативных или распорядительных актов государственными (муниципальными) законодательными и/или исполнительными органами;

- вынесение судебных запретов, наложение судебных арестов, ограничений в распоряжении Имуществом;

- существенное изменение законодательства;

- другие чрезвычайные обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы препятствуют какой-либо из Сторон в соблюдении настоящего договора в целом или отчасти, то Сторона, заявляющая об обстоятельстве непреодолимой силы, должна направить в адрес другой Стороны в течение 3 (трёх) рабочих дней после наступления такого обстоятельства, а исполнение обязательств пострадавшей Стороны, непосредственно связанной с обстоятельством непреодолимой силы, приостанавливаются на период продолжительности действия такого обстоятельства.

7.3. По окончанию действия обстоятельства непреодолимой силы Стороны определяют возможность и условия возобновления исполнения приостановленных обязательств, а также при необходимости вносят согласованные изменения в настоящий договор.

Продавец





Покупатель

___________/______________/



___________/______________/

7.4 Обязанность доказывания действия обстоятельства непреодолимой силы лежит той на Стороне, которая ссылается на данное обстоятельство как на основание для приостановления исполнения своих обязательств по настоящему договору. При этом такая Сторона освобождается от предоставления указанных доказательств, если наличие обстоятельств непреодолимой силы является общеизвестным.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до наступления следующих обстоятельств:

- надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств;

- момента расторжения договора;

     - возникновения иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с заключением и исполнением настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. При не достижении соглашения между Сторонами все споры будут разрешаться в Арбитражном суде Воронежской области.

10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. Все дополнения и изменения к настоящему договору должны быть составлены в письменной форме в виде одного документа, подписанного обеими Сторонами.

10.3. Все уведомления и сообщения, связанные с настоящим договором, должны направляться в письменной форме по адресам Сторон, указанным в настоящем договоре. При этом все уведомления и извещения, адресованные Продавцу, направляются в адрес финансового управляющего (Вороновой Татьяне Юрьевне, 394077, г. Воронеж, ул. 60 Армии, д. 25, кв. 34). Стороны несут риск не извещения друг друга об изменении адресов, указанных в разделе 11 «Адреса, банковские реквизиты сторон» настоящего договора. 

10.4. Настоящий договор составлен на ____ листах в четырёх экземплярах, обладающих равной юридической силой: два для Продавца, один для Покупателя, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10.5. Акт приёма-передачи Имущества после подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора.

10.6. К настоящему договору прилагаются;

- Акт приёма-передачи Имущества на _____лист__ (Приложение №1)

11. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец:

Адрес финансового управляющего Вороновой Татьяны Юрьевны: 

394077, г. Воронеж, ул. 60 Армии, д. 25, кв. 34

Продавец





Покупатель

___________/______________/



___________/______________/

Должник Юхтенко Геннадий Викторович

ИНН 366401506539, СНИЛС 035-417-762-50,

Банковские реквизиты:

р/с 40817810913008760565 в Дополнительном офисе №9013/0189 ПАО Сбербанк,

БИК 042007681, к/с 30101810600000000681

Получатель: Юхтенко Геннадий Викторович

Покупатель:

Адрес:____________

ИНН _____________

Паспорт __________

Банковские реквизиты ____________

Телефон___________, электронная почта__________

12. ПОДПИСИ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ

_____________/______________/  
	ПОКУПАТЕЛЬ

______________/______________/
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