ПРОЕКТ

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

ДОЛИ  НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
Томская область, Томский район, ________________ две тысячи восемнадцатого года.

_______________________________________именуемый в дальнейшем “Продавец”, с одной стороны, и ____, в лице ______, действующий на основании ___________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, действуя добровольно, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Продавец передает в собственность Покупателю,  а Покупатель принимает и оплачивает на условиях, предусмотренных настоящим договором следующее имущество: ____________________________.

Указанное имущество передается в собственность Покупателю, победившему на открытых торгах в электронной форме (Протокол о результатах проведения в электронной форме аукциона открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений по цене имущества _________________  по продаже имущества от _______________). 

1.2.   Указанное  имущество  принадлежит Федосееву Олегу Геннадьевичу на основании ____________________________________________________, что подтверждается выпиской из ЕГРН _________________________.

1.3.    Имущество принадлежит Федосееву Олегу Геннадьевичу, включено в его конкурсную массу и приобретено Покупателем на торгах, итоги которых подведены «___» ____________ 2018 г.

2. ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ.

2.1. Кадастровая стоимость нежилого помещения составляет 415 514 (Четыреста пятнадцать тысяч пятьсот четырнадцать) рублей 40 копеек, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № _____________, выданной _____________________________. Стоимость отчуждаемой доли в праве общей долевой собственности на нежилое помещение составляет 207 757 (Двести семь тысяч семьсот пятьдесят семь) рублей 20 копеек.

2.2. Общая стоимость имущества, являющегося предметом настоящего договора, составляет _________________ рублей. Указанная цена договора определена по результатам продажи имущества на открытых торгах в электронной форме (Протокол о результатах проведения в электронной форме аукциона открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений по цене имущества _________________  по продаже имущества от _______________),  НДС не облагается.

 2.3. Задаток в сумме ___________ (_____________) рублей __ коп., перечисленный Покупателем платежным поручением № __ от _________ (далее «Договор о задатке»), засчитывается в счет оплаты имущества.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить _______________ рублей. 

2.4. Оплата производится в безналичном порядке путем перечисления денежных средств в сумме, установленной п. 2.3. настоящего договора, на расчетный счет __________________, в течение 30 дней с даты подписания настоящего договора.

2.5. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, указанные в п.п. 2.3, 2.4 настоящего договора.
2.6. Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с расчетного счета ________________, подтверждающей поступление денежных средств на расчетный счет.
2.7. Сторонам нотариусом разъяснено, что соглашение о цене является существенным условием настоящего договора и, в случае сокрытия ими подлинной цены доли в праве общей долевой собственности на нежилое помещение и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.

3. ОБРЕМЕНЕНИЯ ДОЛИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ.

3.1. Отчуждаемое имущество  правами других лиц не обременено, в соответствии с пунктом 5 статьи 213.25 Федерального закона РФ "О несостоятельности (банкротстве)", с даты признания гражданина банкротом снимаются ранее наложенные аресты на имущество гражданина и иные ограничения распоряжения имуществом гражданина. 
3.2. Ограничений в пользовании долей нежилого помещения не имеется .

3.3. Покупатель подтверждает наличие/отсутствие супруга/супруги, который бы имел право на общее имущество супругов согласно статье 34 Семейного кодекса Российской Федерации на денежные средства, за счет которых приобретается указанное имущество.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Продавец, от имени которого действует финансовый управляющий Гройсман Марина Владимировна, продал, а Покупатель купил по настоящему договору имущество  свободное  от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора они не могли не знать.

4.2. Передача имущества финансовым управляющим и принятие его покупателем осуществляются по акту приема-передачи, подписываемому сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента полной оплаты приобретенного имущества. 

4.2. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия имущества в установленный настоящим договором срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки, но не более 5% от этой стоимости.

4.3. В случае нарушения Победителем Торгов (Покупателем) сроков полной оплаты приобретенного имущества договор купли-продажи считается расторгнутым без финансовых последствий для Продавца, и имущество, составляющее предмет торгов, считается не проданным. Датой расторжения договора купли-продажи считается дата направления Покупателю уведомления финансового управляющего о расторжении договора. Внесенный Покупателем задаток не возвращается (удерживается аналогично случаю уклонения Покупателя от заключения договора). Продавец в лице финансового  управляющего вправе потребовать возмещение убытков.
4.4. В случае необоснованного уклонения Покупателя от нотариального удостоверения настоящего договора, он должен возместить убытки, вызванные задержкой в совершении сделки.

4.5. В случае нарушения сроков по оформлению перехода права собственности по вине Покупателя, последний обязан возместить понесенные убытки Продавцу в лице финансового управляющего. Убытки могут быть предъявлены в сумме увеличения текущих судебных затрат на процедуру банкротства индивидуального предпринимателя-продавца.  
4.6. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

5.1. В соответствии со статьей 42 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» настоящий Договор купли-продажи подлежит нотариальному удостоверению. Удостоверение договора производится нотариусом, осуществляющим свою деятельность  по месту нахождения имущества.  
Расходы по нотариальному удостоверению договора купли-продажи (государственная пошлина, услуги нотариуса) производятся за счет средств Покупателя.
5.3. Право собственности Покупателя на недвижимое имущество возникает с момента регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области. 
Стороны обязуются подать заявления и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество в срок, не превышающий двадцать календарных дней. Затраты на проведение государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель.
5.4. Содержание статей 167, 209, 223, 556 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации, положений Федерального закона РФ «О несостоятельности (банкротстве)» нотариусом сторонам разъяснено.
5.5.  Настоящий договор прочитан вслух и содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
5.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в делах нотариуса, удостоверившего настоящий договор  по адресу: ___________________________________________________________, по экземпляру выдается Покупателю и Федосееву Олегу Геннадьевичу в лице финансового управляющего Гройсман Марины Владимировны.
продавец__________


покупатель________

