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Запрос предложений с целью определения победителя, с которым по итогам Запроса предложений будет заключен договор купли-продажи земельных участков, принадлежащих 
АО  «Терра Нова» на праве частной собственности (далее – Запрос предложений)

Прием заявок на участие в Запросе предложений осуществляется с 00:00 29 ноября 2018  до 00:00 09 декабря 2018
на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»
по адресу www.lot-online.ru 
Определение победителя Запроса предложений –19.12.2018  
Организатор Запроса предложений – АО «Российский аукционный дом»

(Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)
(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении принимается время сервера электронной торговой площадки)

Предметом Запроса предложений являются следующие земельные участки, подлежащие реализации единым лотом (далее – Лот):
· Земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002923:99, площадью 28 958 +/- 60 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невская губа, участок 24 (западнее Васильевского острова, квартал 21). 
Ограничения (обременения):
Ипотека в пользу ПАО «Сбербанк России» (регистрационные номера № 78-78-01/0033/2009-316  от 30.06.2016, № 78-78-01/0033/2009-333  от 30.06.2016, № 78-78/033-78/121/003/2016-158/1  от 30.06.2016) 
Водоохранная зона водного объекта площадью 21 069 кв. м
· Земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002923:96,  площадью 9 005 +/- 33 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невская губа, участок 24 (западнее Васильевского острова, квартал 21). 
Ограничения (обременения):
Ипотека в пользу ПАО «Сбербанк России» (регистрационные номера № 78-78-01/0033/2009-316  от 30.06.2016, № 78-78-01/0033/2009-333  от 30.06.2016, № 78-78/033-78/121/003/2016-156/1  от 30.06.2016).
· Земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002923:98,  площадью 19994 +/- 49 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов,  расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невская губа, участок 24 (западнее Васильевского острова, квартал 21). 
Ограничения (обременения):
Ипотека в пользу ПАО «Сбербанк России» (регистрационные номера № 78-78-01/0033/2009-316  от 30.06.2016, № 78-78-01/0033/2009-333  от 30.06.2016, № 78-78/033-78/121/003/2016-268/1  от 30.06.2016).
· Земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002923:97,  площадью 423 +/- 7 кв. м, категория земель: земли населенных пунктов,  расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невская губа, участок 24 (западнее Васильевского острова, квартал 21). 
Ограничения (обременения):
Ипотека в пользу ПАО «Сбербанк России» (регистрационные номера № 78-78-01/0033/2009-316  от 30.06.2016, № 78-78-01/0033/2009-333  от 30.06.2016, № 78-78/033-78/121/003/2016-267/1  от 30.06.2016.

Начальная цена Лота -  1 500 000 000 (Один миллиард пятьсот миллионов) рублей 00 копеек, 
НДС не облагается.
Размер задатка–  440 000 000 (Четыреста сорок миллионов) рублей 00 копеек, НДС не облагается. 

Телефоны для справок: (812) 334-40-02, 8-800-777-57-57.

Совместно с ПАО Сбербанк АО «Терра Нова» в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, необходимый комплект документов для погашения регистрационных записей об ипотеке в отношении Объектов.

                                                                  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:

Порядок взаимодействия между Организатором Запроса предложений, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и организатора торгов в одном лице), размещенном на сайте http://www.lot-online.ru.

УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ ПРОЦЕДУРЫ ЗАПРОСА ПРЕДЛОЖЕНИЙ:

Требования к претенденту на участие в Запросе предложений:
- претендент должен являться платежеспособным, не находиться в стадии банкротства, а также в процессе ликвидации, на его имущество в части, необходимой для исполнения заключаемого договора купли-продажи, не должен быть наложен арест, его деятельность не должна быть приостановлена;
- претендентом может быть только юридическое лицо с организационно-правовой формой – «Общество с ограниченной ответственностью», в котором учредителями (участниками) будут 2 (два) физических и/или юридических лица со следующими долями владения в уставном капитале такого Общества с ограниченной ответственностью: 99 (девяносто девять) % (процентов) и 1 (один) % (процент) соответственно. В случае, если в составе такого Общества с ограниченной ответственностью будет более двух учредителей (участников), то доля каждого из них не должна быть менее 1 (одного) % (процента) долей в уставном капитале Общества с ограниченной ответственностью;
- Устав/Учредительные документы претендента должны соответствовать требованиям действующего законодательства и в обязательном порядке включать следующие положения: 
· решение об утверждении Устава общества, о внесении в него изменений или утверждение Устава в новой редакции, принятие решения о том, что общество в дальнейшем действует на основании типового устава, либо о том, что общество в дальнейшем не будет действовать на основании типового устава, должны приниматься единогласно компетентным органом, к полномочиям которого отнесен вопрос об изменении Устава;
· решения о совершении любых сделок по привлечению денежных средств, по отчуждению и обременению объектов недвижимости, принадлежащих обществу, должны приниматься единогласно компетентным органом, к полномочиям которого отнесен данный вопрос; 
· решения об изменении размера уставного капитала общества, наименования общества, места нахождения общества должны приниматься единогласно компетентным органом, к полномочиям которого отнесен вопрос об изменении Устава;
· решения о реорганизации или ликвидации общества должны приниматься единогласно компетентным органом, к полномочиям которого отнесен вопрос об изменении Устава;
- отсутствие признаков аффилированности по отношению к АО «Терра Нова».  В случае выявления признаков аффилированности заявка такого лица  к участию в Запросе предложений отклоняется. 

К участию в Запросе предложений допускаются юридические лица, отвечающие указанным в настоящем информационном сообщении требованиям, своевременно подавшие заявку на участие в Запросе предложений и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором Запроса предложений, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора Запроса предложений установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора Запроса предложений, является выписка со счета Организатора Запроса предложений.
Для участия в Запросе предложений, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в Запросе предложений Организатору Запроса предложений.
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью  Претендента документы:
1. Заявка на участие в Запросе предложений, проводимом в электронной форме.
Подача заявки осуществляется путем:
- заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя), а также 
- заполнения заявки, форма которой размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», и ее подписания электронной подписью Претендента. Указанная заявка Претендента должна содержать предложение о цене Объекта не ниже начальной цены продажи;  срок оплаты, который должен составлять не более 24 месяцев с даты подписания Договора купли-продажи земельных участков.
2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:
- Учредительные документы (Устав);
- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (в случае регистрации юридического лица до 01.01.2017);
- Лист записи Единого государственного реестра юридических лиц (в случае регистрации юридического лица после  01.01.2017);
- Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная не позднее, чем за 3 (три) месяца до даты подачи заявки на участие в Продаже;
- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;
- Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (решение о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 
- письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении Прав, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;
- справку, подтверждающую, что Претендент является платежеспособным, не находится в стадии банкротства, а также в процессе ликвидации, на его имущество в части, необходимой для исполнения заключаемого договора купли-Запроса предложений, не наложен арест, его деятельность не приостановлена;
- справку, подтверждающую, что Претендент не является лицом, аффилированным по отношению к АО «Терра Нова».
- бухгалтерская документация на последнюю отчетную дату.
- иные документы, подтверждающие соответствие Претендента требованиям Запроса предложений.
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении Запроса предложений, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором Запроса предложений не принимаются. 
Документооборот между Претендентами, Организатором Запроса предложений осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, за исключением договора купли-продажи, который заключается в простой письменной форме.
Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Организатора Запроса предложений и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 
Для участия в Запросе предложений Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на один из расчетных счетов АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):
№ 40702810855230001547 в Северо-Западном банке РФ ПАО Сбербанк г. Санкт-Петербург, к/с 30101810500000000653, БИК 044030653;
№ 40702810935000014048 в ПАО «Банк Санкт-Петербург», к/с 30101810900000000790, БИК 044030790.
Под задатком понимается сумма, уплачиваемая Претендентом в качестве подтверждения его намерений участвовать в процедуре Запроса предложений и в последующем приобрести Лот на предложенных условиях. Указанная сумма выступает в качестве обеспечения обязательств, которые возникнут в будущем из договора купли-продажи и будет засчитана в счет оплаты первого платежа по договору купли-продажи Запроса предложений земельных участков. 
К указанному в настоящем пункте платежу положения ст. 381 ГК РФ не применяются. 
Задаток должен поступить на счет Организатора Запроса предложений не позднее даты и времени окончания приема заявок. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора Запроса предложений, является выписка со счета Организатора Запроса предложений.
Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 
Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в Запросе предложений и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Организатора Запроса предложений, указанный в сообщении о проведении Запроса предложений. 
Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения). В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка номер кода Лота (присвоенный электронной площадкой РАД-ххххх). 
Задаток возвращается всем участникам Запроса предложений, кроме победителя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов Запроса предложений. 
Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в Запросе предложений и подачей заявки на участие в Запросе предложений Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения Запроса предложений и условиями договора о задатке (договора присоединения).

Для участия в Запросе предложений претендент может подать только одну заявку.
Претендент вправе отозвать заявку на участие в Запросе предложений не позднее окончания срока приема заявок, направив об этом уведомление на электронную площадку.  Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.
Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Претендент приобретает статус Участника Запроса предложений с момента подписания протокола об определении участников Запроса предложений в электронной форме.
К участию в Запросе предложений допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в Запросе предложений и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении Запроса предложений и обеспечившие поступление задатка на расчетный счет Организатора запроса предложений в порядке и размере,  указанном  в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор  Запроса предложений отказывает в допуске Претенденту к участию в Продаже если:
1. заявка на участие в Продаже  не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;
1. представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны.
1. поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении о проведении Запроса предложений, не подтверждено на дату, указанную в информационном сообщении. 
4)	будут выявлены признаки аффилированности по отношению к АО «Терра Нова», неплатежеспособности Претендента, нахождения в стадии банкротства, а также в процессе ликвидации, наличия ареста на его имущество в части, необходимой для исполнения заключаемого договора купли-продажи, приостановления деятельности.  

В Запросе предложений могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором Запроса предложений в установленном порядке его Участниками.

Порядок проведения Запроса предложений:
Порядок проведения Запроса предложений регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и организатора торгов в одном лице).
Процедура Запроса предложений считается завершенной с момента подписания Организатором Запроса предложений  протокола об итогах Запроса предложений.
Победителем Запроса предложений признается лицо, отвечающее следующим критериям:
- представившее в срок, установленный в информационном сообщении, заявку на участие в Запросе предложений совместно с полным пакетом документов, указанных в информационном сообщении, содержащую предложение о цене Объекта не ниже начальной цены продажи;
- предложившее наилучшие условия по срокам оплаты предложенной в ходе Запроса предложений цены продажи Объекта при ставке дисконтирования равной 11,4 % годовых (график платежей) в срок, не превышающий 24 месяца с даты подписания Договора купли-продажи земельных участков. 
После подписания протокола об итогах Запроса предложений победителю Запроса предложений направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении Запроса предложений.
Запрос предложений признается несостоявшимся в случае, если не было подано ни одной заявки на участие в Запросе предложений. В случае признания Запроса предложений несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором Запроса предложений протокола об итогах Запроса предложений.
Договор купли-продажи подлежит заключению между АО «Терра Нова» и победителем Запроса  предложений в течение 20  рабочих дней с даты подведения итогов Запроса предложений (рассмотрения предложения, представленных участниками Запроса предложения). Указанный Договор купли-продажи подлежит заключению на условиях, указанных победителем в его предложении в части указания цены продажи Лота и срока оплаты, а также условий, указанных в настоящем информационном сообщении. Иные условия договора купли-продажи определяются собственником  и победителем Запроса предложения самостоятельно.
В договоре купли-продажи Объектов, на основании которого будет зарегистрирован переход права собственности, должны содержаться следующие обязательства покупателя:
- покупатель обязуется до 01.06.2019 года предоставить АО «Терра Нова» на неоплаченную сумму договора купли-продажи  независимую банковскую гарантию исполнения своих платежных обязательств по договору купли-продажи  или заключить с АО «Терра Нова» в качестве участника долевого строительства договоры долевого участия на оставшуюся неоплаченную сумму договора купли-продажи.
- покупатель обязуется в срок не позднее 60 (шестидесяти) календарных дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Земельные участки, заключить с АО «Терра Нова» и ресурсоснабжающими организациями следующие соглашения о передаче:
1). договора на подключение к системе теплоснабжения № ОД-530/81070201/17-7 от 14 августа 2014 г., заключенного между Продавцом (в качестве Заявителя 2) и Открытым акционерным обществом «Теплосеть Санкт-Петербурга» в части прав и обязанностей Заявителя 2. Покупатель обязуется компенсировать Продавцу уплаченные Продавцом авансовые платежи в размере 74 365 015,97 рублей. Компенсация всех расходов должна быть осуществлена не позднее 31 марта 2019 года, при этом не менее 65% - до 31 декабря 2018 года.
2). договора № 177254/14-ВО о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе водоотведения от 14 августа 2014 г., заключенного между Продавцом (в качестве Заказчика 2) и ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» в части прав и обязанностей Заказчика 2. Покупатель обязуется компенсировать Продавцу уплаченные Продавцом авансовые платежи в размере 119 119 436,51 рублей. Компенсация всех расходов должна быть осуществлена не позднее 31 марта 2019 года, при этом не менее 65% - до 31 декабря 2018 года.
[bookmark: _GoBack]3). договора № 177254/14-ВC о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения от 14 августа 2014 г., заключенного между Продавцом (в качестве Заказчика 2) и ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» в части прав и обязанностей Заказчика 2. Покупатель обязуется компенсировать Продавцу уплаченные Продавцом авансовые платежи в 23 366 256,31 рублей. Компенсация всех расходов должна быть осуществлена не позднее 31 марта 2019 года, при этом не менее 65% - до 31 декабря 2018 года.
В обеспечение исполнения денежных обязательств Покупателя перед Продавцом по Соглашениям о передаче договоров, в дату подписания Соглашений о передаче договоров подлежат заключению следующие обеспечительные сделки: 
· Договор поручительства компании, аффилированной с Покупателем и с чистыми активами не менее 100 000 000 (Сто миллионов) рублей на дату заявки на участие в Запросе предложений. Заявленные чистые активы должны быть подтверждены унифицированной формой расчета чистых активов за подписью генерального директора и главного бухгалтера Покупателя.
· Договор/Договоры поручительства конечных бенефициаров Покупателя (физических лиц).
Оплата цены Лота производится победителем Запроса предложений в срок, указанный в Заявке на участие в Запросе предложений, который должен составлять не более 24 месяцев с даты подписания договора купли-продажи земельных участков.

Подача пакета документов на государственную регистрацию перехода права на земельные участки (Объекты) и подача пакета документов для погашения регистрационных записей об ипотеке в отношении Объектов осуществляются одновременно в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи. 

В случае, если предложение претендента не будет содержать условия о единовременной оплате цены Объектов, то с ним подлежат заключению следующие договоры для целей обеспечения исполнения Покупателем обязательств по оплате цены Лота  по Договору купли-продажи:
- Договор залога 100 (ста) % (процентов) долей в уставном капитале Покупателя (в том числе 1 (один) % (процент) с передачей всех прав участника общества с ограниченной ответственностью) в пользу Продавца;
- Договор поручительства компании, аффилированной с Покупателем и с чистыми активами не менее 100 000 000 (Сто миллионов) рублей на дату заявки на участие в Запросе предложений. Заявленные чистые активы должны быть подтверждены унифицированной формой расчета чистых активов за подписью генерального директора и главного бухгалтера Покупателя.;
- Договор/Договоры поручительства конечных бенефициаров Покупателя (физических лиц);

При уклонении (отказе) победителя Запроса предложений от заключения в установленный срок договора купли-продажи задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

