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ООО «МИМ» в лице конкурсного управляющего Александрова Святослава Игоревича, действующего на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.05.2019 (резолютивная часть решения объявлена 24 апреля 2019 года) по делу № А56-30192/2019, далее именуемое «Продавец», с одной стороны, и
_______________________________, ИНН: __________, ОГРН: ____________; КПП: _________, дата государственной регистрации: ______________; регистрирующий орган: ___________________; адрес местонахождения постоянно действующего единоличного исполнительного органа: ______, ________________________________________, в лице ______________________, действующего на основании ______ (далее – Покупатель), с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», 
заключили настоящий договор купли-продажи имущества по результатам торгов, согласно протоколу подведения итогов торгов от _________ (далее – договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с настоящим договором Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель принимает и оплачивает следующее недвижимое имущество:

	
Лот
	
Наименование, характеристика



	
1
	1. Здание, назначение: нежилое, под гостинично-туристический комплекс, этажность 4-5, общей площадью 3137 кв.м. расположенный по адресу:
Санкт-Петербург, улица Восстания, дом 45, литера А, кадастровый номер: 78:31:0001212:1013

2. Здание, назначение: нежилое, под гостинично-туристический комплекс, этажность 2,общей площадью 1071,6 кв.м. расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Восстания, дом 45, литера Б, кадастровый номер: 78:31:0001212:1010

3. Здание, назначение: нежилое, под гостинично-туристический комплекс, этажность 2,общей площадью 300,8 кв.м. расположенный по адресу:
Санкт-Петербург, улица Восстания, дом 45, литера В, кадастровый номер: 78:31:0001212:1014

4. Право аренды земельного участка, общей площадью 4115 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения гостиниц, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, улица Восстания, дом 45, литера А, кадастровый номер: 78:31:0001212:6




1.2. Настоящий договор заключен по результатам торов имуществом предприятия-банкрота ООО «МИМ», проводимых в ходе конкурсного производства в соответствии с Положением о порядке и условиях проведения торгов по продаже находящегося в залоге ПАО «Банк «Санкт-Петербург» имущества ООО «МИМ».
1.3. На момент совершения настоящей сделки имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора обременено залогом в пользу ПАО «Банк «Санкт-Петербург» (ИНН 7831000027), требования которого включены в реестр требований кредиторов ООО «МИМ» с очередностью удовлетворения в порядке, установленном статьей 138 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». 
В соответствии с пунктом 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 № 58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя» продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (пункт 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пункт 3 статьи 111, абзац третий пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
1.4. Право собственности на имущество, риск случайной гибели, случайной порчи и утраты имущества переходит к Покупателю с момента его получения от Продавца по акту приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.
1.5. Покупателю известны все существенные характеристики передаваемого имущества (состояние, состав, комплектность, возможность использования по назначению, обеспеченность коммуникациями и пр.). Покупателем не могут быть предъявлены Продавцу какие бы то ни было требования, основанием которых могли бы явиться недостатки имущества, включая требования об устранении недостатков или о замене имущества, о снижении цены имущества. Предоставление Продавцом гарантии качества имущества настоящим договором не предусматривается. До заключения настоящего договора и принятия решения об участии в торгах Покупателем произведена подробная проверка качества и комплектности имущества, результаты которой полностью удовлетворяют Покупателя, о чем свидетельствует подпись Покупателя под настоящим договором.
1.6. Покупателю известно о наличии в отношении передаваемого имущества обременения в виде охранного обязательства собственника или иного законного владельца утверждённого Распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга №  07-19-48/18 от 08.02.2018
1.7. Никакое иное имущество, кроме как прямо предусмотренного в настоящем договоре, не входит в состав имущества.

2. Цена продажи, порядок расчетов и передачи имущества.

2.1. Цена продажи Имущества в соответствии с протоколом об итогах проведения торгов составляет _______________ (__________________) рублей, НДС не облагается. 
2.2. Сумма внесенного задатка, установленного в размере ____________ (___________________) руб., перечисленная Покупателем на расчетный счет организатора торгов на основании платежного поручения от «___» _________ 20___ года № ________, засчитывается Покупателю в счет оплаты цены продажи имущества в соответствии с частью 4 статьи 448 ГК РФ.
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи имущества составляет _________ (________________) рублей.
2.3.1. Оплата по настоящему договору за Покупателя третьим лицом не допускается.
2.4. Цена продажи имущества является твердой и окончательной. Никакие обстоятельства (включая выявление недостатков имущества) не могут быть основанием для предъявления Покупателем требования о пересмотре цены продажи имущества.
2.5. Покупатель перечисляет подлежащую оплате сумму, указанную в пункте 2.3. договора, единовременно в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего договора путём перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца в соответствии с банковскими реквизитами, указанными в настоящем договоре. Обязательства Покупателя по оплате цены продажи имущества считаются выполненными с момента зачисления подлежащей оплате суммы в полном объеме на указанный выше расчетный счет.
2.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательства по оплате, установленного пунктом 2.3 договора, в срок, предусмотренный пунктом 2.5 договора, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора и возникшего из него обязательства передать имущество.
2.6.1. Об одностороннем отказе от исполнения настоящего договора в соответствии с пунктом 2.6 настоящего договора Продавец уведомляет Покупателя.
2.6.2. В случае одностороннего отказа Продавца от исполнения настоящего договора, когда такой отказ допускается федеральным законом или настоящим договором, последний считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления об отказе от договора.
2.6.3. В случае расторжения настоящего договора в соответствии с пунктом 2.6 настоящего договора задаток, внесенный Покупателем, не возвращается.

3.  Переход прав на Имущество

3.1. Имущество и необходимая документация в отношении имущества передаются Покупателю Продавцом в течение 5 (пяти) рабочих дней после зачисления всей суммы денежных средств, предусмотренной пунктом 2.3 настоящего договора на расчетный счет, указанный в настоящем договоре. 
3.2. Передача имущества производится Покупателем в месте расположения имущества на день заключения настоящего договора.
3.3. Передача имущества и необходимой документации в отношении Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому Продавцом и Покупателем. 
В момент подписания Продавцом и Покупателем передаточного акта, предусмотренного пунктом 3.3 настоящего договора:
3.3.1. Обязанность по передаче имущества Покупателю считается исполненной;
3.3.2. Риск утраты (включая гибель и хищение) или повреждения имущества переходит от Продавца к Покупателю.
3.4. Право собственности Покупателя на переданное имущество возникает с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области.
3.5. Стороны договорились, что государственная регистрация права собственности производится после подписания передаточного акта. Покупатель обязуется своими силами и за свой счет осуществить все действия, необходимые для постановки имущества на регистрационный учет.
3.6. Одновременно с подписанием передаточного акта Продавец обязан передать Покупателю, а Покупатель обязан принять документы, обеспечивающие возможность осуществления в отношении имущества регистрационных действий, предусмотренных законодательством Российской Федерации
3.7. Покупатель принимает на себя обязательство до государственной регистрации своего права собственности на Объект не проводить на Объекте работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение перегородок, разводка инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.), не осуществлять переустройство или перепланировку Объекта, не производить работы затрагивающие фасад здания, в котором находится объект (далее – Здание) и его элементы (в т.ч. любое остекление лоджий, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания), не осуществлять нецелевое пользование Объектом или производить иные действия с Объектом без письменного разрешения Продавца.
3.8. Покупатель принимает на себя обязательства по соблюдению установленных в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" ограничений права пользования данным объектом культурного наследия, требований к его сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к данному объекту культурного наследия, сохранению его облика, выполнение в отношении данного объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия, в том числе:
- осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
- не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
- не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
- обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
- соблюдать установленные статьей 5.1 Закона N 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования;
- не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло): под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования; под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;
- незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
- не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.
3.9. Покупатель принимает на себя обязательства по соблюдению (выполнению) установленных в отношении объекта требований охранного обязательства собственника или иного законного владельца утверждённого Распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга №  07-19-48/18 от 08.02.2018.

4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего договора в соответствии с действующим законодательством.
4.2. В случае уклонения Покупателя от оплаты в сроки, предусмотренные пунктом 2.5 настоящего договора, денежные средства, уплаченные им в качестве задатка, остаются у Продавца, Покупателю не возвращаются и настоящий договор признается расторгнутым.

5. Прочие условия

5.1. Надлежащим признается направление документов стороне-адресату по адресу, определяемому в соответствии с пунктом 6 настоящего договора, а с момента получения в соответствии с пунктом 5.3 настоящего договора сообщения об изменении адреса - по адресу нового места нахождения стороны-адресата, сообщенного в соответствии с пунктом 5.3 настоящего договора;
5.2. Надлежащим признается направление документов стороне-адресату любым из следующих способов: 
5.2.1. вручением корреспонденции посыльным (курьером) под роспись; 
5.2.2. ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении; 
5.3. Стороны обязаны принимать необходимые меры для уведомления другой стороны о перемене своих места нахождения и банковских реквизитов, и несут риск последствий, вызванных отсутствием у другой стороны соответствующих сведений. 
5.4. Засвидетельствованные работниками организации связи отказ или уклонение стороны-адресата от получения почтового отправления или телеграфного сообщения другой стороны (как-то: возврат организацией связи корреспонденции в связи с истечением срока ее хранения или отсутствием адресата по адресу, определяемому в соответствии с пунктом 6 настоящего договора, а также по иным причинам) влекут правовые последствия, идентичные получению стороной-адресатом соответствующего почтового отправления или телеграфного сообщения.
5.5. В случаях, предусмотренных пунктом 5.3 настоящего договора, датой получения стороной-адресатом корреспонденции признаются:
5.5.1. следующий день после истечения контрольного срока пересылки письменной корреспонденции, утвержденного компетентным органом государственной власти в соответствии с федеральным законом о почтовой связи, после отправления Стороной-отправителем; или
5.5.2. день составления оператором связи служебного извещения или иного аналогичного документа о невручении телеграммы.
5.6. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с правилами подсудности, установленными статьями 28 АПК РФ, 22 ГПК РФ.
5.7. В случае возникновения не предусмотренных договором обстоятельств, касающихся осуществления сторонами прав и (или) выполнения сторонами обязанностей, вытекающих из договора, сторонам надлежит руководствоваться положениями законодательства Российской Федерации.
5.8. Настоящий договор составлен в трех экземплярах: по одному для каждой из сторон и один оригинал договора для регистрирующего органа, имеющих для них равную юридическую силу.

6. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Конкурсный управляющий
ООО «МИМ» 
ОГРН 1027806867450,
ИНН 7813114286, 
Юридический адрес:
191014, г. Санкт-Петербург, ул. Восстания д. 45
Почтовый адрес: 
191023, г. Санкт-Петербург, а/я 67
Е-mail: siasviat@gmail.com




 

_____________________ /С.И. Александров/

	____________________________________
ИНН __________, КПП _________, 
ОГРН __________________

р/сч ____________________ 
в ____________________, 
БИК _________, 
к/сч ____________________


_______________/____________________






















Приложение
    к Договору купли-продажи имущества

 
АКТ
приема-передачи имущества
	[bookmark: linkContainere965B91BA] г. Санкт-Петербург
	__.__.____ г.



ООО «МИМ» в лице конкурсного управляющего Александрова Святослава Игоревича, действующего на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 06.05.2019 (резолютивная часть решения объявлена 24 апреля 2019 года) по делу № А56-30192/2019, далее именуемое «Продавец», с одной стороны, и
 
_______________________________, ИНН: __________, ОГРН: ____________; КПП: _________, дата государственной регистрации: ______________; регистрирующий орган: ___________________; адрес местонахождения постоянно действующего единоличного исполнительного органа: ______, ________________________________________, в лице ______________________, действующего на основании ______ (далее – Покупатель), с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,
подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец в соответствии с настоящим актом передал в собственность Покупателю, а Покупатель принял в свою собственность следующее имущество:

	Лот
	Наименование, характеристика


	1
	



[bookmark: linkContainere9A979E69]2. Имущество передано вместе с принадлежностями (сопутствующими документами), относящимися к нему.
3. Местонахождение: г. Санкт-Петербург, ул. Восстания д. 45.
4. Покупатель ознакомлен со всеми техническими, физическими характеристиками передаваемого имущества, его фактическим состоянием на дату подписания настоящего акта, по результатам осмотра внутренние дефекты отсутствуют, Претензий у Покупателя к Продавцу по переданному имуществу и документам не имеется.
5. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах: по одному для каждой из Сторон и один оригинал Акта для регистрирующего органа, имеющих для них равную юридическую силу.
6. Адреса и реквизиты Сторон: 


	Продавец
	Покупатель:

	Конкурсный управляющий
ООО «МИМ» 
ОГРН 1027806867450,
ИНН 7813114286, 
Юридический адрес:
191014, г. Санкт-Петербург, ул. Восстания д. 45
Почтовый адрес: 
191023, г. Санкт-Петербург, а/я 67
Е-mail: siasviat@gmail.com

 

_____________________ /С.И. Александров/

	____________________________________
ИНН __________, КПП _________, 
ОГРН __________________
р/сч ____________________ 
в ____________________, 
БИК _________, 
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