 Акционерное общество «Российский аукционный дом»

сообщает о проведении электронного аукциона по продаже недвижимого имущества

«18» августа 2020 года в 11:00

на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»

по адресу www.lot-online.ru.

Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом»

Прием заявок с «13» июля 2020 г. с 10:00 по «14» августа 2020 г. до 17:00.

Задаток должен поступить на счет Организатора торгов не позднее «14» августа 2020 г.

Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется «17» августа 2020 г.

(Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера электронной торговой площадки).

Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене («английский аукцион»). 

Объекты продажи принадлежат на праве собственности Акционерному обществу  «Одинцовская теплосеть» (АО «Одинцовская теплосеть») (далее – Продавец) и продаются в соответствии с договором поручения №РАД – 456/2020 от «06» июля 2020 г., Поручением доверителя.  
Сведения о Лотах, выставляемых на электронный аукцион (далее-Лоты, Объекты):
Лот №1. Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для использования водозаборного узла, общая площадь 5 922+/-135 кв.м, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, с/о Захаровский, в районе п. Летний отдых, кадастровый номер: 50:20:0060221:3134, находящийся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись от 27.10.2017г №50:20:0060221:3134-50/020/2017-2.

Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Начальная цена Лота № 1 – 15 766 000 (Пятнадцать миллионов семьсот шестьдесят шесть тысяч) рублей, НДС не облагается;
Размер задатка – 1 500 000 (Один миллион пятьсот тысяч) рублей.

Шаг аукциона – 100 000 (Сто тысяч) рублей.

Лот №2.  Нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь 87,5 кв.м, этаж № 1, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, г. Голицыно, б-р Генерала Ремизова, д. 10, кадастровый номер: 50:20:0071004:999, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 27.10.2017 г. сделана запись регистрации 50:20:0071004:999-50/020/2017-2.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Начальная цена Лота № 2 – 4 339 000 (Четыре миллиона триста тридцать девять тысяч) рублей, в том числе НДС 20% - 723 166, 67 рублей.

Размер задатка – 450 000 (Четыреста пятьдесят тысяч) рублей.

Шаг аукциона – 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей.
Лот № 3. Объекты недвижимости, выставляемые на аукцион единым лотом:
Объект 1. Здание, назначение: нежилое здание, наименование: ГСК, общая площадь: 174,4 кв.м, количество этажей: данные отсутствуют, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера В, кадастровый номер: 50:20:0030110:723, инвентарный номер: 173:054-8805, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:723-50/020/2018-4.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Объект 2. Здание, назначение: нежилое здание, наименование: административное, общая площадь: 124,1 кв.м, количество этажей: данные отсутствуют, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера Б, кадастровый номер: 50:20:0030110:658, инвентарный номер: 173:054-8805, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:658-50/020/2018-4.

Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Объект 3. Здание, назначение: нежилое здание, наименование: здание, общая площадь: 65,7 кв.м, количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера Д, кадастровый номер: 50:20:0030110:2787,  инвентарный номер: 173:054-8805, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:2787-50/020/2018-4.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Объект 4. Здание, назначение: нежилое здание, наименование: здание, общая площадь: 213,9 кв.м, количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера Ж, кадастровый номер: 50:20:0030110:2664, инвентарный номер: 173:054-8805,  находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:2664-50/020/2018-4.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Объект 5. Здание, назначение: нежилое здание, назначение: ангар, общая площадь: 362,1 кв.м., количество этажей: данные отсутствуют, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера З, кадастровый номер: 50:20:0030110:864, инвентарный номер: 173:054-8805, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:864-50/020/2018-4.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.

Объект 6: Здание, назначение: нежилое здание, наименование: ангар, общая площадь: 365,2 кв.м, количество этажей: данные отсутствуют, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Одинцовский городской округ, Западная промзона, Литера И, кадастровый номер: 50:20:0030110:774, инвентарный номер: 173:054-8805, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.01.2018 г. сделана запись регистрации 50:20:0030110:774-50/020/2018-4.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Земельный участок, расположен под зданиями, в установленном законом порядке не оформлен.
Начальная цена Лота № 1 – 25 936 000 (Двадцать пять миллионов девятьсот тридцать шесть тысяч) рублей, в том числе НДС 20% - 4 322 666,67 рублей.

Размер задатка – 2 500 000 (Два миллиона пятьсот тысяч) рублей.

Шаг аукциона – 200 000 (Двести тысяч) рублей.
Лот № 4.  Нежилое здание и право аренды земельного участка, выставляемые на аукцион единым лотом:
Объект 1. Здание, назначение объекта: нежилое, наименование: здание: проходная, общая площадь: 70,1 кв.м., количество этажей: 2, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, г. Одинцово, ул. Южная, д. 4, кадастровый номер: 50:20:0030204:428, инвентарный номер: 173:054-8594, литер Е,е, находящееся в собственности Продавца, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 07.12.2009 г. сделана запись регистрации 50-50-20/145/2009-388. 
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано.
Объект 2. Право аренды земельного участка, расположенного в границах Одинцовского муниципального района, городское поселение Одинцово, г. Одинцово, ул. Южная, д. 4, общая площадь земельного участка: 2400+/-17 кв.м, кадастровый номер 50:20:0030206:1985, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: коммунальное хозяйство. 

Правоустанавливающие документы: Договор аренды № 6651 от 16.09.2020г. сроком до 15.08.2065г. Согласие Комитета по управлению муниципальным имуществом Администрации Одинцовского городского округа Московской области № 71.19/1055/2 от 08.07.2020г. о переуступке прав и обязанностей по договору аренды № 6651 от 16.09.2020г.
Существующие ограничения (обременения): земельный участок обременен охранными зонами электросетевого хозяйства на площади 607 кв.м, 233 кв.м, 2 312 кв.м.

Начальная цена Лота № 1 – 23 480 000 (Двадцать три миллиона четыреста восемьдесят тысяч) рублей, в том числе НДС 20% -  3 913 333,33 рубля.

Размер задатка –  2 300 000 (Два миллиона триста тысяч) рублей.

Шаг аукциона – 200 000 (Двести тысяч) рублей.
Далее Лот №1, Лот №2, Лот №3 и Лот №4 совместно именуются «Объекты».

Осмотр Объектов (Лотов) аукциона производится без взимания платы и обеспечивается Организатором аукциона во взаимодействии с Продавцом в период заявочной кампании. Осмотр будет производиться по предварительному согласованию с Организатором аукциона. Запись на осмотр Объектов осуществляется по телефону 8(495)234-04-00  (доб. 324).

Телефоны для справок: +7 (495) 234-04-00 (доб. 324); +7-926-967-55-07.

Условия проведения аукциона:
К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора торгов установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора торгов, является выписка со счета Организатора торгов.

Принимать участие в аукционе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 

Иностранные лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.

Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 1 (один) день до даты проведения аукциона. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

Документы, необходимые для участия в аукционе в электронной форме:

1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

Фактом подачи заявки Претендент подтверждает, что он знаком с состоянием соответствующего Лота, документацией к нему, претензий к состоянию Лота  и документации не имеет.

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Юридические лица:

- Учредительные документы;

- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц, либо Лист записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

- Надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении объекта, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;

2.2. Индивидуальные предприниматели: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

- Свидетельство о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

- Свидетельство о постановке на налоговый учет.

2.3. Физические лица: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

3. Соглашение о выплате вознаграждения на условиях, предусмотренных формой Соглашения о вознаграждении, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота».

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении аукциона, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора купли-продажи имущества, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на один из расчетных счетов АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

1) № 40702810938120004291 в  ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

2) № 40702810177000002194 в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142. 

Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Организатора торгов, указанный в сообщении о проведении аукциона. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота (присвоенный электронной площадкой РАД-ххххх). 

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи и оплате приобретенного на аукционе имущества. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. Задаток, перечисленный победителем торгов, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи. 

Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе и подачей заявки на участие в аукционе Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения аукциона и условиями договора о задатке (договора присоединения).

Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее даты определения участников торгов, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении аукциона, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола об определении участников аукциона в электронной форме.

К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении торгов и перечислившие задаток  в порядке и размере,  указанном  в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор отказывает в допуске Претенденту к участию в аукционе если:

1) заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;

2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны.

3) поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату определения  Участников торгов.

Не позднее 1 (одного) рабочего дня до даты проведения аукциона в электронной форме Организатор обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками электронного аукциона или об отказе в признании Участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Порядок проведения электронного аукциона:

Порядок проведения торгов на повышение (английский аукцион) регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и организатора торгов в одном лице).

Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

После подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении электронного аукциона.

В случае признания электронного аукциона несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

Договор купли-продажи заключается между Продавцом и победителем аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с примерной формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 
Оплата приобретенного Лота производится Победителем аукциона (Покупателем) путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 3 (трех) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи.

При уклонении (отказе) победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

В случае признания аукциона в электронной форме несостоявшимся по причине допуска к участию только одного Участника, Продавец обязуется заключить  с Единственным участником аукциона, а Единственный участник аукциона обязуется заключить с Продавцом договор купли-продажи по начальной цене продажи в течение 3 (трех) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся. 
Оплата приобретенного имущества осуществляется Единственным участником аукциона путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 3 (трех) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи соответствующего Лота.
Аукцион признается несостоявшимся, если:

1) для участия в аукционе подано менее двух заявок;
2) ни один из Участников не представил предложение по цене.
Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения Соглашения о выплате вознаграждения между Организатором торгов и Претендентом на участие в аукционе на условиях, предусмотренных формой Соглашения о вознаграждении, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты по заключению Соглашения о выплате вознаграждения, после чего такое Соглашение считается подписанным Претендентом по форме, являющейся Приложением №3 к настоящему сообщению. Претендент имеет право подать указанное выше Соглашение о выплате вознаграждения, вместе с заявкой в период заявочной кампании. Соглашение о выплате вознаграждения не действует, если Претендент не признан победителем аукциона (либо единственным участником аукциона).  

Победитель аукциона оплачивает Организатору аукциона вознаграждение за организацию и проведение продажи имущества в размере 8% (восьми процентов) от цены продажи имущества, определенной по итогам аукциона, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. 

В случае признания участника аукциона единственным участником аукциона, Единственный участник оплачивает Организатору аукциона вознаграждение за организацию и проведение продажи Имущества в размере 8% (восьми процентов) от цены продажи Имущества, определенной по итогам аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся.

Сумма вознаграждения подлежит перечислению на один из следующих расчетных счетов Организатора аукциона по выбору плательщика:

1) № 40702810938120004291 в ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;
2) № 40702810177000002194 в Ф-л ПАО «БАНК САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142.

ИНН: 7838430413, КПП: 783801001

В части «Назначение платежа» плательщику необходимо указать: «оплата вознаграждения Организатора аукциона за продажу имущества по результатам аукциона, с указанием даты проведения аукциона и номера кода Лота (присвоенного электронной площадкой РАД-хххххх),  в части Получатель необходимо указать наименование: АО «РАД».

Указанное вознаграждение Организатора аукциона не входит в цену Объектов и уплачивается сверх цены продажи Объектов. За просрочку оплаты суммы вознаграждения, Организатор аукциона вправе потребовать от Победителя аукциона (Единственного участника аукциона) уплаты неустойки в размере 0,1 % (одна десятая процента) от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

Приложение № 1
Договор о задатке №____

(договор присоединения)

г. Москва                                                                         «______» _______________2020 г. 

Акционерное общество «Российский аукционный дом», именуемое в дальнейшем «Организатор торгов», в лице руководителя обособленного подразделения АО «РАД» в г. Москве Жирунова Павла Геннадьевича, действующей на основании Доверенности № Д-053 от 04.06.2019 г., с одной стороны, и претендент на участие в торгах по продаже имущества, находящегося в собственности ________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, присоединившийся к настоящему Договору, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.  В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах по продаже: _________________________________________________________________ _________________________________________________________
проводимых «___» ____________2020 г., перечисляет денежные средства в размере ______________________ (__________________________________________) рублей (далее – «Задаток») путем перечисления на один из расчетных счетов Организатора торгов (на выбор плательщика):


           1) № 40702810938120004291 в ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

           2) № 40702810177000002194 в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142.

ИНН: 7838430413, КПП: 783801001

В части «Назначение платежа» плательщику необходимо указать: «оплата задатка за продажу имущества по результатам аукциона, проведенного _____________, расположенного по адресу: Московская область, ___________________». В части Получатель необходимо указать наименование: АО «РАД».
1.2. Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по подписанию договора, заключаемого по итогам торгов, и оплате продаваемого на торгах имущества в случае признания Претендента победителем торгов.

II. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора торгов после заключения настоящего Договора и перечисляется непосредственно Претендентом. 

Надлежащей оплатой задатка является перечисление Претендентом денежных средств на основании настоящего договора о задатке (договора присоединения).

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться ссылка на реквизиты настоящего Договора (дату и номер Договора).

2.2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты окончания приёма заявок и должен поступить на любой из указанных в п.1.1 настоящего Договора расчетных счетов Организатора торгов не позднее даты, указанной в информационном сообщении о проведении торгов, а именно «____» _________ 2020 г. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на один из указанных счетов.

В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Организатора торгов на дату, указанную в информационном сообщении о проведении торгов, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

III. Порядок возврата и удержания задатка

3.1. Задаток возвращается Претенденту в случаях и в сроки, которые установлены пунктами 3.2 – 3.6 настоящего Договора путем перечисления суммы внесенного Задатка в том порядке, в каком он был внесен Претендентом. 

3.2. В случае если Претендент не будет допущен к участию в торгах, Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней с даты оформления Организатором торгов Протокола определения участников торгов.

3.3. В случае если Претендент участвовал в торгах и не признан победителем торгов, Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты подведения итогов торгов.

3.4. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в торгах до даты окончания приема заявок Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня поступления Организатору торгов от Претендента уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок Задаток возвращается в порядке, установленном пунктом 3.3 настоящего Договора.

3.5. В случае признания торгов несостоявшимися Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания протокола признания торгов несостоявшимися, за исключением случаев признания аукциона несостоявшимся по причине допуска к участию Единственного участника.

3.6. В случае отмены торгов Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания генеральным директором Организатора торгов приказа об отмене торгов.

3.7. Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов/ единственным участником аукциона, уклонится/откажется от подписания протокола подведения итогов торгов/ протокола признания аукциона несостоявшимся, если Претендент, признанный победителем торгов/единственным участником аукциона уклоняется  от подписания в установленный срок договора, заключаемого по итогам торгов, от оплаты продаваемого на торгах Имущества.

3.8. В случае признания Претендента победителем торгов сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору, заключенному по итогам торгов. Задаток также не возвращается и засчитывается в счет оплаты по договору купли-продажи приобретаемого Имущества, если к аукциону было допущено менее двух участников.

3.9. В случае утраты или физического повреждения карточки участника торгов, полученной одновременно с уведомлением о признании Претендента участником торгов, Претендентом, допустившим утрату или повреждение карточки, Организатору торгов уплачивается штраф в размере 3 000 (трех тысяч) рублей. Победитель торгов, в случае утраты или физического повреждения карточки участника торгов, полученной одновременно с уведомлением о признании Претендента участником торгов, обязан уплатить Организатору торгов штраф в размере 3 000 (трех тысяч) рублей до момента подписания договора, заключаемого по итогам торгов.

IV. Вознаграждение АО «РАД»

4.1. Претендент, обязуется заключить с АО «РАД» Соглашение о выплате вознаграждения, которое подается совместно с заявкой на участие в аукционе, а также оплатить АО «РАД» вознаграждение за организацию и проведение продажи Имущества в размере 8% (Восемь процентов) от цены продажи Имущества, определенной по итогам аукциона, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. 

4.2. В случае признания Претендента Единственным участником аукциона, Претендент обязуется оплатить вознаграждение АО «РАД» в размере 8% (Восемь процентов) от начальной цены Имущества в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся.

4.3. Претендент согласен с тем, что вышеуказанная сумма вознаграждения АО «РАД» не входит в цену Имущества и уплачивается сверх цены Имущества, определенной по итогам аукциона.

4.4.  За просрочку оплаты суммы вознаграждения, АО «РАД» вправе потребовать с Претендента пени в размере 0,1 % (одна десятая процента) от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

4.5. Сумма вознаграждения подлежит перечислению на один из следующих расчетных счетов Организатора аукциона по выбору плательщика:

           1) № 40702810938120004291 в ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

           2) № 40702810177000002194 в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142.

ИНН: 7838430413, КПП: 783801001

В части «Назначение платежа» плательщику необходимо указать: «оплата вознаграждения Организатора аукциона за продажу имущества по результатам аукциона, с указанием  даты проведения аукциона и номера кода Лота (присвоенного электронной площадкой РАД-хххххх), принадлежащего на праве собственности Акционерному обществу  «Торговый дом Химки» (АО «ТДХ»),  в части Получатель необходимо указать наименование: АО «РАД».

V. Заключительные положения  

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

5.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае возникновения споров, неурегулированных путем переговоров, такие споры разрешаются в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией.

5.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два из которых остаются в распоряжении Организатора торгов, один передается Претенденту.

VI. Реквизиты и подписи сторон:

	ОРГАНИЗАТОР ТОРГОВ:

Акционерное общество «Российский аукционный дом», 

ИНН 7838430413, 

ОГРН 1097847233351,  КПП 783801001
Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5 лит. В., 

р/с 40702810177000002194 

в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, 

к/с 30101810045250000142, БИК 044525142
_______________________/___________/


	ПРЕТЕНДЕНТ:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(банковские реквизиты должны указать и физические, и юридические лица)

______________________/___________/




Приложение № 2
Форма договора купли-продажи недвижимого имущества

ФОРМА 

ДОГОВОР купли-продажи недвижимого имущества
г. Одинцово, Московская область



«____» _________ 2020 г.
_____________________, зарегистрированное ____________________________ за ОГРН ___________, находящееся по адресу: Московская область, г. Одинцово, _____________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________- «____________», (ИНН __________), зарегистрированное за ОГРН ____________________, находящееся по адресу: _______________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице Генерального директора _____________, действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном наименовании «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. При заключении Договора Стороны руководствуются ст. 447, 448 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 26.12.1995 N 208-ФЗ (ред. от 04.11.2019, с изм. от 07.04.2020) «Об акционерных обществах» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2020),  протоколом об итогах аукциона  №___________ (Лот №__) от ___________ по продаже объектов недвижимого имущества, принадлежащих на праве собственности АО «Одинцовская теплосеть» __________________.

2. Предмет договора 

2.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя Объекты недвижимости, указанные в п. 2.2. настоящего Договора, а Покупатель обязуется принять эти Объекты недвижимости и уплатить за них определённую настоящим Договором денежную сумму. 

2.2. Предметом настоящего Договора являются следующие объекты недвижимости, ранее и далее по тексту именуемые «Объекты недвижимости»: 

__________________________________________________________________________

2.3. Объекты недвижимости, указанные в п.2.2. настоящего Договора, принадлежат _______________ на праве _________________:

Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора, указанные в         п. 2.2. Объекты недвижимости никому другому не проданы, не подарены, не заложены, в споре, под арестом и запретом не состоят.

2.4. Объекты недвижимости имеют следующие ограничения (обременения):

_______________________

2.5. Под понятием купли-продажи сторонами настоящего Договора понимается возмездное отчуждение Продавцом в собственность Покупателя Объектов недвижимости в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора. 

3. Цена Объектов недвижимости 

3.1. В соответствии с протоколом об итогах аукциона по продаже объектов недвижимого имущества №___________ (Лот №___) от __________ цена Объектов недвижимости составляет _____________ (__________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 20% в размере _____________________.

3.2. В цену Объектов недвижимости не включаются расходы по оформлению купли-продажи Объектов недвижимости. Все расходы, связанные с оформлением купли-продажи Объектов недвижимости несет Покупатель. 

3.3. Цена Объектов недвижимости действительна только для настоящего Договора и не является основанием для каких–либо ссылок при переговорах с третьими лицами. 

4. Условия и порядок расчетов

4.1. Задаток, перечисленный Покупателем на расчетный счет Организатора торгов – АО «Российский аукционный дом» в размере _______(_____________) рублей засчитывается в счет оплаты цены продажи Объектов.

4.2. С учетом положений п.4.1. Договора, Покупатель обязан произвести оплату в размере _______________ (____________) рублей ____ копеек, в том числе НДС ________________ (далее – Цена Договора), в течение 3 (трех) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:

	
	Получатель
	ИНН / КПП 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Банк получателя:
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	БИК банка
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Счёт получателя
	
	
	
	

	
	ОКТМО
	
	
	
	
	

	
	КБК
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


4.3. Расходы по оплате государственных пошлин в связи с государственной регистрацией перехода права собственности на Объекты недвижимости от Продавца к Покупателю, а также по оплате иных обязательных платежей, связанных с оформлением документов, необходимых для перехода права собственности на Объекты недвижимости, несет Покупатель. 

4.4. Покупатель вправе досрочно исполнить свои обязательства по оплате Объектов недвижимости. 

4.5. Моментом надлежащего исполнения обязанности Покупателя по оплате Объектов недвижимости является дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца в сумме и в сроки, указанные в настоящем Договоре. 

5. Обязательства сторон 

5.1. Продавец обязуется: в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора и оплаты Покупателем Цены Договора передать Объекты недвижимости, указанные в п.2.2. настоящего Договора, Покупателю по акту приёма-передачи. 

5.1. Покупатель обязуется: 

5.1.1. Произвести оплату стоимости Объектов недвижимости в точном соответствии с условиями настоящего Договора. 

5.1.2. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объекты недвижимости. 

5.1.3. Принять по акту приёма-передачи Объекты недвижимости, являющиеся предметом настоящего Договора. 

5.1.4. Не располагать на территории выкупленных Объектов недвижимости производств, нарушающих экологию городского округа. 

5.1.5. Стороны обязуются: в период действия настоящего Договора добросовестно исполнять его условия, информировать друг друга об их выполнении, не совершать деяний (действий или бездействия), способных нанести другой стороне имущественный либо моральный вред. 

6. Условия передачи Объектов недвижимости 

6.1. Передача Объектов недвижимости Продавцом Покупателю осуществляется на основании требований действующего законодательства и условий настоящего Договора. 

6.2. Передача оформляется актом приёма-передачи Объектов недвижимости, который подписывается сторонами в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. 

6.3. Право собственности на Объекты недвижимости возникает у Покупателя после осуществления государственной регистрации перехода права собственности в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. Риск случайной гибели и/или случайного повреждения Объекта недвижимости переходит на Покупателя со дня подписания последним акта приема-передачи Объекта недвижимости. 

7. Ответственность Сторон 

7.1. В случае нарушения Покупателем установленных настоящим Договором сроков уплаты денежных средств, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку за каждый день просрочки в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от денежной суммы, при уплате которой допущена просрочка. 

Просрочка внесения денежных средств в счет уплаты цены Объектов недвижимости не может составлять более десяти календарных дней (далее по тексту именуемая "допустимая просрочка").

Продавец в течение трех рабочих дней с момента истечения допустимой просрочки направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по настоящему Договору, за исключением обязательств, связанных с расторжением настоящего Договора, прекращаются. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении либо прекращении настоящего Договора не требуется.

7.2. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение иных обязательств, предусмотренных настоящим Договором либо законодательством, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

8. Обстоятельства непреодолимой силы 

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, как то: пожар, наводнение, землетрясение, военные действия, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на условия настоящего Договора. В этом случае срок выполнения договорных обязательств будет продлен по согласованию сторон на время действия указанных обстоятельств согласно отдельному соглашению, определяющему также финансовые взаимоотношения сторон на вышеуказанный срок. 

8.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои договорные обязательства, незамедлительно информирует другую сторону о начале и прекращении действия указанных обстоятельств, но в любом случае, не позднее трех дней после начала их действия. Несвоевременное уведомление о форс-мажорных обстоятельствах лишает соответствующую сторону права освобождения от договорных обязательств по причине вышеуказанных обстоятельств. 

9. Урегулирование разногласий 

9.1. Все спорные вопросы и разногласия, возникшие в связи с выполнением настоящего Договора или связанные с ним, должны решаться на основе двухсторонних договоренностей, а при невозможности прийти к согласованному решению, разрешение споров переносится на рассмотрение арбитражного суда Московской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

10. Прочие условия 

10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами принятых на себя обязательств. 

10.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу только в случае, если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами обеих Сторон. 

10.3. Ни одна из Сторон не имеет права передавать права и обязанности по настоящему Договору третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны. 

10.4. Досрочное расторжение настоящего Договора может иметь место по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации. 

10.5. Вся корреспонденция, включая извещения и уведомления, направляется по адресам Сторон, указанным в настоящем Договоре, заказным письмом с уведомлением о вручении либо курьером под отметку о приемке корреспонденции. В случае изменения своего адреса соответствующая Сторона обязана в течение 3 (Трех) рабочих дней направить другой Стороне письменное уведомление с указанием своего нового адреса. Вся корреспонденция, включая извещения и уведомления, направленная по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается направленной по надлежащему адресу Стороны, и по истечении 30 (Тридцати) календарных дней с даты, указанной в квитанции о приеме заказного почтового отправления, указанная корреспонденция признается доставленной адресату и полученной им. 

10.6. Все правоотношения сторон, не урегулированные в настоящем Договоре, регулируются действующим законодательством РФ. 

10.7. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Продавца, один для Покупателя и один для регистрирующего органа. 

11. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон
	Продавец:


	Покупатель:


	
	

	_______________________ 

м.п.
	________________   

                     м.п.





АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

по договору купли-продажи недвижимого имущества
от «____» ________ 2020 г.
г. Одинцово, Московская область
«____» _____ 2020г.
_____________________, зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 22 по Московской области за ОГРН ___________, находящееся по адресу: Московская область, г. Одинцово, _____________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора предприятия ________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «____________», (ИНН __________), зарегистрированное за ОГРН ____________________, находящееся по адресу: _______________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице Генерального директора _____________, действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном наименовании «Стороны», подписали настоящий акт приема-передачи объектов недвижимости по договору купли-продажи недвижимого имущества от «_____» _____ 2020 г. о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями Договора купли-продажи недвижимого имущества от «____» ________ 2020 г., Продавец передал, а Покупатель принял следующие Объекты недвижимости (далее – Объекты недвижимости):

_________

2. Покупатель осмотрел Объекты недвижимости и не имеет замечаний и претензий к Продавцу по состоянию и качеству. 

2. Настоящий акт приема - передачи составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Продавца, один для Покупателя и один для регистрирующего органа.

	Продавец:

	       Покупатель:



Приложение № 3
Соглашение о выплате вознаграждения

(Форма)

г. Москва






                 «___»___________ 2020 г.

АО «Российский аукционный дом» в лице Руководителя обособленного подразделения АО «РАД» в г. Москве Жирунова Павла Геннадьевича, действующего на основании доверенности №Д-053 от 04.06.2019 г., именуемое в дальнейшем «Организатор аукциона», с одной стороны и _________________________ в лице ________________________, именуем____ в дальнейшем «Претендент», именуемые совместно «Стороны», заключили настоящее Соглашение о выплате вознаграждения (далее – Соглашение) по итогам аукциона, назначенного на «___» ____________  2020 г., по продаже Имущества:

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

о нижеследующем:
1. В соответствии с извещением, опубликованным на электронной площадке www.lot-online.ru, код лота №__________________, вознаграждение Организатора аукциона не входит в стоимость Имущества и выплачивается Претендентом сверх цены продажи.

2. Вознаграждение Организатора аукциона составляет 8% (Восемь процентов) от итоговой цены Имущества (либо от начальной цены Имущества, в случае признания Претендента Единственным участником аукциона).

3. Претендент, в случае его признания Победителем аукциона, обязуется выплатить Организатору аукциона вознаграждение в размере, указанном в п. 2 Соглашения, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона путем перечисления денежных средств на расчетный счет Организатора аукциона.

4. Претендент, в случае признания его Единственным участником аукциона обязуется выплатить Организатору аукциона вознаграждение в размере, указанном в п. 2 Соглашения, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты либо с даты признания аукциона несостоявшимся путем перечисления денежных средств на расчетный счет Организатора аукциона.

При оформлении платежного поручения в части «Назначение платежа» необходимо указать «оплата вознаграждения Организатора аукциона на основании Соглашения о выплате вознаграждения» и сделать ссылку на номер  и дату настоящего Соглашения.
5. В случае просрочки платежа по оплате вознаграждения, Организатор аукциона вправе требовать с Победителя аукциона/Единственного участника аукциона, выплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Выплата неустойки не освобождает Победителя аукциона/ Единственного участника аукциона от обязанности по выплате вознаграждения.

6. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае возникновения споров, неурегулированных путем переговоров, такие споры разрешаются в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией.

7. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Претендентом и не действует в случае, если Претендент не будет признан Победителем аукциона либо Единственным участником аукциона.

8. Реквизиты и подписи Сторон

	Организатор аукциона

Акционерное общество «Российский аукционный дом», 

ИНН 7838430413, ОГРН 1097847233351, 

КПП 783801001
Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5, 

Местонахождение обособленного подразделения АО «РАД» в г. Москве:
Москва, Бобров пер., д. 4, стр. 4.

р/с 40702810177000002194 

в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, 

к/с 30101810045250000142, БИК 044525142.

Получатель: АО «РАД» 

____________________/П.Г. Жирунов/
	
	                      Претендент

___________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

___________________________________

(банковские реквизиты должны указать и физические, и юридические лица)

______________________/_____________/




