Электронный аукцион по продаже 

объекта недвижимости, являющегося собственностью ПАО Сбербанк

Электронный аукцион будет проводиться «06» ноября 2020 с 10:00

на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»

по адресу www.lot-online.ru. 

Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом».

Прием заявок с 07.10.2020 по 03.11.2020 г.  
Задаток должен поступить на счет Организатора торгов не позднее 03.11.2020 г.

Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется 05.11.2020 г. в 17:00
 (Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера 
электронной торговой площадки)
Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене («английский аукцион»).
Сведения об Объектах недвижимости:

Лот 1:
Здание, назначение: нежилое, общая площадь 188,7 кв. м, этажность: 1, в т. ч. подземных 0, адрес объекта: Ивановская область, Ильинский район, п. Ильинское - Хованское, ул. Первомайская, д. 33А с кадастровым номером 37:06:010403:1252. 

Существующие ограничения (обременения) права: 

- краткосрочный договор аренды № 01-02-2018-СРБ от 05.12.2018 г. с ООО «Сбербанк-сервис». Нежилые помещения (далее – Помещение) общей площадью 8,5 кв. м., расположенные на 1 этаже в здании. Помещение включает в себя выделенное в натуре и фактически переданное часть помещение № 6, расположенное на 1 этаже здания: срок аренды с 05.12.2018 г. на 11 месяцев с возможностью пролонгации;

- краткосрочный договор аренды № 93 от 07.10.2016 г. с ПАО СК «Росгосстрах». Нежилые помещения (далее – Помещение) общей площадью 61,9 кв. м., расположенные на 1 этаже в здании. Помещение включает в себя выделенные в натуре и фактически переданные помещения № 15, 16, 17, 18, 19, 20 расположенное на 1 этаже здания: срок аренды с 22.12.2016 г. на неопределенный срок.

Объект находится на земельном участке общей площадью 921 кв. м. с кадастровым номером 37:06:010403:0054. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для объектов общественно-делового значения. Земельный участок используется Продавцом по Договору аренды земельного участка № 58-03 от 03.10.2003 г. заключенному с Администрацией Ильинского муниципального района Ивановской области; срок аренды 49 (сорок девять) лет с даты государственной регистрации договора.

Одновременно с передачей права собственности на Объект к Покупателю переходит право аренды Земельного участка. Переоформление прав на земельный участок осуществляется в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

Существенное условие продажи Объекта:

Продавец и Покупатель, обязуются одновременно с заключением Договора купли-продажи недвижимого имущества с последующей арендой данного имущества (с обратной арендой), в день заключения Договора, подписать договор долгосрочной аренды помещений по форме, приведенной в Приложении № 4 к настоящему Договору на следующих условиях (включая, но не ограничиваясь):

«Продавец (Арендатор) и Покупатель (Арендодатель) обязуются подписать акт приема –передачи части Объекта по Договору аренды одновременно с актом приема-передачи Объекта по Договору купли-продажи.

Объект аренды: нежилые помещения № 1-14, расположенные на 1-ом этаже Объекта по адресу: Ильинский район, п. Ильинское - Хованское, ул. Первомайская, д. 33А общей площадью не более 126,8 кв. м. 

Арендная плата за пользование помещениями устанавливается:

- 1-й этаж, помещения № 1-14 (общей площадью не более 126,8 кв. м.) из расчета не более 150 (сто пятьдесят) рублей 00 копеек, с учетом НДС 20% за 1 кв. м в месяц; 

Арендная плата включает в себя платежи за пользование помещением, соответствующей частью земельного участка пропорционально занимаемой площади и услуги по эксплуатации и техническому обслуживанию систем жизнеобеспечения здания/помещения. Коммунальные услуги (пользование электроэнергией, водо-теплоснабжением и канализацией) оплачиваются Продавцом (Арендатором) отдельно на основании выставленных Покупателем (Арендодателем) счетов на оплату соответствующего вида коммунальных услуг на основании показаний счетчиков и платежных документов снабжающих и обслуживающих организаций по действующим тарифам и нормативам, без каких-либо дополнительных начислений со стороны Покупателя (Арендодателя). 

Продавец (Арендатор) вправе передавать арендуемые помещения или их часть в субаренду или иное владение и/или пользование третьим лицам без предварительного письменного согласия Арендодателя, а также регистрировать юридические лица, филиалы юридического лица по адресу Здания.

Покупатель (Арендодатель) обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения письменного обращения Продавца (Арендатора) согласовывать проектную документацию по реконструкции (перепланировке, переустройству), капитальному ремонту и (или) возведению неотделимых улучшений Объекта, размещения информационных конструкций (объектов наружной рекламы, вывесок, объявлений или рекламных щитов) снаружи Здания (Объекта), а также вывесок внутри Объекта, но видимых снаружи Объекта и письменно информировать об итогах рассмотрения. В случае несогласия Покупатель (Арендодатель) обязуется в указанный срок предоставить обоснованный мотивированный отказ от согласования указанных документов. Покупатель (Арендодатель) обязан возместить Продавцу (Арендатору) все убытки, причиненные неисполнением данного пункта Договора, а также обязан уплатить неустойку в размере 0,1 (ноль целых одной десятой) %, включая НДС, от суммы Постоянной арендной платы в месяц, за каждый календарный день.

В случае, если Продавец (Арендатор), по согласованию с Покупателем (Арендодателем), производит реконструкцию (перепланировку, переустройство), капитальный ремонт, то он обязан предоставить  Покупателю (Арендодателю) оригиналы проектной, разрешительной и исполнительной документации, согласованной в установленном порядке, а также документы, которые на момент оформления будут предусмотрены действующим законодательством Российской Федерации
Продавец (Арендатор) уведомляет Покупателя (Арендодателя) о завершении строительно-монтажных работ (СМР).

После завершения Продавцом (Арендатором) строительно-монтажных работ Покупатель (Арендодатель) обязуется самостоятельно за свой счет, не позднее 30 (тридцати) рабочих дней от даты уведомления, выполнить техническую документацию (технический план) на Объект и предоставить ее на регистрацию в органы, осуществляющие государственный кадастровый учет (РОСРЕЕСТР).

О дате регистрации технической документации Покупатель (Арендодатель) уведомляет Продавца (Арендатора) в течении 5 (пяти) рабочих дней с момента получения выписки ЕГРН. Выписка ЕГРН должна быть получена Арендодателем в течение 17 (семнадцать) рабочих дней с даты предоставления новой технической документации (технический план) в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет (Росреестр). После регистрации актуальной технической документации на Объект в Росреестре Продавец (Арендатор) и Покупатель (Арендодатель) и в случае изменения площадей, обязуются в течение 10 (десяти) рабочих дней от даты уведомления Покупателя (Арендодателя) заключить Дополнительное соглашение к Договору долгосрочной аренды помещений, включив в него сведения об уточненной площади Объекта и величине арендной ставки.

Площадь аренды может быть изменена в одностороннем внесудебном порядке по требованию Продавца (Арендатора) при условии письменного уведомления Покупателя (Арендодателя) не позднее, чем за 2 (два) месяца, без применения Покупателем (Арендодателем) штрафных санкций.

Индексация арендной платы по соглашению сторон - не чаще одного раза в год, начиная с третьего года срока аренды, согласно индексу потребительских цен за прошедший календарный год, публикуемому на официальном сайте Федеральной службы государственной статистики Российской Федерации www.gks.ru, но не более чем на 5 (пять) %. 

Срок аренды - не менее 10 лет с возможностью его пролонгации по соглашению Сторон и возможностью досрочного расторжения в одностороннем внесудебном порядке по требованию Продавца (Арендатора) при условии письменного уведомления Покупателя (Арендодателя) не позднее, чем за 2 (два) месяца до даты расторжения договора, без применения Покупателем (Арендодателем) штрафных санкций.

Покупатель (Арендодатель) обязуется:

1)
Не нарушать своими действиями работоспособность инженерных систем жизнеобеспечения (ИСЖ) помещений, арендуемых Продавцом (Арендатором), или наносить этим системам и их элементам повреждения. 

2)
Соблюдать правила эксплуатации ИСЖ помещений, арендуемых Продавцом (Арендатором), в зоне своей ответственности и незамедлительно сообщать обо всех нарушениях в работе ИСЖ Продавцу (Арендатору). 

3)
Гарантировать целостность информационных кабельных систем Продавца (Арендатора), которые распределены по Объекту – размещены в лотках под потолочным покрытием первого и второго этажей Объекта.

4)
Со стороны Покупателя (Арендодателя) не должно быть препятствий при проведении работ провайдерами, которых выбрал банк, по прокладке кабелей внутри и снаружи здания для нужд банка. 

5)
Размещение оборудования и информационных кабельных систем Покупателя (Арендодателя) и сторонних организаций в помещениях банка не допускается.

6)
Покупателем (Арендодателем) должен быть обеспечен круглосуточный доступ для сотрудников Продавца (Арендатора), выполняющих свои должностные обязанности, в помещениях Объекта, к местам прохождения кабельных систем, к элементам ИСЖ.

7)
 Покупателем (Арендодателем) должен быть обеспечен круглосуточный доступ для специалистов операторов связи и обслуживающих организаций для проведения аварийно-восстановительных и плановых работ в помещениях Объекта, к местам прохождения кабельных систем, к элементам ИСЖ в сопровождении ответственного сотрудника Продавца (Арендатора). 

8)
Доступ посторонних лиц, включая Покупателя (Арендодателя) и его представителей, в помещениях Объекта без сопровождения ответственного сотрудника Продавца (Арендатора) запрещен.

9)
Покупатель (Арендодатель) должен гарантировать целостность и не должен нарушать работоспособность элементов систем ОПС (охранно-пожарная сигнализация) и ТСВ (телевизионная система видеонаблюдения) помещений банка, размещенных снаружи периметра Объекта.

10)
Покупатель (Арендодатель) должен соблюдать требования пожарной безопасности.

11)
Покупатель (Арендодатель) обязуется не размещать в помещениях, в котором Продавец (Арендатор) организовал зону обслуживания клиентов в режиме 24х7, рабочие места, устройства самообслуживания и иное оборудование сторонних коммерческих банков, страховых и микрофинансовых компаний.

12)
Покупатель (Арендодатель) обязуется не размещать в помещениях в котором Продавец (Арендатор) организовал зону обслуживания клиентов в режиме 24х7, любую информацию рекламного, социального или навигационного характера, не относящуюся к деятельности ПАО Сбербанк.

13)
Не размещать на Объекте игровые столы, игровые автоматы, кассы тотализаторов, кассы букмекерских контор и иное игровое оборудование.

14)
Не размещать на Объекте точки, связанные с распространением алкогольной продукцией.

15) 
Согласовывать проведение реконструкции ВСП согласно планировочному решению Арендатора. Возможный вариант планировочного решения реконструкции ВСП приведен в Приложении № 9 к Договору долгосрочной аренды недвижимого имущества.   

Начальная цена Лота 1 – 2 262 000 (два миллиона двести шестьдесят две тысячи) рублей 00 копеек, (в том числе НДС20%).  

Сумма задатка – 250 000 (двести пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек.      

Шаг аукциона – 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек.    

Телефон для ознакомления с имуществом: yaroslavl@auction-house.ru, Мякутина Виктория тел. +7 (812) 777-57-57 (доб.597), +7 (980) 701-15-25. 
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:

Порядок взаимодействия между Организатором торгов, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав, (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства), продажи государственного или муниципального имущества), размещенном на сайте www.lot-online.ru.
УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА:

К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора торгов установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора торгов, является выписка со счета Организатора торгов.

Принимать участие в аукционе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 
Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Документы, необходимые для участия в аукционе в электронной форме:

1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Физические лица – копии всех листов документа, удостоверяющего личность; 

2.2. Юридические лица:

- Учредительные документы;

- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц ( в случае регистрации юридического лица до 01.01.2017);

- Лист записи Единого государственного реестра юридических лиц (в случае регистрации юридического лица после  01.01.2017);

- Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная не позднее, чем за 3 месяца до даты подачи заявки на участие в аукционе;

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

- Надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении объекта, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;

2.3. Индивидуальные предприниматели: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

- Свидетельство о внесении физического лица  в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей( в случае регистрации  до 01.01.2017);

- Лист записи Единого государственного реестра Индивидуальных предпринимателей ( в случае регистрации после  01.01.2017);

- Свидетельство о постановке на налоговый учет;

- Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная не позднее, чем за 3 месяца до даты подачи заявки на участие в аукционе.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении аукциона, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора купли-продажи имущества, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на один из расчетных счетов АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

1) № 40702810938120004291 в  ПАО Сбербанк г. Москва, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

2) № 40702810177000002194 в ПАО "Банк Санкт-Петербург" в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142. 
Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Организатора торгов, указанный в сообщении о проведении аукциона. 
Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота (присвоенный электронной площадкой РАД-ххххх). 

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи и оплате приобретенного на аукционе имущества. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. Задаток, перечисленный победителем торгов, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи. 

Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе и подачей заявки на участие в аукционе Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения аукциона и условиями договора о задатке (договора присоединения).
Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.
Претендент вправе отозвать заявку на участие в торгах не позднее окончания срока представления заявок на участие в открытых торгах. 

Изменение или дополнение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в сроки, установленные в информационном сообщении, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана. СЭТ не позволяет подать новую заявку без отзыва предыдущей.

Заявки, представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола об определении участников аукциона в электронной форме.

К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении торгов и перечислившие  задаток  в порядке и размере,  указанном  в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор отказывает в допуске Претенденту к участию в аукционе если:

1) заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщение;
2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны;
3) поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату определения  Участников торгов.
Не позднее 1 (одного) рабочего дня до даты проведения аукциона в электронной форме Организатор обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками электронного аукциона или об отказе в признании Участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).
В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Порядок проведения электронного аукциона:
Порядок проведения торгов на повышение (английский аукцион) регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав, (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства), продажи государственного или муниципального имущества).
Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

После подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении электронного аукциона.
В случае признания электронного аукциона несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.
Договор купли-продажи заключается между собственником и победителем аукциона в  течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с примерной формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота».

Оплата Объектов производится Победителем аукциона (Покупателем) путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи. 
При уклонении (отказе) победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

В случае признания аукциона в электронной форме несостоявшимся по причине допуска к участию только одного Участника, договор купли-продажи может быть заключен собственником с единственным участником аукциона по начальной цене продажи в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся.     
Аукцион признается несостоявшимся, если:

1) для участия в аукционе подано менее двух заявок;
2) ни один из Участников не представил предложение по цене.
