Договор купли - продажи № ______________

г. Москва								             «___» ___________ 2020 г.

ООО «ВЕЛЕС ТРАСТ» Д.У. ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ», именуемое в дальнейшем «Продавец» в лице Генерального директора Осипова Дмитрия Борисовича, действующего на основании Устава и Правил доверительного управления ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ», зарегистрированных ФСФР России «05» августа 2010 года в реестре за № 1868-94168361, с одной стороны, и 
и __________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Покупатель», действующий (ая) в своём интересе на основании Гражданского кодекса РФ, с другой стороны, 
совместно именуемые в дальнейшем Стороны, а по отдельности Сторона, 
заключили настоящий Договор № _________________ от «___» __________________ 2020 г. купли-продажи, именуемый в дальнейшем настоящий Договор, о нижеследующем: 

Статья 1. Термины и определения
1.1. Объект недвижимости:
1.1.1. Земельный участок, площадь 1740 кв.м., адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, р-н Красногорский, вблизи с. Дмитровское, уч-к 194, категория земель: земли населённых пунктов, вид разрешённого использования: для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер 50:11:0050112:709.
Указанный земельный участок принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ» на праве общей долевой собственности, о чем в едином государственном реестре недвижимости 26.08.2013 года сделана запись регистрации № 50-50-11/085/2013-093.      
(далее – «Объект», «Недвижимость»). 
1.2. В отношении Объекта на дату заключения настоящего Договора имеются следующие обременения:
1.2.1. обременение в виде доверительного управления в пользу Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ».

Статья 2. Предмет Договора 

2.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять  и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора Объект.
2.2. Объект не находится в споре, под арестом (запрещением) не состоит, не передан в уставный капитал каких-либо организаций, не обременен правами третьих лиц, помимо указанных в п. 1.2 настоящего Договора, не является предметом каких-либо сделок, заключенных Продавцом, помимо указанной в настоящем Договоре, не является предметом изъятий или резервирования со стороны публично-правовых образований или государственных органов.
2.3. Покупатель подтверждает, что на момент заключения настоящего Договора не является владельцем инвестиционных паев закрытого паевого инвестиционного фонда, управление которым осуществляет Общество с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ», и гарантирует, что до полного исполнения настоящего Договора не будет приобретать инвестиционные паи закрытого паевого инвестиционного фонда, управление которым осуществляет Общество с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ».
2.4. Покупатель гарантирует, что не является дочерним (зависимым) обществом Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ», участником Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ», и гарантирует, что до полного исполнения настоящего Договора не станет дочерним (зависимым) обществом Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ», участником Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ».   
2.5. Передача Объекта Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации по акту приема-передачи в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект по форме Приложения № 1 к настоящему Договору.

Статья 3. Цена Недвижимости и условия оплаты

3.1. Стороны пришли к соглашению, что цена Объекта составляет ___________________ рублей ___ копеек, НДС не облагается в соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ. В цену Объекта включаются видимые и скрытые недостатки Объекта. 
Согласованная Сторонами Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит.
3.2. Задаток, уплаченный Покупателем Продавцу на основании Договора о задатке в размере 300 000,00, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены Объекта. 
3.3. Оставшуюся часть цены Объекта в размере _________________ рублей _____ копеек, НДС не облагается в соответствии с пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ, Покупатель обязуется оплатить в течение 3 (Трех) банковских дней с даты заключения настоящего Договора 
3.4. Расходы, связанные с оплатой государственной пошлины за регистрацию перехода права собственности на Объект, несет Покупатель.

Статья 4. Обязанности Сторон

4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. До момента государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект не отчуждать его и не обременять Объект правами третьих лиц.
4.1.2. Оплачивать платежи, связанные с использованием Объекта, в том числе налоговые платежи до момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект, а также платежи, возникшие до момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю.
4.1.3. Передать Покупателю Объект в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации по акту приема-передачи в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю.
4.1.4.  Предоставить документы на регистрацию в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии после полной оплаты Покупателем цены Объекта, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней.
4.1.5. Исполнить в полном объеме все обязательства, возлагаемые на Продавца действующими нормами налогового законодательства в связи с совершением сделки по отчуждению Недвижимости по настоящему Договору.
4.1.6. Выполнить все иные обязанности Продавца, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.2. Покупатель обязуется:
4.2.1. Уплатить Продавцу Цену Договора в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. Принять от Продавца Объект, в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации, по акту приема-передачи в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект.
4.2.3. Подать совместно с Продавцом документы, необходимые для государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Недвижимость  в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области после полной оплаты Покупателем цены Объекта, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней.  
4.2.4. Выполнить все иные обязанности Покупателя, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

Статья 5. Переход права собственности

5.1. Право собственности на Объект возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
5.2. В случае, когда одна из Сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на Объект, другая Сторона вправе потребовать в судебном порядке такой государственной регистрации. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации, обязана возместить другой Стороне убытки, вызванные таким уклонением.

Статья 6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свое обязательство, возмещает другой Стороне убытки в размере прямого действительного ущерба.
6.2. За нарушение сроков оплаты Продавец вправе потребовать от Покупателя уплатить неустойку в размере: 0,5% (Ноль целых пять десятых процента) от цены Договора за каждый день просрочки. 
6.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение, несвоевременное или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если указанное неисполнение, несвоевременное или ненадлежащее исполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), возникших после заключения настоящего Договора, в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых Стороны не могли предвидеть и предотвратить.
6.4. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся такие события, как, например, землетрясение, пожар, наводнение, забастовка, война или военные действия, принятие актов государственных и/или муниципальных органов, препятствующих исполнению настоящего Договора.
6.5. При наступлении указанных обстоятельств непреодолимой силы каждая из Сторон должна без промедления известить о них в письменной форме другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на исполнение Стороной своих обязательств по настоящему Договору. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, то она обязана возместить второй Стороне понесенные ею убытки.
6.6. В случаях наступления указанных обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
6.7. Пени, неустойку и штрафные санкции, связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Продавца по настоящему Договору, оплачиваются за счет собственных средств Общества с ограниченной ответственностью «ВЕЛЕС ТРАСТ». 

Статья 7. Дополнительные условия

7.1. Настоящий Договор может быть изменен или дополнен на основании двустороннего соглашения. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами Сторон.
7.2. Стороны гарантируют, что они осуществили все необходимые процедуры (в том числе корпоративные), предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации для совершения данной сделки. 
7.3. Если какое-либо условие или положение настоящего Договора считается, определяется или объявляется в соответствии с судебным решением или иным документом недействительным, незаконным, такая недействительность, незаконность не распространяется на остальные условия или положения настоящего Договора и не ослабляет их. 
7.4. Все названия Статей настоящего Договора приведены исключительно для удобства пользования текстом и не должны влиять на толкование норм настоящего Договора.
7.5. Стороны настоящего Договора пришли к соглашению о том, что расходы, связанные с оплатой государственной пошлины за государственную регистрацию перехода права собственности на отчуждаемый земельный участок к Покупателю, несет Покупатель.
7.6. Покупатель не имеет претензий к состоянию приобретаемого Объекта, с которым ознакомлен путем осмотра, произведенного перед заключением настоящего договора.
7.7. Покупатель гарантирует, что не является иностранным публичным должностным лицом, его супругом, близким родственником (родственником по прямой восходящей или нисходящей линии (родителем или ребенком, дедушкой, бабушкой или внуком), полнородными или неполнородными (имеющим общего отца или мать) братом или сестрой, усыновителем или усыновленным), а также представителем указанных лиц.
7.8. Покупатель гарантирует, что не является должностным лицом публичных международных организаций, а также лицом, замещающим (занимающим) государственные должности Российской Федерации, должности членов Совета директоров Центрального банка Российской Федерации, должности федеральной государственной службы, назначение на которые и освобождение от которых осуществляются Президентом Российской Федерации или Правительством Российской Федерации, должности в Центральном банке Российской Федерации, государственных корпорациях и иных организациях, созданных Российской Федерацией на основании федеральных законов, включенные в перечни должностей, определяемые Президентом Российской Федерации, его супругом, близким родственником (родственником по прямой восходящей и нисходящей линии (родителем или ребенком, дедушкой, бабушкой или внуком), полнородным и неполнородным (имеющим общих отца или мать) братом или сестрой, усыновителем или усыновленным) а также представителем указанных лиц.

Статья 8. Разрешение споров

8.1. Стороны обязуются разрешать все споры, вытекающие из настоящего Договора или возникающие в связи с ним, путем переговоров.
8.2. Если такие переговоры не приведут к урегулированию спора, он подлежит разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 9. Прочие условия

9.1. Покупатель не отвечает по долгам Продавца, связанным с владением Объекта, возникшим до перехода к Покупателю права собственности на Объект.
9.2. Стороны путем подписания настоящего Договора выражают согласие на обработку своих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». 
9.3. Покупатель подтверждает, что он не ограничен в дееспособности, под опекой, попечительством и патронажем не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять свои права и исполнять обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельства его заключения, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Покупателя заключить настоящий Договор на крайне невыгодных для Покупателя условиях и настоящий Договор не является для Покупателя кабальной сделкой.
9.4. Содержание статей 131, 157, 167, 181, 209, 213, 246, 247, 249, 250, 256, 288, 289, 290, 421, 460, 461, 549, 550, 551, 554 - 558 Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 34, 35 Семейного кодекса Российской Федерации Сторонам настоящего Договора известно и понятно. 
9.5. Пункты 9.2, .9.3., 9.4. Договора применимы только в том случае, если Покупателем по настоящему Договору является физическое лицо. 
9.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания надлежащими представителями обеих Сторон и действует до полного исполнения Сторонами обязательств.
9.7. Обо всех изменениях в реквизитах и других данных, которые могут повлиять на исполнение настоящего Договора, Стороны уведомляют в течение 2 (двух) рабочих дней со дня таких изменений.
9.8. Все извещения, уведомления Сторон, предусмотренные настоящим Договором, направляются Сторонами друг другу почтовым отправлением с уведомлением о вручении или иным регистрируемым почтовым отправлением, либо вручаются лично (через курьера).
9.9. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также по основаниям, предусмотренным настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
9.10. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковое содержание и равную юридическую силу, по одному экземпляру для Покупателя и для Продавца, и один экземпляр – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.

Статья 10. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон

	Продавец 
	Покупатель

	Наименование получателя: ООО «ВЕЛЕС ТРАСТ» Д.У. ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ» 
Адрес местонахождения: 109028, Россия, г. Москва, Хохловский переулок., д.16, стр. 1
ИНН/КПП 7703603950 / 770901001, 
Наименование банка получателя: Банк ГПБ (АО), 
р/с 40701810200000000161, 
к/с 30101810200000000823,  
БИК банка 044525823

	

	Генеральный директор

______________________/Осипов Д.Б./
	

__________________ /________________/


























Приложение № 1
к Договору купли-продажи № ______________ «___» ________________ 2020 г.
ФОРМА

Акт приема-передачи

г. Москва                                                                                                                 «___»_____________ 2020 г.

ООО «ВЕЛЕС ТРАСТ» Д.У. ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ», именуемое в дальнейшем «Продавец» в лице Генерального директора Осипова Дмитрия Борисовича, действующего на основании Устава и Правил доверительного управления ЗПИФН «РЕГИОН ЭСТЕЙТ», зарегистрированных ФСФР России «05» августа 2010 года в реестре за № 1868-94168361, с одной стороны, и 
и ___________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Покупатель», действующий (ая) в своём интересе на основании Гражданского кодекса РФ, с другой стороны, 
именуемые в дальнейшем «Стороны», а по отдельности – «Сторона», составили настоящий Акт приема-передачи о нижеследующем: 

1. Продавец передал, а Покупатель принял:
1.1. Земельный участок, площадь 1740 кв.м., адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Московская, р-н Красногорский, вблизи с. Дмитровское, уч-к 19, категория земель: земли населённых пунктов, вид разрешённого использования: для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер 50:11:0050112:709. 
2. Покупатель подтверждает, что на момент подписания Акта у Покупателя отсутствуют какие-либо претензии к Продавцу, в том числе по состоянию земельных участков. Покупатель произвел осмотр земельных участков и у него отсутствуют в том числе претензии по возможным скрытым недостаткам земельных участков. Оплата произведена в полном объеме в соответствии с условиями Договора с учетом всех видимых и возможных скрытых недостатков земельного участка. У Продавца отсутствуют претензии по оплате.  
3. Настоящий Акт составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих одинаковое содержание и равную юридическую силу, по одному экземпляру для Покупателя и для Продавца.

	Продавец 
	Покупатель

	Генеральный директор

__________________ /Осипов Д.Б./               
	

__________________ /____________/



ФОРМА СОГЛАСОВАНА
	Продавец 
	Покупатель

	Генеральный директор

__________________ /Осипов Д.Б./       
	

__________________ /_____________/
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