
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
недвижимого имущества

	г. Челябинск

	«___» ______________г.


ООО «ПромАвтоЛизинг» (ИНН 7453099424, ОГРН 1037403874870), в лице конкурсного управляющего Дмитриева Александра Владимировича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Челябинской области от 13.10.2017г. по делу №А76-28210/2017, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 
________________, именуемый (-ая, -ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. По результатам электронных торгов (далее – «Торги») имуществом Продавца по лоту № 1 (Протокол торгов № __ от «__» ____ 20__года), проводимых посредством публичного предложения в порядке и на условиях, указанных в сообщении о проведении Торгов, опубликованном в газете «Коммерсантъ» от «___» _____ 20_ года № ____, Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить на условиях настоящего Договора комплекс объектов недвижимости с правом долгосрочной аренды земельного участка, а именно:

1.1.1. Нежилое здание – административно хозяйственный дом, назначение: Административное. Площадь: общая 108,9 кв.м. Инвентарный номер: 6785. Литер: А. Этажность: 2. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, озеро Курги, база отдыха Челябинского завода тракторных трансмиссий. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1741. Коммуникации отсутствуют, состояние неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт;

1.1.2. Нежилое здание - баня, назначение: нежилое. Площадь: общая 109,8 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, озеро Курги, база отдыха Челябинского завода тракторных трансмиссий. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1748. Состояние: непригодное к эксплуатации, фундамент;
1.1.3. Нежилое здание – здание котельной, назначение: Производственное. Площадь: общая 83,8 кв.м. Этажность: 1. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, озеро Курги, база отдыха Челябинского завода тракторных трансмиссий. Коммуникации отсутствуют, состояние неудовлетворительное, требуется капитальный ремонт. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1753;

1.1.4. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое, площадь застройки 618,7 кв.м., литер: Б. Этажность: 3. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, озеро Курги, база отдыха Челябинского завода тракторных трансмиссий. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1745;
1.1.5. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки 71,8 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1766;
1.1.6. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки 72,8 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1767;
1.1.7. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки 73,4 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1768;
1.1.8. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки 88,9 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1769;
1.1.9. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки  73 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1770;
1.1.10. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки 73,8 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1771;
1.1.11. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки  74,2 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1772;
1.1.12. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки  73,4 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1773;
1.1.13. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки  71,8 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1774;
1.1.14. Объект незавершённого строительства, назначение: нежилое. Площадь застройки  73 кв.м. Адрес (местоположение): Россия, Челябинская область, Аргаяшский район, юго-восточный берег озера Курги, база отдыха ООО ТД «Курорты Урала». Состояние: Ленточный фундамент. Кадастровый номер: 74:02:0512002:1775.

Вышеуказанные объекты расположены на земельном участке, площадью 55 050 кв.м, кадастровый номер: 74:02:0512002:0032. Категория земель: Земли особо охраняемых территорий и объектов. Разрешённое использование: Для размещения туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей, домов рыболова и охотника, детских туристических станций. Для оздоровительной деятельности – для размещения базы отдыха.

Указанный земельный участок находится у Продавца в долгосрочной аренде (срок аренды до 01.07.2054г.), на основании договора аренды земельного участка №395 от 28.06.2005г., заключённого с Администрацией Аргаяшского Муниципального района Челябинской области, на основании Постановления Главы Аргаяшского Муниципального района №595 от 28.06.2005г.
1.2. Продавец передаёт, а Покупатель принимает Имущество, указанное в п.п. 1.1. настоящего Договора, в том состоянии, в котором оно существует у Продавца на момент подписания настоящего Договора. Стороны претензий к качеству и состоянию Имущества, а также составу документов не имеют, что удостоверяют подписями под текстом настоящего договора.
1.3. Оформление перехода права собственности на Имущество, после заключения настоящего Договора, осуществляется Покупателем своими силами и за свой счёт. Продавец обязуется осуществить все требуемые законодательством действия для осуществления регистрации перехода права собственности на Покупателя.
2. Стоимость Имущества и порядок оплаты
2.1.  Цена продажи Имущества определена по результатам открытых торгов в электронной форме в соответствии с условиями и порядком проведения торгов, указанными в сообщении о проведении торгов № ________, опубликованном в газете «Коммерсантъ» № ___ от _______ (стр. ____), в размере __________ руб., НДС не облагается (п.п. 15 п. 2 ст. 146 НК РФ).
2.2. Стоимость каждого объекта недвижимости, поименованного в п. 1.1 настоящего Договора, устанавливается в размере определённом, сторонами в дополнительном соглашении.
2.3. Обязательства Покупателя считаются исполненными с момента зачисления денежных средств (за вычетом суммы внесенного ранее задатка для участия в торгах в сумме _______ руб. 00 коп.) на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 8 настоящего Договора.
2.4. Покупатель обязан уплатить цену Имущества в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора.
2.5. C момента полного расчета Покупателя с Продавцом, Продавец и Покупатель подписывают Акт приема-передачи Имущества, который является неотъемлемой частью настоящего Договора и свидетельствует об исполнении Покупателем перед Продавцом обязанности по полной оплате Имущества.
2.6.  С момента подписания Акта приема-передачи Имущества Покупателем и Продавцом, Продавец обязуется передать Покупателю полный комплект документов, устанавливающих право собственности в отношении Имущества и необходимых для регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.
2.7. Право собственности у Покупателя в отношении Имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, возникает с момента регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области. С этого момента к Покупателю переходят все права и обязанности по договору аренды земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, в силу закона.
3. Обязанности Сторон
3.1. Продавец обязан:

-   передать имущество;

- подписать Акт приема-передачи Имущества после полной оплаты Покупателем его стоимости;

- передать Покупателю Имущество и документацию, указанную в Акте приема-передачи в течение 5 рабочих дней с момента перехода права собственности;
- не совершать никаких действий, прямо или косвенно направленных на отчуждение, обременение Имущества третьими лицами;
3.2. Покупатель обязан:

- оплатить Имущество в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором;
- принять от Продавца Имущество в сроки, указанные в Договоре и подписать Акт приема-передачи Имущества;
- за свой счёт и своими силами оформить переход права собственности на Имущество. Продавец обязуется осуществить все требуемые законодательством действия для осуществления регистрации перехода права собственности на Покупателя;
- осмотреть Имущество.

4. Порядок приема-передачи Имущества

4.1. Имущество подлежит передаче Продавцом непосредственно Покупателю по месту нахождения Имущества. Передача Имущества оформляется двусторонним актом приема-передачи Имущества, подписываемым Сторонами или уполномоченными представителями Сторон. Акт приема-передачи Имущества является неотъемлемой частью Договора.

4.2. Акт приема-передачи имущества подписывается Сторонами только после поступления денежных средств Покупателя в полном объеме на расчетный счет Продавца.

4.3. Уклонение одной из Сторон от подписания акта приема-передачи Имущества на условиях Договора, рассматривается как отказ соответственно, Продавца от исполнения обязанности по передачи Имущество, а Покупателя – по принятию Имущество. Задаток, внесенный Покупателем для участия в торгах по покупке Имущества, в случае отказа принять Имущество Покупателем остается за Продавцом и включается его конкурсную массу.

4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит на Покупателя со дня передачи Имущества по Акту приема-передачи.

4.5. Имущество должно быть передано Покупателю в соответствии с условиями Договора в течение 15 рабочих дней со дня полной оплаты цены.
5. Основания и порядок расторжения договора
5.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке по письменному требованию одной из Сторон по основаниям, предусмотренным Договором и законодательством.
5.2. Расторжение Договора в одностороннем порядке производится только по письменному требованию Сторон в течение 10 календарных дней со дня получения Стороной такого требования.

5.3. Продавец вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случаях:
5.3.1. Покупателем нарушены условия оплаты Имущества, согласно Договору;

5.3.2. Покупатель, в нарушении условий Договора, отказывается принять Имущество;
5.3.3. Покупатель не переоформляет право собственности на Имущество в срок, превышающий три календарных месяца.

5.4. Покупатель вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случаях:

5.4.1. Продавец в нарушении условий Договора не передает Покупателю Недвижимость в установленный Договором срок;
5.4.2. Продавец препятствует Покупателю в переоформлении права собственности на Имущество.

6. Ответственность сторон
6.1.  При необходимости Продавец обязуется обеспечить предоставление всех необходимых документов и совершение всех необходимых действий, направленных на прекращение обременений (в случае наличия).
6.2.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ, включая возмещение причиненных друг другу убытков.

6.3.  В случае нарушения Покупателем обязательства по оплате цены Имущества, указанного в п. 2.1. настоящего Договора, на срок более 10 (десяти) дней, Покупатель обязан уплатить Продавцу пеню в размере 0,01% продажной стоимости Имущества за каждый день просрочки. Уплата пени не освобождает сторону от выполнения обязательства.
6.3.1.  В случае нарушения Покупателем установленных настоящим Договором сроков оплаты Имущества, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора, при этом Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом соответствующего уведомления Покупателю, задаток, в размере ________________________ Покупателю не возвращается.

7. Заключительные положения
7.1. Все изменения, дополнения настоящего Договора действительны лишь в том случае, если оформлены в письменном виде, подписаны сторонами.
7.2. Настоящий Договор выражает все договоренности и понимания участвующих в настоящем Договоре сторон в отношении всех упомянутых в настоящем Договоре вопросов, при этом все предыдущие обсуждения, обещания, представления и понимания между сторонами, если таковые имелись, теряют силу и заменяются настоящим текстом.
7.3. Во всем остальном, что не предусмотрено в настоящем Договоре, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.
7.4. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.
7.5. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Продавца, второй хранится у Покупателя, третий хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.
7.6. Споры и разногласия, возникающие у Сторон при исполнении Договора, подлежат разрешению путем переговоров, а при отсутствии согласия – в Арбитражном суде Челябинской области.
8. Реквизиты и подписи сторон

Продавец:

Общество с ограниченной ответственностью «ПромАвтоЛизинг», ОГРН: 1037403874870, ИНН: 7453099424, КПП: 745301001, юридический адрес: 454091, Челябинская область, г. Челябинск, ул. Свободы, д. 83, оф. 414, р/с № 40702810172000032304 в Челябинском отделении № 8597 ПАО Сбербанк, г. Челябинск, БИК: 047501602, к/с 30101810700000000602.

Конкурсный управляющий 
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