(ФОРМА)
Договор
купли-продажи имущества

Санкт-Петербург «___» ________ 2021года

Общество с ограниченной ответственностью «Макси-Групп» (ОГРН 1147847386609, ИНН 7805663349, КПП 780501001, зарегистрировано: 198255, Санкт-Петербург, Дачный проспект, д. 9/к.2, литер «А», помещение 15н, офис, 1-4а), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Ларичевой Ирины Михайловны, действующей на основании решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 02.09.2020 (дата объявления резолютивной части) по делу № А56-58957/2020, с одной стороны,
________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона»,

на основании Протокола № ____________от __________ о результатах проведения открытых торгов по лоту №___ по продаже имущества общества с ограниченной ответственностью «Макси-Групп», проводимых в электронной форме на электронной торговой площадке _____________________, объявление о которых было опубликовано в газете «Коммерсантъ» №____ от ________, стр. ___ (№ ____________), в Едином Федеральном Реестре Сведений о Банкротстве №____ от _______, в газете «Деловая перспектива» №____ от ______, а также на сайте объявлений Авито в сети «Интернет (http://www.avito.ru) (далее также – «Торги»),
заключили настоящий договор купли-продажи (далее также – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество:
- ___________________________________________________ (далее – Объект-1).
- _________________________________________________ (далее – Объект-2)
, совместно в дальнейшем именуемые «Объекты».
1.2. Объект-1 принадлежит Продавцу на праве собственности (документы основания: ___________________________________________). Покупатель извещен, что на Объект-1 действует ограничение (обременение) права: ипотека в силу закона, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №_______________________ от __________.
1.3. Объект-2 принадлежит Продавцу на праве собственности (документы основания: ____________________________________). Покупатель извещен, что на Объект-2 действует ограничение (обременение) права: ипотека в силу закона, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №________________________ от _________
. 
1.4. Продавец подтверждает, что за исключением ограничений (обременений) права в виде ипотеки в силу закона, указанных в пунктах 1.2. – 1.3. настоящего Договора, Объекты свободны от прав третьих лиц, не являются предметом спора, под залогом и арестом не состоят.

1.9. Продавец гарантирует, что на регистрационном учете по месту жительства в Объекте-2. В соответствии со статьей 558 ГК РФ Продавец продает Объекты свободными от проживания и иных прав третьих лиц, которые могли бы иметь право пользования Объектами.
1.10. Право собственности на Объекты возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объекты от Продавца к Покупателю в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, после полной оплаты стоимости Объектов Продавцу.

1.11. Покупатель до заключения настоящего Договора ознакомился с техническим состоянием и комплектностью Объектов. На момент осмотра Объектов и заключения настоящего Договора недостатков или дефектов Объектов Сторонами обнаружено не было. Все хозяйственные строения, сооружения, в случае их наличия на Объекте-1, а также любое имущество, в случае его наличия на Объекте-2 переходят в пользование Покупателя на основании данного Договора. У Покупателя нет к Продавцу каких-либо претензий по состоянию и качественным характеристикам Объектов.
1.12. Настоящий Договор заключается на условиях и в порядке, предусмотренных Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». 
2. Цена Договора и порядок расчетов

2.1. Стоимость Объектов согласована Сторонами и составляет ______________ рублей, в том числе:

- стоимость Объекта-1 составляет ________________ рублей;
- стоимость Объекта-2составляет _________________рублей

.

2.2. Покупатель обязуется не позднее 30 (тридцати) дней с момента подписания Договора уплатить Покупную цену в размере, предусмотренном в п. 2.3. Договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 10 Договора. Данная обязанность Покупателя считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Продавца с учетом положений, предусмотренных п.2.3. Договора.

2.3. В соответствии с Договором о задатке №____, заключенном _______ между организатором Торгов – акционерным обществом «Российский аукционный дом», и Покупателем, сумма задатка, внесенного Покупателем, в размере 10% от начальной стоимости, засчитывается в счет оплаты по Договору, за исключением случая, когда задаток по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», возвращен Покупателю.

С учетом указанной суммы задатка оставшаяся Покупная цена, подлежащая оплате, составляет ________________________ рублей.
2.4. В связи с тем, что в соответствии с пунктом 15 части 2 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников не признаются объектом налогообложения, НДС при продаже Имущества по настоящему Договору не начисляется.
3. Обязанности Сторон по Договору

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Передать Объекты Покупателю по Акту приема-передачи в соответствии с пунктом 4.2 Договора. 

3.1.2. Предупредить Покупателя обо всех недостатках указанных Объектов.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Оплатить Покупную цену Объектов в размере и сроки, предусмотренные разделом 2 Договора. 

3.2.2. Принять Объекты по Акту приема-передачи от Продавца в порядке, указанном в пункте 4.2. Договора. 

4. Порядок подписания договора и передачи Имущества Покупателю

4.1. Покупатель в течение 5 (пяти) дней с даты получения предложения конкурсного управляющего Продавца о заключении Договора купли-продажи обязан подписать Договор купли-продажи Объектов и вручить подписанный Договор конкурсному управляющему Продавца лично, либо направить по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае направления подписанных экземпляров Договора по почте Покупатель в срок, установленный настоящим пунктом, уведомляет Продавца о подписании Договора путем направления копии подписанного Договора на электронный адрес mg.bankrupt@gmail.com.
В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания настоящего Договора, внесенный задаток ему не возвращается. 

4.2. Передача Объектов Продавцом и принятие его Покупателем осуществляются в течение 10 дней с момента оплаты Покупателем Покупной цены Объектов, по Акту приема-передачи, подписываемому сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Подписание Акта приема-передачи Объектов осуществляется вне зависимости от места нахождения имущества.
4.3. С момента передачи Объектов по соответствующему Акту приема-передачи на Покупателя переходит риск случайной гибели или повреждения Имущества, все платежи за коммунальные услуги в отношении Объектов также возлагаются на Покупателя.
4.4. Обязательство Продавца передать Объекты считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи.

4.5. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объекты от Продавца к Покупателю (далее – государственная пошлина) возлагаются на Покупателя.

4.6. Продавец и Покупатель, совместно, в течение 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Акта приема-передачи на Объекты (далее – Акт) обязаны предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ними, все необходимые документы для регистрации перехода права собственности на Объекты.
4.7. Стороны договорились, что право залога у Продавца на Объекты не возникает.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2. В случае нарушения Покупателем обязательства по уплате Покупной цены Объектов, Продавец имеет право потребовать от Покупателя, а Покупатель обязан уплатить Продавцу пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от Покупной цены Объектов за каждый день невыполнения обязательств.
5.3. Уплата неустойки не освобождает Стороны от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из Договора.

6. Форс-мажор

6.1. При невыполнении или частичном невыполнении любой из Сторон обязательств по Договору вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы: пожара, наводнения, землетрясения и других стихийных бедствий, а также войны, военных операций, запретительных актов органов законодательной власти, а также других обстоятельств, которые в соответствии с действующим законодательством могут быть отнесены к обстоятельствам непреодолимой силы, если они непосредственно повлияли на сроки исполнения Сторонами своих обязательств, срок исполнения отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать эти обстоятельства.

6.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору в силу вышеуказанных причин, должна без промедления письменно известить об этом другую Сторону в течение 7 дней с момента наступления таких обстоятельств. Доказательством указанных в извещении фактов должны служить документы, выдаваемые компетентными органами. Допускается извещение по факсимильной связи с обратным уведомлением о получении сообщения. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.

6.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлится более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно известив об этом другую Сторону. В этом случае действие Договора прекращается с момента получения этого извещения другой Стороной.

7. Расторжение Договора и внесение в него изменений

7.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по взаимному соглашению Сторон.

7.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неоплаты Покупателем Покупной цены Имущества в срок и порядке, предусмотренные п. 2.3 Договора.

7.3. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае, если Покупатель нарушит обязательства по подписанию Актов приема-передачи Имущества в срок и порядке, предусмотренные п.4.2. Договора.
7.4. В случаях, предусмотренных пунктами 7.2. и 7.3. Договора, Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом в адрес Покупателя, указанный в разделе 10 Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора.

7.5. Любые изменения и дополнения к Договору вступают в силу при условии, что они вносятся на основании подписанных Сторонами соглашений. Указанные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.

8. Споры и разногласия

8.1. Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из Договора или в связи с ним, путем переговоров. 
8.2. В случае недостижения согласия спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

9. Прочие условия

9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами всех обязательств.

9.2. Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – для Продавца, второй экземпляр – для Покупателя, третий экземпляр – для предоставления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
10. Реквизиты Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	ООО «Макси-Групп»

ИНН 7805663349
КПП 780501001
ОГРН 1147847386609
Место нахождения:

198255, Санкт-Петербург, Дачный проспект, д. 9/к.2, литер «А», помещение 15н, офис, 1-4а
Почтовый адрес:

191186, Санкт-Петербург, улица Казанская, 
дом 4А, а/я 8
р/счет 40702810705900001206
к/счет 30101810145250000411
Филиал ГО Банка ВТБ (ПАО)
БИК 044525411
Конкурсный управляющий


_______________/И.М. Ларичева/
	
________________/___________/


м.п.
�Для Лота 1: Площадь Объекта-2 была увеличена в ходе реконструкции, на которую было получено разрешение, однако, изменения зарегистрированы не были. Покупатель ознакомлен и согласен с данным обстоятельством, а также с тем условием, что на него ложится бремя по узакониванию реконструкции, проведенной в Объекте-2.







