Акционерное общество «Российский аукционный дом»

сообщает о проведении электронного аукциона по продаже земельного участка, расположенного в Калужской обл., Ферзиковский р-н, с. Воскресенское и прав требования
Электронный аукцион будет проводиться «29» сентября 2021 г. с 11:00 на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу: www.lot-online.ru
Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом»

Прием заявок с «25» августа 2021 г. с 11:00 по «27» сентября 2021 г. до 17:00.
Задаток должен поступить на счет Организатора торгов не позднее «27» сентября 2021 г. 
Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется «28» сентября 2021 г.

 (Указанное в настоящем «Информационном сообщении» время – московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем «Информационном сообщении», принимается время сервера электронной торговой площадки).
Форма проведения торгов - электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене с применением метода повышения начальной цены продажи объектов («английский» аукцион)
Телефон для справок: +7 (495) 234-04-00 (доб. 346)
Имущество принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Доступное жилье», доверительное управление которым осуществляет Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» (Правила доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Доступное жилье», зарегистрированы Федеральной службой по финансовым рынкам России в реестре за № 1104-94139939 от «06» декабря 2007 г.) (далее - Продавец), и продается в соответствии с Договором поручения.  
Сведения об Имуществе (лоте), выставляемом на аукцион в электронной форме:
Лот № 1.
Земельный участок площадью 472381 +/- 344 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для строительства малой и средней этажности жилых домов, объектов общественно-делового назначения и жилых домов индивидуальной застройки, кадастровый номер 40:22:060401:1169. Адрес: Установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., Ферзиковский р-н, с. Воскресенское. 
Ограничение прав и обременение объекта: Ипотека (залог) в пользу Коммерческий банк "ЕВРОПЕЙСКИЙ ТРАСТОВЫЙ БАНК" (закрытое акционерное общество) АКБ "ЕВРОТРАСТ".
Начальная цена Лота № 1 – 61 526 000 (Шестьдесят один миллион пятьсот двадцать шесть тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается на основании пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ.
Сумма задатка – 615 260 (Шестьсот пятнадцать тысяч двести шестьдесят тысяч) рублей 00 копеек.
Шаг аукциона на повышение – 615 260 (Шестьсот пятнадцать тысяч двести шестьдесят тысяч) рублей 00 копеек.
Лот № 2.

Права требования Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» ДУ Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Доступное жилье», включенные в третью очередь реестра требований кредиторов общества с ограниченной ответственностью «ДомСтройРегион». 

Основание: Определение Арбитражного суда Калужской области по делу № А23-6688/2015 от 17 апреля 2019 года.
Начальная цена Лота № 2 – 396 948 820 (Триста девяносто шесть миллионов девятьсот сорок восемь тысяч восемьсот двадцать) рублей 00 копеек, НДС не облагается на основании пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ.
Сумма задатка – 3 969 488 (Три миллиона девятьсот шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят восемь) рублей 00 копеек.
Шаг аукциона на повышение – 3 969 488 (Три миллиона девятьсот шестьдесят девять тысяч четыреста восемьдесят восемь) рублей 00 копеек.
Лот № 3.

Права требования Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» ДУ Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Доступное жилье», включенные в третью очередь реестра требований кредиторов общества с ограниченной ответственностью «ДомСтройРегион». 

Основание: Определение Арбитражного суда Калужской области по делу № А23-6688/2015 от 17 апреля 2019 года.

Начальная цена Лота № 3 – 194 369 192 (Сто девяносто четыре миллиона триста шестьдесят девять тысяч сто девяносто два) рубля 45 копеек, НДС не облагается на основании пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ.
Сумма задатка – 1 943 691 (Один миллион девятьсот сорок три тысячи шестьсот девяносто один) рубль 00 копеек.
Шаг аукциона на повышение – 1 943 691 (Один миллион девятьсот сорок три тысячи шестьсот девяносто один) рубль 00 копеек.
Лот № 4.

Права требования Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» ДУ Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Доступное жилье», включенные в третью очередь реестра требований кредиторов общества с ограниченной ответственностью «ДомСтройРегион». 

Основание: Определение Арбитражного суда Калужской области по делу № А23-6688/2015 от 24 июля 2018 года.

Начальная цена Лота № 4 – 10 784 440 (Десять миллионов семьсот восемьдесят четыре тысячи четыреста сорок) рублей 10 копеек, НДС не облагается на основании пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ.
Сумма задатка – 1 078 444 (Один миллион семьдесят восемь тысяч четыреста сорок четыре) рубля 00 копеек.
Шаг аукциона на повышение – 1 078 444 (Один миллион семьдесят восемь тысяч четыреста сорок четыре) рубля 00 копеек.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Порядок взаимодействия между Организатором торгов, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и Организатора торгов в одном лице), размещенном на сайте www.lot-online.ru.
УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, не являющиеся владельцами инвестиционных паев закрытых паевых инвестиционных фондов, доверительное управление которыми осуществляет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); участниками, дочерними и зависимыми обществами ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); основными и преобладающими хозяйственными обществами участника ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); специализированным депозитарием, оценщиком и аудиторской организацией, с которыми  ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568) заключены договоры в соответствии с Федеральным законом от 29.11.2001 N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах», своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора торгов установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора торгов, является выписка со счета Организатора торгов.

Принимать участие в аукционе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 
Иностранные лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 1 (один) день до даты проведения аукциона. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
Документы, необходимые для участия в аукционе в электронной форме:
1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Физические лица: 
– копии всех листов документа, удостоверяющего личность; 

- СНИЛС;

- ИНН;

- банковские реквизиты;

- Контактные данные (эл. почта и номер телефона).
2.2. Юридические лица:

- Учредительные документы;

- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц, либо Лист записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

- Надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении объекта, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;- Финансовая отчетность: бухгалтерский баланс и отчет о прибылях и убытках с отметкой налогового органа либо с предоставлением документа, подтверждающего отправку отчетности в налоговый орган (за последний завершенные календарный год), заверенные надлежащим образом; 

2.3. Индивидуальные предприниматели: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

- Свидетельство о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

- Свидетельство о постановке на налоговый учет.

Лица, указанные в пунктах 2.1-2.3 настоящего Информационного сообщения дополнительно представляют в свободной форме сведения о наличии/отсутствии фактов принадлежности к:
- владельцам инвестиционных паев закрытых паевых инвестиционных фондов, доверительное управление которыми осуществляет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- участникам, дочерним и зависимым обществам ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- основным и преобладающим хозяйственным обществам участника ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- специализированному депозитарию, оценщикам и аудиторской организации, с которыми ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568) заключены договоры в соответствии с Федеральным законом от 29.11.2001 N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах».

Лица, указанные в п. 2.1. дополнительно представляют в свободной форме сведения о наличии/отсутствии фактов принадлежности к:

- иностранным публичным должностным лицам, его супругам, близким родственникам (родственникам по прямой восходящей или нисходящей линии (родителем или ребенком, дедушкой, бабушкой или внуком), полнородными или неполнородными (имеющим общего отца или мать) братом или сестрой, усыновителем или усыновленным), а также представителем указанных лиц;
- должностным лицом публичных международных организаций, а также лицом, замещающим (занимающим) государственные должности Российской Федерации, должности членов Совета директоров Центрального банка Российской Федерации, должности федеральной государственной службы, назначение на которые и освобождение от которых осуществляются Президентом Российской Федерации или Правительством Российской Федерации, должности в Центральном банке Российской Федерации, государственных корпорациях и иных организациях, созданных Российской Федерацией на основании федеральных законов, включенные в перечни должностей, определяемые Президентом Российской Федерации, его супругом, близким родственником (родственником по прямой восходящей и нисходящей линии (родителем или ребенком, дедушкой, бабушкой или внуком), полнородным и неполнородным (имеющим общих отца или мать) братом или сестрой, усыновителем или усыновленным) а также представителем указанных лиц. 
Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в настоящем Информационном сообщении, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора купли-продажи имущества, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота», путем перечисления денежных средств на один из расчетных счетов АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

1) № 40702810938120004291 в ПАО Сбербанк, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

2) № 40702810177000002194 в ПАО «Банк Санкт-Петербург» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142. 
Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Организатора торгов, указанный в сообщении о проведении аукциона. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота, присвоенный электронной площадкой (№ РАД-хххххх). 

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи/договора цессии и оплате приобретенного на аукционе имущества. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. Задаток, перечисленный победителем торгов, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи/цессии. 

Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе и подачей заявки на участие в аукционе Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения аукциона и условиями договора о задатке (договора присоединения).

Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее даты определения участников торгов, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «Личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в настоящем Информационном сообщении либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола об определении участников аукциона в электронной форме.

К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении торгов и перечислившие задаток в порядке и размере, указанном в договоре о задатке и настоящем Информационном сообщении. 

Организатор отказывает в допуске Претенденту к участию в аукционе, если: 

1) заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, установленным в настоящем Информационном сообщении,

2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны, 

3) поступление задатка на счета, указанные в настоящем Информационном сообщении, не подтверждено на дату определения Участников торгов, 

4) будут выявлены факты принадлежности его к:

- владельцам инвестиционных паев закрытых паевых инвестиционных фондов, доверительное управление которыми осуществляет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- участникам, дочерним и зависимым обществам ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- основным и преобладающим хозяйственным обществам участника ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568); 

- специализированному депозитарию, оценщикам и аудиторской организации, с которыми ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» (ОГРН 1047796515470, ИНН 7703523568) заключены договоры в соответствии с Федеральным законом от 29.11.2001 N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах».

Не позднее 1 (одного) рабочего дня до даты проведения аукциона в электронной форме Организатор обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками электронного аукциона или об отказе в признании Участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Порядок проведения электронного аукциона

Порядок проведения торгов на повышение («английский» аукцион) регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и организатора торгов в одном лице).
Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

После подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении электронного аукциона.
В случае признания электронного аукциона несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

Договор купли-продажи/цессии заключается между Организатором торгов и Победителем аукциона в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с формами договоров, размещенными на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота» после получения согласия специализированного депозитария на заключение договора купли-продажи/цессии с Победителем. 
Оплата Объектов производится Победителем аукциона путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи/цессии.

При уклонении (отказе) Победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи/цессии задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

В случае подачи заявления на участие в торгах одним участником, торги признаются несостоявшимися. Договор с единственным участником заключается после получения согласия специализированного депозитария на заключение договора купли-продажи/цессии с единственным участником. 
Договор купли-продажи/цессии заключается между Организатором торгов и единственным участником аукциона в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с формами договоров, размещенными на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота».

Оплата Объектов производится единственным участником аукциона путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи/цессии.

При уклонении (отказе) единственного участника аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи/цессии задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.
Аукцион признается несостоявшимся, если:

1) для участия в аукционе подано менее двух заявок;
2) ни один из участников не представил предложение по цене.
Приложение 1
Договор о задатке №____

(договор присоединения)

г. Москва 






«____» _______________ 20___ г. 

Акционерное общество «Российский аукционный дом» (АО «РАД»), именуемое в дальнейшем «Организатор торгов», в лице заместителя генерального директора по региональному развитию Жирунова П.Г., действующего на основании Доверенности № Д-053 от 02.02.2021 года, с одной стороны, и 
__________________________________________ претендент на участие в торгах по продаже имущества, указанного в Предмете настоящего договора, присоединившийся к настоящему Договору, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1.  В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах, проводимых «___» _________ 20___ г., по продаже следующих Объектов:

Лот № ___

__________________________________________________________________________________
перечисляет денежные средства в размере ______________________________________________ (далее – «Задаток») на один из расчетных счетов Организатора торгов (на выбор плательщика):

1) № 40702810938120004291 в ПАО Сбербанк, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225;

2) № 40702810177000002194 в Филиале ПАО «БАНК САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» в г. Москве, к/с 30101810045250000142, БИК 044525142, 
ИНН 7838430413, КПП 783801001.
В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота, присвоенный электронной площадкой (№ РАД-хххххх).
В части «Получатель» необходимо указать наименование: АО «РАД».
1.2. Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по подписанию договора, заключаемого по итогам торгов, и оплате продаваемого на торгах имущества в случае признания Претендента победителем торгов.

II. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора торгов после заключения настоящего Договора и перечисляется непосредственно Претендентом. 

Надлежащей оплатой задатка является перечисление Претендентом денежных средств на основании настоящего договора о задатке (договора присоединения).

В платежном документе в графе «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на реквизиты настоящего Договора (дату и номер Договора).

2.2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты окончания приёма заявок и должен поступить на любой из указанных в п.1.1 настоящего Договора расчетных счетов Организатора торгов не позднее даты, указанной в «Информационном сообщении», а именно «__» _______ 20__ г. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на один из указанных счетов.

В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Организатора торгов на дату, указанную в «Информационном сообщении», Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

III. Порядок возврата и удержания задатка

3.1. Задаток возвращается Претенденту в случаях и в сроки, которые установлены пунктами 3.2 – 3.6 настоящего Договора путем перечисления суммы внесенного Задатка в том порядке, в каком он был внесен Претендентом. 

3.2. В случае если Претендент не будет допущен к участию в торгах, Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней с даты оформления Организатором торгов Протокола определения участников торгов.

3.3. В случае если Претендент участвовал в торгах и не признан победителем торгов, Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты подведения итогов торгов.

3.4. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в торгах до даты окончания приема заявок Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня поступления Организатору торгов от Претендента уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок Задаток возвращается в порядке, установленном пунктом 3.3 настоящего Договора.

3.5. В случае признания торгов несостоявшимися Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания протокола признания торгов несостоявшимися.

3.6. В случае отмены торгов Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания Организатором торгов приказа об отмене торгов.

3.7. Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов, уклонится/откажется от подписания протокола подведения итогов торгов, если Претендент, признанный победителем торгов аукциона, уклоняется от подписания в установленный срок договора, заключаемого по итогам торгов, от оплаты продаваемого на торгах Имущества.

3.8. В случае признания Претендента победителем торгов сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору, заключенному по итогам торгов. Задаток также не возвращается и засчитывается в счет оплаты по договору купли-продажи приобретаемого Имущества, если к аукциону было допущено менее двух участников.

IV. Заключительные положения

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

4.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде города Москвы, либо в Мещанском районном суде города Москвы в соответствии с их компетенцией.
V. Реквизиты и подписи сторон:

	ОРГАНИЗАТОР ТОРГОВ:

Акционерное общество «Российский аукционный дом», 

ИНН 7838430413, 

ОГРН 1097847233351, КПП 783801001
Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5 лит. В., 

Адрес местонахождения обособленного подразделения АО «РАД» в г. Москве: г. Москва, Бобров пер., д. 4, стр. 4;

р/с 40702810177000002194 в Ф-л ПАО «БАНК САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» в г. Москве, 
к/с 30101810045250000142, БИК 044525142;

_______________________/___________/
	ПРЕТЕНДЕНТ:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(банковские реквизиты должны указать и физические, и юридические лица)

______________________/__________/


Приложение №2 

Форма договора купли-продажи земельного участка 

ДОГОВОР купли-продажи

земельнОГО участка №___

г. Москва 





         


     «____» ___________ г.

Акционерное общество «Российский аукционный дом», в лице _______________________, действующего на основании _________________, действующее на основании Договора поручения №___ от ___  от имени и за счет Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», являющегося доверительным управляющим (Д.У.) Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Доступное жилье» под управлением ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент», именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ»,  с одной стороны, и

__________________________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны,

при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор купли-продажи земельного участка (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРОДАВЕЦ, с согласия Специализированного депозитария ПАО «РОСБАНК», передает ПОКУПАТЕЛЮ, а ПОКУПАТЕЛЬ принимает в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество:

Земельный участок с кадастровым номером 40:22:060401:1169 площадью 472381 +/- 344 кв.м, без строений и сооружений, предоставленный для строительства малой и средней этажности жилых домов, объектов общественно- делового назначения и жилых домов индивидуальной застройки, категория земель – земли населенных пунктов, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Калужская обл., р-н Ферзиковский, с. Воскресенское (далее - Земельный участок);

2. Земельный участок принадлежат владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Доступное жилье» на праве общей долевой собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 29.07.2011 года сделана запись регистрации № 40-40-22/007/2011-457

В отношении Земельного участка зарегистрировано ограничение (обременение) права в виде доверительного управления в пользу ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент».

3. Стороны настоящим договорились, что цена Земельного участка, подлежащая выплате ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ в соответствии с настоящим Договором (далее - Стоимость Земельного участка) определена по результатам проведенного Электронного аукциона открытого по составу участников и по форме подачи предложений по цене на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» (Протокол об итогах аукциона №  от «___» __________ года) и составляет __________________(____________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.

4.
Задаток, перечисленный ПОКУПАТЕЛЕМ на расчетный счет АО «РАД» в размере ________________ (_____________) рублей (без НДС) засчитывается в счет оплаты Стоимости Земельного участка по настоящему Договору.

5.
Оплата оставшейся части Стоимости Земельного участка (с учетом п. 4 Договора) в размере ______________ (____________) рублей, производится ПОКУПАТЕЛЕМ в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора на банковский счет ПРОДАВЦА, указанный в разделе 26 Договора.

6. Обязательство ПОКУПАТЕЛЯ по оплате оставшейся части Стоимости Земельного участка считается выполненными с даты зачисления оставшейся части Стоимости Земельного участка в полном объеме на банковский счет ПРОДАВЦА.

7. В случае если ПОКУПАТЕЛЬ не выплатит ПРОДАВЦУ оставшуюся части Стоимости Земельного участка в полном объеме, как это предусмотрено в пункте 5 настоящего Договора, ПОКУПАТЕЛЬ обязан уплатить ПРОДАВЦУ штрафную неустойку (пеню) из расчета 0,1 % от невыплаченной части Стоимости Земельного участка за каждый календарный день просрочки. 

8. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до подписания настоящего Договора Земельный участок никому не продан, не подарен, не заложен, под арестом и запрещением не состоит, судебного спора о них не имеется, права третьих лиц не заявлены, а также в отношении Земельного участка отсутствуют неисполненные налоговые и иные обязательства. 
9. ПОКУПАТЕЛЬ удовлетворен качественным состоянием Земельного участка, установленным путем их осмотра на месте, перед заключением настоящего Договора, и не обнаружил при их осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил ПРОДАВЕЦ, и которые могли бы повлиять на его решение об их покупке и Стоимости Земельного участка.

10. В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ обязательства по оплате Стоимости Земельного участка, в соответствии со ст. 556 Гражданского Кодекса Российской Федерации Стороны составляют и подписывают передаточный акт.

11. В случае если ПРОДАВЕЦ не передаст Земельный участок в срок, установленный п. 10 настоящего Договора и/или не подпишет передаточный акт, ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» обязано уплатить ПОКУПАТЕЛЮ пеню в размере 0,1 % от Стоимости Земельного участка за каждый день просрочки. Пени, предусмотренные настоящим пунктом, выплачиваются за счет собственных средств Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» и с его собственного расчетного счета.

12. ПОКУПАТЕЛЬ приобретает право собственности на Земельный участок с момента государственной регистрации перехода права собственности на соответствующий земельный участок от владельцев инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» к ПОКУПАТЕЛЮ. 

Одновременно с государственной регистрацией перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на Земельный участок подлежит государственной регистрации прекращение ограничения (обременения) права на соответствующий земельный участок в виде доверительного управления ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент».


13. Расходы по оформлению и регистрации перехода права собственности на Земельный участок в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, несет ПОКУПАТЕЛЬ.

14. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законом порядке, либо может быть расторгнут одной из Сторон в одностороннем порядке в случае неисполнения, ненадлежащего и/или несвоевременного исполнения другой Стороной обязательств, относящихся к существенным условиям настоящего Договора – но ПРОДАВЕЦ может произвести такое расторжение только в случае, если ПОКУПАТЕЛЬ не производит устранение нарушения вопреки обоснованному требованию ПРОДАВЦА.

15. ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что не лишен дееспособности, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознанию сути заключаемого Договора, а также отсутствие обстоятельств, вынуждающих заключить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях.

16. Материальные санкции (требование об уплате или возмещении (взыскании) убытков, штрафов, пени, неустойки, процентов) в случае ненадлежащего исполнения ПРОДАВЦОМ своих обязательств по настоящему Договору предъявляются к ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» и оплачиваются ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» за счет собственных средств.

17. ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что на момент заключения настоящего Договора, он не является владельцем инвестиционных паев закрытых паевых инвестиционных фондов, управление которыми осуществляет Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» и гарантирует, что не станет владельцем вышеуказанных паев до полного исполнения Сторонами Договора. 

18. ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что на момент заключения настоящего Договора не является участником Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», основным и/или преобладающим хозяйственным обществом участника Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», дочерним и/или зависимым хозяйственным обществом Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент» и гарантирует, что не будет являться ни одним из указанных лиц до полного исполнения Сторонами настоящего Договора.

19. С содержанием статей 131, 167, 209, 210, 213, части первой Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 549-557 части второй Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 37, 40, 42, 43 Земельного Кодекса Российской Федерации Стороны ознакомлены, требования статей 34, 35 Семейного кодекса Российской Федерации Сторонам разъяснены и соблюдены.


20. ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» обязуется подать документы в соответствующее территориальное подразделение органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости перехода к ПОКУПАТЕЛЮ права собственности на Земельный участок в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания Сторонами передаточного акта в соответствии с п. 10 настоящего Договора, при условии предоставления ПОКУПАТЕЛЕМ всех необходимых документов, явки ПОКУПАТЕЛЯ либо его надлежаще уполномоченного представителя. В случае нарушения ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» указанного срока Покупатель имеет право самостоятельно обратиться за государственной регистрацией перехода к нему права собственности на Земельные участки, для чего ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» обязано предоставить Покупателю все необходимые документы. 

21. Права и ответственность Сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

22. Каждая из Сторон принимает на себя обязательство уведомлять другую Сторону об изменении своих реквизитов либо о возникновении или прекращении событий/обстоятельств, имеющих значение для исполнения Договора, не позднее рабочего дня, следующего за днем наступления соответствующих изменений, событий/обстоятельств.

23. В качестве способа направления Сторонами друг другу заявлений, уведомлений, извещений, требований или иных юридически значимых сообщений, которыми Стороны обмениваются в процессе исполнения настоящего Договора, Стороны определяют электронную почту, при этом соответствующее сообщение должно быть отправлено с адреса электронной почты стороны-отправителя на адрес электронной почты стороны-получателя, определенные в п. 26 Договора. Электронное сообщение, отправленное в соответствии с правилами, установленными настоящим пунктом Договора, считается полученным стороной-получателем в дату отправления соответствующего электронного сообщения стороной-отправителем.

24. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли бы быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до подписания настоящего Договора и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

25. Настоящий Договор составлен и подписан в 3 (Трех) экземплярах, один выдается на руки ПРОДАВЦУ, второй - на руки ПОКУПАТЕЛЮ, третий - хранится в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
26. ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	Акционерное общество «Российский 
аукционный дом»,
действующее на основании Договора поручения №__ от ___ от имени и за счет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье».
Реквизиты ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» 
Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» (ПРОДАВЕЦ):

123610, г. Москва, Краснопресненская набережная, д.12, подъезд 7, этаж 5, пом. 514

ИНН/КПП 7703523568 / 770301001

р/с 40701810300000001315 в Банк ГПБ (АО), 

г. МОСКВА    

к/с 30101810200000000823, БИК 044525823

e-mail: am@veles-management.ru
	_________________________________________

	Представитель по Доверенности №___ от ____
	

	_________________________________________
	_________________________________________

	/ _____________________________________ /
	/ _________________________________ /


Приложение №3

Форма договора цессии (уступки прав требования)


ДОГОВОР ЦЕССИИ № ______________

(УСТУПКИ ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ)

г. Москва                                                                                                                                               «__» ________ 202_ г.

Акционерное общество «Российский аукционный дом», в лице _______________________, действующего на основании _________________, действующее на основании Договора поручения №___ от ___ и Доверенности _________________от имени и за счет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье», именуемое в дальнейшем «Цедент», с одной стороны, 

__________________________________, именуемый в дальнейшем «Цессионарий», 

при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Цедент уступает, а Цессионарий принимает все права требования, вытекающие из Определение Арбитражного суда Калужской области (далее – Определение), номер и дата: ______________, выдан: ______________, сумма: _______________, должник: ______________. 

1.2. Право требования переходит к Цессионарию в том объеме и на тех условиях, которые существовали у Цедента к моменту перехода прав к Цессионарию. 

1.3. Цедент гарантирует, что уступаемые права требования свободны от каких-либо притязаний третьих лиц.

1.4. Цессионарий становится кредитором, а Цедент выбывает из обязательств, основанных по Определению, с даты подписания Сторонами настоящего Договора.

1.5. Цессионарий подтверждает, что на момент заключения настоящего Договора не является и не будет являться:

- владельцем инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» и гарантирует, что до полного исполнения настоящего Договора не будет приобретать инвестиционные паи ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье»,  

- участником Общества с ограниченной ответственностью «УК ВЕЛЕС Менеджмент», основным и преобладающим хозяйственным обществом участника Общества с ограниченной ответственностью «УК ВЕЛЕС Менеджмент», его дочерним или зависимым обществом и гарантирует, что до полного исполнения настоящего Договора не станет участником Общества с ограниченной ответственностью «УК ВЕЛЕС Менеджмент», основным и преобладающим хозяйственным обществом участника Общества с ограниченной ответственностью «УК ВЕЛЕС Менеджмент», его дочерним или зависимым обществом. 
2. Сумма и условия оплаты договора

2.1. Стоимость уступаемого Цессионарию Права требования ___________________________ рубля 00 копеек, НДС не облагается.

Цессионарий обязуется оплатить стоимость уступаемого Цессионарию Права требования в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора на расчетный счет Цедента.
3. Права, обязанности и ответственность сторон

3.1. Цедент обязуется предоставить Цессионарию по Акту приема-передачи документы, удостоверяющие Право требования, в течение 10 (десяти) рабочих дней после полной оплаты по настоящему Договору, а именно:

3.1.1. Заверенная Цедентом копия Определения, номер и дата: ______________, выдан: ______________, сумма: _______________, должник: ______________.

3.2. Цедент письменно уведомляет Должника о переуступке Права требования в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.3. Цедент отвечает перед Цессионарием за действительность переуступленного Права требования, но не отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение этого Права требования Должником.

4. Заключительные положения

4.1. Изменения условий Договора, его расторжение и прекращение возможны только по письменному соглашению Сторон. 

4.2. Настоящий Договор, а также все права, обязательства и ответственность Сторон по нему, регулируются и истолковываются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Стороны подтверждают, что полностью понимают содержание настоящего Договора и смысл порождаемых настоящим Договором прав, обязанностей и ответственности Сторон.

4.4. Все споры и разногласия разрешаются путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации. При невозможности урегулирования в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в Арбитражном суде г. Москвы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Акт приема-передачи документов, удостоверяющих Право требования, является неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.6. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного выполнения Сторонами принятых на себя обязательств.

4.7. Настоящий Договор составлен в двух подлинных идентичных экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

5. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	ЦЕДЕНТ
	ЦЕССИОНАРИЙ

	Акционерное общество «Российский аукционный дом» 

действующее на основании Договора поручения №__ от ___ от имени и за счет ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье»   

реквизиты ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Доступное жилье» (ПРОДАВЕЦ):  

ОГРН: 1047796515470, ИНН 7703523568; КПП 770301001; 

Место нахождения: Россия, 123610, Москва, Краснопресненская наб., д. 12, подъезд 7, этаж 5, помещение 514

Банковские реквизиты:

р/с 40701810000000001315 Банк ГПБ (АО), г. Москва  

БИК 044525823 к/с 30101810200000000823;

Телефон 8 (495) 967-09-13

Электронная почта (e-mail): am@veles-management.ru 
	_________________________________________

	Представитель по Доверенности №___ от ____
	

	_________________________________________
	_________________________________________

	/ _____________________________________ /
	/ _________________________________ /


