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1 ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

На основании договора № 0270521/Н от 13 мая 2021 г. ООО «ИКП «Экспертиза и Оценка» в 

лице оценщика Пылайкова Андрея Игоревича произвело оценку рыночной стоимости 

земельного участка: кадастровый номер - 50:26:0070703:227; адрес: обл. Московская, р-н Наро-

Фоминский, с/пос. Ташировское, у д Шубино, ООО "Совхоз "Головково", уч-к 2/87; 

принадлежавшего на дату оценки на праве собственности Шестакову Сергею Валерьевичу 

(02.06.1968 г.р., ИНН 500800993792, ОГРНИП 304500826700051, СНИЛС 003-196-916 30. Место 

жительства: 147707, Московская обл., г. Долгопрудный, ул. Первомайская, д. 33, кв. 122)1. 

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

При оценке рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком применены затратный, 

сравнительный и доходный подходы (см. Раздел 8) или обоснован отказ от их применения. В 

результате применения различных подходов к оценке получены следующие величины рыночной 

стоимости объекта оценки, которые представлены в следующей таблице 1. 
Таблица 1 

Наименование объекта оценки 

Кадастровый 

(условный) 

номер 

Рыночная стоимость объекта оценки, рассчитанная 

при помощи: 

Затратного 

подхода, руб. 

Сравнительного 

подхода, руб. 

Доходного 

подхода, руб. 

Земельный участок, адрес: обл. 

Московская, р-н Наро-Фоминский, 

с/пос. Ташировское, у д Шубино, 

ООО "Совхоз "Головково", уч-к 

2/87 

50:26:0070703:227 не применялся 4 271 583,74 не применялся 

1.3. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

В результате согласования величин рыночной стоимости объекта оценки, полученных при 

применении различных подходов, определена итоговая рыночная стоимость объекта оценки (см. 

Раздел 9).  

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки на дату оценки 21 мая 2021 г. с 

учетом округления до тысяч в соответствии с обычаями делового оборота составила: 

4 272 000 (Четыре миллиона двести семьдесят две тысячи) рублей. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть 

признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты 

составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты 

представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 

Следует принять во внимание, что цена, установленная в случае реальной сделки, может 

отличаться от рыночной стоимости, определенной Оценщиком, вследствие таких факторов, как 

мотивы сторон, умение вести переговоры, условия сделки (например, финансовые) и иные 

факторы, непосредственно относящиеся к особенностям конкретной сделки.  
  

 
1 Далее Объект оценки 
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2 ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

2.1. Объект оценки 

Оценке рыночной стоимости подлежит – земельный участок; кадастровый номер: 

50:26:0070703:227; адрес: обл. Московская, р-н Наро-Фоминский, с/пос. Ташировское, у д 

Шубино, ООО "Совхоз "Головково", уч-к 2/87; принадлежащий на праве собственности 

Шестакову Сергею Валерьевичу (02.06.1968 г.р., ИНН 500800993792, ОГРНИП 

304500826700051, СНИЛС 003-196-916 30. Место жительства: 147707, Московская обл., г. 

Долгопрудный, ул. Первомайская, д. 33, кв. 122). 

Описание, характеристики и прочие данные объекта оценки приведены ниже в Разделе 6 

настоящего Отчета. 

2.2. Имущественные права на объект оценки 

Объект оценки принадлежит на праве собственности Шестакову Сергею Валерьевичу 

(02.06.1968 г.р., ИНН 500800993792, ОГРНИП 304500826700051, СНИЛС 003-196-916 30. Место 

жительства: 147707, Московская обл., г. Долгопрудный, ул. Первомайская, д. 33, кв. 122) в 

соответствии с Выписка из Единого государственного реестра об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости от 18 февраля 2021 г. 

2.3. Цель оценки 

В соответствии с ФСО-2 п.3, цель оценки в рамках настоящего Отчета является определение 

рыночной стоимости объекта оценки на дату оценки для последующего принятия 

управленческого решения по реализации оцениваемого имущества.  

2.4. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 

В соответствии с ФСО-2 п.4, результат настоящей оценки рыночной стоимости объекта 

оценки будет использован при принятии управленческого решения при реализации 

оцениваемого имущества. 

2.5. Вид стоимости 

Оценке подлежит рыночная стоимость объекта оценки на дату оценки в месте оценки в 

соответствии с целью, принятыми допущениями и ограничивающими условиями. 

2.6. Дата оценки 

Исходя из цели оценки, стоимость объекта оценки определяется по состоянию на – 

21.05.2021 г.2 

2.7. Срок проведения оценки 

Работы по определению стоимости объекта оценки в рамках настоящего Отчета проводились 

с 13 мая 2021 г. по 21 мая 2021 г. 

2.8. Допущения и ограничивающие условия 

Допущения и ограничивающие условия определены Договором на оценку, целью оценки, 

предположительным использованием результатов оценки и в Разделе 4 настоящего отчета. 
 

 

 

 

 

 
2 Далее Дата оценки 
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3 СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

3.1. Реквизиты заказчика3 

Таблица 2 
Фамилия имя отчество Заказчика Козлитин Максим Анатольевич финансовый управляющий 

Шестакову Сергею Валерьевичу (02.06.1968 г.р., ИНН 500800993792, 

ОГРНИП 304500826700051, СНИЛС 003-196-916 30. Место 

жительства: 147707, Московская обл., г. Долгопрудный, ул. 

Первомайская, д. 33, кв. 122) 

Документ, удостоверяющий 

Заказчика 

на основании Определения АРБИТРАЖНОГО СУДА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ от 20.04.2018г.(резолютивная часть 

объявлена 13.04.2018г.) по делу № А41-37893/16 

ИНН ИНН 503215980172, СНИЛС 038-807-601 74 

Адрес проживания или 

фактического местонахождения 

(почтовый) 

121170, г Москва, а/я 399 

Дата рождения - 

3.2. Реквизиты оценочной организации (исполнителя) и оценщика 4 

Таблица 3 

Организационно правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Наименование заказчика 
Общество с ограниченной ответственностью «Информационно-

консалтинговое предприятие «Экспертиза и оценка» 

ОГРН 1053301230069 

Дата присвоения ОГРН 20.04.2005 г. 

Адрес местонахождения 600007 г. Владимир, ул. Северная, д. 4 

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Член Некоммерческого партнерства СРО «Российская коллегия 

оценщиков», рег. № 781098 от 05.02.2010 г. 

Страховой полис 

Страховой полис № 4091R/776/00032/20 от 14.08.2020 г. выдан 

ОАО «АльфаСтрахование» действителен с 06 мая 2020 г. по 05 мая 

2021 г., Страховая сумма 5 000 000,0 руб. (Пять миллионов рублей) 

(см. Приложение) 

Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор 

(Исполнителя): Вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность Исполнителя с 

негативным влиянием на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничением 

круга вопросов, подлежащих выяснению или определению, при проведении оценки объекта оценки не 

осуществлялось. Исполнитель не имеет имущественный интерес в объекте оценки и не является аффилированным 

лицом заказчика. Размер денежного вознаграждения Исполнителя за проведение оценки объекта оценки не зависит 

от итоговой величины стоимости объекта оценки. 

Оценщики: 

Таблица 4 

ФИО Пылайков Андрей Игоревич  

Документ, удостоверяющий 

личность 

Паспорт РФ № 17 02 700909 выданный ОВД Фрунзенского района 

г. Владимира от 16 июля 2002 г.  

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Член Некоммерческого партнерства СРО «Национальная коллегия 

специалистов-оценщиков», Рег № 00661 от 13.02.2008 г. 

Место нахождения оценщика 

Адрес регистрации: 600035 г. Владимир, ул. Безыменского, д.12, 

кв.91; 

Почтовый адрес и адрес нахождения: 600007, г. Владимир, ул. 

Северная, д. 4 

Телефон +7 (910) 777-70-99 

Адрес электронной почты Andrei_pylaikov@mai.ru, Andrei-pylaikov@yandex.ru 

Документ подтверждающий, 

получение профессиональных 

знаний в области оценочной 

деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке, ПП № 346904, 

выдан 05 апреля 2003 г., Московский международный институт 

эконометрики, информатики, финансов и права (см. Приложение) 

 
3 Далее Заказчик 
4 Далее Оценщик 

mailto:Andrei_pylaikov@mai.ru
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Квалификационный аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 

010745–1 от 17.04.2018 г. по направлению оценочной 

деятельности «Оценка недвижимого имущества», действителен до 

17 августа 2021 г. 

Страховой полис 

Защита прав Заказчика обеспечивается страхованием гражданской 

ответственности Оценщика Полис страхования ответственности 

Оценщика – ОАО «АльфаСтрахование» № 4091R/776/500519/21 от 

23.04.2021 г., действителен с 06 мая 2021 г. по 05 мая 2022 г. 

Страховая сумма 3 000 000,0 руб. (Три миллиона рублей) (см. 

Приложение) 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
с 04.2003 г. (18 полных лет) 

Информация обо всех привлекаемых 

к проведению оценки и подготовке 

отчета об оценке организациях и 

специалистах с указанием 

квалификации и степени их участия 

в проведении оценки объекта оценки 

Не привлекались 

Сведения о независимости оценщика: Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, 

должностным лицом или работником юридического лица - заказчика. Оценщик не имеет имущественных интересов 

в объекте оценки, не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. В отношении объекта оценки 

Оценщик не имеет вещные или обязательственные права вне договора. Оценщик не является участником (членом) 

или кредитором юридического лица - заказчика. Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки. 
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