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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОВЕДЕНИЮ ТОРГОВ 

В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ ПО РЕАЛИЗАЦИИ (ПРОДАЖЕ) ИМУЩЕСТВА, СОСТАВЛЯЮЩЕГО ЗАКРЫТЫЙ ПАЕВОЙ ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ФОНД НЕДВИЖИМОСТИ «ШОКОЛАД» ПОД УПРАВЛЕНИЕМ ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «НАВИГАТОР».
1. Информация о торгах
Торги по реализации имущества, принадлежащего на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Шоколад» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» (далее – «торги», «аукцион») проводятся на основании решения ООО «УК «Навигатор» (Приказ №112 от «20» октября 2021 года). 

 Форма торгов – открытый аукцион в электронной форме:

- с понижением стартовой (начальной) цены продажи каждого лота (ЛОТЫ №1 – 29) в соответствии с Приложением №1 к Извещению о проведении торгов, НДС не облагается;

 - с повышением цены продажи на 1 000 (Одну тысячу) рублей, НДС не облагается.
Требования настоящей документации являются обязательными для исполнения всеми Участниками аукциона.
Проведение торгов не является обязательным, требования Федерального закона от 18.07.2011 № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» на торги не распространяются, торги проводятся в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

2. Организатор торгов
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Шоколад», сокращенное наименование – ООО «УК «Навигатор» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Шоколад».

Контактное лицо: Самуйлова Анна Сергеевна (по рабочим дням с 9:00 до 18:00): 
Тел.: + 7 (495) 213-18-37 (доб. 1101)

E mail: samuylova.as@am-navigator.ru 

2.1.Электронная торговая площадка – Оператор электронной площадки аукциона (далее – «Оператор электронной площадки») – Акционерное общество «Российский аукционный дом», электронный адрес (www.lot-online.ru)
Аукцион проводится на сайте Оператора электронной торговой площадки (далее – «ЭТП»): Акционерное общество «Российский аукционный дом», www.lot-online.ru  в секции по продаже имущества частных собственников. Извещение и настоящая документация в электронной форме размещается на сайте www.lot-online.ru
Порядок взаимодействия между Организатором торгов, Оператором электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) Акционерного общества «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников.

3. Предмет торгов – ЛОТЫ 1-29
3.1. Имущество в составе ЛОТОВ №1 – 29 (далее – «Имущество»): права требования (дебиторская задолженность) в соответствии с Приложением №1 к Извещению о проведении торгов, НДС не облагается:
4. Стартовая и минимальная цена реализации Имущества
4.1. Стартовая (начальная) цена реализации Имущества в составе ЛОТОВ №1 – 29 (в части каждого лота), приведена в Приложении №1 к Извещению о проведении торгов, НДС не облагается:
4.2. Цена отсечения (минимальная цена реализации) каждого из ЛОТОВ №1 – 29, приведена в Приложении №1 к Извещению о проведении торгов, НДС не облагается:
4.3 Шаг аукциона​ на понижение для каждого из ЛОТОВ №1 – 29 приведен в Приложении №1 к Извещению о проведении торгов, НДС не облагается.
4.4 Шаг аукциона​ на повышение: 1 000 (Одна тысяча) рублей (в части каждого лота), НДС не облагается.
4.5. Сумма задатка: без задатка.
4.6. Торговый период на понижение на шаг аукциона на понижение: 5 (Пять) календарных дней.

4.7. Торговый период на повышение: 10 (десять) минут.
5. Сведения об Имуществе, выставляемом на торги в электронной форме.
5.1. Наименование и характеристики Имущества каждого из ЛОТОВ № 1 – 29 приведены в Приложении №1 к Извещению о проведении торгов.
5.2. Организатор торгов подтверждает, что уступаемое Имущество по договору уступки права требований не уступлено третьим лицам, не передано в залог, не имеет иных ограничений (обременений), за исключением доверительного управления в пользу ООО «УК «Навигатор». Указанное ограничение прекращается в дату перехода Имущества по договору уступки права требований к цессионарию.

5.3. Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).
5.4. Проект договора уступки прав требований, перечень документов для обязательного представления претендентом, победителем, участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене или участником аукциона, подавшего заявку на участие в аукционе первым (в случаях, предусмотренных документацией), при заключении договора уступки прав требований (либо единственным участником в случае, если Организатор торгов примет решение о заключении договора уступки прав требований с ним), прилагаются к настоящей документации.
5.5. Порядок определения победителя аукциона: представлен в разделе 11 «Порядок проведения электронного аукциона и определения победителей электронного аукциона» настоящей документации.
6. Условия участия в электронном аукционе

6.1. Лицо, желающее приобрести Имущество, выставляемое на электронный аукцион (далее – «Претендент» или «Претенденты»), обязано осуществить следующие действия:

-
в установленном порядке подать заявку по утвержденной Оператором электронной площадки форме. 
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью документы Претендента.

6.2. Для обеспечения доступа к подаче заявки и дальнейшей процедуре электронного аукциона Претенденту необходимо пройти регистрацию на электронной торговой площадке Акционерного общества «Российский аукционный дом» в соответствии с Регламентом электронной площадки. 

По результатам рассмотрения заявки и документов Претендента, осуществляемого в порядке и на условиях, указанных в настоящей документации, Претендент признается и именуется Участником аукциона.
6.3. Претендент (Участник аукцион) несет все расходы, связанные с участием в аукционе, в том числе с регистрацией и аккредитацией на ЭТП, с подготовкой и предоставлением заявки на участие в аукционе, иной документации, а Организатор торгов не имеет обязательств по этим расходам независимо от итогов аукциона, а также оснований их завершения, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Претендент (Участник аукцион) не вправе требовать компенсацию упущенной выгоды в связи с подачей заявки на участие в аукционе (участием в аукционе), а также по результатам проведения аукциона.
7. Порядок, место, даты начала и окончания приема заявок
Время приема заявок: круглосуточно по электронному адресу ЭТП в сети Интернет.
Дата и время начала приема заявок: «27» октября 2021 года 12:00 часов (по московскому времени). 
Дата и время окончания приема заявок: «29» ноября 2021 года 12:00 часов (по московскому времени); заявки, поданные позднее установленного срока, не рассматриваются.
Дата и время определения Участников аукциона: «30» ноября 2021 года 16:00 часов (по московскому времени). 
Дата и время, место проведения аукциона (дата и время начала приема предложений от Участника аукциона): «01» декабря 2021 года 12:00 часов (по московскому времени) на электронной торговой площадке Акционерного общества «Российский аукционный дом», www.lot-online.ru
Подведение итогов аукциона: процедура проведения аукциона в электронной форме считается завершенной со времени подписания протокола об ее итогах.
8. Порядок и срок отказа от проведения продажи имущества, порядок внесения изменений в настоящую документацию 

8.1. Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона в любое время до окончания срока подачи заявок без объяснения причин, не неся при этом никакой ответственности перед Претендентами (Участниками аукциона) или третьими лицами. 

Извещение об отказе от проведения аукциона размещается Организатором торгов на ЭТП в течение того же рабочего дня, когда было принято решение об отказе.

8.2. Организатор торгов вправе принять решение о внесении изменений в документацию о проведении электронного аукциона не позднее, чем за 1 (Один) календарный день до даты окончания срока приема заявок.

При этом изменения, внесенные в документацию о проведении электронного аукциона, размещаются на ЭТП в срок не позднее окончания рабочего дня, следующего за датой принятия решения о внесении указанных изменений.

При этом Организатор торгов не несет ответственность в случае, если Претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в документацию о проведении электронного аукциона, размещенными надлежащим образом.

8.3. Оператор электронной площадки приостанавливает проведение электронного аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения продажи имущества начинается с того момента, на котором аукцион был прерван.

В течение одного часа со времени приостановления электронного аукциона Оператор электронной площадки размещает на ЭТП информацию о причине приостановления аукциона, времени приостановления и возобновления аукциона, уведомляет об этом Участников аукциона, а также направляет указанную информацию Организатору торгов для внесения в протокол о результатах проведения аукциона.

9. Перечень требуемых для участия в электронном аукционе документов и требования к их оформлению

9.1. Для участия в электронном аукционе Претенденты (лично или через своего представителя) одновременно с заявкой на участие в аукционе представляют электронные копии документов, заверенных электронной подписью.

9.2. Все документы (формы, заполненные в соответствии с требованиями настоящей документации, а также иные данные и сведения, предусмотренные настоящей документацией, оформленные в соответствии с требованиями настоящего подраздела), входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть предоставлены Претендентами через ЭТП в отсканированном виде в доступном для прочтения формате (предпочтительнее формат *.pdf, формат: один файл – один документ). Все файлы заявки на участие в аукционе, размещенные Претендентами на ЭТП, должны иметь наименование либо комментарий, позволяющие идентифицировать содержание данного файла заявки на участие в аукционе, с указанием наименования документа, представленного данным файлом. Допускается размещение на ЭТП документов, сохраненных в архивах, при этом размещение на ЭТП архивов, разделенных на несколько частей, открытие каждой из которых по отдельности невозможно, не допускается.

Сведения, которые содержатся в заявке, не должны содержать двусмысленных толкований.

Все документы, входящие в состав заявки, должны содержать четкий текст, быть заполнены по всем пунктам. Подчистки и исправления не допускаются.

Заявка подготавливается и подается посредством программных и технических средств ЭТП в форме одного электронного документа или нескольких электронных документов согласно регламенту ЭТП.

Заявка на участие в аукционе, подготовленная Претендентом, а также вся корреспонденция и документация, связанная с аукционом, которыми обмениваются Претендент и Организатор торгов, должны быть написаны на русском языке. 

9.3. В случае если от имени Претендента действует его представитель по доверенности, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени Претендента, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. В случае если доверенность на осуществление действий от имени Претендента подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица. К данным документам также прилагается их опись. 

9.4. Документооборот между Претендентами, Участниками аукциона и Организатором торгов осуществляется через ЭТП в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью Организатора торгов, Претендента или Участника аукциона, либо лица, имеющего право действовать от имени соответственно Организатора торгов, Претендента или Участника аукциона. Данное правило не распространяется для договора уступки прав требований, который дополнительно оформляется сторонами в простой письменной форме.

9.5. Любые вспомогательные документы, представленные Претендентом (Участником аукциона), могут быть составлены на иностранном языке, если такие материалы сопровождаются точным, нотариально удостоверенным переводом на русский язык (в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, на документах должен быть проставлен апостиль компетентного органа государства, в котором этот документ был составлен). Наличие противоречий между представленным документом и его переводом, которые изменяют смысл представленного документа, расценивается Аукционной комиссией как предоставление Участником аукциона недостоверных сведений в составе заявки на участие в аукционе.

9.6. Все цены должны быть выражены в российских рублях и включать все налоги и другие обязательные платежи, стоимость всех иных расходов, связанных с заключением и исполнением договора уступки прав требований.

9.7. Прочие правила подготовки и подачи заявки на участие в аукционе через ЭТП определяются регламентом ЭТП.

9.8. Перечень представляемых документов для юридических и физических лиц, индивидуальных предпринимателей указан в Приложении №3 к настоящей документации.
10. Определение участников электронного аукциона

10.1. В указанный в настоящей документации день и время определения Участника аукциона Организатор торгов рассматривает заявки и документы Претендентов.

10.2. По результатам рассмотрения заявок и документов Организатор торгов принимает решение о признании Претендентов Участниками аукциона (по тексту настоящей документации – «Участник аукциона»).

Претендент не допускается к участию в электронном аукционе по следующим основаниям:

· представленные документы не подтверждают право Претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в настоящей документации, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

· заявка подана лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий;

· Претендент является специализированным депозитарием ЗПИФ недвижимости «Шоколад», лицом, осуществляющим ведение реестра владельцев инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Шоколад», аудитором ЗПИФ недвижимости «Шоколад», оценщиком ЗПИФ недвижимости «Шоколад», владельцем инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Шоколад», участником ООО «УК «Навигатор», основным или преобладающим хозяйственным обществом участника ООО «УК «Навигатор», дочерним и зависимым обществом ООО «УК «Навигатор».

Настоящий перечень оснований отказа Претенденту на участие в аукционе является исчерпывающим.

10.3. Организатор торгов в день рассмотрения заявок и документов Претендента подписывает протокол о признании Претендентов Участниками, в котором приводится перечень принятых заявок (с указанием имен (наименований) Претендентов), перечень отозванных заявок, имена (наименования) Претендентов, признанных Участниками аукциона, а также имена (наименования) Претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа.

Претендент, допущенный к участию в аукционе, приобретает статус Участника аукциона с момента оформления Организатором протокола о признании Претендентов Участниками аукциона.

11. Порядок проведения электронного аукциона и определения победителей электронного аукциона

11.1. Процедура электронного аукциона проводится на электронной торговой площадке Акционерного общества «Российский аукционный дом» в день и время, указанные в настоящей документации, путем последовательного понижения стартовой (начальной) цены реализации Имущества на величину, равную либо кратную «шагу аукциона» на понижение, установленную в настоящей документации. 

По факту окончания приема заявок, в случае отсутствия Участников аукциона, стоимость реализации Имущества, в торговый период на понижение, снижается на величину, равную «шагу аукциона» на понижение от последней стоимости реализации Имущества. 

В случае, если в рамках снижения стоимости Имущества будет сделано два и более одинаковых ценовых предложения, процедура электронного аукциона проводится в форме аукциона на повышение (английский аукцион) с повышением цены реализации Имущества на «шаг аукциона» на повышение, установленный в настоящей документации.
Подача ценовых предложений в ходе проведения аукциона может производиться многократно. 

11.2. Организатор торгов осуществляет проведение аукциона, формирование протокола проведения аукциона, а также публикацию протокола итогов торгов. 

11.3. Критерием определения победителя аукциона в электронной форме является наибольшая цена за покупку Имущества, предложенная Участником аукциона в электронной форме при наличии поданных ценовых предложений в ходе аукциона. 

11.4. В случае уклонения победителя аукциона от заключения договора уступки прав требований и/или невнесения оплаты в установленный срок, Организатор торгов заключает договор уступки прав требований с Участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене в течение 25 (Двадцати пяти) рабочих дней с даты оформления протокола итогов торгов. При этом заключение договора уступки прав требований для Участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, является обязательным. 

11.5. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в торгах, подана только одна заявка и (или) по результатам рассмотрения заявок только один заявитель признан Участником аукциона, Организатор торгов вправе заключить договор уступки прав требований с единственным участником по предмету торгов по предложенной цене продажи (но не ниже установленной минимальной цены реализации (продажи) Имущества), в течение 25 (Двадцати пяти) рабочих дней с даты подписания Организатором торгов протокола рассмотрения единственной заявки на участие в открытом аукционе в электронной форме и подведения итогов процедуры.

11.5.1. В случае если к участию в аукционе допущено несколько Участников аукциона, но при проведении аукциона ни один из них не сделал ценовое предложение, то аукцион признается несостоявшимся, а Организатор торгов, и Участник аукциона, подавший заявку на участие в аукционе первым, обязаны заключить договор уступки прав требований по начальной (стартовой) цене. При уклонении или отказе такого Участника аукциона от заключения договора уступки прав требований в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся он утрачивает право на заключение договора уступки прав требований.

11.6. Процедура электронного аукциона считается завершенной со времени подписания Организатором торгов и победителем аукциона протокола об итогах электронного аукциона (в случае, если аукцион признан состоявшимся) или подписания только Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона (в случае, если аукцион признан несостоявшимся).

Протокол об итогах электронного аукциона, подписанный Организатором торгов и победителем аукциона (по форме Приложения №1 к настоящей документации), является документом, удостоверяющим в силу п. 6 ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации факт заключения договора уступки прав требований на условиях, изложенных в Приложении № 2 к настоящей документации.

В течение одного часа со времени подписания протокола об итогах аукциона в открытой части электронной площадки размещается следующая информация:

а)
наименование имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (спецификация лота);

б) 
цена сделки;

в)
фамилия, имя, отчество физического лица или наименование юридического лица – победителя.

11.7. В течение 25 (Двадцати пяти) рабочих дней с момента подписания Организатором торгов и победителем аукциона протокола об итогах электронного аукциона оформляют договор уступки прав требований по форме, предусмотренной Приложением № 2 к настоящей документации.
12. Порядок оплаты

12.1
Стоимости Имущества Покупатель обязуется уплатить путем перечисления денежных средств на расчетный счет цедента по договору уступки прав требований в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты заключения сторонами договора уступки прав требований.
13. Переход права собственности на Имущество

13.1. Датой перехода Имущества является дата поступления денежных средств на расчетный счет цедента, уставленного по договору уступки прав требований. 

13.2. Все иные вопросы, касающиеся проведения продажи, не нашедшие отражения в настоящей документации, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
Приложение 1
к документации по проведению торгов
	ПРОТОКОЛ

о результатах электронного аукциона
РАД-______
__ ________ 2021 г.

Дата и время начала аукциона:.

Дата и время завершения аукциона:.

Электронная торговая площадка: АО «Российский аукционный дом»,
www.lot-online.ru
Организатором аукциона – Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Шоколад», проведен открытый аукцион в электронной форме по продаже: 

Лот №.

Аукцион проведен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и договором оказания услуг. 
Начальная цена:

Шаг аукциона:




К аукциону было допущено _ участника(ов), которым присвоены номера аукционных билетов, указанные в таблице 1.

Таблица 1

	№ п\п
	Полное наименование участников аукциона
	Представитель участника
	№

билета

	1
	
	
	

	2
	
	
	


Победителем аукциона признан участник с аукционной карточкой – _________.

Цена приобретения: _______________________.

Оплата приобретенного имущества производится Победителем аукциона в порядке и размере, определенном в договоре уступки прав требований.

При уклонении (отказе) Победителя аукциона (или участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене; или единственного участника; или участника аукциона, подавшего заявку на участие в аукционе первым, - в случаях, предусмотренных документацией), от заключения в установленный срок договора уступки прав требований или оплаты имущества он утрачивает право на заключение указанного договора.

Протокол подведения итогов аукциона является документом, удостоверяющим право победителя аукциона на заключение договора уступки прав требований.

	Организатор аукциона:
	Победитель:

	
	

	
	


Приложение 2
к документации по проведению торгов

ДОГОВОР УСТУПКИ ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ № __________
г. Москва






                    «__» ________ 202_ года

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Шоколад» (ОГРН 1027725006638, ИНН 7725206241, место нахождения: 129110, г. Москва, ул. Гиляровского, д. 39, стр. 3, этаж 8, ком. 4), действующее на основании лицензии на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами № 21-000-1-00102, выданной ФКЦБ России 24.12.2002, именуемое в дальнейшем «Цедент», в лице _______________________________________________, с одной стороны, и
_______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Цессионарий», в лице _______________________________________________, действующего на основании _______________________________________________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», 
на основании протокола _________ №_______ от «___» __________ 202__ г. заключили настоящий договор уступки прав требований № (далее – «Договор уступки») о нижеследующем:

1. Основания прав (требований). 

1.1. Права требования Цедента, уступаемые по Договору уступки Цессионарию:

1.1.1 _________________________________ (далее – «Права требований»).
1.2. Цессионарий осведомлен о том, что _________________________________________.

2. Предмет Договора уступки.

2.1. Цедент уступает Цессионарию Права требования, предусмотренные Договором уступки, а Цессионарий обязуется принять указанные Права требования и оплатить их стоимость, согласно условиям Договора уступки. 

3. Объем и стоимость уступаемых прав (требований).

 3.1. Уступаемые Права требования переходят к Цессионарию в том объеме и на тех условиях, которые существуют у Цедента по состоянию на дату заключения Договора уступки. 

Объем уступаемых Прав требований на дату подписания Договора уступки составляет ___________ рублей (____________). 

Одновременно передаются и другие связанные с Правами требования права, в том числе право на неполученные проценты, пени и штрафы.

 3.2. Цедент подтверждает, что уступаемые по Договору уступки Права требований не уступлены третьим лицам, не переданы в залог, не имеют иных ограничений (обременений), за исключением доверительного управления в пользу ООО «УК «Навигатор». Указанное ограничение прекращается в дату перехода Прав требований по Договору уступки к Цессионарию.

3.3.
Стоимость Прав требований определена на основании Протокола ______ № _______ от «___» __________ 202__ г.
4. Дата перехода прав (требований).

4.1. Датой перехода Прав требований является дата поступления на расчетный счет Цедента денежных средств по оплате уступаемых прав в размере, установленном п. 5.1 Договора уступки.
4.2. Передача Прав требований оформляется актом приема-передачи, подписываемом Сторонами и являющимся неотъемлемой частью Договора уступки.

5. Обязанности Сторон.

5.1 В оплату уступаемых Прав требований Цессионарий в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора уступки обязуется перечислить на расчетный счет Цедента денежные средства в размере ___________________ (____________ рублей ___ копеек), в т.ч. НДС 0,00 рублей в соответствии с п. 1 ст. 155 Налогового Кодекса Российской Федерации) (далее – «Стоимость уступаемых прав»), а именно:

5.2. Обременение в виде нахождения Прав требований по Договору уступки в залоге у Цедента до момента полной оплаты Цессионарием уступаемых Прав требований не возникает.

5.3. Указанная в пункте 5.1 Договора уступки Стоимость уступаемых прав является окончательной и не может быть изменена Цедентом или Цессионарием в одностороннем порядке.

5.4. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты перехода уступаемых Прав требований по Договору уступки, Цессионарий обязуется письменно уведомить должника о совершенной уступке Прав требований.

5.5. По Договору уступки Цедент не принимает на себя поручительство за Должника перед Цессионарием.

5.6. Датой исполнения обязательств Цессионария по оплате является дата поступления денежных средств на расчетный счет Цедента.

5.8. В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня заключения Договора уступки Цедент обязуется передать Цессионарию все документы, удостоверяющие уступаемые Права требований. 

5.9. Передача документов оформляется актом приема-передачи, подписываемым Сторонами и являющимся неотъемлемой частью Договора уступки.

5.10. Цедент обязуется представить имеющиеся в его распоряжении дополнительную информацию, документы по письменному мотивированному запросу Цессионария, содержащему конкретный перечень документов и/или информации, в случае если они потребуются в качестве доказательств в судебном процессе о взыскании задолженности по передаваемым правам требования по Договору уступки. 

6. Ответственность Сторон.

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора уступки Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по уплате денежных средств Цессионарий выплачивает Цеденту неустойку за каждый календарный день просрочки в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от суммы неисполненного в срок обязательства, но не более 10 (десяти) процентов от Стоимости уступаемых прав, указанной в п.5.1 настоящего договора.

6.3. Уплата Стороной неустойки не освобождает ее от выполнения обязательств по Договору уступки.

6.4. В случае нарушения одной из Сторон обязательств по Договору, Сторона, считающая, что ее права нарушены, предъявляет нарушителю претензию в письменной форме. Срок удовлетворения такой претензии или мотивированного отказа по ее удовлетворению не должен превышать 10 (Десять) рабочих дней с даты ее получения. В случае неудовлетворения предъявленной претензии и/или отсутствия мотивированного отказа в установленный срок, Стороны вправе обратиться за разрешением спора в суд. Все споры, разногласия или требования, возникающие из Договора уступки или в связи с ним, в том числе касающиеся его заключения, исполнения, нарушения, прекращения, недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде города Москвы (в применимых случаях в Пресненском районном суде города Москвы) с обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка разрешения споров, со сроком рассмотрения претензии в 20 (двадцать) рабочих дней с даты ее направления.
6.5. Договор уступки подчиняется законодательству Российской Федерации. При разрешении любых споров, вытекающих из Договора уступки, применяется материальное право Российской Федерации.

6.6. Уплата неустойки и возмещение убытков, возникших в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Цедента по Договору уступки, осуществляются за счет собственных средств ООО «УК «Навигатор» в соответствии с пунктом 7 статьи 41 Федерального закона от 29.11.2001 года № 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах».

6.7. Цессионарий на дату заключения Договора уступки не является владельцем инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Шоколад», участником Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор», основным или преобладающим хозяйственным обществом участника Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор», дочерним или зависимым обществом Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор», а также не будет являться владельцем инвестиционных паев ЗПИФ недвижимости «Шоколад», участником Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор», основным или преобладающим хозяйственным обществом участника Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор», дочерним или зависимым обществом Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Навигатор» до момента исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств по Договору уступки. В случае нарушения настоящего пункта Договора уступки все неблагоприятные для Сторон финансовые последствия возлагаются на Цессионария.

7. Прочие условия.

7.1. Цедент несет ответственность за достоверность передаваемых в соответствии с Договором уступки документов и гарантирует, что на момент перехода прав требований от Цедента к Цессионарию права требования к должнику возникли на законных основаниях и действительно имеют место быть с учетом положений Федерального закона 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» и подзаконных актов, а также, что права требования не уступлены Цедентом третьим лицам. Цедент является единственным и законным обладателем прав требований, которые уступаются Цессионарию, и права требования не обременены какими-либо иными обязательствами, за исключением доверительного управления. Цедентом не заключалось соглашений о замене обязательств должника иными обязательствами. Цедент отвечает за действительность передаваемых по Договору уступки прав и обязательств, но не отвечает за неисполнение должником своих обязательств по Договорам аренды, в частности, Цессионарий ознакомлен и согласен с фактом оценки приобретаемого права требования (дебиторской задолженности) в соответствии с положениями Федерального закона 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах», а именно, с отражением активов и пассивов закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Шоколад», которое производится ООО «УК «Навигатор» на основании Указания Банка России от 25.08.2015 № 3758-У «Об определении стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, в оплату инвестиционных паев» и локальным актом управляющей компании паевого инвестиционного фонда – Правилами определения стоимости чистых активов (ПСЧА), размещенными на официальном сайте ООО «УК «Навигатор». 
7.2. В случае неисполнения Цессионарием своих обязательств по Договору уступки, в том числе в случае неисполнения своих обязательств по п. 5.1. Договора уступки (оплата Стоимости уступаемых прав в полном объеме) и при этом такое неисполнение составит 5 (пять) и более рабочих дней, Цедент имеет право в одностороннем внесудебном порядке незамедлительно расторгнуть Договор уступки уведомив об этом Цессионария за 1 (один) рабочий день до даты расторжения.

7.3. Цедент имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора уступки не позднее даты перехода прав требований включительно путем направления уведомления об отказе не позднее даты перехода прав требования включительно. Отказ от Договора уступки не влечет обязательств для Цедента, в том числе по уплате неустойки и иных выплат в пользу Цессионария.

7.4. Корреспонденция в адрес Сторон направляется заказным письмом с уведомлением о вручении или вручается лично. При этом датой получения считается дата направления заказного письма или поставленная отметка о вручении на копии письма при вручении лично. Корреспонденция, направленная по адресу, указанному соответствующей Стороной в Договоре уступки, считается направленной по надлежащему адресу. 

7.5. Цессионарий подтверждает, что 

до заключения Договора уступки ознакомился с документацией в отношении Прав требований, и не обнаружил каких-либо существенных дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил бы Цедент, и которые могли бы повлиять на решение о покупке и цене Прав требований, Права требования соответствует требованиям Цедента, претензий по состоянию, качеству и характеристикам приобретаемых Прав требований к Цеденту не имеет.

получил от Цедента в том объеме, как она указана в Договоре уступки, информацию об обременениях Прав требований и ограничениях его использования, иную информацию, которая может оказать влияние на решение Цессионария о покупке Прав требований и требования о предоставлении которой установлены федеральными законами. Вся указанная информация содержится в Договоре уступки.

7.6. Заключая Договор уступки Стороны подтверждают, что:

- данная сделка является экономически обоснованной, не является мнимой и/или притворной, какие-либо основания для оспаривания сделки у Сторон и/или участников Сторон отсутствуют;

- Договор уступки не заключается в противоречии с целями деятельности, определенно ограниченными в учредительных документах Сторон, Сторонам известно о законности Договора уступки;

- полномочия подписывающих лиц не ограничены договором либо полномочия органа юридического лица – его учредительными документами по сравнению с тем, как они определены в доверенности, в законе либо как они могут считаться очевидными из обстановки, в которой совершается сделка, и при заключении Договора уступки подписывающие его лица и Стороны не выходят за пределы этих ограничений, о чем Сторонам известно;

- Договор уступки не является совершаемым под влиянием заблуждения, имеющего какое-либо значение, в т.ч., существенное;

- Договор уступки не совершается под влиянием обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения представителя одной Стороны с другой Стороной, вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для любой из Сторон, подписавших Договор уступки, условиях;

- Договор уступки не является возможным к признанию недействительным по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, в том числе предусмотренным Федеральным законом № 127-ФЗ от 26.10.2002 года «О несостоятельности (банкротстве)».

7.7. Договор уступки считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

7.8. Договор уступки составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
8.
Антикоррупционная оговорка.

8.1. Стороны пришли к соглашению придать для целей заключения настоящего Договора уступки Антикоррупционной политике Банка, размещенной на сайте trust.ru и соблюдать ее в процессе заключения и исполнения Договора уступки.

8.2. При исполнении своих обязательств по Договору уступки гарантируют, что они сами, их аффилированные лица, представители, работники или посредники (далее – «Представители»):

•
не осуществляют действия, квалифицируемые Правом Российской Федерации как коррупционные правонарушения, в том числе дача взятки, получение взятки, посредничество во взяточничестве, коммерческий подкуп, подкуп государственных служащих, использование органами управления, представителями Стороны для себя или в пользу третьих лиц возможностей, связанных со служебным положением и/или должностными и иными полномочиями, для получения финансовых или иных выгод/преимуществ, не предусмотренных Правом Российской Федерации и/или внутренними нормативными документами Стороны, иное действие/бездействие, отнесенное законодательством Российской Федерации к коррупционным правонарушениям, а также действия, нарушающие требования Права Российской Федерации и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем (далее – «Коррупционные нарушения»);

•
отказываются от стимулирования представителей другой Стороны каким-либо образом, ставящим Представителя Стороны в определенную зависимость и направленного на (i) предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами; (ii) предоставление каких-либо гарантий; (iii) ускорение либо нарушение существующих процедур; (iv) совершение иных действий, идущих вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.

8.3. При возникновении у Стороны обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение вышеуказанных положений, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме, сославшись на факты или предоставив материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти соответствующее нарушение. После письменного уведомления, другая Сторона обязана в течение 10 (Десяти) Рабочих дней направить первой Стороне подтверждение, что нарушения не произошло или не произойдет, или сообщить о принятых этой Стороной мерах для устранения нарушения. При рассмотрении подобного уведомления, Стороны гарантируют друг другу:

•
осуществление надлежащего разбирательства с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по устранению практических затруднений и предотвращению возможных конфликтных ситуаций;

•
отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных представителей обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений.

8.4. Стороны признают, что их возможные неправомерные действия и нарушение настоящей Антикоррупционной оговорки могут повлечь за собой неблагоприятные последствия – от понижения рейтинга надежности Стороны до существенных ограничений по взаимодействию со Стороной. Стороны вправе использовать все допустимые законодательством и условиями Договора уступки способы защиты права, в том числе требовать от нарушившей Стороны компенсации убытков (включая документально подтвержденный реальный ущерб), вызванных нарушением настоящей Антикоррупционной оговорки.

8.5. Исполнение настоящей Антикоррупционной оговорки является конфиденциальным и не подлежит разглашению Стороной третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны, за исключением случаев, когда раскрытие такой информации производится в соответствии с требованиями Права Российской Федерации или в силу распоряжения уполномоченных органов, действующих в рамках своих полномочий, предусмотренных Правом Российской Федерации.

9. Адреса и реквизиты Сторон:

	9.1. Цедент:
	9.2. Цессионарий:

	
	


Приложение 1 к Договору уступки прав требований 

№ ___________ от «___» ___________ 20__ года
	Номер
	Наименование должника
	Основание права требования
	Размер права требования, руб.
	Цена права требования, руб. 

	1
	
	
	
	____

	
	


Подписи Сторон
	8.1. Цедент:
	8.2. Цессионарий:

	
	


Приложение 3
к документации по проведению торгов
Перечень документов для обязательного предоставления Претендентом, победителем при заключении договора уступки прав требований и требования к их оформлению.

I. Для юридических лиц (индивидуальных предпринимателей в применимой части):

	№
	Наименование документа
	Форма предоставления

	
	
	Подлинник
	Нотариально заверенная копия
	Копия, заверенная Претендентом или уполномоченным представителем Претендента

	1
	Надлежащим образом оформленные и заверенные документы, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц Претендентов.
	
	
	Х

	2
	Паспорт Претендента (руководителя организации)
	
	
	Х

	3
	Учредительные документы юридического лица:

- действующая редакция Устава с внесенными изменениями и дополнениями;

- положение с внесенными изменениями и дополнениями (при наличии для филиалов и представительств).
	
	Х
	

	4
	Регистрационные документы:

1) свидетельство о государственной регистрации юридического лица; свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя;
2) свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (для организаций, зарегистрированных до 01.07.02г.);

3) свидетельство о регистрации юридического лица (для организаций, зарегистрированных после 01.07.02г.);

4) свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр о внесении изменений в сведения о юридическом лице; 

5) свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

6) информационное письмо об учете в ЕГРПО (Статрегистре Росстата).
	
	Х


	

	5
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (датой не более 15 календарных дней до заключения договора); выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (датой не более 15 календарных дней до заключения договора).
	Х
	Х
	

	6
	Документ, подтверждающий уведомление федерального антимонопольного органа или его территориального органа о намерении приобрести Объект, в случае, если такая сделка требует предварительного согласия антимонопольного органа или последующего его уведомления по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
	Х
	
	

	7
	Иностранные юридические лица для подтверждения статуса юридического лица предоставляют выписку из торгового реестра страны происхождения или иное аналогичное доказательство юридического статуса иностранного Претендента в соответствии с законодательством страны его местонахождения.
	Х
	
	

	8
	Для АО – Выписка из реестра акционеров общества, для ООО – Список участников общества или Выписка из реестра списков Участников общества (датой не более 15 календарных дней до заключения договора уступки прав требований).
	Х
	Х
	

	9
	Решения высших органов управления Победителя торгов (юридического лица) об одобрении заключения договора уступки прав требований по итоговой цене торгов (в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для заключения договора уступки прав требований установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами Победителя торгов или законодательством государства, в котором зарегистрирован Победитель торгов;
	Х
	Х
	

	
	Справка об оплате уставного капитала, бухгалтерский баланс и отчет о финансовых результатах на последнюю отчетную дату;
	Х
	
	Х

	
	Заполненная Анкета юридического лица (по форме - приложение 5 к документации по проведению торгов)
	Х
	
	


Документы, предоставляемые иностранными юридическими лицами, должны быть легализованы и иметь нотариально удостоверенный перевод на русский язык.

II. Для физических лиц (индивидуальных предпринимателей):

	
	Наименование документа
	Форма предоставления

	
	
	Подлинник
	Нотариально заверенная копия
	Копия, заверенная Претендентом или уполномоченным представителем Претендента

	1
	Паспорт Претендента – все заполненные страницы
	
	
	Х

	2
	Свидетельство о заключении брака
	
	Х
	

	3
	Письменное и в установленном порядке оформленное согласие супруга (супруги) Претендента, Победителя торгов (физического лица, индивидуального предпринимателя) на заключение договора уступки прав требований по итоговой цене торгов.
	
	Х
	

	
	Свидетельство о постановке на учет физического лица в налоговом органе 
	
	
	Х

	
	Письменное и в установленном порядке оформленное заявление о том, что Претендент, Победитель торгов в зарегистрированном браке не состоит.
	
	Х
	

	
	Заполненная Анкета физического лица (по форме - приложение 5 к документации по проведению торгов);
Заполненная Анкета индивидуального предпринимателя (по форме - приложение 5 к документации по проведению торгов)
	Х
	
	


Документы, предоставляемые иностранными физическими лицами, должны быть легализованы и иметь нотариально удостоверенный перевод на русский язык.
Приложение 4
к документации по проведению торгов

Анкета юридического лица, физического лица, индивидуального предпринимателя, представителя (физического лица)

(является неотъемлемой частью настоящей Документации, представлено отдельными файлами в электронном виде)
