ДОГОВОР

купли-продажи квартиры
город Москва



                        «29» ________ 202_ г. 
Мы, Общество с ограниченной ответственностью «Инвест МСК», в лице генерального директора Селеговского Дмитрия Сергеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
______________________________________________________________________________, действующая от своего имени, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», находясь в здравом уме и твердой памяти, владеющие русским языком в полном объеме, действуя добровольно и осознавая правовые последствия своих действий, по результатам проведенных переговоров заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующим: 
1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуются принять квартиру, общей площадью _____ кв.м., расположенную по адресу: _____________________________________, кадастровый номер ________________________.
2. Указанная квартира принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации № _______________________________________.
3. По согласованию сторон, указанная квартира продается за ___________________ (_________________________) рублей 00 копеек. Цена является окончательной и изменению не подлежит.  

4. Расчеты между сторонами производятся в следующем порядке:

4.1. Денежную сумму в размере _________ (____________________) рублей __ копеек, в качестве задатка Покупатель оплатил за счет собственных средств путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца до подписания настоящего Договора купли-продажи.

4.2. Денежную сумму в размере _________ (____________________) рублей __ копеек Покупатель оплачивает с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка» (ООО «ЦНС»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225. Бенефициаром в отношении денежных средств, размещаемых на номинальном счёте, является Покупатель. Перечисление денежных средств Продавцу в счет оплаты Квартиры осуществляется ООО «ЦНС», ИНН 7736249247 по поручению Покупателя после государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю по следующим реквизитам: расчётный счёт ______________________________, корреспондентский счёт ___________________ БИК банка ______________ Банк ___________________________________________. Передача денежных средств Продавцу в счет оплаты стоимости Квартиры осуществляется в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «ЦНС» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о переходе права собственности на Квартиру, указанную в п.1 Договора к Покупателю в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.3. Обязанность по оплате Квартиры по настоящему Договору считается исполненной Покупателем в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца в порядке, предусмотренном Договором.
4.4. Право залога у Продавца на Квартиру не возникает в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ. 

4.5. Неисполнение обязательств по настоящему договору в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, возникших после заключения Настоящего договора купли-продажи, влечет увеличение срока исполнения договора на период их действия, но не освобождает Стороны от исполнения обязательств по настоящему договору («форс-мажор»). К таким событиям чрезвычайного характера относятся: наводнение, пожар, землетрясение, а также война, повлекшая невозможность исполнения настоящего договора. При наступлении и прекращении указанных обстоятельств сторона по настоящему договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему договору, должна немедленно известить другую сторону, приложив соответствующую справку. 

5. Покупатель удовлетворен качественным состоянием квартиры, установленным путем внутреннего ее осмотра перед заключением данного договора, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец, претензий в отношении технического состояния квартиры Покупатель не имеет. 

6. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего договора указанная квартира никому не продана, не подарена, не заложена, в споре и под арестом не состоит.
7. В соответствии со ст. 460 ГК РФ, Продавец продал, а Покупатель купил по настоящему договору квартиру, свободную от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора Продавец и Покупатель не могли не знать.

8. Продавец сообщает, что в соответствии со ст. 558 ГК РФ, лица, сохраняющие в соответствии с законом право пользования жилым помещением после его приобретения Покупателем, отсутствуют. 
9. Настоящий Договор одновременно является документом о передаче отчуждаемого имущества (передаточным актом) и с момента его подписания в соответствии со ст.556 ГК РФ обязательство Продавца передать Квартиру Покупателю считается исполненным. 
10. Стороны договорились, что с момента подписания настоящего договора Покупатель обязуется вносить плату за коммунальные услуги, содержание жилья и капитальный ремонт. Квартира не обременена задолженностями по квартплате, коммунальным платежам. В случае выявления задолженностей Продавца по коммунальным платежам (перерасчет со стороны управляющей организации, доначисления и т.д.), Продавец обязуется погасить их за свой счет в течение семи календарных дней после выставления такого требования Покупателем.
11. Право собственности у Покупателя возникает с момента регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. 

12. Риск случайной гибели или случайного повреждения квартиры переходит к Покупателю с момента подписания Сторонами настоящего договора.
13. Содержание статей 131 «Государственная регистрация недвижимости», 151 «Сделки, совершаемые в простой письменной форме», 160 «Письменная форма сделки», 164 «Государственная регистрация сделок», 167 «Общие положения о последствиях недействительности сделки»,  213 «Право собственности граждан и юридических лиц», 218 «Основания приобретения права собственности», 223 «Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору», 283 «Собственность на жилое помещение», 290 «Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме», 421 «Свобода договора», 450 «Основания изменения и расторжения договора», 452 «Порядок изменения и расторжения договора», 454 «Договор купли-продажи», 460 «Обязанность Продавца передать товар свободным от прав третьих лиц», 461 «Ответственность Продавца в случае изъятия товара у Покупателя», 487 «Предварительная оплата товара», 550 «Форма договора продажи недвижимости», 551 «Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость», 555 «Цена в договоре продажи недвижимости», 556 «Передача недвижимости», 557 «Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества», 558 «Особенности продажи жилых помещений» Гражданского кодекса Российской Федерации,  Сторонам известно. 

14. Стороны подтверждают, что обладают правоспособностью и дееспособностью совершать данную сделку. Стороны подтверждают, что в момент заключения сделки они не находятся в состоянии, препятствующем пониманию значения своих действий, не находятся под влиянием заблуждения. Стороны подтверждают, что сделка заключена на добровольных началах, сделка не совершена под влиянием обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения представителем одной стороны с другой стороной. 

15. Продавец гарантирует, что он не признан банкротом, в отношении него не возбуждались и не ведутся дела о банкротстве, что он не имеет долгов и /или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь возбуждение в отношении него дел о банкротстве и/или о взыскании денежных средств, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании его банкротом и, что он сам не планирует обращаться в суд для признания себя банкротом. 

16. Продавец подтверждает, что не является ответчиком в суде как физическое лицо, в отношении него не ведется уголовное преследование, с возможным предъявлением гражданского иска, вследствие чего на указанную квартиру может быть наложен арест и/или обращено взыскание или конфискация в пользу государства или третьих лиц. Квартира не входит в состав уставного капитала юридического лица, в отношении которого начата процедура банкротства, реорганизации или ликвидации.

17. Настоящий договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, по экземпляру выдается сторонам.
18. Реквизиты и подписи сторон:
	18.1. Продавец:

ООО «Инвест МСК»

юр.адрес: 119049, г.Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Якиманка, ул.Донская, д.29/9, стр.1, офис 01
факт.адрес: 119049, г.Москва, ул.Донская, д.29/9, стр.1, оф. 01
почтовый адрес: 119049, г.Москва, ул.Донская, д.29/9, стр.1
ИНН: 9725027126

КПП: 770601001
ОГРН: 1197746746856

Р/с: _____________________
К/с: _____________________
БИК банка: _______________
Банк: _____________________
Адрес банка получателя: __________
тел. +7-918-377-71-07, 
e-mail: vd@i-msk.ru 

Генеральный директор

__________________ Д.С. Селеговский

м.п
	
	18.2. Покупатель:

___________________/______________



	
	
	


_____________________Продавец
                                                                            ______________________ Покупатель 

