
Финансовый управляющий Палежаевой Екатерины Геннадьевны - Овчаренко Семен Александрович 

644043, г.Омск, ул.Фрунзе, д.40, оф.403, тел: 51-62-74  

Заключение  
об оценке рыночной стоимости имущественных прав 

Палежаевой Екатерины Геннадьевны 

 
          Результаты анализа, имеющейся в моем распоряжении информации, позволяют сделать 

вывод о том, что рыночная стоимость объекта оценки: 

- 5/13 доли в общей долевой собственности в квартире, расположенной по адресу: г. 

Омск, ул. Дианова, д. 25, кв. 115 (Кадастровый номер 55:36:100908:1103, Кадастровый номер 

55:36:100908:1103. Площадь: 50.8 кв.м. Площадь доли должника: 19,5 кв.м.) - составляет 1 222 

836,00 рублей. 

 

Заключение содержит общие данные по объекту оценки, собранную мной фактическую 

информацию, этапы проведенного анализа, сделанные допущения и  ограничительные условия, 

а также обоснование полученных результатов. 

 

Данные об объектах оценки 

 

Объекты оценки - 5/13 доли в общей долевой собственности в квартире, 

расположенной по адресу: г. Омск, ул. Дианова, д. 25, 

кв. 115 (Кадастровый номер 55:36:100908:1103, 

Кадастровый номер 55:36:100908:1103. Площадь: 50.8 

кв.м. Площадь доли должника: 19,5 кв.м.). 

Права требования 

принадлежит 

Палежаева Екатерина Геннадьевна 

Цель оценки Определение рыночной стоимости 

Предполагаемое 

использование результатов 

оценки 

Для проведения торгов имуществом в рамках процедуры 

банкротства должника 

Виды определяемой 

стоимости 

Рыночная стоимость 

Балансовая стоимость, руб. неизвестна 

 

ПРИМЕНЯЕМЫЕ  СТАНДАРТЫ  ОЦЕНОЧНОЙ  ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

 

       Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 

года № 135-ФЗ. 

       Федеральные стандарты оценки: 

      - «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», 

утвержденные приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 года  № 297; 

     - «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденные приказом 

Минэкономразвития России от 20.05.2015 года № 298; 

 

 

ОПИСАНИЕ  ОБЪЕКТА  ОЦЕНКИ 

 

Объект оценки принадлежит должнику.  Объект оценки относится к недвижимому 

имуществу.  



 

ОПИСАНИЕ  ПРОЦЕССА  ОЦЕНКИ  ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Общие  положения 

      

     Процесс оценки включает в себя: 

- определение задачи; 

- анализ платежеспособности дебиторов; 

- сбор и проверка необходимой информации; 

- согласование результатов и подготовка итогового заключения; 

- составление Отчета о результатах оценки. 

 

Правила определение рыночной стоимости объекта оценки 

  

Оценка недвижимого имущества. Учитывая назначение оценки, Финансовый 

управляющий решил определить рыночную стоимость объекта оценки сравнительным 

подходом.      

      Основой применения данного подхода является тот факт, что стоимость объектов оценки 

непосредственно связана с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая сопоставимая 

продажа сравнивается с объектом оценки. В цену сопоставимой продажи вносятся поправки 

(корректировки), отражающие существенные различия между ними. 

 При использовании сравнительного подхода Финансовым управляющим были 

предприняты следующие шаги: 

- сбор данных, изучение рынка, отбор аналогов из числа сделок купли-продажи и 

предложений на продажу (публичных оферт); 

- проверка информации по каждому отобранному аналогу о цене продажи и запрашиваемой 

цене, оплате сделки, физических характеристиках, местоположении и иных условиях 

сделки; 

- анализ и сравнение каждого аналога с объектом оценки по времени продажи (выставлению 

оферты), местоположению, физическим характеристикам и условиям продажи; 

- корректировки цен продаж или запрашиваемых цен по каждому аналогу в соответствии с 

имеющимися различиями между ним и объектом оценки; 

- согласование скорректированных цен аналогов и вывод показателя стоимости объекта 

оценки. 

 

На этапе сбора информации Финансовому управляющему удалось собрать достаточное 

количество документально подтвержденных данных о предложениях по продаже аналогичных 

объектов. При этом Финансовый управляющий опирался на источники, указанные в Отчете. 

 

1. Рыночная стоимость имущества – 5/13 доли в общей долевой собственности в квартире, 

расположенной по адресу: г. Омск, ул. Дианова, д. 25, кв. 115 (Кадастровый номер 

55:36:100908:1103, Кадастровый номер 55:36:100908:1103. Площадь: 50.8 кв.м. Площадь 

доли должника: 19,5 кв.м.):  

 

 Р =63 343 * 19,5 - 10% = 1 222 836,00 рублей, где 

63 343 – средняя стоимость аналогичного объекта недвижимости, руб./кв.м. (см. 

Приложение к настоящему Отчету); 

Расчет производился следующим образом: 

1) 3 900 000 руб. / 54,3 кв.м. = 71 823 руб. /кв.м. 

2) 4 150 000 руб. /60 кв.м. = 69 167 руб. /кв.м. 

3) 2 600 000 руб. /40 кв.м. = 65 000 руб. /кв.м. 

4) 2 550 000 руб. /44 кв.м. = 57 955 руб. /кв.м. 

5) 2 797 000 руб. /53 кв.м. = 52 774 руб. /кв.м. 

 

 

 

 



(71 823 + 69 167 + 65 000 + 57 955 + 52 774) / 5 = 63 343 руб./км.м. (средняя стоимость 

квадратного метра квартиры в районе, где находится объект оценки) 

 

19,5 - доля в общей долевой собственности в квартире должника, кв.м, 

10% - поправка на условия продажи (срочная реализация в рамках процедуры 

банкротства должника). 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

 

- сведения об объекте оценки 

- аналоги объекта оценки 

 

Финансовый управляющий  

Палежаевой Е.Г.                 С.А. Овчаренко 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Сведения об объекте оценки  

 

 



 
 















 
 

 

 

 

 

 

 



Аналоги объекта оценки 

 





 
 

 

 

 
 

 

Финансовый управляющий  

Палежаевой Е.Г.                              С.А. Овчаренко 
 


