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1. О О  К   О  ОЛ   О  

1.1. О о е дл  п о еде  О е ко  о е к  о екто  о е -
к  

О о е  дл  п о еде  то е  о е к  л ет  о о о  №0821-17-02 о  ок  
у лу  по о е ке от 20.08.2021, кл е  е ду пол теле  – О е т о   о е о  
от ет т е о т  «Ко лт о  упп  « КО »,  л е е е л о о д екто  ко  

ле  ле е , де т у е о  о о  т ,  од о  то о ,  к ко  – О -
е т о   о е о  от ет т е о т  « О Л О  »»,  л е ко ку о о 

уп л е о ло  т  ду до   , Л  -413-  , О -
 , е . о е  , д е  дл  ко е по де : , . о к , /  , 

ле  о е ул уе  о  « о  е ед е о   т  уп л » О  
,  , д е : , . о к , ул. е о од к , д. , ко п. , тел 

(495) 713-90- , .sroso uz.ru , де т у е о  о о  оп еделе  т о о уд  
. о к  от . .  од  по делу -35533/18-178-  « »,  д у о  то о . 

1.2. о дко  о е  От ет   д т  о т ле  

 те е у е  пол тел  то  От ет еет по дко  о е  80/2021. то  
о т ле  От ет  л ет  27.08.2021. 

1.3. О  о , де т у  о ект о е к  

О екто  о е к   оот ет т   д е   о е ку ло е е №1 к  
о о о у №0821-17-  о  ок  у лу  по о е ке от 0.08.2021) л ет  ет е е л  по-
е е , поло е е по д е у: . о к , ул. о к  л, д. : 

. е лое по е е е, о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:12299. 

.  е лое по е е е, о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о  
77:07:0007002:12270. 

.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:11964. 

.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:11852. 

1.4. е ул т т  о е к , полу е е п  п е е  л  
под одо  к о е ке 

л  оп еделе  то о т  о екто  о е к  О е к п е о то тел о оп едел т  
ео од о т  п е е  те  л   под одо  к о е ке. 

е ул т т  о е к , полу е е п  п е е  л  под одо  к о е ке, п ед т ле-
  т л е е. 
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Т л  1 

е ул т т  о е к , полу е е п  п е е  л  под одо  к о е ке по о т у 

е о е 

е ул т т 
т т о о 

под од , 
у . 

е ул т т 
тел о о 

под од , у . 

е ул т т 
до од о о 

под од , у .  

о л о  
о  

то о т ок у
ле о , у .  

о л о  о  
то о т ок у ле о), 

у ., е  1 

е лое 
по е е е, о е  
пло д  ,  2, 

 к д т о  
о е о : 

77:07:0007002:12299 

е 
п е л  

57 603 689 57 660 433 57 600 000 48 000 000 

е лое 
по е е е, о е  
пло д  ,  2, 

 к д т о  
о е о  

77:07:0007002:12270 

е 
п е л  

6 810 828 
е 

п е л  
6 800 000 5 667 000 

е лое 
по е е е 

о е то , 
о е  пло д  
32,1 2,  
к д т о  

о е о : 
77:07:0007002:11964 

е 
п е л  

3 301 742 2 412 199 2 900 000 2 417 000 

е лое 
по е е е 

о е то , 
о е  пло д  
29,8 2,  
к д т о  

о е о : 
77:07:0007002:11852 

е 
п е л  

3 065 168 2 239 363 2 700 000 2 250 000 

то о 70 000 000    58 334 000    

 

то к: ет О е к  

1.5. то о  ел  то о т  о екто  о е к  

 е ул т те п о еде  ето  то о  ел  о о  то о т  о ект  о е -
к  – ед о о у е т , п ед т л е о о о  ет е е л  по е е , поло-

е  по д е у: . о к , ул. о к  л, д. , по о то   26.08.2021 о е ет  
у о  ок у ле о , е  : 

58 334 000 ( т де т о е  лл о о  т т  т д т  ет е т  о к  у ле ,  
: 

- о  то о т  е ло о по е е , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:12299: 

48 000 000 ( о ок о е  лл о о  о к  у ле , 

- о  то о т  е ло о по е е , о е  пло д  ,  2  к д т о  о е о  
77:07:0007002:12270: 

5 667 000 ( т  лл о о  е т от е т де т е  т  о к  у ле , 

 

1  о о  подпу кт   пу кт   т т   ло о о о кодек  о ко  еде , о л о кото-
о  опе  по е л  у е т   л  у е т е  п  дол ко , п   оот ет-
т   ко од тел т о   е о то тел  к от , е п т  о екто  о ло е  . 





  О К  

8 

2.   О К  

д е  о е ку п еде о  ед к  ло е  №1 к о о о у № -17-02 о  ок -
 у лу  по о е ке от 20.08.2021. 

Т л  2 

д е  о е ку 

е о  О к  
о т у д   

 о е ку 

О о т  д   о е ку 

О ект о е к  
О №  

п.  

ет е е л  по е е , поло е е по д е у: . о к , ул. 
о к  л, д.  

д е  о ект  о е к  - . о к , ул. о к  л, д.  

о т  о ект  о е к   
ук е  еде , 
до т то  дл  де т -

к  к до   е о 
те  п  л  

О №  

п.  

. е лое по е е е, о е  пло д  ,  к . ,  к д т о  о е-
о : : : : . 
.  е лое по е е е, о е  пло д  ,  к .   к д т о  о е-
о  : : : . 
.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  к . ,  к -

д т о  о е о : : : : . 
.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  к . ,  к -

д т о  о е о : : : : . 

кте т к  о ект  
о е к   е о о е е-

 те  л  лк   
до туп е дл  О е к  
доку е т , оде е 
т к е кте т к  

О №  

п.  

кте т к  о ект  о е к   е о о е е  те  п еде   
леду  доку е т : 

❖ п к   . еде  о  о о  кте т к  о ект  
ед о т  от . .  од  к к д т о о у о е у: 

77:07:0007002:12299; 

❖ От ет  о о  о    о пе е оде п   о ект 
ед о т  № / /  от . .  к к д т о о у 
о е у: : : : ; 

❖ п к   . еде  о  о о  кте т к  о ект  
ед о т  от . .  од  к к д т о о у о е у: 

77:07:0007002:11964 

❖ п к   . еде  о  о о  кте т к  о ект  
ед о т  от . .  од  к к д т о о у о е у: 

77:07:0007002:11852. 

  о ект о е к , 
у т е е п  оп е-
деле  то о т  о -
ект  о е к , о е  
о е е е  т  п , 
 то  ле  от о е  

к до   те  о ект  
о е к  

О №  

п.  

О №  

п.  

о о т е о т  

О е  о е е е  т  п : ло   пол у О « О К» 

ел  о е к  
О №  

п.  
Оп еделе е то о т  о ект  о е к   

едпол е ое пол -
о е е ул т то  

о е к  

О №  

п.  

л  т ле  о ект  о е к   то   к  п о еду  к от т  
дол к . 

е ул т т  о е к  е о ут т  пол о  дл   еле  

д то о т  
О №  

п. д 
о   

т  о е к  
О №  

п. е 
26.08.2021  

опу е ,  кото  
дол  о о т  
о е к  

О №  

п.  

О е   допу е , о к е  п о е е о е к , е  е-
л  о е к   п едпол е  пол о е  ее е ул т то , у т л -

т   п о е е п о еде  о е к   ук т   оот ет т у е  
деле От ет  о  о е ке 

е е  ед  дл  
е е  то о т  

 у л  

О о е о т  п о еде  
о от  о ект  о е к   

О №  

п.  

О е  от по о от у о е е о о у е т  о ет  у л -
 о от о  

то о  ел  то - О №  то о  ел  то о т  удет п ед т ле   де ко к ет о о л  
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е о  О к  
о т у д   

 о е ку 

О о т  д   о е ку 

о т  п.   ок у ле е  по те т е к  п л  ок у ле  

о о е  
те л ,  кото о  

о ет од т  то -
о т  

О №  

п.  
Оп еделе е  те ло  е п еду от е о 

О е е е   от о е-
 о ект  о е к  

- 

 от ут т е доку е т л о подт е де  о е е е   от о е  
о ект  о е к , о е к  п о од т  од   п едполо е  о  от ут т  
т к  о е е е   

то к: д е к к  
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3.  О К К  О К   О  О К  

3.1. еде  о к ке 

 оот ет т   о о о о  №0821-17-02 о  ок  у лу  по о е ке от 20.08.2021 к -
ко  о е к  л ет  О е т о  о е о  от ет т е о т  « О Л О  ».  
т л е е п ед т ле  еде  о к ке. 

Т л  3 

еде  о к ке 

е о е еде  о к ке 

О о о-п о  о   пол ое 
е о е 

О е т о  о е о  от ет т е о т  « О Л О  -
» 

О о о-п о  о   ок е -
ое е о е 

ООО « О Л О  » 

е то о де  121151, . о к , ул. о к  л, д.  

/К  7730562750 / 773001001 

О  5077746884177 от . .2007 . 
Ко ку  уп л  ло  т  ду до  

то к: д е к к  

 

3.2. еде  о  О е ке  пол теле 

пол теле  то е  о е к  л ет  д е кое л о,  кото  у О е к  кл -
е  т удо о  до о о . еде  о  пол теле п ед т ле   т л е е. 

Т л  4 

еде  о  пол теле 

е о е еде  о  пол теле 

О о о-п о  о   пол ое 
е о е 

О е т о  о е о  от ет т е о т  «Ко лт о  упп  
« КО » 

О о о-п о  о   ок е -
ое е о е 

ООО «Ко лт о  упп  « КО » 

е то о де   . о к , ул. к , д.  

/К  7707549535 / 771501001 

О   д т  п ое  О  . т  п ое  – 16.05.2005 

еле о / к  +7 495 778 82 08 

е е л  д екто  ко  ле  ле е  

ол  т о  от ет т е о т  о е ко  

д к  п о е о л  от ет т е о т  пол тел  -
т о   оот ет т   п л  т о  д ко  от-
ет т е о т  о е к   ООО « ол т т о е» ол  № -

073-005675/20-  от . .  . . ок де т   . . . по 
. . ., т о  у     т  лл о о  у ле  

то к: д е пол тел  

 

3.3. О е к пол тел  

т к о т ле  то е о От ет  еет ее  п о е о л ое о о е  
о л т  о е о о  де тел о т .  т л е е п еде  д е О е к  пол тел , 
у т о е о  пол е  от. 

Т л  5 

еде  о  О е ке, п о од е  о е ку 

е о е еде  о  О е ке 

О   е  

Оп т от   о е ке лет  c 21.12.2017 

еде  о  о о  о-
ое  о е о ое  

пло  т   ,  №   еде л о о о уд т е о о 
д ет о о о о тел о о у е де  е о о о  « о л  
ледо тел к  о ко к  о уд т е  т о тел  у е тет» по 

п ле  « . .  т о тел т о», д т  д  . .  

пло  о п о е о л о  пе епод ото ке -I № , . № -03875/16 
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е о е еде  о  О е ке 

д  еде л  о уд т е  д ет  о о тел  
у е де е  е о о о  « о л  ледо тел к  

о ко к  о уд т е  т о тел  у е тет», п о  «О е к  
то о т  п едп т  е », д т  д  0.06.2016  

ле т о  О е о е 
О, ек т  подт е д -

 доку е то  

ле  о е ул уе о  о  « о  « еде  пе л то  О е -
ко » е т о  о е   от . . .  

е то о де е: , . о к , ул. к т к , д. , ко п.    

пе л  о е к  ед -
о т , о е к  д о о 

у е т , о е к  е  

К л к о  тте т т  о л т  о е о о  де тел о т  № -  от 
. .  . по п ле  «О е к  ед о т », д   о о  

е е   « еде л  е у  е т  по о  под ото к  
уп ле е к  к д о ». ок де т  тте т т  – до . .  . 

еде  о  о тел о  т -
о  д ко  от ет-
т е о т  о е к  о е -

ко  

От ет т е о т  о е к  т о  О е т о   о е о  
от ет т е о т  « ол т т о е». о о о  пол  т о  
от ет т е о т  о е к  № -073- /  от . .  . ок де т  

о о о  пол  т о :  . .  . по . .  . т о  у   
   лл о  у ле . 

е то о де  о е к   . о к , ул. к , д.  

о е  ко т кт о о теле о  +     , до .  

д е  лект о о  по т  о е -
к  

fmu@expertadvice.ru 

то к: д е пол тел  

 пол тел   О е ко  кл е  т удо о  до о о : 

❖  . .  – о о о  № /  от . . . 

3.4. еде  о е о т  д е ко о л ,  кото  
О е к кл л т удо о  до о о  

❖ то  ООО «Ко лт о  упп  « КО » подт е д ет пол ое о л де е 
п по  е о т , у т о ле  т т е   еде л о о ко  от . .  
№ -  «О  о е о о  де тел о т   о ко  еде ». 

❖ ООО «Ко лт о  упп  « КО » подт е д ет, то е еет у е т е о о 
те е   о екте о е к   л  е л ет  л о  л о  к к . 

❖ е  де е о о о де   п о еде е о е к  о ект  о е к  е т от 
то о о  ел  то о т  о ект  о е к , ук о   то е  От ете о  о е ке. 

3.5. еде  о е о т  О е к  

❖ то  О е к подт е д ет пол ое о л де е п по  е о т , 
у т о ле  т т е   еде л о о ко  от . .  № -  «О  о е о о  
де тел о т   о ко  еде », п  о у е т ле  о е о о  де тел о т   
о т ле  то е о От ет  о  о е ке. 

❖ О е к е л ет  у ед теле , о т е ко , к о е о , дол о т  л о  
л  от ко  д е ко о л  – к к , л о , е  у е т е  -

те е   о екте о е к . О е к е о то т  ук  л   л ко  од т е 
л  о т е. 

❖ О е к е еет  от о е  о ект  о е к  е  л  о тел т е  п  
е о о о  о  ок  у лу  по о е ке  е л ет  у т ко  ле о  л  к ед -

то о  д е ко о л  – к к , о к к  к к е л ет  к ед то о  л  
т о ко  О е к . 

❖ е  опл т  О е ку  п о еде е о е к  о ект  о е к  е т от то о о  
ел  то о т  о ект  о е к , ук о   то е  От ете о  о е ке. 
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3.6. о  о о е  п ле е  к п о еде  о е к   
под ото ке От ет  о  о е ке о   пе л т   
ук е   к л к   тепе   у т   п о еде  
о е к  о ект  о е к  

то о е о   пе л т  к п о е у о е к   к под ото ке От ет  о  о е ке е 
п лек л . 
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4.   О Л ,   О  

О е по т  о е к  п еде   деле II О № : 

К о ект  о е к  от о т  о ект  д к  п ,  от о е  кото  ко од -
тел т о  о ко  еде  у т о ле  о о о т   у т   д ко  о о оте. 

е  – то де е  у , п е , п едл е  л  упл е  у т к   
е ул т те о е е о  л  п едпол е о  делк . 

то о т  о ект  о е к  – то олее е о т  ет  ел , оп еделе   
д ту о е к   оот ет т    до  то о т  о л о т е о  еде л о о 
т д т  о е к  « ел  о е к   д  то о т  О № ». 

то о  ел  то о т  – то о т  о ект  о е к , т  п  пол о  
под одо  к о е ке  о о о о о о е ко  о л о  о о е  е ул т то , полу е -

  к  п е е  л  под одо  к о е ке. 
од од к о е ке – то о окуп о т  етодо  о е к , о ед е  о е  етодоло е . 

етод п о еде  о е к  о ект  о е к  – то по ледо тел о т  п о еду , по ол   
о о е у е т е о  дл  д о о етод  о  оп едел т  то о т  о ект  о е к   

к  од о о  под одо  к о е ке. 
т  оп еделе  то о т  о ект  о е к  д т  п о еде  о е к , д т  о е к  – то 

д т , по о то   кото у  оп еделе  то о т  о ект  о е к . 
о  о о т , п о о ед  по ле д т  о е к , о ет т  пол о  дл  

оп еделе  то о т  о ект  о е к  тол ко дл  подт е де  те де , ло   
д ту о е к ,  то  лу е, ко д  т к  о  оот ет т ует ло  о д  -
к   д ту о е к . 

опу е е – п едполо е е, п е ое к к е ое  к ее  кто , у ло  л  
о то тел т ,   о екто  о е к  л  под од  к о е ке, кото е е т е у т п о-

е к  о е ко   п о е е о е к . 
О ект- ло  – о ект, од  о екту о е к  по о о  ко о е к , те л -
, те е к   д у  кте т к , оп едел  е о то о т . 

О е по т  под одо  к о е ке п еде   деле III О № : 

тел  под од – о окуп о т  етодо  о е к , о о   полу е  то о т  
о ект  о е к  путе  е  о е е о о о ект   о ект - ло . 

о од  под од – о окуп о т  етодо  о е к , о о   оп еделе  о д е  
до одо  от пол о  о ект  о е к . 

т т  под од – о окуп о т  етодо  о е к  то о т  о ект  о е к , о о   
оп еделе  т т, ео од  дл  п о ете , о п о од т  л о е е  о ект  
о е к   у ето  о   у т е . 

О е по т  до  то о т : 

 т т е  еде л о о ко  от . .  № -  «О  о е о о  де тел о т   о -
ко  еде » д о леду ее оп еделе е о о  то о т : 
« о  то о т  – то олее е о т  е , по кото о  о ект о е к  о ет т  

от у де   отк то  ке  у ло  ко ку е , ко д  то о  делк  де т у т у о, 
пол  е  ео од о  о е ,   ел е е  делк  е от т  к к е-

л о е е о то тел т , то е т  ко д : 
❖ од   то о  делк  е о  от у д т  о ект о е к ,  д у  то о  е о  

п т  пол е е; 
❖ то о  делк  о о о о едо ле  о п ед ете делк   де т у т  о  те е ; 
❖ о ект о е к  п ед т ле   отк то  ке по ед т о  пу л о  о е т , 

т п о  дл  ло  о екто  о е к ; 
❖ е  делк  п ед т л ет о о  у ое о де е  о ект о е к   

п у де  к о е е  делк   от о е  то о  делк   е -л о то о  е 
ло; 
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❖ пл те   о ект о е к  е   де е о  о е». 

е т о  то о т  – то то о т  о ект  о е к  дл  ко к ет о о л  л  упп  
л  п  у т о ле  д  л о  л  е т о  ел  пол о  о ект  
о е к  пу кт  О № . 

Л к д о  то о т  – то ет  ел , от  олее е о т у  е-
у, по кото о  д  о ект о е к  о ет т  от у де   ок к по  о ект  о е к , 
е  т п о о ок  к по  дл  о  у ло ,  у ло , ко д  п од е  у -

де  о е т  делку по от у де  у е т  пу кт  О № . 

е   оп еделе , пол уе е п  о е ке о екто  ед о о у е т : 

К ед  е  ед ое у е т о, ед о т  от о т  е ел е у т-
к , у тк  ед   е, то п о о о  е ле , то е т  о ект , пе е е е е кото  е  

е о е о о у е   е  е о о о,  то  ле д , оо у е , о ект  
е е е о о т о тел т . К ед  е  от о т  т к е подле е о уд -
т е о  е т  о ду е  о к е уд , уд  ут е е о пл . ко о  к ед -

 е  о ет т  от е е о  ое у е т о т т   К . 
ед о  е , у т у е   о о оте к к ед  о ект, о ет л т  ед  е-

д  ко плек  – о окуп о т  о ед е  ед  е е  д , оо у е   
 е е , е о  е к  л  те оло е к ,  то  ле л е  о ек-

то  еле е до о , л  лект опе ед , т у оп о од   д у е , л о поло е   
од о  е ел о  у тке, е л   ед о  о уд т е о  ее т е п   ед ое у е-
т о е т о о п о о т е о т   о окуп о т  ук  о екто   ело  к к од-
у ед у  е . К ед  ед  ко плек  п е т  п л  о едел  
е  т т  .  К . 

О ект к п т л о о т о тел т  – д е, т ое е, оо у е е, о ект , т о тел т о 
кото  е е е о д лее – о ект  е е е о о т о тел т ,  кл е е  е-

е  по т оек, к о ко , е о   д у  подо  по т оек т т   К . 
О ект  ед о т  – т ое е е ел е у тк , е т ое е е ел е у т-

к , о ект  к п т л о о т о тел т ,  т к е т  е ел  у тко   о екто  к п т л -
о о т о тел т , л е  е л е по е е , е те л  по отдел о т ,  у ето  -

   у е т е  п  пу кт  О № . 
олее ект ое пол о е п ед т л ет о о  т кое пол о е ед о-

т , кото ое к ует ее п одукт о т  оот ет т ует ее ол е  то о т   кото-
ое е к  о о о, д е к  е е о  д ту оп еделе  то о т  о ект  о е -

к   о о оп д о пу кт  О № . 
пе л о ое у е т о – у е т о, кото ое едко, е л  оо е ко д -л о, п о-

д ет   ке е, к к по ед т о  п од  е  л  о , т  кото  о о 
л ет ,  лу е о у к л о т , о у ло ле о  е о пе л о  кте о   ко -

т ук е , ко у е , е о , е тополо е е    о т . 
е пе л о ое у е т о – у е т о, кото ое п од ет   ке. 
 то е  От ете о е к /О е к – то е кое л о/л , пол е  подп -
е От ет о  о е ке. 

ло  ок е   е ту  

 – о те е ко  е т . 
 – ло  ут е  п одукт. 

К  – д к  кодек  о ко  е-
де . 
долл.  – долл   о л  де-

е  л т  . 
 – ед  о уд т е  ее т  е-

д о т  о к д т о о  то о т  о ек-

т  ед о т .. 
 – дек  пот е тел к  е . 
. – ут  е те  ед  е-

е  е е . 
. п. – ут пе ко . 
. т . – ут т по то . 

К  – о ко к  кол е  тодо о . 
/  – о е то. 
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2 – к д т  ет  ед  е е  
пло д . 

 – ло   до ле у  то о т . 
О « О» – о е ул уе  о -

 « о  « еде  пе л то  О е -
ко ». 

 – олее ект ое пол о -
е. 
 – то о  е т . 

О  – опе о е од . 
у . – о к  у л  о л  -

л т  о ко  еде . 

 – о к  еде . 
К – ет е т по т ое кол о. 
О – о е ул уе  о  о е -
ко . 
 – еде л  ко . 
О – еде л е т д т  о е к . 

  – е т л  к о ко  е-
де . 
GLA – о  пло д , подле  д е  

е ду е доп од  пло д . 
К – ло  ко плек . 

 

 ет  пол ует  е ду од  те  ед  е е  .  п о е е о е к  
пол тел  о т л ет  о о  п о п о од т  ок у ле  полу е  е ул т то , е ок -

 у е т е ое л е  то о  е ул т т то о т  о ект  о е к . 
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5. О   О Л  ЛО , ОЛ О  
О КО   О  О К  

1.  к  ок  у лу  по о е ке пол тел  е л  у е т о,  о т  от д  
о ект  о е к  е п о од т пе л  к пе т   от о е  о ект  о е к ,  то  

ле д е ку  к пе т у п о о о поло е  о ект  о е к , т о тел о-

те е ку , те оло е ку   коло е ку  к пе т у о ект  о е к ,  т к е -
е т  о т  те  о ект  о е к . О е к е е ет от ет т е о т   

д е кое оп е п  о е е о  о т е о т  л   оп о , е  
от е е  п  о т е о т   ее. о о е е о  о т е о т  т ет  

до то е . О е е  о т е о т  т ет  о од о  от к к -л о п ете  
л о о е , к о е о о о е   От ете. 

2.  о т ле  От ет  пол тел  е о  п од т  о о е те л  ото-
, пл , е те   т.п.  по о екту о е к . оку е т , п едпол е е к -

пол о  пол теле   у т л е кол е т е е  к е т е е к-
те т к  о ект  о е к ,  т к е пол о е п  п о еде  о е к  о ект  
о е к  д е о ут оде т   е пол тел . 

3. От О е к  е т е ует  по л т   уде л  детел т о т   по о о  по 
по оду п о еде о  о е к , е к к по о л о у о у уд . 

4. О ект о е к  т ет   у ето  л  те  о е , кото е о о т  
 От ете. О е к п едпол ет от ут т е к к -л о к т  то е т  т к , кото е 
е о о о о у т  п  у л о  о детел т о  о ект  о е к  кто , 
л   о е ку. О е к е е ет от ет т е о т    л е т к  к т  

кто ,   ео од о т  ле  т ко . 
5. О е к од т  то о, то  п едо т ле  о  о  о екте о е к  л -

ет  до то е о   пол о . О е к оп л   то е к е  кт е к е д е, 
п едо т ле е к ко ,  п о од л л   п ед ет  пол от   то о т   
п едел  ое  ко пете . О е к е е ет от ет т е о т   кте т к  о -
ект  о е к , кото е е о о о о у т  е, к о е к к путе  у е  оот ет-
т у е  доку е т .  л  т к  кте т к О е к е е ет от ет-
т е о т ,  лу е е л  е у е л  п едо т ле  оот ет т у  подт е д  

доку е т . 
6. л  еле  то е  от  п едпол ет , то доку е т , п едо т ле е к -

ко , до то е    то  лу е, е л  доку е т  л т  е е е   у т о ле -
о  по дке коп   е подп  упол о о е   то л о .  О е к  ет 

о о  о е т    до то е о т . 
7. О е к т ет до то е  о едо туп е то к  от ле о   т т т е ко  

о , од ко е дел ет к ко о кл е  от о тел о то о т  л  пол о-
т  т ко  о   п ет д у  о  к к е т . О е к е п -
ет  е  от ет т е о т   по леду е е е  о л , ко о е к , 

д е к   п од  у ло , кото е о ут по л т   то о т  о ект  о е -
к . 

8. еде , полу е е О е ко   оде е   то е  От ете, т т  до-
то е . Од ко О е к е о ет т о т  ол т у  то о т  о -

, по то у дл  е  еде  ук  то к о . 
9. еде е  От ете кт ,  о о  кото  п о од л  л , дел л  п ед-

поло е   од , о  О е ко   ол е  тепе  пол о  е о 
  у е   л т ,  л д О е к , до то е   е оде  -

д  о ок. 
10. оде е   От ете л , е   кл е  п дле т о у О е ку  

де т тел  т о о  п едел  о тел  у ло   допу е , л  

еот е ле о  т  то е о От ет . 
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11. е л т е к е ледо   од , п еде е  то е  От ете, пол е-
  оот ет т   п п  о к  т д то  о е к . 

12. Л ое п еделе е то о о  ел  то о т  е ду о т л  ле е т -
 о ект  о е к , е л  т ко ое еет   От ете, п е ет  тол ко дл  еле   -

д , ук   От ете. Отдел е пок тел  то о т  л о о  ле е то  о ект  
о е к  е о ут т  пол о  отдел о от От ет  дл  л  д у  еле   д  

е  пе л о о о о о   ето . 
13. От ет о  о е ке оде т п о е о л ое е е О е к   от о е  то о т  

о ект  о е к   е л ет  т е  то о, то о ект о е к  удет е л о   
о од о  ке по е е, о  то о т  о ект , ук о   От ете о  о е ке. 

14. е е О е к  от о тел о то о т  о ект  о е к  де т тел о тол ко  д -
ту о е к . О е к е п ет  е  к ко  от ет т е о т   е е е ко-

о е к , д е к    кто о , кото е о ут о к ут  по ле то  д т   
по л т   о у  ту ,  к к лед т е,  о у  то о т  о ект  о е -
к . 

15. опу к ет  о о о т  пол о   ет   пе од  д т  о е к  до д т  о-
т ле  От ет  кт е к  к о ко о е к   от ле  пок теле , п -

   к е т е т о о т  п о о , е е о   д ту о е к . 
16. то , по о то   кото у  п о еде  о е к  о ект  о е к , л ет  

26.08.2021.  лу е ео од о т  пол о   ет  пок теле   о т -
о  л те, пе е ет  у л  п о од л  по у т о ле о у ко  о  о е -
о у ку у  д ту о е к  л  д у е оот ет т у е д т . 

17. е ет  пол е   т л о  ед кто е Mi rosoft й el  у ето  о е о о 
кол е т  е  по ле п то  то о т  ето  «к к  к е» , то о е пе -
ет о о о т  п о е к  п о е уто   то о  е ул т то  п о еде  е-
то , п еде   то е  От ете. 

18. опу к ет  п еде е  ет   т л  ок у ле  е  ет  ел -
. 

19. о о  к к ,  о ект о е к  ло е о о е е е е  де ло   
пол у О « О К». О е к  о ект  о е к  п о од т  е  у ет  о е е е   

де ло   пол у О « О К». 

20. О е к е п о од л о е  по е е  о ект  о е к . е  пло де   д у  
те е к  п ет о  о ект  л  оп еделе   о о  п оу т л -

е   те е ко  доку е т , п едо т ле о  к ко . 
о е допу е  ук  по тек ту то е о От ет . 
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6.   О К  

то  От ет о т ле   оот ет т   т е о  леду  т д то , е л е -
т у  п кт ку п о е о л о  о е к : 

1. еде л  т д т о е к  «О е по т  о е к , под од  к о е ке  т е о  
к п о еде  о е к  О № », ут е де  п к о  ко о т  о  от 

. .  № ; 
2. еде л  т д т о е к  « ел  о е к   д  то о т  О № », ут е де  

п к о  ко о т  о  от . .  № ; 
3. еде л  т д т о е к  « е о  к от ету о  о е ке О № », ут е де  

п к о  ко о т  о  от . .  № ; 
4. еде л  т д т о е к  «О е к  ед о т  О № », ут е де  п к о  

ко о т  о  от . .  № . 

пол о е епе е ле  т д то  о о тел о т   п е е  
п  о у е т ле  о е о о  де тел о т   те то  о ко  еде  по о то  

 д ту о е к   д ту о т ле  то е о От ет , то у т о ле о еде л  ко о  от 
. .  № -  «О  о е о о  де тел о т   о ко  еде »2. 

то  от  т к е л  пол е   оот ет т   о  поло е  т д -
то   п л о е о о  де тел о т , у т о ле  о е ул уе о  о е  « о  
« еде  пе л то  О е ко », ле о  кото о о л ет  О е к пол тел  то-

е  о е к . 
е е е т д т  о е ул уе о  о е  « о  « еде  пе л то  

О е ко »: 
1. т д т   п л  о е о о  де тел о т  о  пе л то  О е ко  « еде-

 пе л то  О е ко », ут е де  е е е  о ет  о  пе л то  
о е ко  « еде  пе л то  о е ко » отокол №  от . . ; 

2. л  п о е о л о  т к  о  пе л то  О е ко  « еде  пе -
л то  о е к », ут е де  е е е  о ет  о  пе л то  о е ко  « еде-

 пе л то  о е ко » отокол №  от . . . 

е т д т   п л  о тел  к п е е  о е к  – ле  о е у-
л уе о  о е  « о  « еде  пе л то  О е ко »  т , е п от о е -

е  де т у   д ту о т ле  От ет  ед к  еде л о о ко  от . .  
№ -  «О  о е о о  де тел о т   о ко  еде   еде л  т д то  о е -
к . 

 
2  у ето  е  допол е   е е , п т   д ту о т ле  то е о От ет . 
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7. О О  О  О К О  О К    ЛОК  
ОК , Л  К   КОЛ  

К К  О К О  О К  

7.1. е е е  доку е то , пол уе  О е ко   у т л -
 кол е т е е  к е т е е кте т к  о -

екто  о е к  

 оде п о еде  от по о е ке О е ку л  п едо т ле  коп  доку е то   -
о , п ед т ле е  ло е  к то е у От ету, у т л е кол е т е -

е  к е т е е кте т к  о екто  о е к . О о  то к  о  -
л л : 

❖ п к    о  о о  кте т к   е т о  п   о ект 

ед о т  от . .  од  к д т о  о е : : : : ); 

❖ От ет  о о  о    о пе е оде п   о ект ед о т   
№ / /  от . .  к к д т о о у о е у: : : : ; 

❖ п к    о  о о  кте т к   е т о  п   о ект 

ед о т  от . .  од  (к д т о  о е : 77:07:0007002:11964); 

❖ п к    о  о о  кте т к   е т о  п   о ект 

ед о т  от . .  од  к д т о  о е : 77:07:0007002:11852); 

❖ о е доку е т   о , ук е по тек ту то е о От ет . 

7.2. Кол е т е е  к е т е е кте т к  о екто  

о е к  

то  дел От ет  под ото ле   пол о е  о , ук о   деле 
. . « е е е  доку е то , пол уе  О е ко   у т л  кол е т е е  к -
е т е е кте т к  о екто  о е к » то е о От ет . 

О екто  о е к   оот ет т   д е   о е ку ло е е №  к о о о у №0821-

17-02 о  ок  у лу  по о е ке от 20.08.2021  л ет  ет е е л  по е е , поло-
е е по д е у: . о к , ул. о к  л, д. : 

. е лое по е е е, о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:12299. 

.  е лое по е е е, о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о  
77:07:0007002:12270. 

.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:11964. 

.  е лое по е е е о е то , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:11852. 

Кол е т е е  к е т е е кте т к  о ект  о е к  п еде   е леду -
 т л . 

Т л  6 

К тк  кте т к  е ло о д ,  кото о  поло е  о ект о е к  

е о е 
пок тел  

е е пок тел  

Оп е е тополо е  д  

д е  
о д  КК: . о к , ул. о к  л, д. ; по д  дек  к т: . о к , ул. 

о к  л, д. 8 ,  

д т т  
ок у  о  

О о  « о о о ло о»  

д ле о т  от 
т  ет о 

13 ут пе ко  от т. . « туде е к » 

поло е е 
от о тел о 

Куту о к  п о пект – 470   

до ое кол о – ,  к  
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е о е 
пок тел  

е е пок тел  

о о  
т ле  

ет е т по т ое кол о – 1,4 к  

К  – 12 к  

Л  
поло е  

е  л  то о тепе о  до о  

п т о к  
ок у е  

Ок у е е  о ект  о е к  л т  о ок т е л е до , о ект  о л о  
т укту   

кте т к  
до туп о т  

е тополо е е о ект  ледо  кте ует  о о е  т по т о  до туп о т , 
под е д к о екту о у е т л ет  по ул е л то к  

е тополо е е 
о ект  о е к   
к те . о к  

 

К тк  кте т к  д ,  кото о  поло е  о ект о е к 3 

е КК 

 
е о е 

о ект   д е, е е: е лое, -18- т ое под е  т е  , о  пло д  61 220 2 

К д т о  
о е  

77:07:0007002:11606 

п о ект  Отдел о то ее д е 

у к о л ое 
е е 

е лое д е 

 
3 то к о : 
https://pkk.rosreestr.ru/#/search/55.74375915786876,37.55542670471125/19/@5w3tqxnc7?text=77%3A07%3A0007002%3A

11606&type=5&opened=77%3A7%3A7002%3A11606 
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е о е 
пок тел  

е е пок тел  

е  
т о т  

14-18 

од е  
т о т  

4 

О  
пло д , 2 

61 220 

од по т о к  2015 

ло д  
т о к , 2 

ет д  

т о тел  
о е , 2 

ет д  

О о е 
ко т укт е 
ле е т  

те  – о ол т е 

е е ое 
о о удо е  

л оу т о т  

Отопле е, одо е е, к л , лект о е е, е т л  

е е о-

те е кое 
о то е 

Отл ое 

ото  д  
е  д  

 
К тк  кте т к  о ект  о е к  к. . 77:07:0007002:12299 

е о е 
о е е о о 
о ект  

е лое по е е е о  пло д  – 604,3 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:12299 

п по е е  е лое т ое ое по е е е 

е е 
по е е  

о е е е о од о о е  

еку ее 
пол о е 

о ле п о еде  е о т  от, о ет пол о т  по е  

д п  о т е о т  

о е   д т  
о уд т е о  
е т  п  

№ 77:07:0007002:12299-77/051/2021-6 от 27.07.2021 

оо л д тел  ООО « О Л О  » 



О О  О  О К О  О К    ЛОК  ОК , 
Л  К   КОЛ  К К  О К О  О К  

22 

е о е 
пок тел  

е е пок тел  

у е т у е 
о е  
о е е е  

п  

ло   пол у О « О К»4 

К д т о  
о е  

77:07:0007002:12299 

т  
поло е  

-1 

О  
пло д , 2 

604,3 

л е 
отдел о о од  

ет 

ут е  
отделк  
по е е   
те е кое 
о то е 

е  е о т  

е е ое 
о о удо е  

л оу т о т  

лект о е е, отопле е  д ., п у е то у т пу по е е , ко у к  

К тк  кте т к  о ект  о е к  к. . 77:07:0007002:12270 

е о е 
о е е о о 
о ект  

е лое по е е е о  пло д  – 142,9 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:12270 

п по е е  е лое т ое ое по е е е 

е е 
по е е  

о е е е о е о пол о  

еку ее 
пол о е 

 т  пло д  ,  2  е е  те  по о  е оп о т   
О т л  пло д  – ле т  т у , по е е е о е о пол о   п к е 

д п  о т е о т  

о е   д т  
о уд т е о  
е т  п  

№ 77:07:0007002:12270-77/051/2020-1 от 12.11.2020 

оо л д тел  ООО « О Л О  » 

у е т у е 
о е  
о е е е  

п  

ло   пол у О « О К» 

К д т о  
о е  

77:07:0007002:12270 

т  
поло е  

-2 

О  
пло д , 2 

142,9 

л е 
отдел о о од  

ет 

ут е  
отделк  
по е е   
те е кое 
о то е 

до лет о тел ое 

е е ое 
о о удо е  

л оу т о т  

лект о е е, отопле е  д ., п у е то у т пу по е е , ко у к  

 
4 о  о ло е п едо т ле  к ко  
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е о е 
пок тел  

е е пок тел  

е  по е е  

 
К тк  кте т к  о ект  о е к  к. . 77:07:0007002:11964 

е о е 
о е е о о 
о ект  

е лое по е е е о  пло д  – 32,1 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:11964 

п по е е  е лое т ое ое по е е е 

е е 
по е е  

о е то 

еку ее 
пол о е 

пол ует  по е  –  к е т е о е т  

д п  о т е о т  

о е   д т  
о уд т е о  
е т  п  

№ 77:07:0007002:11964-77/051/2021-6 от 28.07.2021 

оо л д тел  ООО « О Л О  » 

у е т у е 
о е  
о е е е  

п  

ло   пол у О « О К» 

К д т о  
о е  

77:07:0007002:11964 

т  
поло е  

-3 

О  
пло д , 2 

32,1 

л е 
отдел о о од  

ет 

ут е  
отделк  
по е е   
те е кое 
о то е 

ед ее о ее 

е е ое 
о о удо е  

л оу т о т  

лект о е е, отопле е  д ., п у е то у т пу по е е , ко у к  

К тк  кте т к  о ект  о е к  к. . 77:07:0007002:11852 

е о е 
о е е о о 
о ект  

е лое по е е е о  пло д  – 29,8 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:11852 

п по е е  е лое т ое ое по е е е 
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е о е 
пок тел  

е е пок тел  

е е 
по е е  

о е то 

еку ее 
пол о е 

пол ует  по е  –  к е т е о е т  

д п  о т е о т  

о е   д т  
о уд т е о  
е т  п  

№ 77:07:0007002:11852-77/051/2021-6 от 28.07.2021 

оо л д тел  ООО « О Л О  » 

у е т у е 
о е  
о е е е  

п  

ло   пол у О « О К» 

К д т о  
о е  

77:07:0007002:11852 

т  
поло е  

-3 

О  
пло д , 2 

29,8 

л е 
отдел о о од  

ет 

ут е  
отделк  
по е е   
те е кое 
о то е 

ед ее о ее 

е е ое 
о о удо е  

л оу т о т  

лект о е е, отопле е   д ., п у е то у т пу по е е , ко у к  

то к: д е к к , л  О е к , у л  к д т о  к т , е пу л о о по т л  о е-
е т  « п о  о  о  о ект  ед о т  о л », е ул т т  о от  о екто  о е к . 

7.3. о  о теку е  пол о  о екто  о е к  

е е е ло о по е е , о е  пло д  ,  2, к. . 77:07:0007002:12299 – по-
е е е о од о о е .  д ту о е к  е к плу т ует , т.к. т е ует п о еде  е-
о т . о ле п о еде  е о т  о ет пол о т  по ое у п о у е  –  к -
е т е по е е  о од о о е   олее о о  то  пол о   

к е т е кл д ко о по е е . 

е е е ло о по е е , о е  пло д  142,9 2, к. . 77:07:0007002:12270 – по-
е е е о од о о е .  т  по е е  пло д  ,  2 од т  те  по-

о  е оп о т . е ол  т  по е е  л ет  т у о  пе ед ле т о  клет-
ко . О т у  т  по е е  пол о т  под о е т  ел , т.к. е д о -
ет  -  д у  пе пе д кул о то  ,  т к е т е о  по по о  е оп о-
т  лок о е ле т . о е е е о ет пол о т  по ое у п о у е  

-  к е т е о  о е о пол о   по о тел о о по е е . 

е е е л  по е е , о е  пло д  32,1 2, к. . 77:07:0007002:11964  о -
е  пло д  29,8 2, к. . 77:07:0007002:11852 – о е т .  д ту о е к  к плу т у т  

по ое у п о у е .  

7.4. о  о  о е  у т е  

7.4.1. е к  о  о екто  о е к  

е к  о  д ,  кото о  поло е  о ект  о е к , оп еделе   е ул т те 
л  д  о е ло  д ,  т к е п  о то тел о  ете О е ко ,  о т л 

4%. ет е ко о о  етодо  ок   п ед т ле   т л е е. 
Т л  7 
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ет е ко о о  етодо  ок   

кте т к  ок тел  

о т  ок лу , лет5 150 

од по т о к  2015 

т  о е к  од  2021 

кт е к  ок лу , лет 6 

е к  о , % 4% 

то к: л  О е к  

7.4.2. у к о л ое у т е е о екто  о е к  

у к о л  о  у т е е  – е е то о т  о ект  ед о т , о у-
ло ле ое е оот ет т е  ко т укт  л  пл о о  е е , о о удо , к е-
т  пол е  от у лу  т е о  о е е  о  т д то . 

то о т  е е  у к о л о о у т е  л ет   е ду то о-
т  т т  о п о од т о  то о т  т т  е е е, кото  кл ет  -

от е  у к о л ое у т е е. 
у к о л ое у т е е под дел т  у т ое  еу т ое. 
т ое у к о л ое у т е е оп едел ет  т т   ео од у  еко -

т ук , по о т у у  олее ект о  к плу т  о ект  ед о т . 
еу т ое у к о л ое у т е е, к к п ло, ет  у т е  о е -

о-пл о о  / л  ко т укт  кте т к  о е е  д  от о тел -
о о е е  т д то  т о тел т . 

ко  еу т о о у к о л о о у т е  л ет  ко о е к  е еле о-
о о т  о у е т ле  т т  у т е е т  едо т тко . 

к  у к о л о о у т е  о ект  о е к  е ле . 

7.4.3. ко о е кое у т е е о екто  о е к  

ко о е кое у т е е п о л ет   п де кт о т   ке ко е е ко  ед -
о т , п е е  п едло е  д п о о , у ел е  око  к по  о екто  , к к 

лед т е, у ел е  д ко то  к  пе о л о  е е п едло е . о о ое ко о -
е кое у т е е ло у те о п  еде  ко ект о к   то  к о е е о у по е е-

. О т л  кто о  ко о е ко о у т е  О е ко  е ле о. 

7.5. у е кто   кте т к , от о е  к о екту 
о е к , у е т е о л е  е о то о т  

у  кто о   кте т к, от о  к о екту о е к , у е т е о л   
е о то о т , е ле о. 

7.6. кте т к  е тополо е  о екто  о е к  

О ект о е к  од т  по д е у: ул. о к  л, д.   п д о  О . о к , -  
о о о ло о. 

о к 6 – тол  о ко  еде , о од еде л о о е , д т т  
е т  е т л о о еде л о о ок у   е т  о ко ко  о л т . К уп е  по ле о-
т  еле  о од о   ее у ект – 12 655 050 ело ек 21),  еле   о о-

до , пол о т  поло е   опе, од т  пе у  де тку о одо   по ле о т  
еле . е т  о ко ко  о од ко  ло е . 

о к  од т   е т е е опе ко  т  о ,  е ду е е Ок   ол ,  т ке 
оле ко- о ко ко  о е о т   п де , о к о е ко-Ок ко    о токе   

е е ко  е о т   о- о токе . е то  о од  по ле е е  о од к   
  оду о т л ет   к ². ет   к ²  од т  ут  кол е о  то т л  

 
5 то к о : http:// . auru .ru/_li rar /? at= uild_ orks&id= /. 
6 то к о : https://ru. ikipedia.org/ iki/ о к /. 
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К , о т л е  ,  к ² –  е . о од пол ет   о о  е е  ек  о к ,  ее 
ед е  те е . о о то  ек ,  те то  о од  п отек ет е кол ко де тко  д у  

ек п токо  о к . К к у ект еде , . о к  т  о ко ко   К лу ко  
о л т . 

е то л  ед  . о к  л т  о , по еле   д т т е 
ок у , е е е о   , к епле е п о  кт  о од . 

о к  деле    д т т  ок у о : е т л , е е , е е о-

о то , о то , о- о то , , о- п д , п д , е е о- п д ,  
т к е еле о д к , о о о ко к , о к , кото е пол о т  поло е   п еде-
л  К . 

 о  о е ед , ок у  . о к  к о е о о о ко ко о  о ко о  дел т   о , 
е о  . о к е  о о . 

к е  о т  . о к  од т  по еле е. 
о к  – к уп е   о е о ко  т е о  е т , е ду од  де-

ло о  е т   е т  уп ле  ол о  т  ко о к  т . к, п е ,  . о к е 
о едото е о около поло  ко   л  е т о   о . К о е то о, ол -

 т  к уп е  ко п  е т о   е т е т л е о  е о  

. о к е, от   п о од т о о ет т  поло е о  т  к ло ет о  от ее. 
п д  д т т  ок у  О 7 — од    д т т  ок у о  о од  

о к , од т   п д о  т  о од .  о т  О од т  о о .  
о те то  О п о од т лё к , т ко- ок о к , окол е к , Кол е   

ол е к  л  ет о  о ко кое е т л ое кол о. 

Ок у  т ет  од   п е т  дл  п о   од    коло е к  -
т  ок у о  о к . о о  о  ок у ,  т о т   о пекте е д ко о,  о ет-
кое е  л  по т ое  о о ле е т тут   у е тет, -  е о л ле е 

до  лу л  е то  п о   от уд ко : у е тет к  п о е о о , у  -
от ко , туде то .  о е е к  поло е  о е о т е по ол т . 

 о т  ок у  од т 3 о о : уко о, о о о ло о, К л т кое, Ку е о, о -
к , о о- е еделк о, О ко о- т ее кое, о пект е д ко о, е к , ол е о, о-

п е о- кул о, ле к  к, л - дко о. 

• К уп е  по еле  о о  п д о о ок у  л ет  о  Ку е о, 
е  — уко о. 

• К уп е  по пло д  — е к ,   ле к  — о пект е д ко о. 
• ол  плот о т  еле  —  о е л - дко о, е  — о 

уко е. 
тодо о : 

• о пект е д ко о 

• л  Ло е ко о / е кое о е / у лё кое о е 

• у к  п о пект / О ё  ул  / о о кое о е 

• Ло о о о к  п о пект / к  ул  

• е тет к  п о пект 

• л  Ко  

• е е ко к  е е  / о о ё кое о е / о л о к  ул  

• ол  о о о ло к  ул  

• Куту о к  п о пект / о кое о е 

• ол  лё к  ул  

о о о ло о8 — о  о од  о к , поло е   п д о  д т т о  
ок у е,  т к е од о ё ое ут о од кое у п л ое о о е. 

 
7 https://ru. ikipedia.org/ iki/ п д _ д т т _ок у # о  
8 https://ru. ikipedia.org/ iki/ о о о ло о 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BF%D0%B5%D0%BA%D1%82_%D0%92%D0%B5%D1%80%D0%BD%D0%B0%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0_%D0%9B%D0%BE%D0%B1%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D1%8C%D0%B5%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%91%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B8%D1%87%D1%83%D1%80%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BF%D0%B5%D0%BA%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D0%B7%D1%91%D1%80%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D0%BD%D0%BE%D1%81%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BF%D0%B5%D0%BA%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BD%D0%B8%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B8%D1%82%D0%B5%D1%82%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BF%D0%B5%D0%BA%D1%82_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0_%D0%9A%D0%BE%D1%81%D1%8B%D0%B3%D0%B8%D0%BD%D0%B0_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B6%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BD%D0%B0%D0%B1%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B6%D0%BD%D0%B0%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B1%D1%8C%D1%91%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D1%84%D0%B8%D0%BB%D1%8C%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%88%D0%B0%D1%8F_%D0%94%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D0%BB%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%83%D1%82%D1%83%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BF%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BF%D0%B5%D0%BA%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%88%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B5_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%88%D0%B0%D1%8F_%D0%A4%D0%B8%D0%BB%D1%91%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
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о д    од, пло д  о  о т л ет  . о  од т   п едел  -
п д о о д т т о о ок у  о к .  о е е о о о  о о о ло о п о-
од т: по о  у л  о к - ек , о  поло  от од : ло о кол   К е ко о п ле  
о ко ко  еле о  до о  , о  ко  ул , о  поло  от од  оле ко о 
п ле   до ек  о к . 

 е е е, о токе  о- о токе т  о ко к  о  е е к , т  
о к  е т л о о д т т о о ок у ,  е —  о о  е к ,  п де  

е е о- п де —  о  л - дко о  лё к  п к п д о о д т т о о 
ок у  о к . 

по т. о о о ло о п к ет к е т у о к   отл ет  око  т по т о  
до туп о т . е е  те то  о  п о од т е о од к е т л  Куту о к  
п о пект, ол  о о о ло к  ул   ет е т по т ое кол о. 

 те то  о  поло е  е кол ко т  ет опол те : 
• К е к  лё к  л  

• К е к  т ко- ок о к  л  

• К е к  Кол е  л  

• Куту о к  

• туде е к  

• к о ед  

• к . 
к е  пе е од о  до туп о т  от Куту о ко о п о пект  од т  т  « т о -

»  « ело о  е т », о л о поло е е  е е ко  о е.   оду до   
 отк л  пл т о  «Куту о к » о ко ко о е т л о о кол , кото  еет пе-

е од  од о е у  т .  те то  о  пол ет  К е к  ок л. 
 те то  о  от т е кол ко к уп  то о  е т о  « опе к », « е-

е  од » , упе кет  « ол », « е ек ё ток», « ук  ку »  д у е ,  -
о о  до туп о т , о о о ло к  ок, к е, е то , к , птек , пол кл к   

ко е е к е ед к е е т . 

о о у к о л  ко плек  Atlantic тл т к 9. е - е т  кл  « »  о е 
о о о ло о О. 

е - е т  « тл т к» Atla ti  од т  по д е у: о к  л, д. . От ок л  о-
д т о к п е  до опо т  уко о.  то  е ее д у  к ло ет о  поло е  -
е д   л е «кол » о од : до ое  ет е т по т ое. л о т  Куту о ко о п о-
пект   е е о  о к - ек   удо  до тупо   п д е  о- п д е о  до-

пол ет п е у е т  е тополо е . 
е -ко плек  пло д   2  ет е  д  о  т о т  -10- , о ед -

е  под е  п к о , л по т ое   у тке ,     оду, до   у е т у -
 о т  о  д е . 
Ко пу   еет пло д   2,  – 12600 2,  – 10300 2  D – 10100 2. д  о л о-
 ту л  к е   ел е  у о о , у к до о ко пу  – о  о е т. ео д -

е лу т  д  по т уту т е ку  ко по   туп   лу ле  
локо . е е о-те е кое о е е кл ет ет е т у у  те у ко д о о -

, е т л  п то о- т у , те у по оту е   по у  л . О у-
е т л ет  ко т ол  до туп   део л де е. т о ле о  ко о т  л то  ыONй  

Th sse ыrupp. у у о е  под е  п к  т    / е т, е  то то -
к  –   / е т. ко о  ко е т: / . 

ол е ко т   ок  потолк  ,    п о  ок  о ед т   
о е лок  е о  от  до  2. т  п о то е по е е   отк то  пл о ко . 

К е, е то , отделе е к , птек , , ко т. до  поло е  к уп е 
то о е ко плек  – « опе к »  « о о о ло к ». 

 
9 https://www.cian.ru/mnogofunkcionalnyy-kompleks-atlantic-moskva-12730/ 
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поло е е о  о о о ло о  е те к т  о к  

 

у ок 1 

то к: https:// a de . u/ aps/. 
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е тополо е е о ект  о е к   е те к т  . о к  

 
у ок 2 

е тополо е е о ект  о е к   

 
у ок 3 
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Лок л ое е тополо е е о ект  о е к   е те к т  . о к  

 

у ок 4 

то к: https:// a de . u/ aps/ 

од:  

е тополо е е о екто  о е к  кте ует  отл о  т по т о  до туп о т , 
под е д к д ,  кото о  поло е  по е е  - о ект  о е к  - о у е т л ет  по -
то о л о  до о е – л то е под е д е пут , к у ло од  до туп о т , т по т  
до туп о т  о е т е  т по то  т к е о о : то у , ут е т к , о т о к  

 то  около -  . 

По е ул т т  к тко о л  е тополо е   теку е  ту   е о е 
поло е  о ект  о е к , О е к ет ое п о е о л ое у де е, что 

о ект  ед о т  е т од ое е тополо е е  о л д т е т о о  
п лек тел о т . 
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8. Л  К , К КО О О  О О  О К  О К ,  К  
Л    К О О ,  О О  
О О К О К  О К , О Л   О 

О О  

 к  то е о дел  От ет  о  о е ке п ед т ле  л  е  кто о  о о  
ту , кото е о ут по л т   то о у  ел у то о т  о екто  о е к . 

8.1. л  л  о е  пол т е ко   о л о-

ко о е ко  о т о к   т е  е о е поло е  
о екто  о е к   ок о е е  о екто ,  то  ле 
те де , ет   ке,  пе од, п ед е т у -

 д те о е к  

ол т е к е о то тел т  дет л о е т л . 
К к п ло,  делке п едпол ет  у т е д у  о к  у т ко  д е к  

л , к д   кото  пол е л деет о е  о теку е  пол т е ко  ту . о-
т е ко п , кото е о ут ет  те е  к делке, е т о о о т  о т т  к 

п о е о л  ко ул т т  пол толо . 
О е к пол ет, то е е еопол т е к е о то тел т  од т ое от е е е-

е  ко о е к е о то тел т .  то  о о о о т , то  д ту о е к  к е  ку -
 т  т  ле ,  ут е  пол т к  еет л ое л е  ок 

о ект  о е к . 

л  л  о е  о л о- ко о е ко  о т о к   т е 

л  л  о л о- ко о е ко  о т о к   т е л ет  о о о  дл  оп е-
деле  о  те де   пе пект  т  к .  о о е о , полу е о   

е ул т те д о о ледо , о о о по т ое е д л е  п о о о  по т  -
ледуе о  от л  е е т  к , к кото о у п дле т о е е  о ект   пе пект  

т  о ект  о е к . 
О о  под ото ле   о о е те ло  те т  ко о е ко о т  о  

«К т  дело о  кт о т   л 10  од »  д у  то ко  о . 

ко о е к  кт о т  

  п ел   од   одо у  д ку о о  к о ко о е к  пок те-
ле  ок ет л е к   оот ет т у  е е  п о ло о од , о о  

л е  к т  о е , п ле   о у  п о т е е  о о  ко о-
у о  ек .  то   одо  д к   л е е  епок тел , по-

то у дл  о е к  о т о ле  ко о к  удет т к е пол о т  опо т ле е  к   
кл е е  е о о т 11 д лее – доп де  у о е . 

о о е ке ко о т  о ,  е  од  о т о ле е ко о к  п одол-
ло . е п  о т   о т л  , % /  + , % /   п еле12 .  то    доп де-

 у о е   е ок т л  до -0,3% SA13 .  

К к  е е  ее, о о у  подде ку  ок т е е е от л  – ел кое 
о т о, т о тел т о, о т  п о ле о т . о о е ке,  ук  от л  

 
10 то к о : 
https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/ekonomicheskie_obzory/kartina_delovoy_aktivnosti_iyul_2021_go

da.ht l д т  пу л к   л   .  
11 л  о е к  л  е о о о кто   д ку пок теле  пол о ло  п о ое 

о е пе е е щDe etra+, от ое т т т е ко  лу о  опе ко о о  о т т  дл  

ко ект о к  е о  коле . 
12 О е к   п ел  л  ко ект о   ,  п.п.  то о у по е   у ето  пе е от  о т то  

опе т  д  по отдел  д  ко о е ко  де тел о т . 
13 Seasonally Adjusted – ко ект о   е о о т .  
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пу к  е п е л доп де  у о е   ед е   % “A. одол ло  о т о -
ле е у оо о от  т по т , е от   де ее л е о то о  до  
от ле . е те  те  до  поле  коп е , к к   п еле, о ет  олее е   

% “A е доп де  у о е   у ло  де т  о л е  О К+.  
е от   екото ое едле е  е  од , п одол ет  о т о ле е пок -

теле  пот е тел ко  кт о т 14. О о от о о  то о л , по о е ке,  е п е л до-
п де  у о е   , % “A.  е ду о е о  пл т  у лу 15 еле   о о ото  
о е т е о о п т   доп де  пок тел   к т ле  п одол ет ок -

т , о т  е п е о  % “A. 
 

ок тел  дело о  кт о т  

 
у ок 5 

то к о : о т т, ет  ко о т  о . 

ок т уд   
е т  е  под д п одол ет  пл о е ое е е у о  е от  –  -0,3 

п.п. до , % от о е  л   е  кл е е  е о о т  – до , % “A по ле , % “A е -
е  ее . 

 О  ле о т  е от   кл е е  е о о о кто   е л   ,  
т . ело ек - , % /  “A , о пок  о т ет  е доп де о о у о . ле о т  т  
 кл е е  е о о о кто  у ел л   ,  т . ело ек + , % /  “A ,   до-

п де  у о е  ок т л  до - , % “A к  к т лу  п ел : - , %,  к т л : -
, % . ле о т  о е  л   кл е е  е о о о кто  у ел л   ,  т . е-

ло ек + , % /  “A   п е л  доп де е к  у о е  + , % “A к  к т лу .  
е е у о  е от  по етодоло  О  оп о о д ет  е е  ле о-

т  о л о е т о  е от   о  лу  то т  еле . о 
д  т  « от   о »,  ле о т  по о то     о т л ет ,  л  

 
14 е  - п ел   од  по о о оту о о  то о л   о о оту о е т е о о п т  

уто е   ед е   ,  п.п.  ,  п.п. е  оот ет т е о по то  е ек т л  о ледо  

л  п едп т   о , ед  ле о т  кото  е п е ет  ело ек, е 

от о  к ло у п едп тел т у,  т к е    е е  е е  е по де т  

 ее п едо т ле е опе т е д е 
15 е   од по о е у пл т  у лу  пе е от е   ,  п.п е   ет уто е  

е по де т  ее п ед т ле о  о . е   од   - п ел   од  

пе е от е   ,  п.п е    ,  п.п  оот ет т е о о л о п к у о т т  от  е т  

 . № . 
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ело ек  ко е   – ,  л  ело ек,  ко е  п ел  – ,  л  ело ек, п к – ,  л  е-
ло ек  ко е  е т   од .  

 п еле  . о т от  пл т у ко л  до , % /   о л о  е  
+ , % /   те   до , % /   е л о  по ле + , % /  е е  ее + , % “A к  к т лу 

.  л  од  о л  от  пл т  о л   , % / , е л  –  , % / . 
 

ок тел  к  т уд  

 
у ок 6 

то к о : о т т, ет  ко о т  о .  

О о е то  т  . о к  

лее п еде  о о е пок тел  о л о о  ко о е ко о т  . о к   
-  202  од 16. 

Т л  8 

О о е пок тел  о л о- ко о е ко о т  . о к  

е о е пок тел  
 

2021. 

 % к  -

 
202 .  % 
к -

 
. 

п о о 

  .   . 
  .  % к -  

 .  % к 
-  
 . 

  .   . 

дек  п о од т  по -
д  де тел о т 17) 18) 

X 126,1 105,8 113,9 96,6 100,9 101,5 

О е  от у е  то о  

о т е о о п о од т , 
пол е  от  у лу  

о т е  л  по 

« т » д  де тел о-
т , 
л  у ле : 

       

 
16 то к о : е то л  о  еде л о  лу  о уд т е о  т т т к  по . о к е 
https:// osstat.gks.ru/storage/ edia a k/ окл д% « о л о-

ко о е кое% поло е е% .% о к % % е- е% % од » .pdf  д т  пу л к  
05.08.2021. 
17 дек  п о ле о о п о од т  л ет  по д  де тел о т  «О т е п о од т », 
«О е пе е е лект е ко  е е , е о   п о ; ко д о о е о ду », « одо е е, одоот еде-

е, о  о   ут л  от одо , де тел о т  по л к д  е »  о о е д  о д ке 
п о од т  е  то о -п ед т теле   ту л о   то о т о  е . е уто е  по 

то  ет о пект о о пе е ет  дек о  п о од т , о у е т ле о о    пе е одо      од  
 ет  дек о  п о од т   о    од. дек  п о ле о о п о од т  к оот ет т у -
е у пе оду п ед ду е о од  уто е     пе е ето  дек  п о ле о о п о од т   п ел   

од . 
18 е уто е   оот ет т   е л е то  отк   пу л к  д  по п о од т у 

 от у ке п одук   д ке п о ле о о п о од т  п к  о т т  от . .  № . 
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е о е пок тел  
 

2021. 

 % к  -

 
202 .  % 
к -

 
. 

п о о 

  .   . 
  .  % к -  

 .  % к 
-  
 . 

  .   . 

до  поле  коп е-
 

166664,7 245,0 105,4 150,7 58,015) 130,915) 51,115) 

о т е п о од-
т  

773756,3 179,7 96,5 172,9 92,815) 121,315) 94,315) 

о е пе е е лект е ко  

е е , о   п о , 
ко д о о е о ду  

50308,0 100,1 94,9 112,5 109,315) 97,315) 102,015) 

одо е е, одоот еде-
е, 

о  о   ут л -
 

от одо , де тел о т  по 

л к д  е  

17606,5 195,0 142,9 140,4 82,015) 85,015) 89,215) 

О е  от, пол е  

по ду де тел о т  

« т о тел т о», л  у ле  

96795,5 111,0 92,1 135,0 101,019) 128,416) 93,416) 

од  де т е о е  

пло д  л  до о  

 ет е  то ко  

о , 
т   ет о 20 

1110,1 368,0 244,8 147,1 63,1 283,8 98,2 

О о от о о  то о л , 
л  у ле  

474834,5 105,9 100,9 115,1 103,2 137,9 93,1 

О о от о е т е о о п т -
, 

л  у ле  

27951,4 200,2 97,0 155,2 44,2 161,8 60,6 

О е  пл т  у лу  

еле , л  у ле  
182700,0 174,6 100,6 120,2 55,9 127,2 78,9 

дек  пот е тел к  е , 
% 

X 105,5 100,7 104,9 102,8 100,4 102,6 

ле о т  о л о 

е т о  

е от   ко е  пе -
од , 
т . ело ек 

41,9 21,7 90,7 X 688,3 12 2,7 X 

ед е е  ле  

от  пл т  от ко  

о 21 

       

о л , у ле  105246,4 113,8 89,4 109,9 102,7 90,0 106,9 

е л  X 108,3 88,8 104,9 100,1 89,6 104,3 

 

то к: Те то л  о  еде л о  лу  о уд т е о  т т т к  по . о к е 

к  о о ,  ко о ке о   е о е поло е  о екто  о е к  к д те о е к  
ло л  ту  де т  о п ле  кто о , л   у о е  е   леду-

е о  е е те к  п о л  опо едо о. 

 
19 е уто е   оот ет т   е л е то  о е к , ко ект о к   пу л к  д  т т т е ко о 

л де   т о тел т о   е т   о о о  к п т л п к  о т т  от . .   № .  
20  у ето  л  до о , по т ое   е ел  у тк , п ед е  дл  еде  до од т . 
21 е    .,   . к   .,   . к п ел   .,  -   . к -   
. к   .,   . к п ел   .,  -   . к  . 
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8.2. Оп еделе е е е т  к , к кото о у п дле т о ект 

о е к  

 л е к  о ект  ео од о т укту о т . л  то о  о окуп о т  о -
екто  к  ледует е е т о т . 

о л о д ко у Кодек у  е у е т о о о дел т   д  д  те -
л о  о : 

❖ ед ое у е т о – е ел е у тк , у тк  ед   е, то п о о о 
 е ле , то е т  о ект , пе е е е е кото  е  е о е о о у е   

е  е о о о,  то  ле д , оо у е , о ект  е е е о о 
т о тел т . 

❖ К ед  е  от о т  т к е подле е о уд т е о  е т  
о ду е  о к е уд , уд  ут е е о пл , ко е к е о ект . ко-
о  к ед  е  о ет т  от е е о  ое у е т о. 

❖ д ое у е т о – е , е от о е  к ед о т , кл  де   
е е у , п т  д  у е т о . е т  п   д е 
е  е т е ует , к о е лу е , ук   ко е. 

о д о у п ку о е е  о ект от о т  к ед о у у е т у. 
ок ед о т  еет ло у  т укту у. Ко к ет е е е т  к  ед о т  

кте у т  до  пол о  у е т , е тополо е е , поте ло  п о о о 
до од , т п  кте т к  е д то о , е т о о  от е   д у  п -

к , п е   п о е е о е  ед о о у е т .  
О о е д  ко  ед о т :  

❖  о т  от о ект  ок е ел  у тко , д   оо у е  

❖  о т  от т п  т о к  ок ло  т о к , ко е е ко  т о к , 
п о ле о  т о к  

❖  о т  от ко о е ко  кт о т  е о о  кт е к  ед о-
т ; е кт е к  ед о т  

ок ед о т  под дел ет   е е т  од   е  ед о т   ее 
п лек тел о т  дл  л  у т ко  к . е е т ,  о  о е ед , под дел т  

 у к   оот ет т   п едпо те  покуп теле   п од о ,  кото е л т о-
л е, ко о е к е, о уд т е е  коло е к е кто .  

е е к  ед о т   отдел е е е т  п о од т   оот ет т   п е-
о л д  пот е о т  у т ко  к , е т о о  от е , е тополо е -
е , око  кт е ко о у к о о  о ект , е к  кте т к , д о , 
о о е о т  о о  ед о т .  

к уп е  кл к  о екто  ед о т 22 : 

❖ те т е е п од е  о ект  – е ел  у ток, ле   о олет е -
де , о о о ле е од е о ект   у тк  ед . т  о ект  ед о т  

т е е  « ед о т  по п оде». 
❖ ку т е е о ект  по т о к : 
 л  ед о т  – ло т  до  до т е  т е , о о т  до  от 

4 до  т е , до  по е о  т о т  от  до  т е , от  до  -
е  т е . О екто  ло  ед о т  о ет т к е т  ко до у , ек-

 под е д , т   под е де, к т , ко т , д  до ; 
 ко е е к  ед о т  – о , е то , , о т ,  дл  

е д , кл д , д   оо у е , п едп т  к к у е т е  ко плек ; 
 о е т е е пе л е  д   оо у е : 

• ле е о-о до о тел е ол , пол кл к , до  п е т ел   до-
 е е к , то , по т е ко плек   т.д. ; 

 
22 то к о : http:// .aup.ru/ ooks/ / _ .ht /. 
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• у е о- о п т тел е дет к е д   л , кол , у л , те ку , 
т тут , до  дет ко о т о е т   т.д. ; 

• кул ту о-п о ет тел к е у е , т о е ко плек , п к  кул ту  
 отд , до  кул ту   те т , к , пл ет , ооп к , от е к е 
д   т.д. ; 

• пе л е д   оо у е  – д т т е л , уд, п оку-
ту , о  л т , п т к , е о л е оо у е , ок л , по -

т   т.д.; 
 е е е оо у е  – ел о т е оо у е   д е , ко плек  -

е е  под ото к  е ел о о у тк  под т о ку  т.д. 
 оот ет т   еп еде о  кл к е  о е е  о ект к. . 

77:07:0007002:12299 от о т  к ко е е ко  ед о т  о од о о е  л е к 
кл д ко у . О ект к. . : : :  от о т  к о е о е о пол о . е л е 

по е е  к. . : : :   к. . : : :  от о т  к о е т . 

 по леду  дел  то е о От ет  п од т  л  к   то о е е т , к 
кото о у п дле т о е е  о ект. 

 

8.3. л  ко , к кото  п дле т о ект о е к  

8.3.1. ок по е е  о од о о е  о к . I к т л .23 

 п о ло  оду ок ко е е ко  ед о т  п т л е е е пот е    
 дл тел  локд у о : от л  д д  толк ул  о тел  п де е  п о  — е 

тол ко -  п  е о  коле , о  по п е еп ед де о  п де оло е-
ко  о т о к .  то  е е кт о т   ко е е ко  екто е  о е п де  ок -

ло  д е олее тел  по е  о п до , о у ло ле  е о  кто о , 
—  олее п одол тел . о от ет т , то  о т о ле е к  т к е пот е о -
ло  е  — к док  е  п о   от л  е ул  л   е ле  од .  
теку  о е т пок тел   е е те т по тепе о т  т к ло до од  о  
о е   е  . .  

 

Д к  п о   ко е е ку  ед о т   пе од п де  

 
у ок 7 

то к о : В ут е е д е ко п  «А то».  

 

 

 
23 то к  о : https://www.retail.ru/articles/trendy-v-torgovoy-nedvizhimosti-2021-glazami-avito-nedvizhimosti/ 
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о е е  о од о о е   т л   о т е о  ко е е к  
о ект   е  локд у . п о    п е о ел д е то о е пло д , от  ее т  
к те о  ед о т  де о т о л  п е о од ко  у о е  по лу п о о  
поте л  покуп теле   е д то о . опул о т  по е е  о од о о е  о 

о о  о у ло ле   о о у к о л о т   око  д пт о т : подо е пло д  
о о о т о пе ео о удо т  под е ел ,  то  ле под о е о т , кото е 

ее е л  т к п о т е , — пу кт  д  о л - к о , dark store  dark kit he . 
то о  по ел е к те о е , пол у е  олее ок  п о о  у пол о теле , т -

л  то о  ед о т , д лее л  о   кл д к е по е е . 
 

к  п о о  ко т кто  по т п  ед о т    оду 

 
у ок 8 

то к о : В ут е е д е ко п  «А то».  

 

о д  е  « то ед о т »,  ке купл -п од  то о  по е е  
о ект   ол о  пло д  —  от  ² до  ²  от  ² до  ², т л  олее о т е о-

 у пол о теле .  е е те е д  л д ет  о т  т е д — поте л е е -
д то  е т т то о е пло д  до  ². 

к  о о , п о   е д о  ке е е   то о у ло т  то ,  
то е  к к  п од  олее л к д  к уп е по е е .  е ул т те  ке кл д -
ет  леду  ту : покуп тел  то о  по е е  од о п о е т  о ект  ол -

 ет о , те  дел т  пе епл о ку  о о т  е о,   е ол е п о т -
т . 

е   е тол ко у ел ет  е д  т к , о  т о т  о о  ед -
о е ко  — л е од о е е о е кол к  е д то о  ет е о т о т  у тко . 
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п о   то о у  ед о т   о т  от т п  делк   пло д  о ект  

 
у ок 9 

то к о : В ут е е д е ко п  «А то».  

 

К уп е о т е к   е т т  ед о т  т л  кт ее од т   кл д  
п у , е  оот о е е т  л   о  ед  е дод теле   п од о .  
т о т ,  « то ед о т » по то  I к т л   од   % о ло кол е т о 

к уп  е т т    % — к уп  о т е ко  од к оду . ое ле е о у ло ле о 
ко ол д е  к : у т  око  п о од т т к е ое « е ко те т », о  

е е о т   к пе т о  к е т т .  е ул т те кол е т о т  о т е -
ко   пл т о е  I к т ле у е ло   % от о тел о ло  пок теле   
п о ло  оду.  то е е  у к уп  л дел е  ко е е ко  ед о т  у ел ет  

ло о од  по е е ,  о  п одол т п о ет т  о е пло д . 
о  к  е д  то о о  ед о т  по о т ует по е  т ок. 

о д  ко п  « то ед о т », е от   к  од, ед  то -
о т  е д  то о  пло де   о   I к т ле  од  о л   % од к оду. 

ел е е то о т  п о о о л  к к к о ко о е к е кто   де о л ле-
 ку  у л   коле  л т, т к  у ел е е п о   ее е о т е о е о ект  

— к п е у, поло е е  п л  о  л  п ед т ле е  де о  о то  
(dark store, dark kit he , пу кт  д . 

 о к е о т о к  л  е кол ко е: е д е т к  л   те е е 
е о  од , о о т о л  до док  от еток  е ле  од . 
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к  е д  т ок 

 
у ок 10 

то к о : В ут е е д е ко п  «А то».  

 

 то е е  ед  е  п од  то о  пло де   о   пе о  к т ле  
од  о л   % од к оду. 

о е е то о т  п о о о ло е е т ок по ко к  депо т   -
од е поте е п едло е ,  е ул т те кото  е у т ло п о е п о е т  по е е-

е  о т е о т . 
к  ед е  е  п од  

 
у ок 11 

то к о : В ут е е д е ко п  «А то».  

 

 о к е, п от ,  I к т л  е  л   % от о тел о у о  I к т -
л   од , т к к к пе е е е е п о   п л е о  у е ет ед  т ку. К о е 
то о,  тол е т  о екто  пе е од т  к те о  е д   п од у,  то о т   теку  
у ло  л о т от лок   т к .  
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8.3.2. ок о екто  е  тот по т    од24 

ок о екто  е  тот по т   д  о е т кл ет  е  леду е 
к те о  о екто :  

❖ о о е : ку к   пе л .  к те о  отл ет  е е  
тепе  к п т л о т ,  п о о  т ту  д  о екто  е е о оо е е оп еделе . К 
то  е к те о  ледует от е т  Л  Ле ко о од ое то о л ое ук т е  – к т е 
то к  о д о , по т ое е  е ед е -  одо , од ко  то е е  т к е 

п е е ту  е ко о- о еде . 
❖ ет лл е к е  к п е , от о е  к  коопе т  л  

то е т , поло е е  о е о  те то . пол   е ел  у тк , 
п дле  о оду, до о о  е д  по кото  л  у е текл , л  от- от текут, т к е 

о ет т  под е е  л к д , к к тол ко е ел  у ток пот е ует  дл  еде  
т о тел  л   е е  от. 

❖ о е т   ок   под е , е   о о т  п к . К то  
к те о  ледует от е т  к к п к , поло е е  л  до , т к  отдел о то е 
по т ое е  к  п о  од   л  т  е то . л т   е 

еет л , т к к к о  о л д т де т  пот е тел к  о т   од ко  
п о  т ту о  –  л дел  е т детел т о о о уд т е о  е т  п . 

п о   о е т   о  у ел л   од  полто  . к е д е п од т 
л т к  то ед о т , у  е ул т т  II к т л   од      ло -
 пе одо  п о ло о од .  то  п о   покупку е  у ел л   %  од   

5% —  к т л. л т к  т е е   ту е  ло о т  дл  то о л то  
т о  п ко к ,  т к е  покупко  о е т  е   к е т е е т  л  дл  

у д е . 
о то 25 о т топ к  о к е  п од т к ло о т   п ко ко . о то у 

л е п к   ло  ко плек е л ет   п е у е т о  п  о е к т   
о о т о ке. л т к  деп т е т  п оект о о ко лт  йst-a-Tet о т л  е т  п оек-

то    ок    к  е   о- е т    т о  о к   
кл  ко о т  е . 

 К « е опол »  о е о о- е то о о п о е т  по е е от  
т . у ле ,  то  к  е   о оде. О у ло ле о то  до ол о ко п кт о  пло д  
– 9,9 2. К по о ует е   е е те «ко о т+»  пол ет   пе е  до туп о т  от 

ет о «Л л о»  ет о « т л к ». к   К д у т , под е , е ет  
о- е т. 

К « о од  еке у о- » то е о ет по т т  до туп  п ко о  е-
т . о е т  о- е то пло д  ,  2 о о  ,  т . у ле .  К ко о т-

кл  д у у о е  под е  п к  о о удо  удо  л т ,  кото  о о 
пу т т  к то о л  п о о ое о т . л  л дел е  д у  то о ле   К п ед-
т ле  у к л  е е  о т о- е т — то  пол о е  поло е  до  

п ко о  е т . о ет  е е е о- е т , о о ко о т  до  т . у ле . 
о туп  то о т  о у ло ле  ок  ко е то  о е пе е о т  к т ло  о-

е т . К поло е   пе е  до туп о т  от ет о « п т к»  еет удо  е д  о-
локол кое о е. 

 К « е д » п ко о ое е то о о дёт  е о о до о е –  т . у ле , 
пло д  – 13,3 2. К пол ет   о е ое уто о,  пе е  до туп о т  от т  

ет о « у к  лле ». ко к   К д у т   под е , т    . л  
е   д у  то о л  т о к п едло л удо ое е е е – ое о-

е то по е е -  т . у ле . 
  

 
24 то к о : https://universeofcars.ru/spros-na-mashinomesta-v-rossi-za-god-vyros-v-15-raza/ 
25 то к о :https://as i fo.ru/a al ti s/ -samyye-dostupnyye-mashino-mesta-v-moskve-

oboydutsya-pochti-v-1-mln-rubley/. 
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 К «Л  к »  о е о к о е е- у о о то о т   п ко о е е т  
ует  от  до ,  л  у ле   пло д  ,  2.   е е  од у  ту е пло д  

о у ло ле  поло е е ,  т к е удо т о  е д   п ко к . к   К од оу о е-
, под е . Ко плек  поло е   д у  ут  от ет о « к ». 

К « к е  к» п едл ет к п од е п ко о е е т  то о т  от ,  до ,  
л  у ле , пло д  от ,  до ,  2. К пол ет   пе е  до туп о т  от . « о о», 
 еет удо  е д  ул. е ко. 

 
едло е е по п од е о е т 

 
у ок 12 

то к о : А л т к  Est-a-Tet. 

 

е ое е то ед   до о  п едло е  ет К е -кл  « тл  
п т е т », кото  поло е   о  о е. ое до о ое п ко о ое е то   
то о л  пло д  ,  2  то  К о о дёт   ,  л  у ле ,  ое д ет ое –  л  

у ле . к  под е   од  у о е , т    / ,  п од е т к е п ед-
т ле  е е е о- е т  пло д   2, ото- е т , елоп ко к , д у у о е  

п ко о  те   од о  е те –  то . к е  п к е до  поло е  дк  дл  
лект ок о   келле  дл  е  к уп о т  е е . 

 К « д»  ко пу   п е т о  о о ё ко  о е од ое е то пло д  
14,1 2 о о дёт   ,  л  у ле , т к е  п од е е т  « д ое е» е е е е т ,  
кото о  од о л ет  . т   п к  дл  ото кло . о то о  ко пу е п к  
то т де е ле – от ,  л  у ле   о е то. од е  од оу о е  п ко к  -

т    то о ле . 
 К е -кл  West Garde  ое до о ое о- е то п ед т ле о  пе о  о е-

ед  т о тел т  – ,  л  у ле   пло д  ,  2. о то о  о е ед  то о т  о о до-
о о о е т  – ,  л  у ле    2. е о  под е о  п к е п еду от е о  о-

е т. 
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Клу  до  « т е  Ло о о о ко », поло е   л т о  о е е к , 
п едл ет к п о ете  о- е т  то о т  от  до ,  л  у ле , пло д  ,  2. 

 под е о  п к е  у о е    о- е т. 
 К «К л » п ко о ое е то пло д  ,  2 о о дёт   ,  л  у ле . к е  

п к е К п ед т ле   олее д ет е е т  – 13 2 от ,  л  у ле . е о под е  
п к  е ет ут  ол е  п ко о  е т. 

 
едло е е по п од е о е т 

 
у ок 13 

то к о : А л т к  Est-a-Tet. 

 

к пе т 26 щээ л  к л е е д е т к   п ко о е е т   е -

е т   е т е о к . о д  л т ко , е ок е т к   е то  п ко ке 
до т т  т . у ле   е .  тол е  до о о  п к    « е л к  о », « е-

е к  о »  « кол к  л ». 
C ед  т к  е д  од о о о- е т   е   е о  п ко ке  е -

е т  о к  дл  кл   о т л ет ,  т . у ле , дл  кл  + – ,  т . у ле . ед-
 т к  е д  од о о о- е т   е   под е о  п ко ке  е - е т  о к  

дл  кл   о т л ет ,  т . у ле , дл  кл  + – ,  т . у ле . 

 
26 то к о : https:// sk.lifedelu e.ru/news/gde-v-moskve-samye-dorogie-parkovki-v-biznes-

centrah-sravnenie-ceny-ofisa-i-mashino-mesta/. 
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о т  е д о  т к   е у  п ко ку от т ок  о , о к  

 
у ок 14 

то к о : JLL 

 

 ед е  е  е д  о- е т   под е о  п к е о т л ет ,  одо о  
е д о  т к   о   о к е. о е о  п ко ке – , . Од ко  о к е е т  е -

е т ,  кото  тот ко е т п е ет . то о о т о  о е  око  о т е о о-
т  п к   оп еделе  лок , то по ол ет о т е к  ко к ет  д  у т -

л т  ок е е . 

8.3.3. л  кт е к  д  о е  делок  л  п едло е   о ект  
ед о т   е е то  к , к кото  от е е  о ект  о е к  

О е к п од т кт е к е д е о е  делок  л  п едло е   о ект  
ед о т   е е то  к , к кото  от о т  о ект о е к  п  е о кт е ко  -

пол о , е  л  л те т  то  е о пол о . 
л  кт е к  д  о е  п едло е  по п од е по е е  о од о о 

е   . о к  
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https://www.cian.ru/sale/commercial/262606724/ 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/256150280/ 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/250412731/ 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/258014356/ 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/258950442/ 
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https://move.ru/objects/prodaetsya_sklad_ploschadyu_220_kvm_moskva_duhovskoy_per_17s18_6860474197/ 

 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/262232797/ 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/261645664/ 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/221043223/ 

 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/255857301/ 

 

п о  е   о ект , п едл е е к п од е, ует  от 81 818 до 225 

000 у ./ 2,  о т  от поло е , о е  пе ед е  п   д у  кто о . 
ед ее е е е  о екто - ло о  е  у ет  к дк   то  у т о ло   у о е 153 

409 у ./ 2. 
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л  кт е к  д  о е  п едло е  по е де по е е  о од о о 
е   . о к  

 

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/262256633/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/244963284/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/243326568/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/261176424/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/257253439/ 

 

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/259392153/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/239911942/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/262705228/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/260926310/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/260022217/ 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/244331317/ 

п о  е   о ект , п едл е е к е де, ует  от 5 000 до 35 000 

у ./ 2/ од,  о т  от поло е , о е  пе ед е  п , о то  отделк   
д у  кто о . ед ее е е е д о  т к  о екто - ло о  е  у ет  к дк   то  
у т о ло   у о е 15 942 у ./ 2/ од. 

л  кт е к  д  о е  п едло е  по п од е по е е  е  то-
т по т   . о к  
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https://www.cian.ru/cat.php?deal_type=sale&engine_version=2&garage_type%5B0%5D=1&offer_type=offices&of

fice_type%5B0%5D=6&sort=area_order&street%5B0%5D=1509 
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https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/prodam-

ASgBAgICAUSYA~QQ?cd= & = о к + л% C+  

п о  е   о ект , п едл е е к п од е, ует  от 100 000 до 122 

000 у ./ 2,  о т  от поло е , о е  пе ед е  п   д у  кто о . 
ед ее е е е  о екто - ло о  е  у ет  к дк   то  у т о ло   у о е 113 

975 у ./ 2. 

л  кт е к  д  о е  п едло е  по е де по е е  е  то-
т по т   . о к  

 

https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/prodam-ASgBAgICAUSYA~QQ?cd=1&q=можайский+вал%2C+8
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/prodam-ASgBAgICAUSYA~QQ?cd=1&q=можайский+вал%2C+8
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https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_21_m_2202037264 

 

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/164165437/ 

https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_21_m_2202037264
https://www.cian.ru/rent/commercial/164165437/
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https://www.kvmeter.ru/objects/18634503/ 

 

https://www.kvmeter.ru/objects/18634503/


Л  К  О К  О К ,  К  Л    К О О ,  О О -
 О О К О К  О К , О Л   О О О  

64 

https://onrealt.ru/moskva/arenda-mashinomesta/35145774 

п о  е   о ект , п едл е е к е де, ует  от 6 400 до 8 571 у ./ 2/ од, 
 о т  от поло е , о е  пе ед е  п , о то  отделк   д у  кто-
о . ед ее е е е д о  т к  о екто - ло о  е  у ет  к дк   то  у т о ло  

 у о е 7 636 у ./ 2/ од. 

к  о о , п  оп еделе  то о т  о ект  о е к  л  к те  дл  от-
о  ло о  удут л т : 

❖ д т  т ле   п од у, то е т  д т  п едло е  кту л   д ту о е к ; 
❖ у к о л ое е е о ект  ед о т ; 
❖ пло д  по е е ; 
❖ т  поло е ; 
❖ е тополо е е – от о тел о е о о о о . 

8.3.4. л  о о  кто о , л   п о , п едло е е  
е  опо т  о екто  ед о т  

О о е е оо у е кто , л е  п о , п едло е е  е  опо т -
 о екто  ед о т ,  ке ко е е ко  ед о т ,  п еде е  те ло  
е  т  кто о , п ед т ле   т л е е. 

  Т л  9 

е оо у е кто   ке ко е е ко  ед о т  

е оо у  кто  п о  е  е оо у  кто о  

е ед е ое п о од / е д  от о т е ко   п ед т теле  

п е  е  п едло е / е  
делк  

делк  – %, п едло е е: к дк   то  – от 8% до %; е д  –  от 5% до 
9%. 

т  делк , д т  п едло е  
ок к по  о о   то о о  ед о т  о т л ет от 4 до 11 е -

е  ед ее е е 7 е е   

ло  о   е л -
 делк  

п е у ло  делк : ет де е  ед т   де  делк . 
ет п е у ло : ет еде е  ед т  ек ел , д у  ед -

о т , л е от о к  пл те , оп о о   д у е у ло  у ел т 
е у делк . 

о е у ло  л т  т п   о  

е е о ект  о е е е о од о о е  / о е т  

е тополо е е 
кто  е тополо е  л ет  то о т  о ект  ед о т . е т  – 

до о е, ок  – де е ле. 

Л  т о к  

 п о   у ло  е  п едло е  о ект  ед о т , по-
ло е о о  к о  л  до о , ол е, е  о ект , поло е о о  

то о тепе о  до о е 

о то е отделк  
 п о  , е  п едло е  о ект   отделко  е, е  о ект  

е  отделк   т е у е о ко ет е ко о е о т  

ло д  о ект  
 п о   у ло  е  п едло е  ед  пло д   ол о  

по е е  е е, е   по е е  е е  пло д  

то к: п о к  о е к  ед о т , л  О е к  

к  о о ,  к  то е о От ет  дл  о о о  о о  е оо у  
кто о , пол о  п  оп еделе  то о т  о ект  о е к , О е ко  п е-
л  т т т е к е д е п о ко  о е к , д е л  к ,  т к е д -
е отк т  то ко . Оп е п е е  д  п ед т ле о  оот ет т у  
дел  то е о От ет . 

  

https://onrealt.ru/moskva/arenda-mashinomesta/35145774
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8.4. е е е  пол о  п  п о еде  о е к  о екто  

о е к  д   ук е  то ко   полу е  

е п ед т ле  пе е е  пол о  п  п о еде  о е к  о екто  о е к  д -
  ук е  то ко   полу е . 

Т л  10 

е е е  пол о  п  п о еде  о е к  о екто  о е к  д   ук е  то ко   полу е  

е то к  о  

то к  полу е  д  п  п е е  тел о о под од  

е о  ло   д : https://www.cian.ru, https://www.avito.ru 

Ко ект о к   д ту 
п едло е  

т т т е к е д е о  т  к  ед о т  К « т т елт» 
(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2451-sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-

goda). 

Ко ект о к   то  

т т т е к е д е о  т  к  ед о т  К « т т елт»  
(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2456-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-i-arende-kommercheskoj-

nedvizhimosti-na-01-04-2021-goda) 

Ко ект о к   
уд ле о т  от ет о 

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

Ко ект о к   о -
у  пло д  

т т т е к е д е о  т  к  ед о т  К « т т елт»  
(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2454-na-masshtab-obshchuyu-ploshchad-kommercheskogo-zdaniya-

pomeshcheniya-korrektirovki-na-01-04-2021-goda) 

Ко ект о к   -
поло е е от о -
тел о к о  л  

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

Ко ект о к   -
то е от е т , к  

« п о к ет  д  дл  о е к   ко лт », К-2021, под ед. к.т. . ке  
. ., ООО « О», . 2  од 

Ко ект о к   е-
тополо е е 

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

Ко ект о к   о-
то е по е е  

п о к о е к  ед о т -2020 «О о-то о  ед о т   од е т п  
о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  

ол ко о е т  етод е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  
о о од, 20 од, под ед. Ле е  Л. . 

Ко ект о к   
л е отдел о о 
од  

п о к о е к  ед о т -2020 «О о-то о  ед о т   од е т п  
о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  

ол ко о е т  етод е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  
о о од, 20 од, под ед. Ле е  Л. . 

то к  полу е  д  п  п е е  до од о о под од  

е о  ло  
 д : https://www.cian.ru, https://www.avito.ru, https://www.kvmeter.ru, 

https://onrealt.ru 

Ко ект о к   то  

т т т е к е д е о  т  к  ед о т  К « т т елт» 
(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2451-sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-

goda). 

Ко ект о к   
у ло  е д  

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

Ко ект о к   
уд ле о т  от ет о 

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

https://www.cian.ru/
https://www.avito.ru/
https://www.cian.ru/
https://www.avito.ru/
https://www.kvmeter.ru/
https://onrealt.ru/
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е то к  о  

Ко ект о к   
о у  пло д  

т т т е к е д е о  т  к  ед о т  К « т т елт»  
(https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2454-na-masshtab-obshchuyu-ploshchad-kommercheskogo-zdaniya-

pomeshcheniya-korrektirovki-na-01-04-2021-goda) 

Ко ект о к   
о то е отделк   

п о к о е к  ед о т -2020 «О о-то о  ед о т   од е т п  
о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  

ол ко о е т  етод е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  
о о од, 20 од, под ед. Ле е  Л. . 

Ко ект о к   
поло е е 

от о тел о к о  
л  

« п о к ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  
ед о т , поло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  

о л т », о т ле  пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 

11.01.2021 (https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf) 

Ко ект о к   
то е от е т , 

к  

« п о к ет  д  дл  о е к   ко лт », К-2021, под ед. к.т. . ке  
. ., ООО « О», . 2  од 

Ко ект о к   
л е отдел о о 
од  

п о к о е к  ед о т -2020 «О о-то о  ед о т   од е т п  
о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  

ол ко о е т  етод е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  
о о од, 20 од, под ед. Ле е  Л. . 

е е  
« п о к ет  д  дл  о е к   ко лт », -27, под ед. к.т. . ке  

. ., ООО « О», . 20 од 

то к: ук  е 
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9. Л  ОЛ  К О О ОЛ О  

о т е олее ект о о пол о  де   д лее – , пол уе ое  
то е  От ете, п ед т л ет о о  т кое пол о е ед о т , кото ое к -

ует ее п одукт о т  оот ет т ует ее ол е  то о т   кото ое е к  о о о, 
д е к  е е о  д ту оп еделе  то о т  о ект  о е к   о о оп д -

о27. 

л  оп еделе  олее ект о о пол о  о ект  о е к  л  у те  ет -
е о о  к те : 

1. е к  о о о т : от е е е к  е л  по о о  пол о . 
2. д е к  п о о о т : от е е тол ко те  по о о , кото е е е  -

ко од тел  кт . 
3. ко о е к   о  е л уе о т : от е е то о, к ко  д пол о -

 о у е т   к  теку е  ко о е ко  ко кту   у ето  е  у 
у т ко  к  о  е у о . 

4. к л  ект о т : от е е то о, к кое  ко о е к  п е ле  
пол о  удет п о т  к л  т  до од л  к л у  теку у  

то о т . 

т  пе ку о ект  о е к , О е к ел еле оо  е п о од т  пол-
 л  , т к к к о о  кто , о  т  пол о  

о ект  о е к , л т  д е к  п о о о т   е к  о о о т .  
е е е ло о по е е , о е  пло д  ,  2, к. . : : :  – 

по е е е о од о о е .  д ту о е к  е к плу т ует , т.к. т е ует п о еде-
 к п т л о о е о т . к  о о , олее ект  пол о е  о ект  

о е к  л ет  е о пол о е по п о у е  –  к е т е е л  по е е  
о од о о е   олее о о  пол о е  к е т е кл д ко о). 

е е е ло о по е е , о е  пло д  ,  2, к. . : : :  – 

о  о е о пол о .  т  по е е  пло д  ,  2 од т  те  по о  
е оп о т . е ол  т  по е е  л ет  т у о  пе ед ле т о  клетко . 

О т у  т  по е е  пол о т  под о е т  ел , т.к. е д о ет-
 -  д у  пе пе д кул о то  ,  т к е т е о  по по о  е оп о-

т  лок о е ле т . к  о о , олее ект  пол о е  о ек-
т  о е к  л ет  е о пол о е по п о у е  –  к е т е о  о е о пол -
о . 

е е е л  по е е , о е  пло д  ,  2, к. . : : :   
о е  пло д  ,  2, к. . : : :  – о е т . к  о о , олее 

ект  пол о е  о ект  о е к  л ет  е о пол о е по п о у -
е  –  к е т е о е т. 

 

 
27 то к о : пу кт  О № . 
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10. О  О  О К  О К О  О К     
О О О    О  Л  О О О  О К  О  

 О О О  К О К  О К О  О К  

10.1. О о е т п  п о еде  о е к  

 оот ет т   пу кто   О №  п о еде е о е к  кл ет леду е т п : 
❖ кл е е до о о   п о еде е о е к , кл е о д е  о е ку; 
❖ о   л  о , ео од о  дл  п о еде  о е к ; 
❖ е е е под одо  к о е ке, кл  о  етодо  о е к   о у е т ле е ео -

од  ето ; 
❖ о л о е  лу е ео од о т  е ул т то   оп еделе е то о о  ел  

то о т  о ект  о е к ; 
❖ о т ле е от ет  о  о е ке. 

10.2. пек  о екто  о е к  

то  о е к  л ет  26.08.2021. О от  о ект  о е к  п о од л  О е ко  

20.08.2021 од . О е к  п о од т   допу е , то о то е о е е  по е е   д -
ту о е к  оот ет т ует о то   д ту о от . ото  о ект  о е к  п ед т ле   

ло е  к то е у От ету о  о е ке. 
олее под о ое оп е еук о  о  п ед т ле о  оот ет т у  

дел  то е о От ет . 

лее п ед т ле  еде  о  о о  етод  о е к , пол уе   к  т е  

о е о  под одо , оп еделе  еде л  т д т  о е к . 

10.3. ео  о е к  

 оот ет т   дело  III О №  о о  под од , пол уе  п  п о еде-
 о е к , л т  тел , до од   т т  под од .  о е пол уе  

п  п о еде  о е к  под одо  ледует у т т  е тол ко о о о т  п е е  к до о 
 под одо , о  ел   д  о е к , п едпол е ое пол о е е ул т то  о е к , до-

пу е , пол оту  до то е о т  од о  о .  о о е л  ук  кто о  
о о о ет  о  под одо , пол уе  о е ко . 

10.3.1. т т  под од 

т т  под од – о окуп о т  етодо  о е к  то о т  о ект  о е к , о о   
оп еделе  т т, ео од  дл  п о ете , о п о од т  л о е е  о ект  
о е к   у ето  о   у т е . 

 оот ет т   пу кто   О №  т т  под од п е у е т е о п е ет   те  
лу , ко д  у е т ует до то е  о , по ол  оп едел т  т т   п о -
ете е, о п о од т о л о е е е о ект  о е к . л  о екту о е к  о т е о 

у е е е то о т     е к  о то е , у к о л  л  ко о е к  
у т е е , п  п е е  т т о о под од  ео од о у т т  о   е д  у т -

е . 
 оот ет т   О №  пу кт  т т  под од еко е дует  п е т : 
 т т  под од еко е дует  п е т  дл  о е к  о екто  ед о т  – е-

ел  у тко , т ое  о ект  к п т л о о т о тел т , л  о екто  к п т л о-
о т о тел т , о е  те , п е  л   е л  по е е ; 

 т т  под од еле оо о п е т  дл  о е к  ед о т , е л  о  оот ет-
т ует олее ект о у пол о  е ел о о у тк  к к е т ое о о  е т  
о о о т  ко ект о  о е к  е ко о о ,  т к е у к о л о о  е е о ко-
о е ко о  у т е  о екто  к п т л о о т о тел т ; 
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 т т  под од еко е дует  пол о т  п  ко  кт о т  к , ко д  едо-

т то о д , ео од  дл  п е е  тел о о  до од о о под одо  к о е ке, 
 т к е дл  о е к  ед о т  пе л о о е   пол о  п е , л е -

 о екто , д оте е к  оо у е , одо по  е , о  т , котел -
, е е  ете   д у о  ед о т ,  от о е  кото о  о е д е о дел-

к   п едло е  от ут т у т . 
 к  т т о о под од  п е т  л е етод , о о е  оп еделе  

т т  о д е то о  коп  о ект  о е к  л  о ект , е е о ло е поле е 
о т . К те  п  о ект  то о  коп е  о ект  о е к  л  о екто , е  

опо т е поле е о т , оп едел т  еде л  т д т  о е к , у т л -
 т е о  к п о еде  о е к  отдел  до  о екто  о е к   л  дл  пе -

л  еле  пу кт  О № . 

10.3.2. тел  под од 

тел  под од – о окуп о т  етодо  о е к , о о   полу е  то о т  
о ект  о е к  путе  е  о е е о о о ект   о ект - ло 28. О екто -

ло о  о ект  о е к  дл  еле  о е к  п ет  о ект, од  о екту о е к  по о -
о  ко о е к , те л , те е к   д у  кте т к , оп едел  

е о то о т  пу кт  О № .  оот ет т   пу кто   О № ,  к е т е о екто -

ло о  пол у т  о ект  ед о т , кото е от о т  к од о у  о е е  о -
екто  е е ту к   опо т    по е оо у  кто .  то  дл  е  
о екто  ед о т , кл  о е е , е оо о е по к до у  ук  к-
то о  дол о т  ед оо . 

 оот ет т   пу кто   О №  тел  под од еко е дует  п е т , ко д  
до туп  до то е   до т то  дл  л  о  о е   кте т к  о ек-
то - ло о .  то  о ут п е т  к к е  о е е  делок, т к  е  п едло е-

. 
 к  тел о о под од  п е т  л е етод , о о е к к  п -

о  опо т ле  о е е о о о ект   о екто - ло о , т к  етод , о о е  
л е т т т е к  д   о  о ке о ект  о е к  пу кт  О № . 

о л о О №  пу кт д ,  о т  от е е   ке од о  о  
 п о е е о е к  ед о т  о ут пол о т  к е т е е етод  о е к  от о -

тел  тел  л , етод к пе т  о е ок  д у е етод , кол е т е е е-
тод  о е к  етод е е о о о л , етод кол е т е  ко ект о ок  д у е е-
тод ,  т к е  о ет . 

 п е е  к е т е  етодо  о е к  ед о т  пол ет  путе  у е  
о е , л е   о о е л  е  делок  л  п едло е   о ект -

ло  л  оот ет т у е  о , полу е о  от к пе то ,  пол о  т  
о е  дл  п о еде  о е к   оот ет т   те оло е  о о дл  о е к  е-

тод . 
 п е е  етод  ко ект о ок к д  о ект- ло  ет   о екто  

о е к  по е оо у  кто  ле е т  е , л т  л  о екто  по 
т  кто   е  о ект - ло  л  ее удел  пок тел  ко ект ует  по ле -

 л   ел  д л е е о оп еделе  то о т  о ект  о е к .  то  ко ек-
т о к  по к до у ле е ту е  о о ет   п пе кл д  то о ле е т   то-

о т  о ект . 
 п е е  етодо  е е о о о л  о е к, пол у  д е е е т  

к  о е е о о о ект , ко т у ует одел  е оо о , оот ет т у у  ку 
то о о ект , по кото о  оп едел ет ет ое е е ко о  то о т . 

 
28 то к о : пу кт  О № . 
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л  е  о ект  о е к   д у  о ект  ед о т ,  кото  л  о-
е е  делк  л  кото е п ед т ле   ке дл   о е е , о о пол у т  
леду е ле е т  е  пу кт е О № : 

❖ пе ед е е у е т е е п , о е  о е е е  т  п ; 
❖ у ло  о  о то е  л  п едпол е о  делк  д опл т , у ло  

к ед то , е у ло ; 
❖ у ло  п од  ет п е дл  к  у ло , делк  е ду л о  л -

, е у ло ; 
❖ у ло  к  е е  е   пе од е ду д т  делк   о е к , к дк  к е  

п едло е , е у ло ; 
❖ д пол о   л  о о е; 
❖ е тополо е е о ект ; 
❖ е к е кте т к  о ект ,  то  ле о т  е ел о о у тк , о то е 

о екто  к п т л о о т о тел т , оот о е е пло д  е ел о о у тк   пло-
д  е о т о к , е кте т к ; 

❖ ко о е к е кте т к  у о е  опе о  одо , у ло  е д , о т  
е д то о , е кте т к ; 

❖ л е д о о у е т , е о о  ед о т ; 
❖ д у е кте т к  ле е т , л е  то о т . 

о о то о т , тел  под од о ет т  пол о  дл  оп еделе  д у  
ет  пок теле , п е , е д  т ок, о   у т е , т ок к п т л  

 д ко т о  пу кт  О № . 

10.3.3. о од  под од 

о од  под од – о окуп о т  етодо  о е к , о о   оп еделе  о д е  
до одо  от пол о  о ект  о е к 29. 

о од  под од п е ет  дл  о е к  ед о т , е е у е  л  по о о  е-
е о т  поток  до одо  пу кт  О № . 

 оот ет т   пу кто   О №  до од  под од еко е дует  п е т , ко д  у-
е т ует до то е  о , по ол  п о о о т  уду е до од , кото е о -

ект о е к  по о е  п о т ,  т к е е  о екто  о е к  од . 
 к  до од о о под од  то о т  ед о т  о ет оп едел т  етодо  п о  

к п т л , етодо  д ко т о  де е  потоко  л  етодо  к п т л  по 
ет  одел  пу кт  О № : 
❖ етод п о  к п т л  п е ет  дл  о е к  о екто  ед о т , е т е-

у  тел  к п т л  ло е    е о т л  еко т ук , кт е-
кое пол о е кото  оот ет т ует  олее ект о у пол о . 

Оп еделе е то о т  о екто  ед о т   пол о е  д о о етод  -
пол ет  путе  деле  оот ет т у е о ку одо о о до од  от о ект   о у  
т ку к п т л , кото  п  то  оп едел ет   о о е л  о  д -

 о оот о е  до одо   е  о екто  ед о т , ло  о е е о у 
о екту пу кт  О № ; 

❖ етод д ко т о  де е  потоко  п е ет  дл  о е к  ед о т , е-
е у е  л  по о о  е е о т  поток  до одо   п о ол о  д ко   

е е  о е е  путе  д ко т о   по т ке, оот ет т у е  до од о-
т  е т   ло у  ед о т  пу кт  О № ; 

❖ етод к п т л  по ет  одел  п е ет  дл  о е к  ед о т , 
е е у е  е ул е поток  до одо   о д е о  д ко   е е . К п -

 
29 то к о : пу кт  О № . 
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т л  т к  до одо  п о од т  по о е  т ке к п т л , ко т у уе о   
о о е т к  д ко т о , п е о   ет одел  о т  к п т л , по-
о о   у ло  о ,  т к е о д е  е е  до одо   то о т  
ед о т   уду е  пу кт д О № . 

о е т   к  до од о о под од  п е т  л е етод , о о е  д -
ко т о  де е  потоко   к п т л  до од  пу кт  О № . 

10.3.4. о л о е е ул т то  

 п о е е о е к  о ут т  пол о  л е под од  к о е ке, о е е е о-
п о  о  от о тел о  о т  пок теле  то о т , полу е   е л  под-
одо , дол о о у е т л т   о о  о о о о о у де  О е к , кото ое 

о о л ет  путе  е  то о те , оп еделе   пол о е  д у   олее под-
одо . е е е е оп о , к к  то о т  о е к  п д т  ол  е   к к к д  

под од е т  по от о е  к д у , л ет  кл е   кл тел о  т пе п о-
е  о е к . 

у е т у т д  о  етод  е : 
❖ етод те т е ко о е ; 
❖ етод т к е о о у ект о о е . 

л   пе о  етоде пол ует  п о е т ое е е е ул т то , полу е  -
л  по о , то то о  ует   л е п е у е т   едо т тко  к до о под-
од ,  т к е  л е кол е т   к е т  д   о о о  к до о етод . 

 оот ет т   пу кто   О №   лу е пол о  е кол к  под одо  к о е ке, 
 т к е пол о   к  к ко о-л о  под одо  к о е ке е кол к  етодо  о е к  

пол ет  п ед тел ое о л о е  е ул т то   ел  полу е  п о е уто о о 
е ул т т  о е к  о ект  о е к  д  под одо .  о л о  у е т е о отл -

 п о е уто  е ул т то  о е к , полу е  л  под од  л  етод ,  
от ете ео од о от т  п о еде  л   у т о ле у  п у о де . у е-
т е  п ет  т кое отл е, п  кото о  е ул т т, полу е  п  п е е  од о о 

под од  етод , од т  е  ук о о о е ко  д п о  то о т , полу е -
о  п  п е е  д у о о под од  етодо  п  л . 

10.4. О о о е п е е  под одо  к о е ке 

 оот ет т   пу кто   О №  О е к п е о то тел о оп едел т  ео о-
д о т  п е е  те  л   под одо  к о е ке  ко к ет  етодо  о е к   к  
п е е  к до о  под одо . 

К к пок о  деле . . то е о От ет , о о  под од , пол уе  п  
п о еде  о е к , л т  тел , до од   т т  под од .  о е -
пол уе  п  п о еде  о е к  под одо  ледует у т т  е тол ко о о о т  п е-

е  к до о  под одо , о  ел   д  о е к , п едпол е ое пол о е е ул -
т то  о е к , допу е , пол оту  до то е о т  од о  о .  о о е л  
ук  кто о  о о о ет  о  под одо , пол уе  о е ко . 

к  о о ,  ел  о о о т  п е е  т т о о, тел о о  до од о о 
под одо  О е ко  л  п о л о  пу кт  ,    О № ,  т к е п о е то -

к  по о е о о  де тел о т . о еде  л  по ол л дел т  о о е у ло  
п е е  к до о  под одо , п ед т ле е  пу кт  то е о дел . 

10.4.1. О о о е отк  от п е е  т т о о под од  

 оот ет т   пу кто   О №  т т  под од еко е дует  п е т  дл  о е -
к  о екто  ед о т  – е ел  у тко , т ое  о ект  к п т л о о т о -
тел т , л  о екто  к п т л о о т о тел т , о е  те , п е , л   е л  
по е е . 
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о л о п.  О №  т т  под од к о е ке ед о т  еле оо о п е-
т   лу , ко д  е еет  до т то о  о  о делк  купл -п од  ло о  

ед о т  л  п  пе о  у к о л о  е  о екто  ед о т ,  
  е , по лед е е п ед т ле   ке ед о т . 

е е е т т о о под од  дл  оп еделе  о о  то о т  т ое  е л  
по е е , по е  о е к , л ет  еко ект , по кол ку т о тел т о отдел о 

то о по е е  л ет  о ект о е о о , ет е о о  то о т  д о о 
по е е  п опо о л о е о о е у  о е  т о тел о  о е е д , д ет  е  
тепе  по е е ул т т , т.к. т ко  под од е у т ет у е т е е отл   то о т  
т о тел т  л  ко т укт  ле е то  д  у д е т , под л е  е д -

е по е е , те е к е е е е те   л е по е е .  
К о е то о о л о пу кту  О №  «О е к  ед о т »: «  т т  под од е-

ко е дует  п е т  дл  о е к  о екто  ед о т  - е ел  у тко , т ое  
о ект  к п т л о о т о тел т , л  о екто  к п т л о о т о тел т , о е  -
те , п е  л   е л  по е е ». 

к  о о , О е ко  ло п то е е е отк т  от пол о  т т о о 
под од . 

10.4.2. О о о е п е е /отк  от п е е  тел о о под од  

у кт  О №  оп едел ет, то тел  под од п е ет , ко д  до туп  до-
то е   до т то  дл  л  о  о е   кте т к  о екто - ло о . 

 то  о ут п е т  к к е  о е е  делок, т к  е  п едло е . 
о л о пу кту  О № ,  о т  от е е   ке од о  о   

п о е е о е к  ед о т  о ут пол о т  к е т е е етод  о е к  от о тел -
 тел  л , етод к пе т  о е ок  д у е етод , кол е т е е етод  

о е к  етод е е о о о л , етод кол е т е  ко ект о ок  д у е етод , 
 т к е  о ет . 

 п е е  к е т е  етодо  о е к  ед о т  пол ет  путе  у е  
о е , л е   о о е л  е  делок  л  п едло е   о ект -

ло  л  оот ет т у е  о , полу е о  от к пе то ,  пол о  т  
о е  дл  п о еде  о е к   оот ет т   те оло е  о о дл  о е к  е-

тод . 
 п е е  етод  ко ект о ок к д  о ект- ло  ет   о екто  

о е к  по е оо у  кто  ле е т  е , л т  л  о екто  по 
т  кто   е  о ект - ло  л  ее удел  пок тел  ко ект ует  по ле -

 л   ел  д л е е о оп еделе  то о т  о ект  о е к .  то  ко ек-
т о к  по к до у ле е ту е  о о ет   п пе кл д  то о ле е т   то-

о т  о ект . 
 п е е  етодо  е е о о о л  о е к, пол у  д е е е т  

к  о е е о о о ект , ко т у ует одел  е оо о , оот ет т у у  ку 
то о о ект , по кото о  оп едел ет ет ое е е ко о  то о т . 

 к  тел о о под од , к к от е ло ,  о т  от пол е о  о -
о  о  о ут т  п е е  к е т е е  кол е т е е етод  о е к , п е  

п е е е кол е т е  етодо  л ет  п едпо т тел . ед  кол е т е  ето-
до  олее о о о  л ет  о о е  е е о  л , од ко о  т е ует  
у е т е о ол е о л  о екто - ло о  по е   етодо  кол е т е  ко -
ект о ок. 

О е к, п о л о  л е  д   . ia .ru), REALTO 

(http://www.realto.ru/base/com_realty/ , « ед о т & е » realty.dmir.ru , О 
(https://www.avito.ru/ , «  ук  ук » irr.ru)  д . , е ел до т то о о л  лу -

 до е  д  о делк  л  п едло е  к  купл -п од  е л  по е е , 

file://///lyra/Common/ПРОЕКТЫ/ОЦЕНКА/БЕРКШИР/2015/РАЗВИТИЕ%20АКТИВОВ/На%20экспертизу/realty.dmir.ru
http://www.irr.ru/
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п ед е  под о у  у к ,  пе од, п ед е т у  д те о е к . то е по о-
л ло е у е л о т  етод о о е о о е е о о о л .  то е е , о е  до-
туп о  о о  о  о  о ект - ло  до т то о дл  е л  етод  кол е-
т е  ко ект о ок. 

к  о о ,  к  то е о От ет  дл  ет  о о  то о т  о ект  

о е к  пол ует  етод ко ект о ок то де т е е  етоду е  п од ). 

10.4.3. О о о е п е е /отк  от п е е  до од о о под од  

у кт  О №  оп едел ет, то до од  под од п е ет , ко д  у е т ует до то-
е  о , по ол  п о о о т  уду е до од , кото е о ект о е к  по-
о е  п о т ,  т к е е  о екто  о е к  од . 

 о е  лу е до од  под од п ед т л ет о о  п о еду у о е к  од   то о 
п п , то то о т  у е т  епо ед т е о   теку е  то о т  е  уду-

 т  до одо , кото е п е ет д ое у е т о. о од  от пол о  е л  о -
у т  путе  д   е ду по о  т к  епо ед т е о е ел о о у тк  л  

ед о т , поло е о   е . ет е  уду  до одо  о ет т  о у е т ле  
по ед т о  етод  п о  к п т л  до од  л   е ул т те л  д ко т о о о 
де е о о поток .  о т  от ко к ет  о то тел т ,  от кте  о е -
е о о о ект , о ет т  п е е  од   т  етодо . 

О е к, п о л о  л е  д   https:// ia .ru/ , О 
https:// .a ito.ru/  д . , л до т то ое кол е т о до то е  д  о п едло е -

 е д  ло  о екто  о од о о е   о е т  пе од, п ед е т у -
 д те о е к . 

о од  под од е п е ет  дл  по е е   к. . 77:07:0007002:12270, т.к. по е е е 
п ед т л ет о о  по е е е по о тел о о е   о  о е о пол о  п -
к  е  о о о т  полу е  до од . 

к  о о ,  к  то е о От ет  дл  ет  о о  то о т  о ект  

о е к  пол ует  до од  под од. 

10.5. ет о о  то о т  о ект  о е к   пол о е  
тел о о под од  

 оот ет т   пу кто   О №   о т  от е е   ке од о  -
о   п о е е о е к  ед о т  о ут пол о т  к е т е е етод  о е к  

от о тел  тел  л , етод к пе т  о е ок  д у е етод , кол е т е -
е етод  о е к  етод е е о о о л , етод кол е т е  ко ект о ок  д у-

е етод ,  т к е  о ет . 
 п е е  етод  ко ект о ок етод  е  п од , о о О е ко  

дл  ет  о о  то о т  улу е   е ел  у тко , к д  о ект- ло  
ет   о екто  о е к  по е оо у  кто  ле е т  е , л -

т  л  о екто  по т  кто   е  о ект - ло  л  ее удел  пок тел  
ко ект ует  по ле  л   ел  д л е е о оп еделе  то о т  о ект  
о е к .  то  ко ект о к  по к до у ле е ту е  о о ет   п пе 

кл д  то о ле е т   то о т  о ект . 
о е  о е к  п едпол ет леду у  по ледо тел о т  о   оп еделе  о -

о  то о т  о ект  о е к . 

10.5.1. о  ед  е  

 ел  п о еде  дле е о л  ледует т  под од е ед  е . 
о о пол о т  л е ед  е   о т  от т п  у е т   ел  

л . О е л  кл д к е д  о о т , пол у  е у к д т о о ет  
пло д , п од о  дл  е д .  е  кл д к  по е е  о о т к е пол о-
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т  е у ку е ко о ет . о ок т е до  о о т , пол у  е у ед -
 пло д  л  л  к т . ел ко о т е е о ект  о о т , пол у  

у о о т   ект  л  к  л о у ло ое кол е т о оло  кот , кото ое о о п око -
т   ете  ект  л   к . д  е  поле  л  то д , ко д  о  по ледо-

тел о т   п е т  к т е о у у е т у  опо т  о ект  
у е т   к до  л е  олее л ко от т ед  е , пол уе е 

покуп тел   п од   ко к ет о  ке. 
 к  то е  о е к   к е т е ед  е  дл  о ект  о е к  е ло о 

по е е  п т удел  пок тел  то о т  о ект  о е к  – у ./ 2, к к олее т -
п  пок тел   ке ко е е ко  ед о т . О е к отк ет  от пол о-

 д у  ед  е , т к к к о  е е пол у т  у т к  к  л  л т  
к т  о  ед е е . 

10.5.2. од о  о екто - ло о   п л   от о  

о л о пу кту  еде л о о т д т  о е к  «О е к  ед о т  О № »: 
«  п е е  тел о о под од  к о е ке ед о т  о е к у т ет ле-

ду е поло е : 
 тел  под од п е ет  дл  о е к  ед о т , ко д  о о подо т  

до т то ое дл  о е к  кол е т о о екто - ло о   е т  е  делок  л  
п едло е ; 

  к е т е о екто - ло о  пол у т  о ект  ед о т , кото е от о т  к 
од о у  о е е  о екто  е е ту к   опо т    по е оо у  к-
то .  то  дл  е  о екто  ед о т , кл  о е е , е оо о е по 
к до у  ук  кто о  дол о т  ед оо ; 

 п  п о еде  о е к  дол  т  оп  о е  до туп  о е ку о  д -
 о  о ект - ло   п л   от о  дл  п о еде  ето . пол о е  е-

т  л  т  до туп  о е ку о екто - ло о  дол о т  о о о о  от ете о  
о е ке ...» 

 

к  о о , дл  п о еде  д л е  ето  о пол е е поло е  п.  О 
№  о е ко  л п о еде  л  к   ел  по к  до туп  о е ку о  д -

 о  о ект - ло  е  делок  п едло е . 

Оп е до туп  о е ку д   п л  от о  ло о  дл  п о еде  ет  

О е ку п  о е ло о  л  до туп  еде  о е  п едло е  по е е  

о од о о е   о е т   д  по ко е е ко  ед о т  

(https://www.cian.ru, https://www.avito.ru, https://www.kvmeter.ru, https://onrealt.ru). О  о е  о екто ,  
то  л  о  тепе  о   о е е  о екто , о т л 35 ед  . п.8.3.4. то -

е о От ет . О е к подт е д ет, то  о е т п о еде  о е к  д  о   
ук  то к  у е т о л . Од ко О е к е е ет от ет т е о т   д л е е 

е е  оде  д  то ко . 
л  п о еде  д л е  ето  о пол е е поло е  п.  О №  о е ко  

л п о еде  от о  о екто - ло о , олее оот ет т у  о екту о е к ,   
до туп  о е ку о  д  о  о ект - ло  е  делок  п едло е  о-
л о п еде  е к те  от о . 

л  от о  о екто - ло о    до туп  о е ку д  дл  д л е е о 
п о еде  ет  о о  то о т  о е е о о е ло о по е е : 

1. пол о  о  о  о ект - ло  дол  т  подт е де . 
2. о  о е  делок / п едло е  о екто - ло о  дол  оот ет т о т  

д те о е к  – 26.08.2021 ., то е т  т  е е  ее ук о  д т . 
3. О ект - ло  дол  т  т ое  е л  по е е . 
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4.  о екто - ло о  дол о т  ло ое о екту о е к  е е е л  
по е е  – о од о о е / о е т . 

5. О ект - ло  дол  т  поло е   . о к ,  о е поло е  о -
ект  о е к   о ед  о . 

6. О ект - ло  дол  т  опо т   о екто  о е к  по пло д . 
7. О ект - ло  дол  т  о е пе е  е  ко у к , ео од  

дл  к плу т . 
8. О ект - ло  дол  т  опо т  е ду о о  по то о т   2 по леду-

 то о т  п ет :  
9. е е ко е т   дл  о екто - ло о  е дол о п е т  %. 

од о ое оп е о екто - ло о  п еде о  т л е е. 
К к до у ло у п од т  е о до туп  к тк  кте т к   то к  о -

 о  ло е, т.е. ео од  у  еде , по ол  уто т  д е л  п о е-
т   п о е ку. 

л  ет  О е к л 3 о ект - ло , олее опо т   о екто  о е к , 

кото е от о т  к од о у  о екто  е е ту к   опо т    по е оо у -
 кто .  то  дл  е  о екто  ед о т , кл  ледуе , е оо о-
е по к до у  ук  кто о  п о О е ко  ед оо . 
О е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло  п еде   т л е -

е. 
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Т л  11 

К тк  кте т к  о екто - ло о   о е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло 30 

е о е О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

лк   пу л к  
https://www.cian.ru/sale/commer

cial/258014356/ 

https://www.cian.ru/sale/comm

ercial/250412731/ 

https://move.ru/objects/prodae

tsya_sklad_ploschadyu_220_kv

m_moskva_duhovskoy_per_17s

18_6860474197/ 

Оп е о ект   пу л -
к  

, о кл д ко  у к е  , о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

О е  пе ед е  п  п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  

ло  о  ед о е е  пл те  ед о е е  пл те  ед о е е  пл те  

ло  п од  т п е о е т п е о е т п е о е 

е  п едло е  / п о-
д  

е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

т  п едло е  / п о-
д  

15.08.2021 11.03.2021 27.07.2021 

е , у . 25 000 000 8 000 000 18 000 000 

О  пло д , ² 157,0 58,4 220,0 

дел  то о т , 
у ./ ² 159 236 136 986 81 818 

е тополо е е 
о к , О, -  ле к  

п к, -  ле к  ул.,  

о к , О, -  е к , 
о о е кое .,  

о к , О, -  о ко , 
у о ко  пе .,  

д ле о т  от ет о, к  
.  

,  к   . пе ко  ,  к   . пе ко  ,  к   . пе ко  

поло е е о ект   ут к т л о ут к т л о 
пе  л  то о тепе о  

до о  

од е д е пут  о о е о о е о о е 

Ко т укт ое е е е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

т о т  -2/22 -2/16 -1/5 

п о ект  по е е е по е е е по е е е 

о то е д  о о ее о о ее о о ее 

е е по е е  , о кл д ко  у к е  , о кл д ко  у к е  , о кл д ко  у к е  

о то е по е е  о о ее удо лет о тел ое е  е о т  

одкл е е ко у к -
 

лект е т о, отопле е  д ., 
п у е то у т пу по е е-

, ко у к  

лект е т о, отопле е  
д ., п у е то у т пу 

по е е , ко у к  

лект е т о, отопле е  
д ., п у е то у т пу по-

е е , ко у к  

п п ко к  о о  о о  о о  

о е о о е о т  ет ет ет 

то к: п т- к  о екто - ло о  п еде   ло е  к то е у От ету, теле о е пе е о-
о   п ед т тел  п од о  

 у ке е п ед т ле о поло е е о ект  о е к   о екто - ло о   -
е те к т  . о к . 

 
30 опол тел е кте т к  о екто - ло о  уто л   оде пе е о о о   п ед т тел  п од о  
д  о екто . 
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поло е е о ект  о е к   о екто - ло о   к те о к  

 

у ок 15 

то к о : http://maps.yandex.ru/. 

В еде е ко ект о ок 

л  ет  ел  ед  е  дл  т е о о о о о по е е   
к  тел о о под од  ео од о п о е т  л  е  п едло е  о екто -

ло о   пол т  ко ект о к   е  делок п едло е   оот ет т   е  
л  е ду   т е  о екто . 

 то е  ете, о л о пу кту е О № , л  от е  ко ект о к  по 
леду  е оо у  кто : 

❖  о е  пе ед е  п ; 
❖  о е у ло ; 
❖  у ло  п од ; 
❖  д ту о е к /д ту п едло е ; 
❖  е е е   п о е е то о ; 
❖  е тополо е е; 
❖  уд ле о т  от ет о; 
❖  у к о л ое е е; 
❖  поло е е от о тел о к о  л ; 

❖  о у  пло д ; 
❖  л е е е  ко у к ; 

❖  о то е ут е е  отделк . 

10.5.3. ет е ло о по е е , о е  пло д  ,  2,  к д т о  о-
е о : : : : .  

Оп е о  ко ект о ок п  ете ко ект о о  ел -
 ед  е  дл  о екто - ло о  

Ко ект о к   о е  пе ед е  п  

 е ду т е  о екто   опо т  о ект , л   е о 
то о т , до т то о то оп едел ет  е   д е ко о т ту  о  п . к, 

п о е д   п о о т е о т  е т л у  то о т . О ект о е к   о ект -

ло  п ед т л т о о  о ект , од е   о т е о т , пе ед е  п о  -
л ет  п о о т е о т ,    е , ко ект о к  е п о од л . 

к  о о , ко ект о к  по д о у кто у е п о од л , ду от ут т  л -
. 
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Ко ект о к   о е у ло  

 о кол ку  ет  пол ует  о  о , ко ект о к  по д о у к-
то у е п о од л . 

Ко ект о к   у ло  п од   
ло  п од  о екто - ло о  т п е, то е т  п од  е л  о е   о-

к  п од , е ду покуп тел   п од  е ло к к  о о  от о е , о ект  е 
п о ет л   ел   ко плек о о пол о   л ле  о ект .    т , 
ко ект о к  по д о у кто у е п о од л . 

т  о е к /п едло е  

 едло е  о п од е о екто - ло о  д т у т  пе одо   т  по у т 202  о-
д . то  о е к  л ет  26.08.2021. о л о т т т е к  д  о  т  

к  ед о т  К « т т елт»31 ок к по  о екто  ед о т  о о о -
е  од т   д п о е от 4 до 11 е е  о ед  е е  д п о  7 е е , 

ок к по  о екто  то о о о е  од т   д п о е от  до  е е  о 
ед  е е  д п о   е е ,    т  ко ект о к   д ту п едло е  е 
од т . 

Ко ект о к   е е е   п о е е то о  

 Ко ект о к  у т ет о т  е ду е о  п едло е   е о  е л о  делк , по-
кол ку е  п едло е  от ет тол ко по  п од . оп к  од л   о о -

 т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт». е 
 то к  п ед т ле   у ке е. 

е  ко ект о ок  уто о е дл  о екто  ед о т  

 

 
у ок 16 

то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2451-

sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-goda 

к  о о , дл  кл д к  по е е  ко ект о к   е е е   п о е е то -
о  дл  е  о екто - ло о  п т  по ед е у е   е е: , . 

Ко ект о к   о у  пло д  

е т о, то е  пло д  е л  по е е  е т  ко  е. ло д  о -
ект  о е к   о екто - ло о  од т   д п о е 58,4-220 2. л  у ет  л  пло д  
по е е    е у О е к о пол о л  п о ко  о е к  ед о т -2020 

« о од т е о- кл д к  ед о т   од е т п  о екто . Ко ект у е ко -
е т   к дк  дл  тел о о под од »  ол ко о е т  етод е ко о  о -
о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  Л. .  п е-

де   т л е е по о то   д ту оп еделе  то о т . 
 

31 то к о : https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2451-sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-goda. 
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Ко ект у е ко е т   о у  пло д  

 
у ок 17 

Т л  12 

ет ко ект о к   о у  пло д  

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

О  пло д , 2 604,3 157,0 58,4 220,0 

ет 0,810 0,993 1,153 0,944 

Ко ект о к   0,816 0,703 0,858 

Ко ект о к   е тополо е е 

 л  у ет  ко ект о к  по д о у кто у, О е к о пол о л  д  « п о -
к  т по  о  ко ект о ок дл  к  ед о т  . о к   о ко ко  о л -

т  – 2021». е п о к  п еде   у ке е. 
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у ок 18 

то к: https://valrus.com/upload/medialibrary/Valrus_Moscow%20CRE%20Market_2018-2020.pdf 

Т л  13 

ет ко ект о к   е тополо е е 

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

е тополо е е 
. о к , О, о о-

о ло о 

о к , О, -  -
ле к  п к 

о к , О, -  -
е к  

о к , О, -  
о ко  

Ко ект о к   1,153 1,143 1,318 

д ле о т  от ет о 

у е т е  кто о  поло е  л ет  уд ле о т  от л е  т  ет о.  
е  ко ект о к   уд ле о т  от т  ет о п т о л о д  « п о -

к  ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  ед о т , по-
ло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  о л т », о т ле  
пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 11.01.2021  п еде   т л е е 

по о то   д ту оп еделе  то о т . 
Ко ект у е ко е т   уд ле о т  от ет о 

 

у ок 19 

то к: https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf 

Т л  14 

ет ко ект о к   уд ле о т  от ет о 

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

д ле о т  от ет о, к  .  ,  к   . п.  ,  к   . п.  ,  к   . п.  ,  к   . п.  

Ко ект о к    1,000 1,080 1,000 

Ко ект о к   од  к у  л  

Ко ект о к  у т ет л   то о т  о екто , од   к о  л   
од    л . 

е  ко ект о к   поло е е от о тел о к о  л  п т   о о  
т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт» к к ед ее 

е е. е  то к  п ед т ле   у ке е. 
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Ко ект у е ко е т   поло е е от о тел о к о  л  

 

 
у ок 20 

то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2455-

na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-04-2021-goda 

Т л  15 

ок тел  ут к т л о пе  то о тепе о  до о  

пе  о о о  
до о  

ут к т л о 1,000 0,965 0,930 

пе  л  то о тепе о  до о  1,038 1,000 0,965 

пе  л  о о о  до о  1,075 1,038 1,000 

 

Т л  16 

ет ко ект о к   л  поло е  

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

Л  поло е  
пе  л  то о тепе -

о  до о  

ут к т л о ут к т л о пе  л  то о те-
пе о  до о  

Ко ект о к    1,038 1,038 1,000 

Ко ект о к   о то е по е е  

е  ко ект о к  п т о л о д  п о к  о е к  ед о т -2020 

« о од т е о- кл д к  ед о т   од е т п  о екто . Ко ект у е ко -
е т   к дк  дл  тел о о под од »  ол ко о е т  етод е ко о  о -
о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  Л. .  п е-

де   т л е е по о то   д ту оп еделе  то о т . 
Ко ект у е ко е т   о то е по е е  

  

у ок 21 

то к: п о к о е к  ед о т - « о од т е о- кл д к  ед о т   од е т п  о -
екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  ол ко о е т  етод е-
ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  Л.А. 

Т л  17 

ет ко ект о к   о то е по е е  

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

о то е по е е  е  е о т  о о ее удо лет о тел ое е  е о т  

Ко ект о к    0,690 0,850 1,000 
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Ко ект о к   т  поло е  

К к п ло, е  п од   2 о ект  ед о т , поло е о о  пе о  т е 
д  е, е  ло  пок тел  дл  о ект , поло е о о  окол о  т е л  
 под ле. 

О е е  о ект, к к  е о ект - ло , поло е   под л  т . Ко ек-
т о к  е т е ует . 

Ко ект о к   л е п ко к   
О ект о е к   е о ект - ло  о е пе е  п ко ко , оот ет т е о, ко ект о к  

по д о у кто у е п е л . 

е  о екто - ло о  

ет удел  е о  п о од л   о о  д  о у о  ел е ко ект -
о к  по одул , е е о  к то о т  о ект - ло  ло  ко ек . е  ол е е-

л  ко ект о к , те  е е удел  е  т е о о о ект - ло . ет 
п о од т  по о уле: 

)1/()1(...)1/()1()1/()1(

)1/()1(

21

...1

+++++++++
++

=
nAAA

nA

SSSSSS

SS
K , 

де: 
SA – у  ко ект о ок по е  ло ; 
S …n – у  ко ект о ок ло , дл  кото о о п о од т  ет; 
S1 – у  ко ект о ок - о ло ; 
S2 – у  ко ект о ок - о ло ; 
Sn – у  ко ект о ок -о о ло . 

у  о улу о о уп о т т , у о  л тел   е тел   / | “A|+ ,  е-
ул т те полу ет : 

)1(...)1/(1)1/(1

)1/(1

21

...1

++++++
+

=
n

n

SSS

S
K . 

олу е е удел е е  по к до у о екту- ло у п ед т ле   т л е ет  
то о т  о е е о о о ект  етодо  кол е т е  ко ект о ок тел о о под-
од . 

ет о о  то о т  о ект  о е к  

о ледо тел о п е  оп е е ко ект о к  к удел  е  ед  
е  п едло е  о екто - ло о ,  то е О е к полу ет ко ект о е 

удел е е  по к до у ло у «к к о екту о е к ». о ле о л о  ко ект о -
 е , О е к полу ет е е у  по от е о  о ке е у «о ект  о е к » к к 

о е ку е о о о  то о т . 
   Т л  18 

ет то о т  о е е о о е ло о по е е  етодо  кол е т е  ко ект о ок тел о-
о под од  

ок тел  О ект о е к  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

Оп е о ект   
пу л к  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

дел  то о т , 
у ./ ²   159 236 136 986 81 818 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

О е  пе ед е  
п  

п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 
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ок тел  О ект о е к  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

ло  о-
 

ед о е е  
пл те  

ед о е е  
пл те  

ед о е е  
пл те  

ед о е е  
пл те  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

ло  п од  т п е о е т п е о е т п е о е т п е о е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е е е   
п о е е то о  

е  п од  е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

Ко ект о к  ко .   0,940 0,940 0,940 

т  п од  -
т ле   то  

26.08.2021 15.08.2021 11.03.2021 27.07.2021 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

О  пло д , ² 604,3 157,0 58,4 220,0 

Ко ект о к  ко .   0,816 0,703 0,858 

е тополо е е 
. о к , ул. 

о к  л, д.  

о к , О, -  
ле к  п к, -  
ле к  ул.,  

о к , О, -  
е к , 

о о е кое .,  

о к , О, -  
о ко , у о ко  

пе .,  

Ко ект о к  ко .   1,153 1,143 1,318 

д ле о т  от ет о, 
к  .  

,  к   . 
пе ко  

,  к   . 
пе ко  

,  к   . 
пе ко  

,  к   . 
пе ко  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,080 1,000 

поло е е о ек-
т   

пе  л  
то о тепе о  

до о  

ут к т л о ут к т л о 

пе  л  
то о тепе о  

до о  

Ко ект о к  ко .   1,038 1,038 1,000 

од е д е пут  о о е о о е о о е о о е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

Ко т укт ое е-
е е 

к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

т о т  -1/14 -2/22 -2/16 -1/5 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

п о ект  по е е е по е е е по е е е по е е е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

о то е д  о о ее о о ее о о ее о о ее 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

е е по е е-
 

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о то е по е е  е  е о т  о о ее удо лет о тел ое е  е о т  

Ко ект о к  ко .   0,690 0,850 1,000 

одкл е е ко у-
к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 
п у е то у 

т пу по е е , 
ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 
п у е то у 

т пу по е е , 
ко у к  

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

п п ко к  о о  о о  о о  о о  

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

о е о о е о т  ет ет ет ет 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

Σ ко ект о к  де-
е о  

  0 0 0 

 ко ект о к  ко-
е т о  

  0,636 0,719 1,064 

ко ект о  
е , у . / ²   101 352 98 552 87 021 

е  о ект - ло    0,876 0,924 0,996 

е о о  ко -
е т, % 

  31,3% 33,1% 35,6% 
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ок тел  О ект о е к  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

Ко е т , % 7,94% 

ет  то о т   2 о ект  о е к , 
у . 95 323 

о  то о т  о ект  о е к , у . 57 603 689 

то к: ет  О е к  

л  полу е  от о тел о  е  о  д  пол у т ко е т , ко-
то  т ет  путе  деле  ед ек д т о о откло е   ед ее ет е-
кое. о ул  ко е т  : 

V=S/X, 

де: 

V – ко е т ; 

 S – ед ек д т ое откло е е; 

X – ед ее ет е кое. 

к  о о , ко е т , т  о л о п еде о  е о уле, 
о т л ет 7,94%, то е у о  допу т о о е  до % ,  т, ет п о еде  

п л о,  п едел  допу т  откло е . 

о ед  оот ет т у у  п о еду у ет , О е к п ел к оду, то ет  е-
л  о о  то о т  о ект  о е к  – ед о о у е т , п ед т л е о о о  

е лое по е е е о  пло д  – 604,3 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:12299, 

оп еделе   к  тел о о под од  етодо  кол е т е  ко ект о ок, по о-
то   26.08.2021 о е ет  у о : 

57 603 689 у . 
( т де т е  лл о о  е т от т  т  е т от о е де т де т  о к  у -

ле . 

о е к  полу е о о е ул т т   опо т о т   о  д  

о то  л  к  п од  по е е  о од о о е   п д о  д -
т т о о ок у е о к  о о дел т  од о то , д п о  е  п едло е   2 о т -

л ет от 81 818 до 225 000 у . ед  е  п едло е  о т л ет 153 409 у ./ 2. 

О е к оп едел л д  те л по о ке  -  ло о . 
 е ул т те п о еде  ето   к  тел о о под од  к о е ке ко ект о-
е е  ло о  од т   те ле от 87 021 до 101 352 у ./ 2, то о ое е е 

то о т   2 п то  е е 95 323 у . 

к  о о , полу е  е ул т т о е к   к  тел о о под од  оот ет т у-
ет о  д  дел 8.3.4. то е о От ет . 

 

10.5.4. ет е ло о по е е , о е  пло д  142,9 2,  к д т о  о е-
о : 77:07:0007002:12270 

л  ет  то о т  е ло о по е е , о е  пло д  142,9 2, к д т о  о е  
77:07:0007002:12270, о е к пол о л то о т   2 ее о е е о о е ло о по е е-

, о е  пло д  ,  2  к д т о  о е о  77:07:0007002:12299, кото  е : 
95 323 у . / ²  ел тол ко од у ко ект о ку  у к о л ое е е. 
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ет ко ект о к   у к о л ое е е 

О е е ое по е е е п ед т л ет о о  пол о т  по е е  о е о пол о ,  
е о: т у , о   п к е,  т  по е е  пло д  ,  2 од т   -

 .  

 у ето  от ут т  ло о   ке п едло е  по п од е по е е  те е ко о, 

по о тел о о е  отдел о от о о  о  пло де , ет удел о о пок -
тел  о о  то о т  по е е  О ект  о е к   к  тел о о под од  о у-
е т л ет  путе  ко ект о к  удел о о пок тел  то о т  по е е  о од о о 

е   оот ет т у  ко е т пе е од  то о т  поле о  пло д  к то о-
т  по о тел о .  

ел  ко ект о к   т п пло д  оп едел л   оот ет т  « п о к  о е -
к  ед о т -  «О о-то о  ед о т   од е т п  о екто . Ко ект -

у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од » ол ко о е т  етод е-
ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  

Л. ., л  , т . . е п о к  п еде   у ке е. 
Ко ект у е ко е т   у к о л ое е е 

 

 
то к о : п о к о е к  ед о т -  «О о-то о  ед о т   од е 

т п  о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од » ол ко о е -
т  етод е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  
Л.А., Т л  , т . 211) 

т  е к ое, дл  ет  ко ект о к   т п пло д  О е к п -
ет е е ко ект у е о ко е т  по е  е: 0,50.  

ет о о  то о т  по е е  О ект  О е к , п ед т ле   т л е е: 
   Т л  19 

ет то о т  о е е о о е ло о по е е  
 

ок тел  ел  пок тел  

дел  о  то о т  , у ./ 2 95 323 

Ко ект о к   т п пло де  ко е т  0,50 

ко ект о  удел  пок тел  то о т  О ект  
О е к , у ./ 2 

47 662 

О  пло д  О ект  О е к , 2 142,9 

о  то о т  О ект  О е к , у . 6 810 828 

о ед  оот ет т у у  п о еду у ет , О е к п ел к оду, то ет  е-
л  о о  то о т  о ект  о е к  – ед о о у е т , п ед т л е о о о  

е лое по е е е о  пло д  – 142,9 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:12270, 
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оп еделе   к  тел о о под од  етодо  кол е т е  ко ект о ок, по о-
то   26.08.2021 о е ет  у о : 

6 810 828 у . 
( е т  лл о о  о е от де т  т  о е от д д т  о е  о к  у ле . 
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10.6. ет то о т  о ект  о е к   пол о е  до од о о 
под од  

о од  под од о о   п пе о д , кото  кл ет   то , то т п  
е то  п о ет ет ед о т   о д  полу е  уду  до одо   од  е -

пл т т  ее у у ол у  теку е  то о т  д  до одо . 
 к  до од о о под од  пол ует  т  етод : етод д ко т о  де е  

потоко  , етод п о  к п т л  до од   етод к п т л  по ет  оде-
л  кото е л т  т  лу е  етод  д ко т о  де е  потоко .  о о е 

е  етодо  ле т ет опе о о о до од , о о о о  о е е  о екто , 
кото  п од т   то о т  д о о кт   теку  о е т п  по о  т к  д ко -
т о  л  ко е т  к п т л . 

 етод  к п т л  до од  пол ует  де е  поток  по лед  от ет  л  
пе  п о о  од,  етоде  п о о у т  поток   е кол ко лет пе ед. 

етод к п т л  до од  п е ет   то  лу е, е л  е п о о ует  е е е 
де е  потоко , л о о д ет   т л  о т е е . етод  п е ет   
лу е е т л о т  п о о уе о о до од . 

етод  оот е е  е   до од  

етод оот е е  е   до од  о о ет   то , то ел  до од , п о о о 
ед о т , л ет  е оо у  кто о ,  л  оот о е  е   до од  по 

ло  о ект  д ет о о е дл  пол о  у ед е  е ул т то  то о л -
 п  о е ке ко к ет о о о ект  ед о т . 

 о т  от д  п о о о ед о т  до од  о о пол о т  ло о  
е т  ул т пл к то    о у  т ку к п т л  О К . 

л  пол о  етод  к п т л  до одо  ео од  д е о т к  к п т л -
, у о  у к , опе о  од . ледо  ук  пок теле  дл  к  

по е е   о е поло е  О ект  о е к   ло  д   д ту о е к   от-
к т  то к  о  п кт е к  от ут т у т л  о т п от о е  кте . 

е е  ол о о л  е дё  пок теле , е о ут т о т  де о т  е-
ул т то , п  оп еделе  то о т  о е е о о о ект .  

ло  ул т пл к то , т   о о  т т т е к  д  п едло е , 
о д у  е ду  п од е подо о  ед о т  о ет д т  олее то  е ул т т  д -

о  лу е.  о о  е к о о  д о  лу е пол ует  етод ло о о е т о-
о ул т пл к то . 

етод ло о о е т о о ул т пл к то  

етод ло о о е т о о ул т пл к то   о о ет   п едполо е , то у-
е т ует п  о т  е ду п од о  е о  о ект  ед о т ,  од о  то о , 
 поте л  е т  до одо , кото  о ет т  полу е  п  д е о ект   е ду, -  

д у о . е о т  е  п од  о е е о о о ект  д  етодо  т ет  по 
о уле: е о т  е  п од  о е е о о о ект  д  етодо  т ет  по 
о уле: 

о  = о  × , 

де   - е о т  е  п од  о е е о о о ект , у .; 
о  – поте л  ло о  до од е дод тел  от о е е о о о ект , у ./ од; 
 – ло о  е т  ул т пл к то . 

ел  поте л о о ло о о до од  е дод тел  оп едел ет  од   о  
т ок е д о  пл т   е о  пло де , кото е о ут т  д   е ду: 

о  =  × Sо  
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де   – о  т к  е д о  пл т   од, у ./ од; 
Sо  – оот ет т е о о  пло д  о ект , п од  дл  д   е ду, ². 

Оп еделе е т к  е д о  пл т   п о  до одо  

е д  пл т  л  оп еделе  етодо  тел о о л . ет е д о  т к  
етодо  тел о о л  кл ет   л е е д  т ок ло  о екто  
ед о т , е    ледуе   е е  оот ет т у  поп ок  л , 

кото е е т  е ду опо т  о ект   ледуе .  е ул т те оп едел ет  
е д  т к  к до о опо т о о о ект , к к е л   п  д е  е ду о  ел те е 

о о е кте т к , то  о е е  о ект. Отко ект о е е д е т к  по 
опо т  о ект - ло  по ле  о л о  по ол т дел т  од о то о т  

е д  о ект  ед о т . 

Т л  20 

К тк  кте т к  о екто - ло о  

 о е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло 32 

е о е пок тел  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

лк   пу л к  
https://www.cian.ru/rent/com

mercial/262256633/ 

https://www.cian.ru/rent/co

mmercial/239911942/ 

https://www.cian.ru/rent/c

ommercial/257253439/ 

Оп е о ект   пу л к  , о кл д ко  у к е  , о кл д ко  у к е  
, о кл д ко  у к-

е  

О е  пе ед е  п  

п о л де   пол о -
  у ло  до о о  

е д  

п о л де   пол о -
  у ло  до о о  

е д  

п о л де   пол о-
  у ло  до о-
о  е д  

ло  е д  т п е о е т п е о е т п е о е 

е  п едло е  / п од  е  п едло е  е  п од  е  п од  

т  п едло е  / п од  14.08.2021 23.08.2021 31.07.2021 

е , у . / од 270 000 367 920 288 000 

ло д , ² 30,0 51,1 22,2 

е д  т к , у ./ ²/ од 9 000 7 200 12 973 

Опе о е пл те  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  

е тополо е е 

о к , О, -  О ко о-

т ее кое, е к  ул., 
К  

о к , О, -  о о е-
о- е к , п о п. -

л  уко , к  

о к , О, -  о о-
е к , о о е кое ., 

к  

д ле о т  от ет о, к  .  ,  к   . пе ко  ,  к   . пе ко  ,  к   . пе ко  

поло е е о ект   ут к т л о ут к т л о 
пе  л  то о те-

пе о  до о  

од е д е пут  о о е о о е о о е 

Ко т укт ое е е е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

т  поло е  -1/12 -2/17 -2/24 

о то е д  о о ее о о ее о о ее 

е е по е е  , о кл д ко  у к е  , о кл д ко  у к е  
, о кл д ко  у к-

е  

о то е по е е  о о ее е  е о т  удо лет о тел ое 

одкл е е ко у к  

лект е т о, отопле е  
д ., п у е то у т пу 

по е е , ко у к  

лект е т о, отопле е  
д ., п у е то у т пу 

по е е , ко у к  

лект е т о, отопле е 
 д ., п у е то у 

т пу по е е , ко у-
к  

о е о о е о т  ет ет ет 

то к: л  О е к  

 у ке е п ед т ле о поло е е ледуе о о о ект   о екто - ло о   
е те к т  . о к . 

 
32 Д      -  я      -

я    . 
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поло е е о ект  о е к   о екто - ло о   к те о к  

 

у ок 22 

то к о : http://maps.yandex.ru/ 

В еде е ко ект о ок 

л  е  о е е о о о ект   о ект - ло , кото е д   е ду л  
кото е п ед т ле   ке дл  д   е ду, о о пол у т  леду е ле е т  

е : 

❖ о е  пе ед е  п ; 

❖ у ло  о ; 

❖ у ло  е д ; 

❖ д т  о е к /д т  п едло е ; 
❖ е е е   п о е е то о ; 

❖ е тополо е е; 
❖ то е до ет о; 
❖ од  к у  л ; 
❖ у к о л ое е е; 
❖ е тополо е е; 
❖ о  пло д  о ект ; 
❖ о то е ут е е  отделк . 

 

10.6.1. Оп еделе е т к  е д о  пл т  е ло о по е е , о е  пло д  
,  к . ,  к д т о  о е о : : : :   

О о о е ко ект о ок 

Ко ект о к   о е  пе ед е  п  

  д о  лу е ко ект о к  по д о у кто у п т  о  ул , т к к к по е е-
 о е е о о о ект   по е е  о екто - ло о  п едпол т пе ед у пол о  

 у ло  п  е д . 

Ко ект о к   о е у ло  

 о кол ку  ет  пол ует  о  о , ко ект о к  по д о у к-
то у е п о од л . 

Ко ект о к   у ло  е д  

 ел  ледо  п едпол ет ет п  пол о  по е е  е  у ет  ко у-
л  пл те е . ло  ко е е ко  е д  е  о екто - ло о  е кл т ел у 

ко у л  пл те е , е л  е ук о ое.  
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ду опо т о т  д о о кто  ко ект о к  е о л . 

Ко ект о к   д ту п едло е  

е о ект - ло  п ед т ле  к е де  ле- у те 2021 од . Ко ект о к  по 
д о у кто у е од л . 

Ко ект о к   е е е   п о е е то о  

ту   ке ед о т  т ко , то е  делк  о ет тел о отл т  от 
е  п едло е . лу ет , то п од е  у д ет   о о  п од е  п од ет по то  е е, 

кото у  е у ото  пл т т  покуп тел  «п о е » – т  е  о ет л о отл т  от 
ле о   е ело т от покуп тел . 
Ко ект о к  у т ет о т  е ду е о  п едло е   е о  е л о  делк , по-

кол ку е  п едло е  от ет тол ко по  п од . оп к  од л   о о -
 т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт». е 

 то к  п ед т ле   у ке е. 
е  ко ект о ок  уто о е дл  о екто  ед о т  

 

 

 
у ок 23 

то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2451-

sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-goda 

к  о о , дл  по е е  кл д ко о е  ко ект о к   е е е д-
о  т к   п о е е то о  дл  е  о екто - ло о  п т  по ед е у е   -
е е: , . 

Ко ект о к   о у  пло д  

Ко ект о к  по д о у кто у е од л , по кол ку д т   е ду о о о по е-
е е л о  пло д . 

Ко ект о к   е тополо е е 

л  у ет  ко ект о к  по д о у кто у, О е к о пол о л  д  « п о -
к  т по  о  ко ект о ок дл  к  ед о т  . о к   о ко ко  о л -

т  – 2021». е п о к  п еде   у ке е. 

 



О  О  О К  О К О  О К     О О О   -
 О  Л  О О О  О К  О   О О О  К О К  О К-

О О К  

91 

 

 

 

 

 

 
у ок 24 

то к: https://valrus.com/upload/medialibrary/Valrus_Moscow%20CRE%20Market_2018-2020.pdf 

Т л  21 

ет ко ект о к   е тополо е е 

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

е тополо е е 
. о к , О, о о-
о ло о 

о к , О, -  О -
ко о- т ее кое 

о к , О, -  
о о е о- е к  

о к , О, -  о-
о е к  

Ко ект о к   1,916 1,229 1,091 

Ко ект о к   од  к у  л  

е  ко ект о к   поло е е от о тел о к о  л  п т   о о  
т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт». е  
то к  п ед т ле   у ке е. 
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Ко ект у е ко е т   поло е е от о тел о к о  л  

 

 
у ок 25 

то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2455-

na-krasnuyu-liniyu-kommercheskikh-zdanij-i-pomeshchenij-korrektirovki-na-01-04-2021-goda 

Т л  22 

ок тел  ут к т л о пе  то о тепе о  до о  пе  о о о  до о  

ут к т л о 1,000 0,970 0,940 

пе  л  то о тепе о  до о  1,032 1,000 0,970 

пе  л  о о о  до о  1,064 1,032 1,000 

 

Т л  23 

ет ко ект о к   л  поло е  

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

Л  поло е  
пе  л  то о те-

пе о  до о  
ут к т л о ут к т л о 

пе  л  то о те-
пе о  до о  

Ко ект о к    1,032 1,032 1,000 

д ле о т  от ет о 

у е т е  кто о  поло е  л ет  уд ле о т  от л е  т  ет о.  
е  ко ект о к   уд ле о т  от т  ет о п т о л о д  « п о -

к  ко е то , п е е  дл  оп еделе  то о т  о екто  ед о т , по-
ло е   те то  о ко ко о е о  о к   о ко к  о л т », о т ле  
пе л т  отдел  о е к  ед о т  ABN-GROUP 11.01.2021  п еде   т л е е 

по о то   д ту оп еделе  то о т . 

Ко ект у е ко е т   уд ле о т  от ет о 

 

у ок 26 

то к: https://abn-consult.ru/wp-content/uploads/2021/02/spavoch_koef2020.pdf 

Т л  24 

ет ко ект о к   уд ле о т  от ет о 

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

д ле о т  от ет о, к  .  ,  к   . п.  ,  к   . п.  ,  к   . п.  ,  к   . п.  
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ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло   

Ко ект о к    1,080 1,080 0,910 

Ко ект о к   т  поло е  

К к п ло, е  п од   2 о ект  ед о т , поло е о о  пе о  т е 
д  е, е  ло  пок тел  дл  о ект , поло е о о  окол о  т е л  
 под ле. 

О е е  о ект, к к  е о ект - ло , поло е   под л  т . Ко ек-
т о к  е т е ует . 

Ко ект о к   л е п ко к   
О ект о е к   е о ект - ло  о е пе е  п ко ко , оот ет т е о, ко ект о к  

по д о у кто у е п е л . 

Ко ект о к   о то е отделк  

е  ко ект о к  п т о л о д  п о к  о е к  ед о т -2020 

« о од т е о- кл д к  ед о т   од е т п  о екто . Ко ект у е ко -
е т   к дк  дл  тел о о под од »  ол ко о е т  етод е ко о  о -
о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  Л. .  п е-

де   т л е е по о то   д ту оп еделе  то о т . 
Ко ект у е ко е т   о то е по е е  

  

у ок 27 

то к: п о к о е к  ед о т -  « о од т е о- кл д к  ед о т   од е т п  
о екто . Ко ект у е ко е т   к дк  дл  тел о о под од »  ол ко о е т  етод -

е ко о  о о о о о е пе е  о е к , .  о о од,  од, под ед. Ле е  Л.А. 
Т л  25 

ет ко ект о к   о то е по е е  

ок тел  О ект о е к  ло   ло   ло  3 

о то е по е е  е  е о т  о о ее е  е о т  удо лет о тел ое 

Ко ект о к    0,690 1,000 0,820 

 

е  о екто - ло о  

ет удел  е о  п о од л   о о  д  о у о  ел е ко ект -
о к  по одул , е е о  к то о т  о ект - ло  ло  ко ек . е  ол е е-

л  ко ект о к , те  е е удел  е  т е о о о ект - ло . ет 
п о од т  по о уле: 

)1/()1(...)1/()1()1/()1(

)1/()1(

21

...1

+++++++++
++

=
nAAA

nA

SSSSSS

SS
K , 

де: 
SA – у  ко ект о ок по е  ло ; 
S …n – у  ко ект о ок ло , дл  кото о о п о од т  ет; 
S1 – у  ко ект о ок - о ло ; 
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S2 – у  ко ект о ок - о ло ; 
Sn – у  ко ект о ок -о о ло . 

у  о улу о о уп о т т , у о  л тел   е тел   / | “A|+ ,  е-
ул т те полу ет : 

)1(...)1/(1)1/(1

)1/(1

21

...1

++++++
+

=
n

n

SSS

S
K . 

олу е е удел е е  по к до у о екту- ло у п ед т ле   т л е ет  
е д о  пл т . 

Т л  26 

ет т к  е д  о е е о о по е е  о од о о е  

е о е О ект о е к   О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

Оп е о ект   то ке 
пу л к  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

е д  т к , у ./ ²/ од   9 000 7 200 12 973 

О е  пе ед е  п  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   у ло  

до о о  е д  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

ло  е д  
т п е 

о е 

т п е 
о е 

т п е 
о е 

т п е о е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е е е   п о е е 
то о  

е  п од  е  п едло е  е  п од  е  п од  

Ко ект о к  ко .   0,960 0,960 0,960 

т  п едло е  / п од  26.08.2021 14.08.2021 23.08.2021 31.07.2021 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Опе о е пл те  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  

Ко ект о к  ко .   1,000 0,794 1,000 

ло д , ² 604,3 30,0 51,1 22,2 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е тополо е е 
. о к , ул. 

о к  л, д.  

о к , О, -  
О ко о-

т ее кое, 
е к  ул., К  

о к , О, -  
о о е о- е к , 

п о п. л  
уко , к  

о к , О, -  
о о е к , 

о о е кое ., к  

Ко ект о к  ко .   1,916 1,229 1,091 

поло е е о ект   
пе  л  
то о тепе о  

до о  

ут к т л о ут к т л о 
пе  л  то о те-

пе о  до о  

Ко ект о к  ко .   1,032 1,032 1,000 

д ле о т  от ет о, к  .  
,  к   . 

пе ко  

,  к   . 
пе ко  

,  к   . 
пе ко  

,  к   . 
пе ко  

Ко ект о к  ко .   1,080 1,080 0,910 

од е д е пут  о о е о о е о о е о о е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Ко т укт ое е е е 
к п т л ое 

д е 

к п т л ое д -
е 

к п т л ое д е к п т л ое д е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

т  поло е  -1/14 -2/12 -2/17 -2/24 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о то е д  о о ее о о ее о о ее о о ее 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е е по е е  
, о кл д ко  

у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

, о кл д ко  
у к е  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 
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е о е О ект о е к   О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

о то е по е е  е  е о т  о о ее е  е о т  удо лет о тел ое 

Ко ект о к  ко .   0,690 1,000 0,820 

одкл е е ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

лект е т о, 
отопле е  д ., 

п у е то у т пу 
по е е , 

ко у к  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о е о о е о т  ет ет ет ет 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Σ ко ект о к  де е о    0 0 0 

 ко ект о к  
ко е т о  

  1,41 1,32 0,78 

Ско ект о  е , у . 
/ ²  од 

  12 728 9 469 10 138 

е  о ект - ло    0,842 0,905 0,953 

е о о  ко е т, %   31,2% 33,5% 35,3% 

Ко е т , % 15,97% 

ед е е е  т к  е д   од, у ./ 2  
О  к о е К  

10 721 

 то к: ет О е к  

л  полу е  от о тел о  е  о  д  пол у т ко е т , ко-
то  т ет  путе  деле  ед ек д т о о откло е   ед ее ет е-
кое. о ул  ко е т   еет леду  д: 

V=S/X, 

де: 

V – ко е т ; 

S – ед ек д т ое откло е е; 

X – ед ее ет е кое. 

к  о о , ко е т , т  о л о п еде о  е о уле, 
о т л ет 15,97%, то е у о  допу т о о е  до % ,  т, ет п о еде  

п л о,  п едел  допу т  откло е . 

к  о о , т к  е д   2 дл  о ект  о е к  о т л ет 10 721 у ле . 

о е к  полу е о о е ул т т   опо т о т   о  д  

о то  л  к  е д  т к  по е е  о од о о е   п д о  

д т т о о ок у е о к  о о дел т  од о то , д п о  е  п едло е  по 
е де по е е  о од о о е  1 2 о т л ет от   

5 000 до 28 000 у . ед  е  п едло е  о т л ет 15 942 у ./ 2. 

О е к оп едел л д  те л по о ке  9-  ло о . 
 е ул т те п о еде  ето   к  тел о о под од  к о е ке ко ект о-
е е  ло о  од т   те ле от 9 469 до 12 728 у ./ 2, то о ое е е 

то о т   2 п то  е е 10 721 у .  
к  о о , полу е  е ул т т о е к   к  до од о о под од  оот ет т ует 

о  д  дел . . . то е о От ет . 
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Оп еделе е   ет то о т  о ект  о е к  

 оп едел л   о о  « п о к  ет  д  дл  о е к   ко лт  
-27», под. ед. ке  . ., О, о к   од  е  8,9 дл  кл д ко  ед о-

т . 

 

 
то к: « п о к  ет  д  дл  о е к   ко лт  - », под. ед. Я ке  . ., Ц О, о к  

2020 од. 

10.6.2. ет о о  то о т  о ект  о е к   пол о е  до од о о 
под од  

ет о о  то о т  о ект  о е к   к  до од о о под од  п еде   т л е 
е. 

Т л  27 

ет о о  то о т  о ект  – о о о по е е  – о е к  до од  под одо  

е о е пок тел  О ект о е к  к. . 77:07:0007002:12299 

е д  т к  ед о о о ект  ед о т , у ./ ²  од 10 721 

е доп од  пло д , ² 604,3 

е д  пл т , у .  од 6 478 700 

 8,9 

о  то о т  о ект  о е к , у . 57 660 433 

то к: ет О е к  

ок е д  по о тел  по е е   е - е т  е т, по то у дл  ет  
то о т  о ект  о е к  к. . : : :  до од  под од е п е л . 

о ед  оот ет т у у  п о еду у ет , О е к п ел к оду, то ет  е-
л  о о  то о т  о ект  о е к  – ед о о у е т , оп еделе   к  
до од о о под од , по о то   26.08.2021 о е ет  у о : 

- е лое по е е е о  пло д  - ,  2   к д т о  о е о  
77:07:0007002:12299: 

57 660 433 у . 
( т де т е  лл о о  е т от е т де т т  ет е т  т д т  т  о к  

у ле . 

10.7. ет о о  то о т  о ект  о е к  – о е т  
пол о е  тел о о под од  

О е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло  п еде   
т л е е. 
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Т л  28 

К тк  кте т к  о екто - ло о   о е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло 33 

е о е О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

лк   пу л к  
https://www.cian.ru/sale/c

ommercial/259832902/ 

https://www.avito.ru/moskva/

garazhi_i_mashinomesta/mash

inomesto_28_m_2138123302 

https://www.avito.ru/moskva/ga

razhi_i_mashinomesta/mashino

mesto_17_m_2039229031 

Оп е о ект   пу -
л к  

о е то о е то о е то 

О е  пе ед е  
п  

п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  

ло  о  ед о е е  пл те  ед о е е  пл те  ед о е е  пл те  

ло  п од  т п е о е т п е о е т п е о е 

е  п едло е  / п о-
д  

е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

т  п едло е  / п о-
д  

01.07.2021 29.07.2021 23.08.2021 

е , у . 1 740 000 3 200 000 1 706 828 

О  пло д , ² 15,8 28,0 17,0 

дел  то о т , 
у ./ ² 110 127 114 286 100 402 

е тополо е е 
. о к , ул. о к  

л, д.  

. о к , ул. о к  
л, д.  

. о к , ул. о к  л, 
д.  

од е д е пут  о о е о о е о о е 

Ко т укт ое е е е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

т о т  -3/14 -4/14 -3/14 

п о ект  по е е е по е е е по е е е 

о то е д  о о ее о о ее о о ее 

е е по е е  о е то о е то о е то 

о то е по е е  ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее 

одкл е е ко у -
к  

лект е т о, отопле е лект е т о, отопле е лект е т о, отопле е 

о е о о е о т  ет ет ет 

то к: п т- к  о екто - ло о  п еде   ло е  к то е у От ету, теле о е пе е о-
о   п ед т тел  п од о  

 

е о ект - ло , к к  о ект  о е к , поло е  по од о у д е у: . о к , ул. 
о к  л, д.  

 

В еде е ко ект о ок 

л  ет  ел  ед  е  дл  т е о о о о о по е е   
к  тел о о под од  ео од о п о е т  л  е  п едло е  о екто -

ло о   пол т  ко ект о к   е  делок п едло е   оот ет т   е  
л  е ду   т е  о екто . 

 то е  ете, о л о пу кту е О № , л  от е  ко ект о к  по 
леду  е оо у  кто : 

❖  о е  пе ед е  п ; 
❖  о е у ло ; 
❖  у ло  п од ; 
❖  д ту о е к /д ту п едло е ; 
❖  е е е   п о е е то о ; 
❖  е тополо е е; 
❖  у к о л ое е е; 

 
33 опол тел е кте т к  о екто - ло о  уто л   оде пе е о о о   п ед т тел  п од о  
д  о екто . 
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❖  л е е е  ко у к ; 
❖  о то е ут е е  отделк . 

 

10.7.1. ет о е т , о е  пло д  32,1 2,  к д т о  о е о : 
77:07:0007002:11964  о е т , о е  пло д  29,8 2,  к д т о-

 о е о : 77:07:0007002:11852 

Оп е о  ко ект о ок п  ете ко ект о о  ел -
 ед  е  дл  о екто - ло о  

Ко ект о к   о е  пе ед е  п  

 е ду т е  о екто   опо т  о ект , л   е о 
то о т , до т то о то оп едел ет  е   д е ко о т ту  о  п . к, 

п о е д   п о о т е о т  е т л у  то о т . О ект о е к   о ект -

ло  п ед т л т о о  о ект , од е   о т е о т , пе ед е  п о  -
л ет  п о о т е о т ,    е , ко ект о к  е п о од л . 

к  о о , ко ект о к  по д о у кто у е п о од л , ду от ут т  л -
. 

Ко ект о к   о е у ло  

 о кол ку  ет  пол ует  о  о , ко ект о к  по д о у к-
то у е п о од л . 

Ко ект о к   у ло  п од   
ло  п од  о екто - ло о  т п е, то е т  п од  е л  о е   о-

к  п од , е ду покуп тел   п од  е ло к к  о о  от о е , о ект  е 
п о ет л   ел   ко плек о о пол о   л ле  о ект .    т , 
ко ект о к  по д о у кто у е п о од л . 

т  о е к /п едло е  

 едло е  о п од е о екто - ло о  д т у т  пе одо   л  по у т 202  о-
д . то  о е к  л ет  26.08.2021. о л о т т т е к  д  о  т  

к  ед о т  К « т т елт»34 ок к по  о екто  ед о т  о о о -
е  од т   д п о е от  до  е е  о ед  е е  д п о   е е , 

ок к по  о екто  то о о о е  од т   д п о е от  до  е е  о 
ед  е е  д п о   е е .  

едло е  о п од е о екто - ло о  от то т от д т  о е к  е олее е    е -
,    т  ко ект о к   д ту п едло е  е од т . 

Ко ект о к   е е е   п о е е то о  

 Ко ект о к  у т ет о т  е ду е о  п едло е   е о  е л о  делк , по-
кол ку е  п едло е  от ет тол ко по  п од . оп к  од л   о о -

 т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт».  

 
34 то к о : https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2021g/korrektirovki-kommercheskoj-

nedvizhimosti/2451-sroki-likvidnosti-ob-ektov-kommercheskoj-nedvizhimosti-na-01-04-2021-goda. 
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то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2020g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/193-

korrektirovki-kvartir-opublikovano-17-04-2020-g/2129-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2021 

Ко ект о к   уто о е дл  п ко о  е т о е т   . о к е : , . 

Ко ект о к   е тополо е е 

 Ко ект о к  е од л   ду опо т ле  д о о кто . 

Ко ект о к   о то е по е е  

Ко ект о к  е од л   ду опо т ле  д о о кто . 

Ко ект о к   т  поло е  

К к п ло, е  п од   2 о ект  ед о т , поло е о о  пе о  т е 
д  е, е  ло  пок тел  дл  о ект , поло е о о  окол о  т е л  
 под ле. 

О е е  о ект, к к  е о ект - ло , поло е   под л  т . Ко ек-
т о к  е т е ует . 

е  о екто - ло о  

ет удел  е о  п о од л   о о  д  о у о  ел е ко ект -
о к  по одул , е е о  к то о т  о ект - ло  ло  ко ек . е  ол е е-

л  ко ект о к , те  е е удел  е  т е о о о ект - ло . ет 
п о од т  по о уле: 

)1/()1(...)1/()1()1/()1(

)1/()1(

21

...1

+++++++++
++

=
nAAA

nA

SSSSSS

SS
K , 

де: 
SA – у  ко ект о ок по е  ло ; 
S …n – у  ко ект о ок ло , дл  кото о о п о од т  ет; 
S1 – у  ко ект о ок - о ло ; 
S2 – у  ко ект о ок - о ло ; 
Sn – у  ко ект о ок -о о ло . 

у  о улу о о уп о т т , у о  л тел   е тел   / | “A|+ ,  е-
ул т те полу ет : 

)1(...)1/(1)1/(1

)1/(1

21

...1

++++++
+

=
n

n

SSS

S
K . 

олу е е удел е е  по к до у о екту- ло у п ед т ле   т л е ет  
то о т  о е е о о о ект  етодо  кол е т е  ко ект о ок тел о о под-
од . 

ет о о  то о т  о ект  о е к  

о ледо тел о п е  оп е е ко ект о к  к удел  е  ед  
е  п едло е  о екто - ло о ,  то е О е к полу ет ко ект о е 



О  О  О К  О К О  О К     О О О   -
 О  Л  О О О  О К  О   О О О  К О К  О К-

О О К  

100 

удел е е  по к до у ло у «к к о екту о е к ». о ле о л о  ко ект о -
 е , О е к полу ет е е у  по от е о  о ке е у «о ект  о е к » к к 

о е ку е о о о  то о т . 
  Т л  29 

ет то о т  о е е о о о е т  етодо  кол е т е  ко ект о ок тел о о под од  

 

ок тел  О ект о е к  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

Оп е о ект   пу л к -
 

о е то о е то о е то о е то 

дел  то о т , у ./ ²  110 127 114 286 100 402 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

О е  пе ед е  п  п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  п о о т е о т  

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

ло  о  
ед о е е  

пл те  

ед о е е  
пл те  

ед о е е  
пл те  

ед о е е  
пл те  

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

ло  п од  т п е о е т п е о е т п е о е т п е о е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

е е е   п о е е 
то о  

е  п од  е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

Ко ект о к  ко .  0,950 0,950 0,950 

т  п од  т ле   
то  

26.08.2021 01.07.2021 29.07.2021 23.08.2021 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

О  пло д , ² 32,1 / 29,8 15,8 28,0 17,0 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

е тополо е е 
. о к , ул. о-

к  л, д.  

. о к , ул. о-
к  л, д.  

. о к , ул. о-
к  л, д.  

. о к , ул. о-
к  л, д.  

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

од е д е пут  о о е о о е о о е о о е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

Ко т укт ое е е е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

т о т  -3/14 -3/14 -4/14 -3/14 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

п о ект  по е е е по е е е по е е е по е е е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

о то е д  отл ое о о ее о о ее о о ее 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

е е по е е  о е то о е то о е то о е то 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

о то е по е е  ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

одкл е е ко у к  
лект е т о, 

отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

о е о о е о т  ет ет ет ет 

Ко ект о к  ко .  1,000 1,000 1,000 

Σ ко ект о к  де е о   0 0 0 

 ко ект о к  ко -
е т о  

 0,950 0,950 0,950 

ко ект о  е , у . 
/ ² 

 104 620 108 571 95 382 

е  о ект - ло   0,998 0,998 0,998 

е о о  ко е т, %  1/3 1/3 1/3 

Ко е т , % 6,58% 

ет  то о т   2 о ект  о е к , у . 102 858 

то к: ет  О е к  
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л  полу е  от о тел о  е  о  д  пол у т ко е т , ко-
то  т ет  путе  деле  ед ек д т о о откло е   ед ее ет е-
кое. о ул  ко е т  : 

V=S/X, 

де: 

V – ко е т ; 

 S – ед ек д т ое откло е е; 

X – ед ее ет е кое. 

к  о о , ко е т , т  о л о п еде о  е о уле, 
о т л ет 6,58%, то е у о  допу т о о е  до % ,  т, ет п о еде  

п л о,  п едел  допу т  откло е . 

о ед  оот ет т у у  п о еду у ет , О е к п ел к оду, то ет  е-
л  о о  то о т  о ект  о е к : 

 – ед о о у е т , п ед т л е о о о  е лое по е е е - о е то 

о  пло д  – 32,1 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:11964, оп еделе   к  
тел о о под од  етодо  кол е т е  ко ект о ок, по о то   26.08.2021 

о е ет  у о : 
3 301 742 у . 

(  лл о  т т  од  т  е от о ок д  о к  у л , 

– ед о о у е т , п ед т л е о о о  е лое по е е е - о е то 

о  пло д  – 29,8 2   к д т о  о е о  77:07:0007002:11852, оп еделе   к  
тел о о под од  етодо  кол е т е  ко ект о ок, по о то   26.08.2021 

о е ет  у о : 
3 065 168 у . 

(  лл о  е т де т п т  т  то е т де т о е  о к  у ле . 

о е к  полу е о о е ул т т   опо т о т   о  д  

о то  л  к  п од  е л  по е е - о е т  п д о  д -
т т о о ок у е о к  о о дел т  од о то , д п о  е  п едло е   2 о т -

л ет от 100 000 до 122 086 у . ед  е  п едло е  о т л ет 113 975 у ./ 2. 

О е к оп едел л д  те л по о ке  -  ло о . 
 е ул т те п о еде  ето   к  тел о о под од  к о е ке ко ект о-
е е  ло о  од т   те ле от 95 382 до 408 571 у ./ 2, то о ое е е 

то о т   2 п то  е е 102 971 у . 
к  о о , полу е  е ул т т о е к   к  тел о о под од  оот ет т у-

ет о  д  дел . . . то е о От ет . 
 

10.8. ет то о т  о ект  о е к  – о е т   пол о -
е  до од о о под од  

Оп еделе е т к  е д о  пл т   п о  до одо  

е д  пл т  л  оп еделе  етодо  тел о о л . ет е д о  т к  
етодо  тел о о л  кл ет   л е е д  т ок ло  о екто  
ед о т , е    ледуе   е е  оот ет т у  поп ок  л , 

кото е е т  е ду опо т  о ект   ледуе .  е ул т те оп едел ет  
е д  т к  к до о опо т о о о ект , к к е л   п  д е  е ду о  ел те е 
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о о е кте т к , то  о е е  о ект. Отко ект о е е д е т к  по 
опо т  о ект - ло  по ле  о л о  по ол т дел т  од о то о т  

е д  о ект  ед о т . 

Т л  30 

К тк  кте т к  о екто - ло о  

 о е  до туп  О е ку о  д  о  о ект - ло 35 

е о е пок тел  О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

лк   пу л к  

https://www.avito.ru/mosk

va/garazhi_i_mashinomesta

/mashinomesto_21_m_220

2037264 

https://www.cian.ru/rent/co

mmercial/164165437/ 

https://www.kvmeter.ru/objects/

18634503/ 

Оп е о ект   пу л к -
 

о е то о е то о е то 

О е  пе ед е  п  

п о л де   пол о-
  у ло  до о-
о  е д  

п о л де   пол о-
  у ло  до о о  

е д  

п о л де   пол о  
 у ло  до о о  е д  

ло  е д  т п е о е т п е о е т п е о е 

е  п едло е  / п од  е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

т  п едло е  / п од  18.08.2021 24.07.2021 23.08.2021 

е , у . / од 180 000 144 000 96 000 

ло д , ² 21,5 20,0 15,0 

е д  т к , у ./ ²/ од 8 372 7 200 6 400 

Опе о е пл те  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  

е тополо е е 
. о к , ул. о к  

л, д.  

. о к , ул. о к  
л, д.  

. о к , ул. о к  л, 
д.  

д ле о т  от ет о, к  
.  

, к   . пе ко  , к   . пе ко  , к   . пе ко  

поло е е о ект   ут к т л о ут к т л о ут к т л о 

од е д е пут  о о е о о е о о е 

Ко т укт ое е е е к п т л ое д е к п т л ое д е к п т л ое д е 

то е от е т , к  4,8 4,8 4,8 

т  поло е  -3/14 -3/14 -3/14 

о то е д  о о ее о о ее о о ее 

е е по е е  о е то о е то о е то 

о то е по е е  ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее 

одкл е е ко у к  лект е т о, отопле е лект е т о, отопле е лект е т о, отопле е 

о е о о е о т  ет ет ет 

то к: л  О е к  

 

е о ект - ло , к к  о ект  о е к , поло е  по од о у д е у: . о к , ул. 
о к  л, д.  

В еде е ко ект о ок 

л  е  о е е о о о ект   о ект - ло , кото е д   е ду л  
кото е п ед т ле   ке дл  д   е ду, о о пол у т  леду е ле е т  

е : 
❖ о е  пе ед е  п ; 
❖ у ло  о ; 
❖ у ло  е д ; 
❖ д т  о е к /д т  п едло е ; 
❖ е е е   п о е е то о ; 
❖ е тополо е е; 
❖ у к о л ое е е; 
❖ е тополо е е; 

 
35 опол тел е кте т к   т к  е д  о екто - ло о  уто л   оде пе е о о о   п ед т те-
л  п од о  д  о екто . 
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❖ о то е ут е е  отделк . 
 

Оп еделе е е доп од  пло де .  
Ко е т е доп од о  пло д  у т ет  е дод теле  до од о  ед о-

т  п  ете е д о  пл т , по кол ку екото е по е е  до од о о д , лок  л  
т  д  е пол у т  дл  д   е ду, от  пол т е  о тел е у к-

 п  к плу т   о лу  д . О о, то по е е  о е о пол о  ко-
до , пло д  ле т  клеток, у л , е т л , т у   п . , по о тел е по-

е е  е тк е , по е е  о лу  л то , котел е, те е к е т   д . ,  
т к е по е е  уп ле   о лу  д  ко т  о лу е о пе о л  д -

  е  е т   д . . 
О е ко  л  подо  ло  по кте т к  опо т е  о екто  о е к  

( е ол  пло де ,    е  е доп од  пло д   к  д о  от  е у -
т л . 

10.8.1. Оп еделе е т к  е д о  пл т  о е т , о е  пло д  32,1 2,  
к д т о  о е о : 77:07:0007002:11964  о е т , о е  пло д  
29,8 2,  к д т о  о е о : 77:07:0007002:11852 

О о о е ко ект о ок 

Ко ект о к   о е  пе ед е  п  

  д о  лу е ко ект о к  по д о у кто у п т  о  ул , т к к к по е е-
 о е е о о о ект   по е е  о екто - ло о  п едпол т пе ед у пол о  

 у ло  п  е д . 

Ко ект о к   о е у ло  

 о кол ку  ет  пол ует  о  о , ко ект о к  по д о у к-
то у е п о од л . 

Ко ект о к   у ло  е д  

 ел  ледо  п едпол ет ет п  пол о  по е е  е  у ет  ко у-
л  пл те е . Ко ект о к  е од л   ду опо т ле  д о о кто . 

Ко ект о к   д ту п едло е  

е о ект - ло  п ед т ле  к е де  ле- у те 202  од . Ко ект о к  по 
д о у кто у е од л . 

Ко ект о к   е е е   п о е е то о  

ту   ке ед о т  т ко , то е  делк  о ет тел о отл т  от 
е  п едло е . лу ет , то п од е  у д ет   о о  п од е  п од ет по то  е е, 

кото у  е у ото  пл т т  покуп тел  «п о е » – т  е  о ет л о отл т  от 
ле о   е ело т от покуп тел . 
Ко ект о к  у т ет о т  е ду е о  п едло е   е о  е л о  делк , по-

кол ку е  п едло е  от ет тол ко по  п од . оп к  од л   о о -
 т т т е к  д  о  т  к  ед о т  К « т т елт». е 

 то к  п ед т ле   у ке е. 
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е  ко ект о ок  уто о е дл  о екто  ед о т  

 

 
то к: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2020g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/193-

korrektirovki-kvartir-opublikovano-17-04-2020-g/2129-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2021 

к  о о , ко ект о к   е е е д о  т к   п о е е то о  дл  е  
о екто - ло о  п т  по ед е у е   е е: , . 

Ко ект о к   е тополо е е 

Ко ект о к  е од л   ду опо т ле  д о о кто . 

Ко ект о к   т  поло е  

К к п ло, е  п од   2 о ект  ед о т , поло е о о  пе о  т е 
д  е, е  ло  пок тел  дл  о ект , поло е о о  окол о  т е л  
 под ле. 

О е е  о ект, к к  е о ект - ло , поло е   под л  т . Ко ек-
т о к  е т е ует . 

Ко ект о к   о то е отделк  

Ко ект о к  е од л   ду опо т ле  д о о кто . 

е  о екто - ло о  

ет удел  е о  п о од л   о о  д  о у о  ел е ко ект -
о к  по одул , е е о  к то о т  о ект - ло  ло  ко ек . е  ол е е-

л  ко ект о к , те  е е удел  е  т е о о о ект - ло . ет 
п о од т  по о уле: 

)1/()1(...)1/()1()1/()1(

)1/()1(

21

...1

+++++++++
++

=
nAAA

nA

SSSSSS

SS
K , 

де: 
SA – у  ко ект о ок по е  ло ; 
S …n – у  ко ект о ок ло , дл  кото о о п о од т  ет; 
S1 – у  ко ект о ок - о ло ; 
S2 – у  ко ект о ок - о ло ; 
Sn – у  ко ект о ок -о о ло . 

у  о улу о о уп о т т , у о  л тел   е тел   / | “A|+ ,  е-
ул т те полу ет : 

)1(...)1/(1)1/(1

)1/(1

21

...1

++++++
+

=
n

n

SSS

S
K . 

олу е е удел е е  по к до у о екту- ло у п ед т ле   т л е ет  
е д о  пл т . 

Т л  31 

ет т к  е д  о е е о о по е е  о од о о е  

е о е О ект о е к   О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  
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е о е О ект о е к   О ект- ло  №  О ект- ло  №  О ект- ло  №  

Оп е о ект   
то ке пу л к  

о е то о е то о е то о е то 

е д  т к , 
у ./ ²/ од 

  8 372 7 200 6 400 

О е  пе ед е  
п  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   

у ло  до о о  
е д  

п о л де   
пол о   у ло  

до о о  е д  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

ло  е д  
т п е 

о е 

т п е 
о е 

т п е о е т п е о е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е е е   
п о е е то о  

е  п од  е  п едло е  е  п едло е  е  п едло е  

Ко ект о к  ко .   0,950 0,950 0,950 

т  п едло е  / 
п од  

26.08.2021 18.08.2021 24.07.2021 23.08.2021 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Опе о е пл те  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  кл., к о е К  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

ло д , ² 32,1 / 29,8 21,5 20,0 15,0 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е тополо е е 

. о к , ул. 
о к  л, 

д.  

. о к , ул. 
о к  л, 

д.  

. о к , ул. 
о к  л, д.  

. о к , ул. 
о к  л, д.  

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

од е д е пут  о о е о о е о о е о о е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Ко т укт ое е е е 
к п т л ое 

д е 

к п т л ое д -
е 

к п т л ое д е к п т л ое д е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

т  поло е  -3/14 -3/14 -3/14 -3/14 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о то е д  отл ое о о ее о о ее о о ее 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

е е по е е  о е то о е то о е то о е то 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о то е по е е  ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее ед ее о ее 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

одкл е е 
ко у к  

лект е т о, 
отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

лект е т о, 
отопле е 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

о е о о е о т  ет ет ет ет 

Ко ект о к  ко .   1,000 1,000 1,000 

Σ ко ект о к  
де е о  

  0 0 0 

 ко ект о к  
ко е т о  

  0,95 0,95 0,95 

Ско ект о  
е , у . / ²  од 

  7 953 6 840 6 080 

е  о ект - ло    0,998 0,998 0,998 

е о о  ко е т   1/3 1/3 1/3 

Ко е т , % 13,39% 

ед е е е  т к  е д   од, 
у ./ 2  О  к о е К  

6 958 
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 то к: ет О е к  

л  полу е  от о тел о  е  о  д  пол у т ко е т , ко-
то  т ет  путе  деле  ед ек д т о о откло е   ед ее ет е-
кое. о ул  ко е т   еет леду  д: 

V=S/X, 

де: 

V – ко е т ; 

S – ед ек д т ое откло е е; 

X – ед ее ет е кое. 

к  о о , ко е т , т  о л о п еде о  е о уле, 
о т л ет 13%, то е у о  допу т о о е  до % ,  т, ет п о еде  

п л о,  п едел  допу т  откло е . 

к  о о , т к  е д   2 дл  о ект  о е к  о т л ет 6 958 у ле . 

о е к  полу е о о е ул т т   опо т о т   о  д  

о то  л  к  п од  по е е  о од о о е   п д о  д -
т т о о ок у е о к  о о дел т  од о то , д п о  е  п едло е  по е де 

по е е  о од о о е  1 2 о т л ет от   
6 400 до 8 571 у . ед  е  п едло е  о т л ет 7 636 у ./ 2. 

О е к оп едел л д  те л по о ке  4-е  ло о . 
 е ул т те п о еде  ето   к  тел о о под од  к о е ке ко ект о-
е е  ло о  од т   те ле от 6 080 до 8 143 у ./ 2, то о ое е е 

то о т   2 п то  е е 6 958 у .  
к  о о , полу е  е ул т т о е к   к  до од о о под од  оот ет т ует 

о  д  дел . . . то е о От ет . 

Оп еделе е   ет то о т  о ект  ледо  

 оп едел л   о о  « п о к  ет  д  дл  о е к   ко лт  
-27», под. ед. ке  . ., О, о к   од  е  10,  дл  о о  ед о т . 
 т дл  о о  ед о т , т.к. дл  о е т ет д  по . по д  п -

о к  т по  о  ко ект о ок дл  к  ед о т  . о к   о ко ко  о -
л т  - 2021: 
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то к: https://www.cepes-invest.com/handbookcomev21/Capitalization-rate-2021 

т к  к п т л  дл  п к  ло  т к  к п т л  дл  о  о ек-
то ,    е  о е к пол ет, то  т к   ло    , : 

 

 

10.8.2. ет о о  то о т  о ект  о е к  – о е т  пол о -
е  до од о о под од  

ет о о  то о т  о ект  о е к   к  до од о о под од  п еде   т л е 
е. 

Т л  32 

ет о о  то о т  о ект  о е к  до од  под одо  

е о е пок тел  
О ект о е к  к. . 

77:07:0007002:11964 

О ект о е к  к. . 
77:07:0007002:11852 

е д  т к  ед о о о ект  ед о-
т , у ./ ²  од 

6 958 6 958 

е доп од  пло д , ² 32,1 29,8 

е д  пл т , у .  од 223 352 207 348 

 10,8 10,8 

о  то о т  о ект  о е к , у . 2 412 199 2 239 363 

то к: ет О е к  

о ед  оот ет т у у  п о еду у ет , О е к п ел к оду, то ет  е-
л  о о  то о т  о ект  о е к  – ед о о у е т , оп еделе   к  
до од о о под од , по о то   26.08.2021 о е ет  у о : 

- е лое по е е е - о е то о  пло д  – 32,1 2   к д т о  о е о  
77:07:0007002:11964: 

2 412 199 у . 
(  лл о  ет е т  д е д т  т  то де о то де т  о к  у ле , 

- е лое по е е е - о е то о  пло д  – 29,8 2   к д т о  о е о  
77:07:0007002:11852: 

2 239 363 у . 
(  лл о  д е т  т д т  де т  т  т т  е т де т т  о к  у л . 
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11. О Л О  Л О  

о еде е о е к  кл ет  е , о л о пу кту  О № , « о л о е  лу е 
ео од о т  е ул т то   оп еделе е то о о  ел  то о т  о ект  о е к ».  
оот ет т е  пу кто   ук о о О «  лу е пол о  е кол к  под одо  к о е -

ке,  т к е пол о   к  к ко о-л о  под одо  к о е ке е кол к  етодо  о е -
к  пол ет  п ед тел ое о л о е  е ул т то   ел  полу е  п о е уто о-
о е ул т т  о е к  о ект  о е к  д  под одо .  о л о  у е т е о отл -

 п о е уто  е ул т то  о е к , полу е  л  под од  л  етод , 
 от ете ео од о от т  п о еде  л   у т о ле у  п у о де ». 

л  оп еделе  о о  то о т  о екто  о е к  О е ко  л  от е  о -
о о т  пол о  о о  о е о  под одо : т т о о, тел о о  до од о-

о.  о е ке о ект  ед о т  О е к п е л тел   до од  под од  
о о  под одо  к о е ке о о  то о т . о л о е е ул т то  от ет дек-

т о т   то о т  п е е  к до о  под одо .  то е  От ете о л о е п о -
од т  путе  е  п о е уто  е ул т то , п  то  е  от т о о о ое 
у ект ое е е О е к  от о тел о до то е о т  е ул т т , полу е о о  к  

к до о  под одо . 
О е к   о о е тел о о ует   л е к  п едло е  по купле-

п од е ед о т , по то у п  л  кт о о к  ед о т   е о е е л о 
от ет то о т  о е е о о у е т . 

О е к   о о е до од о о под од  о о   п едполо е , то то о т  ед -
о т   теку е  е од е , е е  то о т  п   уду е до од . О  от -

ет о о о т  полу е  до од  от к плу т  о е е о о о ект  ед о т . Кл е-
 кто , о у  то о т   к  до од о о под од , л т : пло д , 

д е   е ду, п о е т пол е о т , е д е т к , д к   о т / е , е-
л  к плу т о  т т, т к  д ко т о /к п т л . К п т л  де е -

 потоко  от е д  по е е  от ет о о о т  полу е  до од  от ед о т   
 то  пекте ет те е  о т е к   то к  е  п л о т  ло е . 

О о , О е к п ел к леду  од : 
 тел  под од о ет  до т то о  тепе  от т  ед  е у, кото  

о ет о к ут   ке. 
 о од  под од о ет  до т то о  тепе  от т  ту оду, кото  о д ет   

ке от пол о  о ект  о е к . од е д е о  у ло  е д  опо т  
о екто  л т  пу л  о е т . т к  д ко т о  к п т л  т  

 о о е о  д . 
 О е к  по тел о у  до од о у под од  л  о о   о  к  

ед о т  . о к , то е т  д  о п едло е  к п од е  е де ло  о -
екто  к п од е  е де о екто  ед о т , ло  по у к о л о у е-

  о екто  о е к . тепе  до то е о т , к е т о пол уе   т  под од  од-
 д  од ко . 

 ет , у т  ко кту е коле  к ,  етоде е  п о-
д  етоде кол е т е  ко ект о ок  л т  ко ект о к  к то о т  о екто -

ло о ,   етоде д ко т о  де е  потоко  – т к  е д   д ко т о  
п  п о   у ло . 

од   к о о, О е к т ет е ул т т , полу е е о о  под од , о л -
д  п е о  у о  де о т . леду  то  о е ке, е о  ко е -
т , от  кл д к до о под од   оп еделе е то о о  то о т  о ект , т к е п -

ое  е е . 
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Т л  33 

Оп еделе е е о  п е е  под одо  к о е ке о ект  о е к  

од од е  под од , % Ко е т  

О е к  т т  под одо  - е п е л  

О е к  тел  под одо  50 де   до то е  

О е к  до од  под одо  50 де   до то е  

то к: ет О е к  

 у ето  п ое  е  е о  ко е то , то о  ел  о о  то -
о т  оп едел ет  к к: 

Т л  34 

о л о е е ул т то  ето  л  под од  то о т  о е е  о екто  

е о е 

е ул т т 
т т о о 

под од , 
у . 

е ул т т 
тел о о 

под од , у . 

е ул т т 
до од о о 

под од , у .  

о л о  
о  

то о т ок у
ле о , у .  

о л о  о  
то о т ок у ле о), 

у ., е  36 

е лое 
по е е е, о е  
пло д  ,  2, 

 к д т о  
о е о : 

77:07:0007002:12299 

е 
п е л  

57 603 689 57 660 433 57 600 000 48 000 000 

е лое 
по е е е, о е  
пло д  ,  2, 

 к д т о  
о е о  

77:07:0007002:12270 

е 
п е л  

6 810 828 
е 

п е л  
6 800 000 5 667 000 

е лое 
по е е е 

о е то , 
о е  пло д  
32,1 2,  
к д т о  

о е о : 
77:07:0007002:11964 

е 
п е л  

3 301 742 2 412 199 2 900 000 2 417 000 

е лое 
по е е е 

о е то , 
о е  пло д  
29,8 2,  
к д т о  

о е о : 
77:07:0007002:11852 

е 
п е л  

3 065 168 2 239 363 2 700 000 2 250 000 

то о 70 000 000    58 334 000    

то к: ет О е к  

 

 
36  о о  подпу кт   пу кт   т т   ло о о о кодек  о ко  еде , о л о ко-
то о  опе  по е л  у е т   л  у е т е  п  дол ко , п   оот ет-
т   ко од тел т о   е о то тел  к от , е п т  о екто  о ло е  . 
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ЛО  1. О , ОЛ    О КО  

е е е  то ко  е е  о   о т  кто  

 к  п о еде  то е  о е к  О е к пол о л леду е о о е то -
к  о . 
❖ о , полу е   е  то ко ,  то  ле: 

 ко о т  о  то к: http://www.economy.gov.ru/); 

 о ее т  то к: http:// aps.rosreestr.ru/PortalO li e/ ; 
 о т т то к: http:// .gks.ru/); 

 е т л  к о ко  еде  то к: http:// .cbr.ru/); 

 д у е по о тел е то к , ук е по тек ту то е о От ет . 

 п о е е п о еде  о е к   ел  кл е  о о  о ок О е к о у е т -
л л по к  л  к л о о о о о кол е т  о .  лу  е о п де  

о , п едпо те е отд ло  олее то тет о у то ку л о д , полу е -
  е ул т те т т т е ко о л . К олее то тет  то к  л  от е е  

 пе у  о е ед  о уд т е е о , пе л о е  д ,  т к е ед т  
о о  о , по ол е у т о т  то т о,  о то у  – д е е  

ко е е к  о , од е   отк то  до тупе. 
❖ е е е  о т  кто 37: 

 д к  кодек  о ко  еде ; 
 е ел  кодек  о ко  еде ; 
 до т о тел  кодек  о ко  еде ; 
 ло о  кодек  о ко  еде ; 
 еде л  ко  от . .  № -  «О  о е о о  де тел о т   о -

ко  еде »; 
 еде л  т д т о е к  «О е по т  о е к , под од  к о е ке  т е-

о  к п о еде  о е к  О № », о тел  к п е е  п  о у-
е т ле  о е о о  де тел о т , ут е де  п к о  ко о -
т  о  от . .  № ; 

 еде л  т д т о е к  « ел  о е к   д  то о т  О № », о -
тел  к п е е  п  о у е т ле  о е о о  де тел о т , ут е -
де  п к о  ко о т  о  от . .  № ; 

 еде л  т д т о е к  « е о  к от ету о  о е ке О № », о -
тел  к п е е  п  о у е т ле  о е о о  де тел о т , ут е -
де  п к о  ко о т  о  от . .  № ; 

 еде л  т д т о е к  «О е к  ед о т » О № , о тел  
к п е е  п  о е ке ед о о у е т  ут е де  п к о  

ко о т  о  от . .  № ; 
 д у е о т о-п о е кт , ук е по тек ту то е о От ет . 

е е ле  пе е е  пол о  п  п о еде  о е к  д  е оде т е-
де  о етод е ко  л те ту е, о е  кото о  о ет л т  де тк  по . о е 

то к  о , пол уе е  то е  От ете, ук  по тек ту От ет . 
  

 
37  у ето  е  допол е   е е , п т   д ту о т ле  то е о От ет . 

http://www.economy.gov.ru/
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т- к  о екто - ло о , пол уе  п  ете о о  то о т  
по е е  о од о о е  по тел о у под оду 

кте т к   то о т  о екто - ло о  уто л   о о  ко ул т   
п ед т тел  п од о  о екто - ло о   де т тел   д ту п о еде  о е к  

О ект- ло  №  

 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/258014356/ 
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О ект- ло  №  

 

https://www.cian.ru/sale/commercial/250412731/ 
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О ект- ло  №  

 

 
https://move.ru/objects/prodaetsya_sklad_ploschadyu_220_kvm_moskva_duhovskoy_per_17s18_6860474197/ 
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т- к  о екто - ло о , пол уе  п  ете о о  то о т  по е е  
о од о о е  по до од о у под оду 

кте т к   то о т  о екто - ло о  уто л   о о  ко ул т   
п ед т тел  п од о  о екто - ло о   де т тел   д ту п о еде  о е к  

О ект- ло  №  

 

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/262256633/ 
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О ект- ло  №  

 

 
https://www.cian.ru/rent/commercial/239911942/ 
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О ект- ло  №  

 

 

https://www.cian.ru/rent/commercial/257253439/ 
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т- к  о екто - ло о , пол уе  п  ете о о  то о т  
о е т  по тел о у под оду 
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https://www.cian.ru/sale/commercial/259832902/ 
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https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_28_m_2138123302 
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https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_17_m_2039229031 
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https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_21_m_2202037264 
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https://www.cian.ru/rent/commercial/164165437/ 
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https://www.kvmeter.ru/objects/18634503/ 
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о то е по е е  к. . 77:07:0007002:11964, 77:07:0007002:11852 
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Отчет на основании информации из Единого государственного реестра недвижимости о переходе прав на объект недвижимости

Дата 17.12.2020 № 99/2020/366638972

На основании запроса от 17.12.2020 г., поступившего на рассмотрение 17.12.2020 г., сообщаем, что в Единый государственный реестр

недвижимости внесены записи о государственной регистрации перехода прав на:

1. Вид объекта недвижимости: Помещение

Кадастровый номер: 77:07:0007002:12270

Адрес: Москва, ул. Можайский Вал, д. 8

2. Зарегистрировано:  

2.1 правообладатель: Общество с ограниченной ответственностью "Региональное развитие", ИНН: 7730562750

вид зарегистрированного права; доля в

праве:

Собственность

дата государственной регистрации

права:

12.11.2020

номер государственной регистрации

права:

77:07:0007002:12270-77/051/2020-1

дата, номер и основание государственной

регистрации перехода (прекращения)

права:

 

3. Отчет сформировал: АО 'ИНФОРМАЦИОННОЕ АГЕНТСТВО ИНТЕРФАКС' ИНН 7710374010

Использование сведений, содержащихся в настоящей выписке, способами или в форме, которые наносят ущерб правам и законным

интересам правообладателей, влечет ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

Государственный регистратор    ФГИС ЕГРН
(полное  наименование должности)

 
(подпись,  М.П. )

 
(инициалы,  фамилия)

Отчет получен через систему СПАРК. Не является выпиской из ЕГРН (http://www.spark-interfax.ru) Страница 1 из 1
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ежународная 

общественная организация 

�
111� 

!&L 

«Ассоциация строительных высших учебных заведений» 

Учебно-методическое объединение 

Российской Федерации 

по образованию в области строительства 

Диплом дает право на ведение 
нового вида профессиональной деятельности 

Действителен при предъявлении диплома 
о среднем профессиональном образовании или 

диплома о высшем образовании и о квалификации 

Регистрационный номер 

Д-0385/16 

Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего образования 

«Национальный исследовательский Московский государственный 
строительный университет» 

в период с 

диплом 
О ПРОФЕССИОНЛЬНОЙ ПЕРЕПОДГОТОВКЕ 

АА-1 М 002282 

Фабричных 

Мария Юрьевна 
(фамилия, имя, отчество) 

23 октября 2015 г. по 30 июня 2016 г. 

освоил(а) программу профессиональной переподготовки 
«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

(наименование программы дополнительного профессионального образования) 

Итоговая аrестационная комиссия решением от 
« 3� » июня 2016 . удостоверяет право на ведение нового
вида профессиональной деятельности в области 

Председатель итоговой 
аттестационной комиссии 

Руководитель 

образовательной организации 

Город Москва 

О�К•. М(&. 015. •-, К №488 

/ 
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