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	Отчет о реализации объекта, расположенного по адресу:
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Еленинская ул., д. 4, лит. А, пом. 6-Н.

	В соответствии с условиями договора        (далее-Договор), заключенного между АО «Российский аукционный дом» (далее - АО «РАД») и Маркус Лариса Ивановна, АО «РАД» на 14.04.2022 года были назначены торги по продаже Объекта.
Характеристики Объекта: 
Продажа офисного помещения в г. Ломоносов.

Общая площадь: 218,4 кв. м.
Кадастровый номер: 78:40:0020520:2134.
Собственность.

Объект расположен в Петродворцовом районе Санкт-Петербурга, в г. Ломоносов, на первой линии домов ул. Еленинская. Окружение представлено многоэтажной жилой и торгово-офисной застройкой, с включением множества объектов рекреации. В пешей доступности расположены магазины, аптеки, кафе, администрация города, школы и детские сады. Подъезд к объекту возможен со стороны ул. Еленинская. В непосредственной близости от объекта уровень торгово-пешеходных и транспортных потоков - средний.

Отличная транспортная доступность автомобильным и общественным транспортом. Ближайшая ж/д станция «Ораниенбаум-1» расположена на расстоянии 600 м (около 7 минут пешком). До ближайшей остановки общественного транспорта 250 м, где курсируют автобусы и маршрутное такси. Парковка легковых автомобилей возможна вдоль улиц и на дворовой территории возле объекта.

Помещение расположено на 1-м этаже 3-х этажного жилого дома 2007 года постройки. Материал несущих стен - кирпич. В помещении подключены все инженерные коммуникации: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение и канализация. Состояние - требуется косметический ремонт. Вход - отдельный со двора, планировка - зально-кабинетная.

Транспортная доступность:
- Станция метро «Автово» - 32 км;
- Ораниенбаумский пр-кт - 1,6 км;
- КАД - 6,1 км.

Варианты наилучшего использования: торгово-офисная функция.
Аналитическая справка по лоту: 

Рекомендации по ценообразованию и дальнейшей реализации Объекта: 





АО «РАД» были реализованы следующие рекламные мероприятия:
	Размещение рекламной информации о продаже Объекта на информационных порталах АО РАД
	Внутренние ресурсы АО РАД
	Статистика просмотров

	
	Сайт АО «РАД»
	https://auction-house.ru/catalog/l-30000098273/
	

	
	Лот онлайн
	https://catalog.lot-online.ru/index.php?dispatch=products.view&product_id=639032
	

	
	Площадка «Все залоги»
	https://zalog.lot-online.ru/user/collateral/catalog_page.html?id=429788005
	130

	Размещение рекламной информации о продаже Объекта на внешних информационных порталах
	Рекламные доски
	Статистика просмотров 

	
	Avito.ru
	https://www.avito.ru/2355640929
	

	
	Cian.ru
	https://www.cian.ru/sale/commercial/271020711
	19

	
	JCat.ru
	https://www.jcat.ru/personal/orders/realty/reports/3846821
	1153

	
	См. Приложение 1

	Перечень задействованных иных рекламных каналов, с описанием задействованных каналов и проведенных мероприятий.
	Подготовлена HTML-рассылка по данному объекту для рассылки по базе клиентов АО «Российский аукционный дом».  
См. Приложение 2. 

	
	Изготовление презентационных материалов (презентация в формате pdf)
См. Приложение 3. 

	
	Распространен пресс-релиз, содержащий информацию о продаже Объектов.
 - 
См. Приложение 4. 
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posep! IMepen 3aKasom yTouHNTE y NPOAAELIA N0 TenedhoHy TouHSIi AAIPEC A0 KEAPTDS! UNH KAAACTPOBLI HOMED.

Tlyuwe pusnTope!





image11.png
c

& chance.ru/lomonosov/search/nedvizhimost/kommercheskaja-nedvizhimost/prodazha/prodazha-ofisnyje-pomeshhenija-33819792 html

ckan

wiamocts / Tpoa:

15 250 000 py6.

Sowosocos 11

Aapec: flomoHOCOS, EneniHckan ynuua, 4 nuTepa A

i Jeat Heasuxmocts

o

btic

CHANCE b U

AEIF LR B

2184 w2 Tun

7 OyCHsie MoMeLeHHA

Onucanve

PAL

MposaXa OPCHON NoMeLLEHHA 8 I. JlomMoHOCOS. OBLLaR niowaLs: 2184 k3. M. KagacTpossii Howmep: 78

40: 0020520: 2134.

CoBcTaerHOCTs. OBbexT pacriofoxex 8 MeTpoABOpLIOBOM parioHe CaHiT-Merepbypra, s 1
JIOMOHOCOB, Ha MEPBOT MMM AOMOB Y. EN

IEHIHCKaR. OKDYXEHUE DEACTABNEHO MHOTOSTEXHOM XITIOV 1
TOPTOBO-0GHCHOT 3ACTPOTIKOM, C BKIOUEHHEM MHOXECTBa OBBEKTOB PEKDEALYH. B NElWeR A0CTyNHOCTA

DACTIONCKEHS Mara3viHs, aMTKY, Kate, AAMHUCTPALYIA TOPOAA, LKO/Is! 1 ASTCKiE Cadsi. T,

esnk
Oxwaarve is.ad-score.com.





image12.png
[¢] @ rosrealt.ru/sankt-peterburg/kommercheskaja/774516 Q e
PAN I I

Cavr-leTepbypr
[0 CITTEY TN ESTYN TR

Oduc » 218.4 M2 o 1 3T.

Ofuan crommocrs: 15 250 000 £

(Caer-Terepbypr, Enencas ya., aou &
urepa s

Fowsapos Powan
« Ha Pocpunre € 26.10.2018

& +79210044342

© informauction-house.ru

Miposaxa oducroro noweuenus s r. Jlowonocos. Oan Anowaas: 218,4 ks. w. KagacTposwil wowsp: 78+ 40 0020520: 2134, Cofcreasmocrs. OBwer pacnonoxes &
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Mnowane:

Anpec: CarkT-TleTepbypr, llomorocoe, EneniHckas ynuua, 4.4 nutepa A

Mpopaa ochHCcHOro nomeLLieHws & . NlomoHocos. OBluan nMoLLaas: 218,4 ke. M. KafacTpoesiit
HOMep: 78: 40: 0020520: 2134. COBCTBEHHOCTS. OBLEKT pacrionoken & MeTpoasopLOBOM parioke
CankT-TeTepGypra, & . TIOMOHOCOB, Ha NIEPBO NAHMY IOMOB Y. Enewitkckan. OKpyseHite
MIPEACTABNEHO MHOTOITasKHOI KUTIOM U TOPrOBO-OCHUCHOM 3ACTPOKOM, C BITIOHEHVEM MHOKECTBa
0BLeKTOB pekpeaLti. B neLueii AOCTYMHOCTH PaCToNOKeHs! Marasuil, anteku, kacbe, aMuHuCTpaLmua
rOPOAa, LLKOMbI M ASTckve caibl. MoALE3A k 0GLEKTY BOIMOXEH CO CTOPOHS! yn. Enewuttickan. B
HeMOCDEACTBEHHOV GMUIOCTH OT 0BLEKTA YPOBEHS TOPFOBO-MELLIEXOAHBIX 1 TPAHCTOPTHIX MOTOKOB
CPeAHMiA. OTNMIHAR TPAHCTIOPTHAR AOCTYMHOCTL ABTOMOBHIILHLIM 1 OBLLECTBEHHSIM TPaHCTIOPTOM.
Brukaiiluas /i CTaHLuA «OpanyeHGaym-1» pacrionoxena Ha paccToaHui 600 M (OKOMO 7 MUHYT
newwkom) . [0 GnKaiiLueii 0CTaHOBKM OBLLECTBEHHOT TPaHCNopTa 250 M, FAe KYPCUPYIOT aBToByCHi 1
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Tponasxa odviCHOrO Nomewekis & r. /lowoHocoe. OBuaR nouas: 2184
KB. M. KQZaCTpOBB Howep: 78: 40: 0020520: 2134, COBCTEEHHOCTS.
OBbexT pacnionoseH & MeTPOABOPLOBON pafioe CaHKT-TeTepbypra, & 1.
/I0MOHOCO, Ha MEDEOH THHiH AOMOE Y. ENEHHHCKaR. OKDYHeHHE
DE/ICTAE/IEHO MHOTOSTaHO N0 1 TODFOBO-OBHCHOT 33CTDOTKON, C
BKIOHEHIEN MHOWECTER O6HEKTOB PeKpeaLyi. B neweii AOCTyMHOCTH
DACONOeHb! MarasHei, ATk, Kadhe, AIMHHHCTDAUNA TOPOAR, KON 1
ReTckme cagbi. TIOTbe31 K OGBEKTY BOMOMEH CO CTOPOHI Y.
ENeHHCKaR. B HENOCDE/ICTBEHHOT 6/M30CTH OT 0GbeKTa ypoBeHs TOproso-
ELLEXOAHEIX 1 TPRHCMODTHBIX NIOTOKOE CPEAHHT. OT/IHIHA TPEHCNODTHAR
AOCTYMHOCTS 3BTOMOGITEHbIM 1 OGLUECTBEHHbIM TPAHCTIOpTOM. BMVKafian
/A CTaHuyA «OpanveHSayM- 1» PACTONOAEHa Ha PACCTORHHH 600 b
(0K070 7 nuakyT newskon) . /1o GAvaliteli OCTaHOEK! OBLECTEHHOTO
TPRHCNODTa 250 M, 1€ KYDCHPYIOT BETOGYChl M MDWIPYTHOE TaKCH.
TI2pKOKa /IeTKOEbIX ETOMOBHNSH BOMOKHA B0 Y/ 1 HA A80POEOT
TepPHTOpIH B3 OGbeKTa. [TOMELLIEHHE PACTIOTIOXEHO Ha 1-M STake 3-X
STaKHOrO yAOrO AOMa 2007 FOZA NOCTPOIKH. MATEDHAN HECYLIX CTeH
KPS, B MIOMELLEH)H NOBKTIOHEHS! BCE HHKEHEPHBIE KOMMYHHKALYI:
NeKTPOCHAGHeHIe, BOAOCHABKEHI, TEMIOCHABHEHHE I KaHANIAIA.
COCTORHHE TEBYETCH KOCMETHHECKITi DEMOKT. BXOR OTACbHBI| CO A20P3,
MaHIHPOEKa 3MBHO-KAGHHETHaR, TPEHCIOPTHAR AOCTYTHOCTS: - CTaHUA
METPO “ABTOBO® - 32 Knt; - OpAHHEHBAYMCKITT NP-KT 1,6 Knt; - KAZ 6,1 K.
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MpopaeTcs opucHoe nomelleHne 218.4 M? EneHrHckas ynvua, 4.4 [ ve ]
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Llo6amnero: 12.04.2022, Poccis, JIOMOHOCOB (CaHKT-TIeTep6ypr ropos)

O, 15 250 000 py6

MpeanoxvTe csoro ueky

Hanpaenenve caenku: Mpogaxa 25
Bua obbekTa: OducHoe nomeLyerme

KoTakTHOe nuio: ToH4apos Pomar

Crpana: Poccus

Topoa: NlomoHocos (CarkT-MeTep6ypr ropo)

Appec: Enenvrckas ynuug, 4.4 nvtepa A

Tenegor

3agate BOMPOC

X (XXX) XXX-XX-XX SB0HUTE MHE

Onucane Kapra Orab

Mpofaka 0dUCHOTO MOMelLEHY & T. JIOMOHOCOS. O6LLAR NA0WaAL: 218,4 K&, M. KagacTpossilt HoMep: 78: 40: 0020520: 2134, COBCTBEHHOCTS, OBbeKT
pacnonoxeH & MeTpOABOPLOEOM paiioHe CaHKT-eTep6ypra, & r. JIOMOHOCO, Ha NepEoli MMHIK AOMOB Y. ENeHUHCKas, OKpYXeH/e NPEACTaEnEHO
MHOTO3TaXHOM X0V 1 TOTOBO-OGUCHOI 33CTPOVIKOI, C BKIOUEHIEM MHOXECTES 06beKTOB PeKpeallui. B nelueli JOCTYMHOCTY PacnofoXeHs!
MarasuHsl, anTexw, Kade, aAMUHICTPALIA TODORA, LKONS! 11 AETCKUE Cafisl. T10RBE3/ K 06 BEKTY BOMOXeH CO CTODOHS! Y. ENeHVHCKaR. B
HENOCPE/CTBEHHOI 671130CTU OT 06 BeKTa YPOBEHS TOPTOBO-MELUEXOAHBIX 1 TPAHCOPTHIX NIOTOKOB CPEAHUTL. OTANUHARA TPAHCMOPTHAR AOCTYHOCTE
3BTOMOBINLHBIM 1 OBLLECTBEHHBIM TPAHCTIOPTOM. BXaMLAR X/ CTAHUWA «OpaHWeHEayM-1» PACTONOXeHa Ha PACCTORHYM 600 M (KON 7 MUHYT
newwkom) . 1o 67VKaliLueli OCTaHOBKU OBILECTEEHHOTO TPAHCMOPTa 250 M, TAE KyPCUpYIOT aBTOBYCH! 1 MaPLUPYTHOE TaKey. M1apKOBKa METKOBbIX
aBTOMOGINEI BOSMOKHa BAONL YMILL U Ha ABOPOEOI TePPUTOPYM BO3NE 0BbeKTa. MOMElLIEHYE PACTIONOKEHO Ha 1-M STaXe 3-X STaXHOTO XV0r0 A0Ma
2007 roaa MOCTPOViK. MaTepian Hecylx CTex KNpMVY. B NOMeLLIEHN NOJKNI0UEHS! BCe UHXeHEDHBIE KOMMYHUKALWI SNeKTPOCHAGKeHIE,
BOJOCHABKEHVIE, TENNOCHABXEHIE 1 KaHANW3aLWA. COCTORHYE TPEBYETCH KOCMETUMECKITT PEMOHT. BXOZ OTASNHSIT CO ABODA, MNAHVPOBKE 3aN5HO-
KaGyHeTHan, TPaHCMOPTHAR AOCTYHOCTS: - CTaHLA METPO «ABTOBO» - 32 KM; - OPaHUEHBAYMCKI NP-KT 1,6 ki - KAZL 6,1 KM, BapUaHTel Hannyd1wero
MCNONB30BaHUR: TOPTOBO-0YICHAR GyHKLYS.

TUN peiHKa: BTOPMUHBIA PbIHOK ABTOp 0GbABNEHUS: COBCTBEHHMK ﬁ

MeTpax
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Tponaxa ODUCHOTD NOMeLLIeHHR 8 T TIOMOHOCOB. OBIaR NnoUaas: 218.4 Ke. M. Ka1acTpossii HoMep:
78: 40° 0020520 2134. COBCTBEHHOCTS. OGBEKT PACNONOKeH B [1ETPONBOPLIOBOM ParioHe CaHKT-
MeTepoypra, & . TIOMOHOCOS, Ha NEPBOF NMHIK IOMOS Y. ENHHHCKaR. OKDYKEHHE NPEACTaBNeHo
MHOTOGT2XHO/ XU W TOPFOBO-O(DHCHOI 3ACTPOMIKOM, C BKTIOYEHHEM MHOKECTEA OGLEKTOB
PexpeaLuh. B Netliefl A0CTYNHOCTH PACTONOXEHS! MAra3HH, NTEKM, Kahe, AAMMHHCTPALMA FOpOTa.
LUKON®! ¥ AETCKIE Caflsl MTOTbE3 K OGBEKTY BOIMOKEH CO CTOPOHS! Y. ENEHMHCKaR. B
HENOCPEAICTBEHHO/! GIM3OCTH OT 0GBEKTA YPOBEHS TOPTOBO-NLLIEKOHBIX M TPAHCTOPTHSIX NOTOKOB
‘CPEQHMi. OTNH4HAR TPAHCNOPTHAA AOCTYHOCTS ABTOMOGHITEHEIM M OGILIECTBEHHEIM TPAHCTIOPTOM.
BIKalLias X/ CTaHUMA «OPaHHEHGaYN-1» PACTONOXeHa Ha PACCTORHIM 600 M (OKONO 7 MHHYT
newwkom) . [10 GniKaliLLei OCTaHOBKM OGILIECTBEHHOTO TRAHCNOPTa 250 M, T KyPCHPYIOT BTOBYCHl
MapILyTHOE TaKCH. MTapKOBKa N1ETKoBkX aBTOMOGHNEN BO3MOXHA BAOML YANLL W Ha ABOPOSOH
TeppATOpHM B03ME 0GbEKTA. TOMEILIeHHE PACTIONOKEHO Ha 1-M STaXe 3-X STAKHOTD KUNOro oma

2007 roa NOCTOMIKA. MaTEpHan HECYILIMX CTEH KUY, B NOMELLIEHMH NOTKNIONEHs| BCE MHKEHEDHBIE

KOMMYHUKALA: NEXTDOCHAGKEHHE, BOTOCHAGKEHHE, TENNOCHAGKEHYE 1 KaHANM3ALMA. COCTORHME.
TPEGYETCH KOCMETUSECKHH PEMOHT. BXOA OTAENkHsit CO 180pa, NNaHHPOBKA 3aNbHO-KAOHHETHaA
TPaHCNOPTHAR AOCTYMHOCTS: - CTAHLIMA METPO «ABTOB0» - 32 KM; - OpaHHEHOaYMCKHI Np-KT 1,6 KM -
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Mposgam oduCHoe nomelLeHMe ¢ o6LLell noLlaabo 218.4Mm2, Ha ynuue EneHuHckas, r. JlIoMoHocos, CaHkT-TeTepbypr, = ¥
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Mpogaxa odwcroro nowewenus & _flowonocos. OBuwas nnowans’ 218.4 ke m. Kagactpossii Homep: 78 40 0020520: 2134 Cobicreerocts. OBwext pacnionoxes s
MeTponeopyosom paiioke Cawr-TleTepGypra, & . TIOMOHOCOS, Ha NMEPEOi NUHAW AOMOE yn. EneHiHCKan. OFpyXeHie MPEACTABNEHO MHOTOSTAXHOR ANOA W TOPrOBO-OGHCHOR
3CTPOVIKOR, C BKIIONEHHEM MHOKECTEA OGLEKTOR PeKpeaLy. B newed AOCTYMHOCTH PACTONOXeHS! MArasHHLl, aNTeKH, Kache, AQMAHMCTDALMA TOPOE, WKOM W AETCKIE Caasl
Tlogwean K 0GLEKTY S03MOXeH CO CTODOHSI Y. ENEHUHCKER. B HENOCPEACTBEHHON GIUSOCTH OT 0BLEKTa YOSEHS TOPTOBO-TIELIEXOHEIX  TPAHCTIOPTHAIX MOTOKOE CpenHNA_ OTnuHaA
TPAHCOPTHAR AOCTYMHOCTS ABTOMOGHNSHAIM 1 OBLIECTBEHHSIM TPAHCTOPTOM. BIKALER */4 CTaHUMA «OpakwenGayl-T» pacnonoxeHa Ha paccToasm 600 m (0KoMo 7 MikyT
nlewkom) . [1o BrVKaLIEA OCTAHOBKN 0BLLECTEEHHOO TPaHCTOPTa 250 M, T KYDCHPYIOT BETOBYCHI M MaPLIPYTHOE TaKCH. TTapKOEKa METKOBIX BETOMOBHTEN BOSMOXHa B0MS YL
Ha [80pOSOR TEPPHTOPHI B03ne 0GbEKTa. TloMELSHWE PACTONGKEHO Ha 1-4 STaxe 3-X Takwor xnnoro Aoma 2007 roaa nocTpoviku. MaTepan Hecyux CTew kupnus. B nomewerm
NOZKTIONEHS BCE WHXEHEDHLIE KOMMYHWKALWA SMEKTDOCHABHEHHE, SONOCHAKEHNE, TeNNOCHABKEHME W KaHaNN3auwn COCTORHME TDEGYETCA KOCMETUMECKWA PEMOHT BXon

OTAENLHLIT CO AB0PA, MNAHHPOBKA SAMEHO-KAGHHETHAR. TDAHCTOPTHAR AOCTYTHOCTS: - CTAHUMA METPO cAETOS0» - 32 Kt - OparwenSaymcki np-x7 1.6 ki - KAI 6.1 . Bapuantsi
HaUTYUILIETO MCTION30EaHNA: TOPTOE0-0GUCHAR yHKLLMA
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Havanuhas uea: 15 250 000.00 py5.
Mpvem 3asgok: 05.03.2022 09:00:00 - 12.04.2022 23:00.
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Obwas nnowaas: 2184 Ke. w.
KanacTpossit Homep: 78:40:0020520:2134.
CoGeraentocTs,

OBbext pacnonoxe & MeTponsopuosom paiione Cawir-TleTepGypra, .
TIoMOHOCOB, Ha EpEOi nkMM AOMOB Y. EnesvHckas. OKpyXeHue
MIPEAICTABNEHO MHOTOSTEXHOW KNTIO 1 TOpFOBO-ODMCHOR 3ACTPOIKOM, C
BiCTI0YEHMEM MHOXECTBa OBEKTOB pekpeaLi. B newwiei A0CTYHOCTA
PaCNONOXeHS! MaraHei, anTexu, Kacbe, AMMHWCTPALUS! FOPOa, KON 1
~netcive canui. Mombean K 06LeKTy BOMOXEH GO GTOpoHS! yn. EnewmHckas. B
HENlOCpEACTB.HHOM GMM30CTH OT OGLEKTa YPOBEHS TOPFOBO-TIeLIEXOnHbIX
TPaHCTIOPTHEIX MOTOKOB — CpeaHITL

OTAMHAR TPAHCTIOPTHAS! AOCTYMHOCTS ABTOMOGHTISHLIM 1 OGLLIECTEHHLIM
TpaHcnopTom. BruKaas */ CTaHuwA «OpakvienGayn-1» pacnonokena Ha
paccTosHum 600 1 (0K0ro 7 MuHyT newkom). flo GruKaliued ocTaHoBKM
‘OBuecTaeHHOr TpaHCOpTa 250 M, FAe KYPCHPYIOT aBTOGYCH 1 MapLIPYTHOE
Taxcu. NapkoBKa nerKoBLIX ABTOMOGUTEI BO3MOXHA BI0TMS YL W Ha A80POBOA
TeppuTop Bo3ne OGbexTa.

TomelieHwe PaCTIONIOXEHO Ha 1-M STaKe 3-X STAXHORO oo Aoma 2007 rona
NOGTpOKi. MATEpWan HECYILIMX CTeH — KMpV. B MOMELLIeHMM NOKTIOYEHs! BCe.
UHKEHEDHLIE KOMMYHUKALIM: JMIEKTPOCHaGXKEHU, BONOCHAXEHME,
TennocHaGxeHme u kananu3auus. COCTORHME — TPEGYETCA KOCMETHHECKT
PeMOHT. BX0A ~ OTAENbHI GO AB0PA, MNAHNPOBKa — 3aNbHO-KAGHHETHAR.

‘TpacnopTas A0CTyHOGTS:

- Cranuws meTpo «A8ToB0» - 32 k;
- OpatenGaymcini np-¢r — 1,6 Kot;
-KAR-6,1 km

BapHaHTL! HATYHLLErO UGONL30BAHWS: TOPFOBO-OHCHAR (YHKLINS.
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