АО «Российский аукционный дом» сообщает о проведении аукциона по продаже имущества
Электронный аукцион будет проводиться «24» июня 2022 г. с 11:00 час. 
на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу: www.lot-online.ru
Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом»
Прием заявок с 12:00 час. «23» мая 2022 г. по «22» июня 2022 г. до 17:00
Задаток должен поступить на счет Организатора торгов не позднее 
17:00 «22» июня 2022 г.
Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется «23» июня 2022 г.
 (Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера электронной торговой площадки).

Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене с применением метода повышения начальной цены («английский аукцион») 
Телефоны для справок: +7 (916) 600-02-13, +7 (473) 210-64-31
Объекты продажи находятся в собственности АО «НПФ «Алмазная осень» (далее - Продавец), реализуется в соответствии с Договором поручения РАД-34-1/2022 от «25» января 2022 года.
Сведения об Объектах продажи, выставляемых на аукцион (далее – Объекты, Лоты):
Лот №1: Жилое помещение (квартира) , расположенная по адресу: Российская Федерация, город Москва, Измайлово, ул. Парковая 9-я, д. 15/68, кв. 38, этаж 5, площадь 92.2 кв.м, 4-х комнатная, кадастровый номер 77:03:0005014:5712, право собственности на которое принадлежит Продавцу, номер и дата государственной регистрации права № 77:03:0005014:5712-77/072/2022-2 от 01.02.2022 
Ограничения (обременения) Объекта недвижимости – не зарегистрированы; Зарегистрированных лиц нет.
Начальная цена Лота №1 - 21 673 199 (Двадцать один миллион шестьсот семьдесят три тысячи сто девяносто девять) рублей 00 копеек НДС не облагается подп.22 п.3 ст.149 НК РФ
Сумма задатка устанавливается в размере 2 170 000 (Два миллиона сто семьдесят тысяч) рублей 00 копеек. 

Шаг повышения цены устанавливается в размере 300 000 (Триста тысяч) рублей 00 копеек. 

Лот №2: Объекты недвижимости, выставляемые на аукцион единым лотом:
1. Помещение, назначение: нежилое, расположенное на первом этаже нежилого здания по адресу: Российская Федерация, Республика Саха (Якутия), Мирнинский район, пос. Айхал, ул. Юбилейная, д.9, корпус А, помещение №2, площадью 89,3 кв.м., этаж 1, кадастровый номер 14:16:020201:2307, право собственности на которое принадлежит Продавцу, номер и дата государственной регистрации права № 14:16:020201:2307-14/016/2017-7 от 27.12.2017; 

2. Доля в праве общей долевой собственности, доля в праве 133/1535 на земельный участок, кадастровый номер 14:16:020201:79, право общей долевой собственности на который принадлежит Продавцу, номер и дата государственной регистрации права 14:16:020201:79-14/016/2017-2 от 27.12.2017. 

Ограничения (обременения) Объекта недвижимости – не зарегистрированы;

Начальная цена Лота №2 - 1 757 670,00 руб. (Один миллион семьсот пятьдесят семь тысяч шестьсот семьдесят) рублей 00 коп., в т.ч. НДС с межценовой разницы п.3 ст.154 НК РФ.

Сумма задатка устанавливается в размере 170 000 (сто семьдесят тысяч руб.). 

Шаг повышения цены устанавливается в размере 50 000,00 (Пятьдесят тысяч руб.). 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:

Порядок взаимодействия между Организатором торгов, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и Организатора торгов в одном лице), размещенном на сайте www.lot-online.ru.

УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА:

К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора торгов установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора торгов, является выписка со счета Организатора торгов.

Принимать участие в аукционе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 

Иностранные лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.

Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона в любое время до даты подведения итогов аукциона. При этом задатки возвращаются заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

Документы, необходимые для участия в аукционе в электронной форме:

1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Юридические лица:

- учредительные документы;

- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц, либо Лист записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности, а также документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица (в случае, если от юридического лица действует представитель);  надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента об одобрении сделки по приобретению имущества (в случаях, предусмотренных действующим законодательством);

2.2. Индивидуальные предприниматели: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

- Свидетельство о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

- банковские реквизиты;

- контактные данные (эл. почта и номер телефона).

2.3. Физические лица: 

- Копии всех листов документа, удостоверяющего личность;
- банковские реквизиты;

- контактные данные (эл. почта и номер телефона).

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении аукциона, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора купли-продажи имущества, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на расчетный счет АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

р/с  40702810938120004291 в ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Организатора торгов, указанный в сообщении о проведении аукциона. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота, присвоенный электронной площадкой (№ РАД-*****). 

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора купли-продажи и оплате приобретенного на аукционе имущества. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. Задаток, перечисленный победителем торгов, засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи. 

Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе и подачей заявки на участие в аукционе Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения аукциона и условиями договора о задатке (договора присоединения).

Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее даты определения участников торгов, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «Личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении аукциона, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола об определении участников аукциона в электронной форме.

К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении торгов и перечислившие задаток в порядке и размере, указанном в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор торгов отказывает в допуске Претенденту к участию в аукционе если:

1) заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;
2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны.

3) поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату определения Участников торгов.

Не позднее 1 (одного) рабочего дня до даты проведения аукциона в электронной форме Оператор электронной площадки обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками электронного аукциона или об отказе в признании Участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Порядок проведения электронного аукциона:

Порядок проведения торгов на повышение («английский аукцион») регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества частных собственников (при совпадении оператора электронной торговой площадки и организатора торгов в одном лице).

Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

После подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении электронного аукциона.

В случае признания электронного аукциона несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

Договор купли-продажи Объекта заключается между Продавцом и Победителем аукциона в течение 30 (тридцати) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с примерной формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «Карточка лота». 
Оплата Объектов производится Победителем аукциона (Покупателем) путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи.
В случае признания аукциона несостоявшимся по причине допуска единственного участника (к аукциону допущен только один участник, в аукционе принял участие единственный участник), Продавец имеет право заключить с единственным участником аукциона, а единственный участник аукциона обязуется заключить с Продавцом договор купли-продажи Объекта по цене не ниже начальной цены соответствующего Объекта, установленной в настоящем информационном сообщении, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся.

При уклонении (отказе) победителя аукциона, либо единственного участника аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи или от оплаты цены продажи по договору купли-продажи, задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

В случае получения уведомления об отказе Победителя торгов сроков заключения договора купли-продажи либо оплаты по заключенному договору купли-продажи Объекта, внесенный задаток ему не возвращается. 

 Аукцион признается несостоявшимся, если:

1) для участия в аукционе подано менее двух заявок;
2) ни один из Участников не представил предложение по цене.
Приложение № 1
Договор о задатке № ____________
(договор присоединения)

г. Москва                                                                         «______» _______________20____ г. 

Акционерное общество «Российский аукционный дом», именуемое в дальнейшем «Организатор торгов», в лице заместителя генерального директора по региональному развитию Жирунова Павла Геннадьевича, действующего на основании Доверенности № Д-114 от 28.12.2021 г., с одной стороны, и претендент на участие в торгах по продаже имущества, указанного в Предмете Настоящего договора _________________________________________________________ ________________________________________________________________, присоединившийся к настоящему Договору, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

I. Предмет договора

1. В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах по продаже Объекта:
_____________________________________________________________________________
проводимых «24» июня 2022 г., перечисляет денежные средства в размере __________________________________________________________________________________
 (далее – «Задаток») путем перечисления на расчетный счет Организатора торгов:

р/с № 40702810938120004291 в  ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Организатор торгов: АО «Российский аукционный дом» ИНН 7838430413, КПП 783801001
В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на дату проведения аукциона и номер кода Лота (присвоенный электронной площадкой РАД-*****), в части Получатель необходимо указать наименование: АО «РАД».
1.2 Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по подписанию договора, заключаемого по итогам торгов, и оплате продаваемого на торгах имущества в случае признания Претендента победителем торгов.

II. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора торгов после заключения настоящего Договора и перечисляется непосредственно Претендентом. 

Надлежащей оплатой задатка является перечисление Претендентом денежных средств на основании настоящего договора о задатке (договора присоединения).

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться ссылка на реквизиты настоящего Договора (дату и номер Договора).

2.2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты окончания приёма заявок и должен поступить на указанный в п.1.1 настоящего Договора расчетный счет Организатора торгов не позднее даты, указанной в информационном сообщении о проведении торгов, а именно не позднее 17:00 «22» июня 2022 г. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный расчётный счет АО «РАД».

В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Организатора торгов на дату, указанную в информационном сообщении о проведении торгов, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

III. Порядок возврата и удержания задатка

3.1. Задаток возвращается Претенденту в случаях и в сроки, которые установлены пунктами 3.2 – 3.9 настоящего Договора путем перечисления суммы внесенного Задатка в том порядке, в каком он был внесен Претендентом. 

3.2. В случае если Претендент не будет допущен к участию в торгах, Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней с даты оформления Организатором торгов Протокола определения участников торгов.

3.3. В случае если Претендент участвовал в торгах и сделал предпоследнее предложение по цене,  задаток, перечисленный таким претендентом, удерживается Организатором торгов до оплаты по заключенному договору купли-продажи Объекта либо до окончания срока, отведенного для оплаты по заключенному договору купли-продажи Объекта, и возвращается в течение 3 (трех) банковских дней с даты наступления первого из вышеуказанных событий. В случае отказа Победителя аукциона от заключения договора купли-продажи, либо от оплаты цены продажи в установленный срок, договор купли-продажи заключается с Претендентом, сделавшим предпоследнее предложение по цене, при этом задаток ему не возвращается и засчитывается в счет оплаты по договору купли-продажи приобретаемого Имущества.

3.4. В случае, если Претендент участвовал в торгах, но не был признан Победителем, либо участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене Объекта, задаток возвращается такому участнику в течение 5 (пяти) банковских дней с даты подведения итогов аукциона.
3.5. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в торгах до даты окончания приема заявок Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня поступления Организатору торгов от Претендента уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок Задаток возвращается в порядке, установленном пунктом 3.4 настоящего Договора.

3.6. В случае признания торгов несостоявшимися Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания протокола признания торгов несостоявшимися, за исключением случаев признания аукциона несостоявшимся по причине допуска к участию Единственного участника.

3.7. В случае отмены торгов Организатор торгов обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания Организатором торгов протокола об отмене торгов.

3.8. Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов, не соблюдет условия аукциона, уклонится/откажется от подписания протокола подведения итогов торгов, если Претендент, признанный победителем торгов/единственный участник аукциона уклоняется  от подписания в установленный срок договора, заключаемого по итогам торгов, от оплаты продаваемого на торгах Имущества.

3.9. В случае признания Претендента победителем торгов сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору, заключенному по итогам торгов. Задаток также не возвращается и засчитывается в счет оплаты по договору купли-продажи приобретаемого Имущества, если к аукциону было допущено менее двух участников.

IV. Заключительные положения  

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

5.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде города Москвы, либо в суде общей юрисдикции  в соответствии с их компетенцией.

5.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два из которых остаются в распоряжении Организатора торгов, один передается Претенденту.

V. Реквизиты и подписи сторон:

	ОРГАНИЗАТОР ТОРГОВ:

Акционерное общество «Российский аукционный дом», 

ИНН 7838430413, КПП 783801001,
ОГРН 1097847233351, 
Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5 лит. В; 

Адрес местонахождения обособленного подразделения АО «РАД» в г. Москве: г. Москва, Бобров пер., д. 4, стр. 4;

р/с № 40702810938120004291 в  ПАО «Сбербанк России», к/с 30101810400000000225, БИК 044525225
_______________________/___________/
	ПРЕТЕНДЕНТ:

(банковские реквизиты должны указать и физические, и юридические лица)

____________________/__________/




Приложение № 2

Форма договора

купли-продажи недвижимого имущества

 город Москва





                «___»_____________20__года


_______________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ______________________ именуем____________ в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________действующего на основании _______ с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту Договор) о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. Продавец передает в собственность Покупателя, а Покупатель принимает и оплачивает: 

_______________________________________________________________________

1.2. Продавец гарантирует, что Объект в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременен другими правами третьих лиц. 

Продавец обязуется сохранить такое положение Объекта до перехода права собственности на него к Покупателю.

1.3. На момент заключения настоящего договора Покупатель произвел осмотр Объекта, ознакомлен с его состоянием; претензий не имеет.

2. Стоимость Объекта и порядок расчетов

2.1. Стоимость Объекта составляет ___________ (______________) рублей,  в т.ч. НДС.
2.2. Задаток, уплаченный Покупателем Организатору аукциона (АО «Российский аукционный дом», АО «РАД») в размере ___________ (______________) рублей, НДС не облагается, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате стоимости Объекта.

2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть стоимости по Договору составляет ___________ (______________) рублей, в т.ч. НДС.
2.4. Оплата стоимости по Договору осуществляется Покупателем в полном объеме в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты подписания Договора. 
Оплата приобретенного имущества осуществляется путем безналичного перечисления средств расчетный счет Продавца:

р/с № 40701810212230018071 в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве, корр./счет № 30101810145250000411 в Главном управлении Банка России по Центральному федеральному округу г. Москва, БИК: 044525411. ИНН 1433009894, КПП 143301001 Получатель: АО «НПФ «Алмазная Осень»
В платежном поручении в части «Назначение платежа» Покупателю необходимо указать: оплата за имущество и сделать ссылку на номер и дату договора купли-продажи.
Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет  Продавца.
2.5. Организатор торгов обязуется перечислить Продавцу денежные средства, полученные от Покупателя в качестве задатка, за вычетом суммы вознаграждения не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения от Продавца выписки из ЕГРН, выданной органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - регистрирующий орган), удостоверяющей факт государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю.
2.6. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объект несет Покупатель. 

2.7. Стороны пришли к соглашению о том, что в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у Продавца на указанный Объект недвижимости не возникает.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления денежных средств в оплату стоимости Объекта в соответствии с п. 2.4 Договора, на расчетный счет Продавца передать Покупателю Объект по акту о приеме-передаче. 
3.1.2. В течение 6 (шести) рабочих дней с момента оплаты согласно п. 2.4 настоящего Договора, предоставить документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и осуществить все действия необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект.

3.1.3. Нести риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта до момента передачи Объекта по акту о приеме-передаче от Продавца Покупателю.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Оплатить стоимость Объекта в порядке и на условиях Договора.

3.2.2. Перед подписанием акта о приеме-передаче осмотреть Объект и проверить его состояние.

3.2.3. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления денежных средств в оплату стоимости Объекта и в соответствии с п. 2.4. Договора на расчетный счет Продавца принять у Продавца Объект по акту о приеме-передаче.

3.2.4. В течение 6 (шести) рабочих дней с момента оплаты согласно п. 2.4 настоящего Договора, предоставить документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и осуществить все действия необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект.

3.2.5. Одновременно с подписанием акта о приеме-передаче Объекта принять от Продавца по акту всю имеющуюся техническую документацию, относящуюся к Объекту, и документы, необходимые для заключения коммунальных и эксплуатационных договоров по Объекту.

3.2.6. С даты (включая эту дату) подписания обеими Сторонами акта о приеме-передаче Объекта нести риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта.

3.2.7. Для Покупателя устанавливается срок, равный 30 (Тридцать) календарных дней с даты подписания обеими Сторонами акта о приеме-передаче Объекта, в течение которого Покупатель обязан переоформить соответствующие договоры по Объекту, и в течение которого Продавец продолжает оплачивать коммунальные, эксплуатационные, административно-хозяйственные и иные расходы по Объекту на основании имеющихся у Продавца соответствующих договоров.

3.2.8. Покупатель обязан возместить Продавцу в полном объеме расходы, включая НДС, связанные с содержанием Объекта, за период со дня подписания акта о приеме-передаче Объекта от Продавца к Покупателю до дня заключения Покупателем коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных и иных договоров по Объекту.

Покупатель возмещает Продавцу указанные расходы, включая НДС, не позднее 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения от Продавца счета и копий подтверждающих расходы документов.

3.2.9. По истечении срока, указанного п. 3.2.8 Договора, Продавец вправе прекратить осуществление платежей по Объекту, уведомив об этом Покупателя.

4. Ответственность Сторон

4.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождают Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.

4.2. В случае если в срок, установленный в п.3.1.1 Договора, Продавец не передаст Покупателю Объект, Продавец уплачивает Покупателю пеню в размере 0,1 % от суммы, указанной в п. 2.1 Договора, за каждый день просрочки, но не более 10% от указанной суммы.

4.3. В случае нарушения срока оплаты стоимости Объекта, предусмотренного п. 2.4. Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 %, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

4.4. В случае просрочки платежа более чем на 10 (десять) рабочих дней с даты подписания настоящего договора, Договор считается расторгнутым.

5. Особые условия

5.1. Право собственности на Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры, не урегулированные путем переговоров, передаются на рассмотрение в судебном порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7. Условия изменения и расторжения договора

7.1. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

7.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 

8. Форс-мажор

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих выполнению обязательств по Договору.

8.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору из-за обстоятельств непреодолимой силы, обязана незамедлительно уведомить другую Сторону о наступлении и прекращении действия таких обстоятельств и предоставить документы, подтверждающие наличие таких обстоятельств, выданные компетентными органами Российской Федерации.

9. Заключительные положения

9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

9.2. Стороны обязуются сообщать письменно друг другу об изменении адреса и реквизитов в течение трех дней с даты изменения без заключения дополнительного соглашения к Договору.

9.3. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, 1 экземпляр - Покупателю, 1 экземпляр – Продавцу, 1 экземпляр – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

9.4. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.5. Перечень приложений к Договору:

Приложение №1

10. Адреса и реквизиты Сторон

10.1. 
Продавец:

____________________________________________________________________________

10.2. 
Покупатель:

_____________________________________________________________________________

	Продавец:
______________/_______________/


	Покупатель:
 ___________________/ _______________ /




Приложение № 1 

к Договору купли-продажи недвижимого имущества
 № ____________от__________

Передаточный акт (акт приема-передачи Объекта)

город Москва




 «___»_____________20__года


_______________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ______________________ именуем____________ в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________действующего на основании _______ с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», подписали настоящий акт приема-передачи объекта недвижимости по договору купли-продажи недвижимого имущества от «_____» _____ 20_____ г. о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями Договора купли-продажи недвижимого имущества от «____» ________ 20____ г., Продавец передал, а Покупатель принял следующий Объект недвижимости (далее – Объекты недвижимости): ______________

2. Покупатель осмотрел Объект недвижимости и не имеет замечаний и претензий к Продавцу по состоянию и качеству. 

3. Настоящий акт приема - передачи составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Продавца, один для Покупателя и один для регистрирующего органа.

	Продавец:

________________/_______________/


	Покупатель:

 ___________________/ _______________ /

 
	
	       Покупатель:
         ___________________________________


