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Листов 

1

  
Содержание 

 

Лист 

Стадия Лист 

1 
 

ООО «АПБП» 

Ходорковская 

Матвиевский 

 

Рудюк 

    

 

Содержание 
 

 

№ 

п/п 
Наименование Примечание 

Текстовая часть 

1 Титульный лист  

2 Содержание  

3 Общая пояснительная записка На 4-х листах 

Графическая часть 

1 Общие данные  

2 План помещения до перепланировки  

3 План помещения после перепланировки   

4 Разрезы 1-1, 2-2, 3-3  

5 План полов. Экспликация полов  

6 Схема устройства гидроизоляции в санузлах  

7 
Фрагмент фасада здания в осях «А/1-5». Существующее 

положение и проектное предложение 
 

8 
Фрагмент фасада здания в осях «В/5-1». Существующее 

положение и проектное предложение 
 

9 Благоустройство территории  

10 Схема расположения здания в округе  

Приложения 

1 

Типовое крепление перегородок из пенобетонных блоков, 

кирпича керамического на ц.п. растворе и ГКЛ по 

металлокаркасу 

 

2 Копии планов БТИ  

3 Свидетельство о допуске  
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Пояснительная записка 

 

Лист 

Стадия Лист 

1 
 

ООО «АПБП» 
 

05.16. 

05.16. 

 

05.16. 

 

 

 

Пояснительная записка 
 

Общая часть 
1. Настоящая проектная документация разработана на переустройство и 

перепланировку  нежилого помещения, расположенного по адресу: г. Москва, 

ЦАО, ул. Петровка, д. 17, стр. 2, пом. IV. 

2. Помещение после перепланировки делится на 3 отдельных помещения: 

- помещение общей площадью 129,4 м2 (помещение IV); 

- помещение общей площадью 129,2 м2 (помещение IVа); 

- помещение общей площадью 155,5 м2 (помещение IVб). 

3. Проектная документация разработана на основании задания заказчика и 

технического заключения, выполненного ГУП "МОСЖИЛНИИПРОЕКТ в мае 2016 г., 

заказ № 2016-03677-00-0. 

4. Проектная документация выполнена в соответствии с постановлением 

правительства Москвы от 25.10.2011 г. № 508-ПП (в редакции постановления от 

01.12.2015 № 796-ПП) «Об организации переустройства и (или) перепланировки 

жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах», СП 118.13330.2012 

«Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2011 «Здания жилые 

многоквартирные», №123 ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности», СП 279.13330.2011 «Полы», «ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ» (ЖК РФ) от 29.12.2004 № 188-ФЗ. 

5. Рассматриваемое нежилое помещение расположено в подвале жилого    

4-этажного дома с подвалом. Год постройки - 1892г. Обозначение помещений 

принято по инвентаризационным планам БТИ. Нумерация и расстановка осей 

принята условно для данного помещения. 

6. Конструктивная схема здания каркасно-стеновая с несущими наружными 

внутренними кирпичными стенами и металлическими колоннами. Перекрытие - 

плиты сборные железобетонные с опиранием на металлические балки, бетонные 

сводчатые с опиранием на металлические балки, прогоны и кирпичные стены.  

7. Проектом предусматривается:   

а) Разделение помещения на 3 отдельных помещения (IV, IVа, IVб). 

б) Внутренняя перепланировка: 
1) Демонтаж ненесущих перегородок. 
2) Устройство новых перегородок из кирпича керамического, пенобетонных 
блоков на ц.п. растворе и ГКЛ по металлокаркасу, в том числе с дверными 

проемами. 
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3) Устройство полов в соответствии с проектным решением      

(см. графическую часть лист №5). 

4) Устройство гидроизоляции пола в санузлах. Во избежание протечек в 
зону смежных помещений в дверном проеме санузлов устроить порог 

высотой не менее 40 мм. Гидроизоляцию завести на порог (см. графическую 

часть лист №6). 

5) Демонтаж старого и установка нового санитарно-технического 

оборудования с подключением к существующим стоякам водоснабжения и 

канализации. 

в) Реконструктивные работы части фасада здания: 

1) Отметка уровня существующей отмостки выше отметок верхнего края 
оконных проемов. Проектом предусмотрено заложение всех оконных проемов 

помещений керамическим кирпичом на ц.п. растворе, на всю толщину стены. 

Демонтаж ограждений оконных приямков. 

2) Устройство 3-х входов в осях "В/2-1", "В/3-2", "В/5-4:  
- устройство дверного проема путем демонтажа оконного блока и 

подоконной части, без затрагивания надоконной перемычки, установка 

металлической распашной двери;  

- устройство монолитной лестницы спуска в подвал с опорной стенкой из 

кирпича керамического на ц.п. растворе; 

- устройство козырьков над спусками в подвал в осях "В/2-1" и  "В/3-2", 

из металлоконструкций с покрытием из сотового поликарбоната. 

- устройство покрытия спуска в подвал в осях "В/5-4" из керамической 

черепицы по деревянным балкам. 

- устройство ограждающих конструкций спуска в подвал в осях "В/5-4" из 

двухкамерных стеклопакетов в алюминиевом профиле. 

3) Установка вентиляционных воздуховодов на фасаде здания в осях   

"А/3-4". 

4) Для доступа в помещения маломобильных групп населения на поручнях 
спусков в подвал предусмотреть установку кнопок вызова персонала. 

Доступ осуществляется при помощи передвижного гусеничного подъемника. 

 

Примечания:  

- Система вентиляции нежилых помещений - принудительная, автономная от 

жилой части здания. 

- В помещениях IV и IVа предусмотрено одновременное пребывание не более     

50 человек 

 

8. Все виды работ необходимо производить согласно требованиям СНиП 12-03-

2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования» и 

№123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 
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9. Запрещается штробить несущие стены и перекрытия под скрытую 

электропроводку. Для прокладки электросетей, радио, телефона и 

телевидения рекомендуется электротехнический плинтус, обеспечивающий 

сохранность электропроводки. 

10. Существующие инженерные сети здания (водоснабжение, отопление, 

канализация, существующие вентиляционные каналы) должны сохраниться, за 

исключением местных подводок. 

11. Все материалы, указанные в проекте, должны иметь сертификацию 

Росстандарта. 

12. Производство работ выполнять после его согласования в установленном 

порядке. 
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Противопожарные мероприятия 
1. Во избежание возгорания горючих (токсичных) строительных материалов и 

конструкций в период производства строительных работ при перепланировке 

нежилых помещений необходимо: 

- около путей эвакуации из помещений (у наружных дверей) установить два 

огнетушителя; 

- временное складирование строительных материалов, изделий, оборудования и 

мебели категорически запрещается размещать на путях эвакуации из помещений 

и в коридорах; 

- максимально исключить электрогазосварочные работы, заменив их 

креплениями на резьбе, дюбелях, скрутках и пр.; 

- сварочные работы, которые невозможно исключить по технологии 

производства работ, выполнять на несгораемых полах с применением несгораемых 

экранов, при открытых дверях и окнах; 

- временную проводку выполнять в пожаробезопасном исполнении с надлежащим 

ее креплением; 

2. Исключить хранение в помещениях легко воспламеняющихся материалов 

больше потребной на рабочий день нормы; 

3. Контейнер для мусора размещать во дворе здания таким образом, чтобы он 

не занимал разворотные круги для подъезда пожарных машин на случай 

возникновения пожара. 

4. Эвакуационные выходы должны соответствовать требованиям №123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

5. Ширина путей эвакуации в свету должна быть не менее 1 м, дверей не 

менее 0,8 м. 

6. На путях эвакуации установить световое табло, с указанием "ВЫХОД". 

7. Согласно №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности»: 

 отделка путей эвакуации (тамбуров и коридоров) выполняется из негорючих 

материалов; 

 двери кладовых необходимо выполнить противопожарными 2-го типа с 

пределом огнестойкости не ниже ЕI 30, а перегородки - противопожарными 1-

го типа с пределом огнестойкости не ниже ЕI 45; 

 открывание дверей на путях эвакуации выполнить по направлению выхода из 

здания; 

 нежилые помещения следует оборудовать автономными дымовыми пожарными 

извещателями и автоматической пожарной сигнализацией.  
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Типовое крепление перегородок из ГКЛ 
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