ДОГОВОР КУПЛИ – ПРОДАЖИ (проект)
недвижимого имущества 

Российская Федерация 
город Ярославль								«__»___________ 2022 г.

 Общество с ограниченной ответственностью «Руф Стайл Констракшен»  (ОГРН:1107746625766, ИНН:7720692968, 150008, Ярославская область, Ярославский район, деревня Липовицы, квартал Зеленый, дом 1, этаж 2, помещение 1) в лице конкурсного управляющего Максименко Александра Александровича, действующего на основании Решения Арбитражного суда  Ярославской области от 01.02.19 г. и определения Арбитражного суда  Ярославской области от 05.10.2021 г. по делу № А82-8029/2017 Б/192, именуемое далее «Продавец», с одной стороны,
и ____________________________, (ИНН _________________, ОГРН _____________________), в лице ______________________, действующего на основании _________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель – оплатить и принять в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора следующее Недвижимое имущество, расположенное по адресу: Ярославская область, Ярославский район, Гавриловский сельский округ, д. Липовицы, далее именуемое «Имущество»:
- Земельный участок, категория земель: земли населённых пунктов, виды разрешенного использования: магазины, общая площадь 300+/- 6 кв.м., кадастровый номер: 76:17:107101:17311; 
- Объект незавершенного строительства, проектируемое назначение: контрольно-пропускной пункт, степень готовности – 68%, площадь застройки – 57 кв.м., кадастровый номер: 76:17:107101:13265.
Земельный участок принадлежит продавцу на праве собственности, что подтверждается соответствующей записью в ЕГРН № 76:17:107101:17311-76/056/2022-1 от 14.07.2022 г.
Объект незавершенного строительства принадлежит продавцу на праве собственности, что подтверждается соответствующей записью в ЕГРН № 76:17:107101:13265-76/063/2020-1 от 02.11.2022 г.
1.2. Существующие ограничения (обременения) прав на Имущество: 
1.2.1 Ипотека в пользу ПАО СБЕРБАНК.
В соответствии с п.12 Постановление Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 "О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя" продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве.
1.2.2. ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022-07-14; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" от 17.08.2020 № 1022-П выдан: Министерство транспорта Российской Федерации Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация); Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) от 17.08.2020г., на приаэродромной территории аэропорта Ярославль (Туношна) (подзона 3) запрещается: размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (далее - уполномоченный федеральный орган) при установлении соответствующей приаэродромной территории.; Реестровый номер границы: 76:00-6.774; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Часть приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) (подзона 3); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
1.2.3. ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022-07-14; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" от 17.08.2020 № 1022-П выдан: Министерство транспорта Российской Федерации Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация); Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) от 17.08.2020г., на приаэродромной территории аэропорта Ярославль (Туношна) (подзона 4) запрещается: размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.; Реестровый номер границы: 76:00-6.772; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Часть приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) (подзона 4); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
1.2.3. ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022-07-14; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" от 17.08.2020 № 1022-П выдан: Министерство транспорта Российской Федерации Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация); Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) от 17.08.2020г., на приаэродромной территории аэропорта Ярославль (Туношна): запрещается осуществлять деятельность, создающую угрозы безопасности выполнения полётов над приаэродромной территорией;устанавливаются ограничения использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, осуществления экономической и иной деятельности в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации на территориях подзон. На приаэродромной территории выделяются следующие подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 1) первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов; 2) вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта; 3) третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории; 4) четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для  организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны; 5) пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов", функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов; 6) шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц; 7) седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового, электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их функционального назначения определяются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если иное не установлено федеральными законами.; Реестровый номер границы: 76:00-6.778; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Часть приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
1.2.4. ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022-07-14; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" от 17.08.2020 № 1022-П выдан: Министерство транспорта Российской Федерации Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация); Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) от 17.08.2020г., на приаэродромной территории аэропорта Ярославль (Туношна) (подзона 6) запрещается: размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.; Реестровый номер границы: 76:00-6.770; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Часть приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) (подзона 6); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
1.2.5. ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022-07-14; реквизиты документа-основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" от 17.08.2020 № 1022-П выдан: Министерство транспорта Российской Федерации Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация); Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) от 17.08.2020г., на приаэродромной территории аэропорта Ярославль (Туношна) (подзона 5) запрещается: размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов", функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов.; Реестровый номер границы: 76:00-6.776; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Часть приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна) (подзона 5); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
1.3. Покупатель приобретает имущество в связи со следующими обстоятельствами:
______указывается процесс торгов ____________

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
2.1. Стоимость Имущества составляет _____  (в соответствии с результатами торгов), НДС не облагается.
2.2. Оплата производится в размере, указанном в п. 2.1 настоящего Договора, за вычетом суммы задатка, внесенного Покупателем, в течение 30 (тридцати) дней с момента подписания договора купли-продажи путем перечисления Покупателем денежных средств по следующим реквизитам: ООО «Руф Стайл Констракшен» (ИНН:7720692968, КПП:762701001) р/сч.№ 40702810955000044621 в Северо-Западном Банке ПАО Сбербанк, кор/сч.№30101810500000000653, БИК:044030653.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
3.1 Имущество передается Продавцом Покупателю по передаточному акту в течение 35 (тридцати пяти) дней с момента подписания настоящего договора, но не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента после полной оплаты стоимости, указанной в п. 2.1 договора. Ответственность за сохранность имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели имущества, несет Покупатель с даты подписания передаточного акта.
3.2 В случае неоплаты Покупателем имущества в указанный в п. 2.2. срок, наступают последствия, указанные в п. 4.2. настоящего Договора, уплаченный задаток Покупателю не возвращается.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из сторон обязательств по настоящему договору виновная сторона возмещает другой стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением в соответствии с действующим законодательством.
4.2. Не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п.п. 2.1 и 2.2 настоящего договора считается отказом Покупателя от исполнения обязательства по оплате. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего договора в одностороннем порядке. Договор считается расторгнутым с момента направления указанного уведомления. При этом Покупатель теряет право на получение Имущества и денежных средств, уплаченных в счет оплаты задатка для участия на торгах по продаже Имущества, в том числе в случае отказа Покупателя от исполнения обязательств по оплате имущества или не заключения договора купли-продажи по причине не соответствия имущества его качеству, техническим характеристика, оценки, наличию износа или укомплектованности, отсутствия доступа или иных обстоятельств, связанных с имуществом, в т.ч. наличию скрытых недостаток, а также если оно не отвечает его назначению или возможности использовать по назначению. В данном случае, подписание дополнительного соглашения о расторжении указанного договора не требуется.

5. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
5.1. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на Имущество производится после подписания настоящего договора и передаточного акта.
5.2. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.
5.3. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество несет Покупатель.
6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Порядок расторжения договора определяется действующим законодательством и п. 4.2 настоящего Договора.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, решаются путем переговоров, в случае разногласий - в судебном порядке в Арбитражном суде Ярославской области.
7.2. Изменения условий настоящего договора, его расторжение и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон, за исключением п. 4.2. настоящего Договора.
7.3. Отношения между сторонами по настоящему договору прекращаются по исполнении ими всех условий договора и взаимных обязательств.
7.4. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу:
первый экземпляр – Продавцу;
второй экземпляр – Покупателю;
третий экземпляр – для регистрирующего органа.

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Продавец
Общество с ограниченной ответственностью «Руф Стайл Констракшен»  
ОГРН:1107746625766, ИНН:7720692968, 
150008, Ярославская область, Ярославский район, деревня Липовицы, квартал Зеленый, дом 1, этаж 2, помещение 1
р/сч. № 40702810955000044621 в Северо-Западном Банке ПАО Сбербанк, кор/сч.№30101810500000000653, БИК:044030653.

	Покупатель


	

	



9. ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец
_______________________________________________________________________________
Покупатель
_______________________________________________________________________________
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Ярославская область, Ярославский район, 


деревня Липовицы, квартал Зеленый, дом 1, этаж 2, помещение


 


1


) в лице конкурсного 


управляющего


 


Максименко Александра Александровича,


 


действующего на основании 


Решения Арбитражного суда  


Ярославской области от 01.02.1


9


 


г


. и определения 


Арбитражного суда  


Ярославской области


 


от 05.10.2021 г.


 


по делу № 


А82


-


8029/2017


 


Б/192


, 


именуемое


 


далее «


Продавец»


, с одной стороны,


 


и 


____________________________, (


ИНН


 


_________________


, 


ОГРН 


_____________________)


, в лице 


______________________, действующего на основании 


_________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно 


именуемые в тексте настоящего Договора


 


«Стороны», заключили настоящий договор о 


нижеследующем:


 


ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


 


1.1.


 


Продавец о


бязуется передать в собственность, а Покупатель 


–


 


оплатить и 


принять в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора следующее 


Недвижимое имущество, расположенное 


по адресу


:


 


Ярославская область, Ярославский 


район, Гавриловский сельский округ


, д. Липовицы


, далее именуемое «Имущество»:


 


-


 


Земельный участок, категория земель: земли населённых пунктов, виды 


разрешенного использования: магазины, общая площадь 300+/


-


 


6 кв.м


., кадастровый номер: 


7


6


:17:107101:17311; 


 


-


 


Объект незавершенного строительства, проектируемое назначение: контрольно


-


пропускной пункт, степень готовности 


–


 


68%, площадь застройки 


–


 


57 кв.м., кадастровый 


номер: 7


6


:17:107101:13265.


 


Земельный участок принад


лежит 


продавцу на праве собственности, что 


подтверждается 


соответствующей записью в ЕГРН № 


76:17:107101:17311


-


76/056/2022


-


1


 


от 


14.07.2022 г.


 


Объект незавершенного строительства принадлежит продавцу на праве собственности, 


что подтверждается 


соответствующей записью в ЕГРН № 


76:17:107101:13265


-


76/063/2020


-


1


 


от 02.11.2022 г.


 


1.2.


 


Существующие ограничения (обременения) прав на Имущество


: 


 


1.2.1


 


Ипотека в пользу 


ПАО СБЕРБАНК.


 


В соответствии с п.12 Постановление Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 "О 


некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при 


банкротстве залогодателя" продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном 


Законом о банкротстве (


пунктами 4


, 


5


, 


8


 


-


 


19 статьи 110


, 


пунктом 3 статьи 111


, 


абзацем 


третьим п


ункта 4.1 статьи 138


), приводит к прекращению права залога в силу закона 


применительно к 


подпункту 4 пункта 1 статьи 352


 


ГК Р


Ф, 


абзацу шестому пункта 5 статьи 


18.1


 


Закона о банкротстве.


 


1.2.2. 


ограничения прав на земельный участок, предусмотренные ст


атьей 56 


Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022


-


07


-


14; реквизиты 


документа


-


основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома 




ДОГОВОР КУПЛИ  –   ПРОДАЖИ   (проект)   недвижимого имущества      Российская Федерация    город Ярославль                 «__»___________   20 2 2   г.       Общество с ограниченной ответственностью  «Руф Стайл Констракшен»    (ОГРН: 1107746625766 , ИНН: 7720692968 , 150008,  Ярославская область, Ярославский район,  деревня Липовицы, квартал Зеленый, дом 1, этаж 2, помещение   1 ) в лице конкурсного  управляющего   Максименко Александра Александровича,   действующего на основании  Решения Арбитражного суда   Ярославской области от 01.02.1 9   г . и определения  Арбитражного суда   Ярославской области   от 05.10.2021 г.   по делу №  А82 - 8029/2017   Б/192 ,  именуемое   далее « Продавец» , с одной стороны,   и  ____________________________, ( ИНН   _________________ ,  ОГРН  _____________________) , в лице  ______________________, действующего на основании  _________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно  именуемые в тексте настоящего Договора   «Стороны», заключили настоящий договор о  нижеследующем:   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА   1.1.   Продавец о бязуется передать в собственность, а Покупатель  –   оплатить и  принять в собственность в соответствии с условиями настоящего Договора следующее  Недвижимое имущество, расположенное  по адресу :   Ярославская область, Ярославский  район, Гавриловский сельский округ , д. Липовицы , далее именуемое «Имущество»:   -   Земельный участок, категория земель: земли населённых пунктов, виды  разрешенного использования: магазины, общая площадь 300+/ -   6 кв.м ., кадастровый номер:  7 6 :17:107101:17311;    -   Объект незавершенного строительства, проектируемое назначение: контрольно - пропускной пункт, степень готовности  –   68%, площадь застройки  –   57 кв.м., кадастровый  номер: 7 6 :17:107101:13265.   Земельный участок принад лежит  продавцу на праве собственности, что  подтверждается  соответствующей записью в ЕГРН №  76:17:107101:17311 - 76/056/2022 - 1   от  14.07.2022 г.   Объект незавершенного строительства принадлежит продавцу на праве собственности,  что подтверждается  соответствующей записью в ЕГРН №  76:17:107101:13265 - 76/063/2020 - 1   от 02.11.2022 г.   1.2.   Существующие ограничения (обременения) прав на Имущество :    1.2.1   Ипотека в пользу  ПАО СБЕРБАНК.   В соответствии с п.12 Постановление Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 "О  некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при  банкротстве залогодателя" продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном  Законом о банкротстве ( пунктами 4 ,  5 ,  8   -   19 статьи 110 ,  пунктом 3 статьи 111 ,  абзацем  третьим п ункта 4.1 статьи 138 ), приводит к прекращению права залога в силу закона  применительно к  подпункту 4 пункта 1 статьи 352   ГК Р Ф,  абзацу шестому пункта 5 статьи  18.1   Закона о банкротстве.   1.2.2.  ограничения прав на земельный участок, предусмотренные ст атьей 56  Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2022 - 07 - 14; реквизиты  документа - основания: приказ "Об установлении приаэродромной территории аэродрома 

