ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Липецк
«___» _________  202_ г.

Купцов Альберт Витальевич, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Торопчина Александра Алексеевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Липецкой области от 12.04.2022 г. (резолютивная часть объявлена 31.03.2022 г.) по делу № А36-4333/2021, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество):

1.1.1. ½ доля в праве  общей долевой собственности на Объект незавершенного строительства с кадастровым номером 48:20:0035001:5065, назначение: нежилое, производственное, утрата конструктивных элементов 91%, адрес месторасположения: Липецкая область, г Липецк, ул. Алмазная, д. 6. 

 ½ доля в праве  общей долевой собственности на  Объект незавершенного строительства принадлежит Продавцу по праву собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества от 26.06.2014 г., что подтверждается записью государственной регистрации № 48-48-01/121/2014-046 от 02.07.2014 г.

1.1.2. ½ доля в праве  общей долевой собственности на  Здание с кадастровым номером 48:20:0035001:5170,  назначение: нежилое (Помольное отделение), общая площадь 436,8 кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г. Липецк, ул. Алмазная, д. 6.

½ доля в праве  общей долевой собственности на Здание принадлежит Продавцу по праву собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества от 26.06.2014 г., что подтверждается записью государственной регистрации № 48-48-01/121/2014-048 от 02.07.2014 г.

1.1.3. ½ доля в праве  общей долевой собственности на  Здание с кадастровым номером 48:20:0035001:4444, назначение: нежилое (Помольное отделение), общая площадь 52,9  кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г. Липецк, ул. Алмазная, д. 6.

½ доля в праве  общей долевой собственности на  Здание принадлежит Продавцу по праву собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества от 26.06.2014 г.,что подтверждается записью государственной регистрации № 48-48-01/121/2014-049 от 02.07.2014 г.

1.1.4. В связи с заключением настоящего Договора  «Продавец» уступает, а «Покупатель» принимает  права и обязанности арендатора (1/3 доли в праве долгосрочной аренды) по договору аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора с условиями присоединения, № 2083/13, выдан 02.12.2013, дата государственной регистрации: 16.06.2014, номер государственной регистрации: 48-48-01/106/2014-618  в отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0035001:301, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для цеха минеральных ватных изделий (участок Б), общая площадь 12 526 кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г Липецк, ул. Алмазная, д. 6 (далее – Земельный участок).

1/3 доли в праве долгосрочной аренды принадлежит Продавцу на основании:
- Договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора с условиями присоединения, № 2083/13, выдан 02.12.2013, дата государственной регистрации: 16.06.2014, номер государственной регистрации: 48-48-01/106/2014-618;

- Соглашения о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка, выдан 06.05.2019.

На момент подписания настоящего соглашения Покупателю  известны сведения о том, что земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута: 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 48:20-6.2018 от 20.02.2020, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарнозащитных зон»: в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях: 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; 

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями., вид/наименование: Санитарно-защитная зона для промплощадки №1 действующего предприятия ПАО "НЛМК", расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, пл. Металлургов, 2 (кадастровые номера земельных участков: 48:20:0035001:5972, 48:20:0035001:5973, 48:20:0035001:5976, 48:20:0035001:32842, 48:20:0035001:32843, 48:20:0035001:32844), тип: Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов, решения: 1. дата решения: 03.03.2018, номер решения: 222, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство РФ, источник официального опубликования: "Собрание законодательства РФ", 12.03.2018, N 11, ст. 1636. 2. дата решения: 11.12.2019, номер решения: 254-РСЗЗ, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, источник официального опубликования: rospotrebnadzor.ru 
1.2. Продавец гарантирует, что указанное в п. 1.1. настоящего договора Имущество в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц.
2. Обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.
2.1.3. Представить Покупателю все документы необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном  настоящим договором.
2.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть предаваемое Имущество и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество, подписав передаточный акт. 
2.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Общая стоимость Имущества составляет ________ (______________) руб. __ коп.
3.2. Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить _____________ (______) руб. ___ коп., в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего договора.
4. Передача Имущества
4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.
4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 5 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 3 настоящего договора.
4.3. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами  передаточного акта, указанного в п. 4.1. настоящего договора.
5. Ответственность Сторон
5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.  Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях.
6.2. Споры и разногласия, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. При не достижении согласия споры и разногласия подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Липецкой области.
6.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.4. Настоящий договор составлен в  четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Липецкой области, и по одному экземпляру – для каждой стороны и Управления имущественных и земельных отношений Липецкой области.
7. Реквизиты сторон

	Продавец
	Покупатель

	Купцов Альберт Витальевич
дата рождения: 17.12.1972
место рождения: г. Липецк, Липецкой области
СНИЛС: 132-422-607 13
ИНН 482413590501
регистрация по месту жительства: 398000, Липецкая область, г. Липецк, ул. Папина, д. 39, кв. 69
Банковские реквизиты: р/с 40817810535006734145 в Липецкое отделение № 8593 ПАО "Сбербанк", 
к\с 30101810800000000604, БИК 044206604
	

	Финансовый управляющий Купцова Альберта Витальевича
______________________  А.А. Торопчин
	____________________ _______________


АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ
г. Липецк
«___»  ________ 202_ г.

Купцов Альберт Витальевич, именуемый  в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Торопчина Александра Алексеевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Липецкой области от 12.04.2022 г. (резолютивная часть объявлена 31.03.2022 г.) по делу № А36-4333/2021, с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Во исполнение п. 2.1.2. Договора купли продажи от __.__._____ г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял следующее имущество (далее по тексту – Имущество): 
1.1. ½ в праве  общей долевой собственности на Объект незавершенного строительства с кадастровым номером 48:20:0035001:5065, назначение: нежилое, производственное, утрата конструктивных элементов 91%, адрес месторасположения: Липецкая область, г Липецк, ул. Алмазная, д. 6.
1.2. ½ в праве  общей долевой собственности на  Здание с кадастровым номером 48:20:0035001:5170,  назначение: нежилое (Помольное отделение), общая площадь 436,8 кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г. Липецк, ул. Алмазная, д. 6.
1.3. ½ в праве  общей долевой собственности на  Здание с кадастровым номером 48:20:0035001:4444, назначение: нежилое (Помольное отделение), общая площадь 52,9  кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г. Липецк, ул. Алмазная, д. 6.
1.4.  права и обязанности арендатора (1/3 доли в праве долгосрочной аренды) по договору аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора с условиями присоединения, № 2083/13, выдан 02.12.2013, дата государственной регистрации: 16.06.2014, номер государственной регистрации: 48-48-01/106/2014-618  в отношении земельного участка с кадастровым номером 48:20:0035001:301, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для цеха минеральных ватных изделий (участок Б), общая площадь 12 526 кв. м., адрес месторасположения: Липецкая область, г Липецк, ул. Алмазная, д. 6.
2. Во исполнение п. 2.1.3. Договора Продавец передал Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на указанное Имущество.
3. Претензий к состоянию передаваемого Имущества Покупатель не имеет.
4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами  настоящего акта.
5. Настоящий акт составлен   четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Липецкой области, и по одному экземпляру – для каждой стороны и Управления имущественных и земельных отношений Липецкой области.
	Продавец
	Покупатель

	Купцов Альберт Витальевич
дата рождения: 17.12.1972
место рождения: г. Липецк, Липецкой области
СНИЛС: 132-422-607 13
ИНН 482413590501
регистрация по месту жительства: 398000, Липецкая область, г. Липецк, ул. Папина, д. 39, кв. 69
Банковские реквизиты: р/с 40817810535006734145 в Липецкое отделение № 8593 ПАО "Сбербанк", 
к\с 30101810800000000604, БИК 044206604
	

	Финансовый управляющий Купцова Альберта Витальевича
______________________  А.А. Торопчин
	____________________ _______________


