
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

ОТЧЕТ №202Ю/07/22 

 

Об определении рыночной стоимости  

движимого имущества в количестве 16 единиц 

 
 
 

Дата составления отчета: 29 июля 2022 г. 

 

Дата оценки: 25 июля 2022 г.



 

 

Сопроводительное письмо 

В соответствии с Договором на проведение оценки №32110698662 от 02 ноября 2021 г. Оценщики 
компании ООО «АВЕРТА ГРУПП» произвели расчет рыночной стоимости движимого имущества в 

количестве 16 единиц. 

Оценка произведена на основании анализа предоставленной документации, интервью с 

представителем Заказчика, а также анализа рыночных данных. Подробная характеристика 

оцениваемого объекта приведена в направляемом Вам отчете об оценке.  

Целью оценки являлось определение рыночной стоимости объекта для целей совершения сделки 

купли-продажи. Настоящее заключение о стоимости предназначено исключительно для 
вышеуказанной цели и с обязательным учетом указанных в отчете определений, а также, с учетом 

допущений и ограничений, приведенных в отчете.  

Оценка объекта произведена в соответствии с требованиями Федерального Закона №135-ФЗ “Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации” от 29.07.1998 г., Федерального стандарта оценки 

«Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденного 
Приказом Минэкономразвития России №297 от 20.05.2015 г., Федерального стандарта оценки «Цель 

оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития России №298 
от 20.05.2015 г., Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 

утвержденного Приказом Минэкономразвития России №299 от 20.05.2015 г., Федерального 

стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвержденного Приказом 
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297, Типовыми правилами профессиональной этики 

оценщиков, утверждены Приказом Минэкономразвития России №708 от 30.09.2015 г., а так же 
Стандартами и правилами Оценочной деятельности СРО, членом которой является специалист-

оценщик, подготовивший Отчет. 

На основании информации, представленной и проанализированной в приведенном ниже отчете об 

оценке, Оценщик пришел к заключению, что рыночная стоимость движимого имущества в 

количестве 16 единиц, по состоянию на 25 июля 2022 года, округленно составляет: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оценки, в 
отношении которого проводится 

оценка рыночной стоимости 

Средства идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) номер, 
площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, пробег, 

год выпуска и пр.) 

Рыночная 
стоимость 
с НДС, руб. 

Рыночная 
стоимость 
без НДС, 

руб. 

1. 

Комбайн зерноуборочный КЗС-1218-29 
«Полесье» в комплектации – 

молотилка КЗК-12-0100000Б-12; жатка 
для зерновых культур ЖЗК-7-5 

(зав№3404) с транспортной тележкой 
и подборщик зерновой ПЗ-3, 4-3. 

(зав.№2593). Двигатель №ЯМЗ-238 
ДЕ-22 ПСМ ВО 466648. Мощность 

двигателя – 243/330 2013 г.в. 

Заводской номер №12653 3 140 000 2 616 667 

2 
Сеялка механическая (комплекс 

трехсекционный) D9 с компьютером, 
2005 г.в. 

Заводской номер 
№00159278, №00159296, 

№00159300 
687 000 572 500 

3 
Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 10 2007 

г.в. 
Заводской номер №318630 1 263 000 1 052 500 

4 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель № 
746987, коробка передач № 177347, 

ПСМ ВЕ 074735 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003890 

649 000 540 833 

5 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 

№747983, коробка передач-177617, 
ПСМ ВЕ 074727 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003872 

649 000 540 833 
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№ 
п/п 

Наименование объекта оценки, в 
отношении которого проводится 

оценка рыночной стоимости 

Средства идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) номер, 
площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, пробег, 

год выпуска и пр.) 

Рыночная 
стоимость 
с НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость 
без НДС, 

руб. 

6 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 

№746097, коробка передач № 176328, 
ПСМ ВЕ 074745 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003891 

649 000 540 833 

7 
Трактор ХТЗ-150К-09 Двигатель 
№80250158, коробка передач № 
08370, ПТС ТВ 028529  2008 г.в. 

Заводской номер№ 589475, 805 000 670 833 

8 
Трактор «Кировец» К-744Р Двигатель 

№70310161, коробка передач № 
0711813, ПТС ВЕ № 034313 2007 г.в. 

Заводской номер № 070156 1 577 000 1 314 167 

9 

Колесный сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland Т8.390 Двигатель 

№11Н0С0015789, коробка передач 
№AIB0400434, ПТС СА 088078 2012 

г.в. 

Заводской номер 
№ZBRC09477 

3 220 000 2 683 333 

10 

Зерноуборочный комбайн КЗС-1218-29 
«Полесье-1218» Двигатель ЯМЗ-238 
ДЕ-22 №В0466441, ПСМ СА 024318 

2012 г.в. 

Заводской номер №12612 2 820 000 2 350 000 

11 
Посевной комплекс SALFORD 3040-30 

2012 г.в. 
Заводской номер №112470 2 138 000 1 781 667 

12 
Борона дисковая модульная 

прицепная БДМ п 6*4 2012 г.в. 
Заводской номер № 015 292 000 243 333 

13 Пресс-подборщик ПРФ-180 2012 г.в. Заводской номер № 321 239 000 199 167 

14 
Грабли колесно-пальцевые прицепные 

8,2 м. 2012 г.в. 
Заводской номер № 235151 62 000 51 667 

15 
Опрыскиватель штанговый с 

технологическим оборудованием 
ОМПШ-2500 2012 г.в. 

Заводской номер № 199 174 000 145 000 

16 

Сеялка пневматическая точного 

высева (8-ми рядная) с туковой 
системой 2012 г.в. 

Заводской номер № 2361 287 000 239 167 

 ИТОГО:  18 651 000 15 542 500 
Источник: расчеты Оценщика 

Заключение о стоимости, равно как и отдельные части отчета об оценке, не может трактоваться 

отдельно, а только в связи с полным текстом отчета, принимая во внимание все содержащиеся в 

нем допущения и ограничения. 

Согласно законодательству, действующему в рамках оценочной деятельности, результаты стоимости 
могут быть использованы в течение 6 месяцев от даты составления настоящего отчета. Полная 

характеристика объектов-аналогов, а также все основные предположения, расчеты и выводы 
содержатся в прилагаемом Отчете об оценке. Настоящее письмо необходимо рассматривать только 

в контексте полного текста Отчета об оценке. 

ООО «АВЕРТА ГРУПП» высоко ценит возможность быть полезным Вам и благодарит за 

предоставленную возможность оказать Вам услуги по оценке стоимости. 

 

Генеральный директор    
ООО «АВЕРТА ГРУПП»   Шаров А.А. 

 
Оценщик 

   
Тышкевич Е.В. 

 
   

29 июля 2022 года 
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ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

Основные факты и выводы 

Общая информация, идентифицирующая объекты оценки: 

Таблица 1. Объект оценки 

№ 
п/п 

Адрес 
(местоположение) 

объекта оценки 
подлежащего 

оценке 

Наименование 
объекта оценки, в 

отношении которого 
проводится оценка 

рыночной стоимости 

Средства 
идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) 
номер, площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, 

пробег, год выпуска 
и пр.) 

Права на объект 
оценки, в 

отношении 
которого 

производится 
оценка рыночной 

стоимости 

1 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Комбайн 
зерноуборочный КЗС-
1218-29 «Полесье» в 

комплектации – 
молотилка КЗК-12-

0100000Б-12; жатка для 
зерновых культур ЖЗК-

7-5 (зав№3404) с 
транспортной тележкой 
и подборщик зерновой 
ПЗ-3, 4-3. (зав.№2593). 
Двигатель №ЯМЗ-238 
ДЕ-22 ПСМ ВО 466648. 
Мощность двигателя – 

243/330 2013 г.в. 

Заводской номер 
№12653 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

2 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Сеялка механическая 
(комплекс 

трехсекционный) D9 с 

компьютером, 2005 г.в 

Заводской номер 
№00159278, 
№00159296, 

№00159300 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

3 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Плуг LEMKEN 
ЕвроДиамант 10 2007 

г.в. 

Заводской номер 
№318630 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

4 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель № 746987, 
коробка передач № 

177347, ПСМ ВЕ 074735 
2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003890 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

5 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №747983, 

коробка передач-
177617, ПСМ ВЕ 074727 

2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003872 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 
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№ 
п/п 

Адрес 
(местоположение) 

объекта оценки 
подлежащего 

оценке 

Наименование 
объекта оценки, в 

отношении которого 
проводится оценка 

рыночной стоимости 

Средства 
идентификации 
объекта оценки 

(кадастровый 
(инвентарный) 

номер, площадь, 
этажность/модель 
автомобиля, VIN, 

пробег, год выпуска 
и пр.) 

Права на объект 
оценки, в 

отношении 
которого 

производится 
оценка рыночной 

стоимости 

6 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №746097, 
коробка передач № 

176328, ПСМ ВЕ 074745 
2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003891 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

7 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Трактор ХТЗ-150К-09 
Двигатель №80250158, 

коробка передач № 
08370, ПТС ТВ 028529 

2008 г.в. 

Заводской номер№ 
589475, 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

8 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Трактор «Кировец» К-
744Р Двигатель 

№70310161, коробка 
передач № 0711813, 

ПТС ВЕ № 034313 2007 
г.в. 

Заводской номер № 
070156 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

9 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Колесный 
сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland 

Т8.390 Двигатель 
№11Н0С0015789, 
коробка передач 

№AIB0400434, ПТС СА 

088078 2012 г.в. 

Заводской номер 
№ZBRC09477 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

10 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Зерноуборочный 
комбайн КЗС-1218-29 

«Полесье-1218» 
Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-
22 №В0466441, ПСМ СА 

024318 2012 г.в. 

Заводской номер 
№12612 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

11 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Посевной комплекс 
SALFORD 3040-30 2012 

г.в. 

Заводской номер 
№112470 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

12 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Борона дисковая 
модульная прицепная 
БДМ п 6*4 2012 г.в. 

Заводской номер № 
015 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 
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№ 
п/п 

Адрес 
(местоположение) 

объекта оценки 
подлежащего 

оценке 

Наименование 
объекта оценки, в 

отношении которого 
проводится оценка 

рыночной стоимости 

Средства 
идентификации 
объекта оценки 

(кадастровый 
(инвентарный) 

номер, площадь, 
этажность/модель 
автомобиля, VIN, 

пробег, год выпуска 
и пр.) 

Права на объект 
оценки, в 

отношении 
которого 

производится 
оценка рыночной 

стоимости 

13 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Пресс-подборщик ПРФ-
180 2012 г.в. 

Заводской номер № 
321 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

14 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Грабли колесно-
пальцевые прицепные 

8,2 м. 2012 г.в. 

Заводской номер № 
235151 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

15 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Опрыскиватель 
штанговый с 

технологическим 
оборудованием ОМПШ-

2500 2012 г.в. 

Заводской номер № 
199 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

16 

Место нахождения по 
договору: 452472, 

Республика 
Башкортостан, Бирский 
район, с. Печенкино, 
ул. Советская, дом 1 

корп. А 

Сеялка пневматическая 
точного высева (8-ми 

рядная) с туковой 
системой 2012 г.в. 

Заводской номер № 
2361 

Право собственности 
ООО КФХ «Апрель» 

Источник: данные Заказчика 

 

Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки: Договор на проведение 

оценки № 32110698662 от 02 ноября 2021 г., Задание на оценку №19 от 11.03.2022 г.  

Имущественные права: право собственности 

Субъект права ООО КФХ «Апрель» 

Цель оценки: определение рыночной стоимости Объекта оценки 

Задача оценки, предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим 

ограничения: Определение рыночной стоимости залогового имущества, представленного в 
качестве обеспечения по договору о залоге оборудования №106236/0001-4 от 25.01.2010, 

126236/0012-4 от 27.04.2012г., 126236/0012-5 от 27.04.2012г., 156236/0007-4 от 27.03.2015г., 
156236/0007-5 от 26.05.2015г. (Должник ООО КФХ «Апрель») для нужд Башкирского РФ АО 

«Россельхозбанк». 

Дата оценки (дата определения стоимости объекта оценки): 25 июля 2022 года   

Дата осмотра (обследования объекта оценки): не проводился 

Дата составления отчета: 29 июля 2022 года  

Заказчик оценки: Башкирский РФ АО «Россельхозбанк» 

Исполнитель оценки: ООО «АВЕРТА ГРУПП» 

Сведения об оценщике, выполнившего оценку:  
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Тышкевич Евгений Валентинович. Член НП саморегулируемая организация «Деловой союз 

оценщиков», Свидетельство №993 от 21.03.2017. 

Итоговая величина стоимости объектов оценки 

Для проведения оценки Оценщик выбрал методы сравнительного и затратного подходов, обосновав 

отказ от использования доходного подхода. 

Таблица 2. Результаты по подходам 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки, в отношении 
которого проводится 

оценка рыночной 
стоимости 

Стоимость, 
полученная 
затратным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 

сравнительным 
подходом, руб. с 

НДС 

Стоимость, 
полученная 
доходным 

подходом, руб. с 
НДС 

1. 

Комбайн зерноуборочный 
КЗС-1218-29 «Полесье» в 

комплектации – молотилка 
КЗК-12-0100000Б-12; жатка 
для зерновых культур ЖЗК-

7-5 (зав№3404) с 

транспортной тележкой и 
подборщик зерновой ПЗ-3, 4-

3. (зав.№2593). Двигатель 
№ЯМЗ-238 ДЕ-22 ПСМ ВО 

466648. Мощность двигателя 
– 243/330 2013 г.в. 

не применялся 3 140 000 не применялся 

2 
Сеялка механическая 

(комплекс трехсекционный) 
D9 с компьютером, 2005 г.в 

не применялся 687 000 не применялся 

3 
Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 

10 2007 г.в. 
не применялся 1 263 000 не применялся 

4 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель № 746987, 

коробка передач № 177347, 
ПСМ ВЕ 074735 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

5 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №747983, 

коробка передач-177617, 
ПСМ ВЕ 074727 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

6 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №746097, 

коробка передач № 176328, 
ПСМ ВЕ 074745 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

7 

Трактор ХТЗ-150К-09 
Двигатель №80250158, 

коробка передач № 08370, 
ПТС ТВ 028529 2008 г.в. 

не применялся 805 000 не применялся 

8 

Трактор «Кировец» К-744Р 
Двигатель №70310161, 

коробка передач № 0711813, 
ПТС ВЕ № 034313 2007 г.в. 

не применялся 1 577 000 не применялся 

9 

Колесный 
сельскохозяйственный 

трактор NEW Holland Т8.390 

Двигатель №11Н0С0015789, 
коробка передач 

№AIB0400434, ПТС СА 
088078 2012 г.в. 

не применялся 3 220 000 не применялся 

10 

Зерноуборочный комбайн 
КЗС-1218-29 «Полесье-1218» 

Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-22 
№В0466441, ПСМ СА 024318 

2012 г.в. 

не применялся 2 820 000 не применялся 

11 
Посевной комплекс SALFORD 

3040-30 2012 г.в. 
2 138 000 не применялся не применялся 
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№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки, в отношении 
которого проводится 

оценка рыночной 
стоимости 

Стоимость, 
полученная 
затратным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 

сравнительным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 
доходным 

подходом, руб. с 
НДС 

12 
Борона дисковая модульная 
прицепная БДМ п 6*4 2012 

г.в. 
292 000 не применялся не применялся 

13 
Пресс-подборщик ПРФ-180 

2012 г.в. 
не применялся 239 000 не применялся 

14 
Грабли колесно-пальцевые 
прицепные 8,2 м. 2012 г.в. 

62 000 не применялся не применялся 

15 

Опрыскиватель штанговый с 
технологическим 

оборудованием ОМПШ-2500 
2012 г.в. 

не применялся 174 000 не применялся 

16 

Сеялка пневматическая 
точного высева (8-ми 

рядная) с туковой системой 
2012 г.в. 

не применялся 287 000 не применялся 

Источник: расчеты Оценщика 

 

В процессе оценки, были получены следующие результаты: 

Таблица 3. Результаты оценки  

№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки, в отношении 

которого проводится оценка 
рыночной стоимости 

Средства идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) номер, 
площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, пробег, 

год выпуска и пр.) 

Рыночная 
стоимость с 

НДС, руб. 

Рыночная 
стоимость 
без НДС, 

руб. 

1. 

Комбайн зерноуборочный КЗС-
1218-29 «Полесье» в 

комплектации – молотилка КЗК-
12-0100000Б-12; жатка для 
зерновых культур ЖЗК-7-5 

(зав№3404) с транспортной 
тележкой и подборщик зерновой 

ПЗ-3, 4-3. (зав.№2593). 
Двигатель №ЯМЗ-238 ДЕ-22 ПСМ 
ВО 466648. Мощность двигателя 

– 243/330 2013 г.в. 

Заводской номер №12653 3 140 000 2 616 667 

2 
Сеялка механическая (комплекс 

трехсекционный) D9 с 
компьютером, 2005 г.в 

Заводской номер 
№00159278, №00159296, 

№00159300 
687 000 572 500 

3 
Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 10 

2007 г.в. 
Заводской номер №318630 1 263 000 1 052 500 

4 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 
№ 746987, коробка передач № 

177347, ПСМ ВЕ 074735 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003890 

649 000 540 833 

5 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 

№747983, коробка передач-
177617, ПСМ ВЕ 074727 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003872 

649 000 540 833 

6 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 
№746097, коробка передач № 

176328, ПСМ ВЕ 074745 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003891 

649 000 540 833 

7 
Трактор ХТЗ-150К-09 Двигатель 
№80250158, коробка передач № 
08370, ПТС ТВ 028529 2008 г.в. 

Заводской номер№ 589475, 805 000 670 833 

8 

Трактор «Кировец» К-744Р 
Двигатель №70310161, коробка 
передач № 0711813, ПТС ВЕ № 

034313 2007 г.в. 

Заводской номер № 070156 1 577 000 1 314 167 



 10 

№ 
п/п 

Наименование объекта 

оценки, в отношении 
которого проводится оценка 

рыночной стоимости 

Средства идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) номер, 
площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, пробег, 

год выпуска и пр.) 

Рыночная 
стоимость с 

НДС, руб. 

Рыночная 

стоимость 
без НДС, 

руб. 

9 

Колесный сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland Т8.390 
Двигатель №11Н0С0015789, 

коробка передач №AIB0400434, 
ПТС СА 088078 2012 г.в. 

Заводской номер 
№ZBRC09477 

3 220 000 2 683 333 

10 

Зерноуборочный комбайн КЗС-
1218-29 «Полесье-1218» 
Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-22 

№В0466441, ПСМ СА 024318 2012 
г.в. 

Заводской номер №12612 2 820 000 2 350 000 

11 
Посевной комплекс SALFORD 

3040-30 2012 г.в. 
Заводской номер №112470 2 138 000 1 781 667 

12 
Борона дисковая модульная 

прицепная БДМ п 6*4 2012 г.в. 
Заводской номер № 015 292 000 243 333 

13 
Пресс-подборщик ПРФ-180 2012 

г.в. 
Заводской номер № 321 239 000 199 167 

14 
Грабли колесно-пальцевые 
прицепные 8,2 м. 2012 г.в. 

Заводской номер № 235151 62 000 51 667 

15 
Опрыскиватель штанговый с 

технологическим оборудованием 
ОМПШ-2500 2012 г.в. 

Заводской номер № 199 174 000 145 000 

16 
Сеялка пневматическая точного 
высева (8-ми рядная) с туковой 

системой 2012 г.в. 
Заводской номер № 2361 287 000 239 167 

 ИТОГО:  18 651 000 15 542 500 
Источник: расчеты Оценщика 

Рыночная стоимость движимого имущества в количестве 16 единиц, по состоянию на 25 июля 2022 

года, с учетом НДС, округленно составляет: 

18 651 000 (Восемнадцать миллионов шестьсот пятьдесят одна тысяча) руб. 

Согласно законодательству, действующему в рамках оценочной деятельности, результаты стоимости 
могут быть использованы в течение 6 месяцев от даты составления настоящего отчета. Полная 

характеристика объектов-аналогов, а также все основные предположения, расчеты и выводы 
содержатся в прилагаемом Отчете об оценке. Настоящее письмо необходимо рассматривать только 

в контексте полного текста Отчета об оценке. 
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Задание на оценку 

Таблица 4. Задание на оценку 

Объект оценки 
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Остаточная 
балансовая 

стоимость, руб. 

Данные не предоставлены. 

Имущественные 
права на 

объекты оценки 

Право собственности 

Субъект права ООО КФХ «Апрель» 

Заказчик оценки 

АО «Россельхозбанк» 

Юридический адрес: 119034, г. Москва, Гагаринский пер., д.3 
ИНН 7725114488; КПП 997950001; БИК 044525111ОКПО 52750822; ОГРН 

1027700342890 

Место нахождения Башкирского РФ  
АО «Россельхозбанк»: 

450008, РБ, г. Уфа, ул. Ленина, 70,   
тел. (347) 273-54-88 (бухгалтерия) 

ИНН 7725114488/ ОГРН 1027700342890  

КПП 027402001 
БИК 048073934                                                 

Основание 
проведения 

оценки 

Договор на проведение оценки № 32110698662 от 02 ноября 2021 г., Задание 

на оценку №19 от 11.03.2022 г. 

Цель оценки Целью оценки является – определение рыночной стоимости объекта оценки.  

Вид стоимости Рыночная  

Задача оценки, 

предполагаемое 
использование 

результатов 

оценки и 
связанные с этим 

ограничения 

Определение рыночной стоимости залогового имущества, представленного в 
качестве обеспечения по договору о залоге оборудования №106236/0001-4 от 

25.01.2010, 126236/0012-4 от 27.04.2012г., 126236/0012-5 от 27.04.2012г., 

156236/0007-4 от 27.03.2015г., 156236/0007-5 от 26.05.2015г. (Должник ООО 
КФХ «Апрель») для нужд Башкирского РФ АО «Россельхозбанк» 

Дата 
определения 

стоимости 

25 июля 2022 года  

Осмотр объекта Без проведения осмотра 

Дата 

составления 
Отчета 

29 июля 2022 года 
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Условия продажи 

и 
предполагаемая 

форма 

организации 
проведения 

торгов (в случае 
наличия данной 

информации) 

Данные не предоставлены 

Исполнитель 

оценки 

Общество с ограниченной ответственностью «АВЕРТА ГРУПП» 
115280, г. Москва, ул. Ленинская слобода, д. 26, этаж 5, офис 538  

ОГРН: 1107746552198 от 12.07.2010 
ИНН 7713710670/ КПП 771301001 

р/сч. 40702810497870000048 ПАО РОСБАНК к/с 30101810000000000256  

БИК 044525256 
+7 (495) 514-60-46 http://www.avertagroup.ru, info@avertagroup.ru 

Сведения о 

страховании 
ответственности 

юридического 

лица 

Страховщик: СПАО «РЕСО-Гарантия» 

Полис № 922/215174236 от 29 марта 2022 г. 
Общий лимит ответственности: 1 000 001 0000 (Один миллиард одна тысяча) 

рублей 00 копеек. 
Франшиза: не устанавливается. 

Период страхования: с 15 апреля 2022 г. по 14 апреля 2023 г. 

Оценщик 

Тышкевич Евгений Валентинович 
Аккредитованное образовательное частное учреждение высшего образования 

«Московский финансово-юридический университет МФЮА». 
Диплом на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки 

стоимости предприятия (бизнеса), 2017г. 772403015111 

Диплом Московского государственного университета имени М.В. Ломоносова, 
1999г. ДВС 0013635; 

Стаж в оценочной деятельности 3 года. Член НП саморегулируемая 
организация «Деловой союз оценщиков», Свидетельство №993 от 21.03.2017.  

Квалификационный аттестат по направлению «Оценка движимого имущества» 

№018847-2 от 16.04.2021 г. 
Адрес, по которому Оценщик осуществляет свою деятельность: Москва, ул. 

Ленинская слобода, д.26, офис 538 (БЦ "Омега-2") 
тел.: 8-495-800-50-50  

ushakova@avertagroup.ru 

Сведения о 

страховании 
Оценщика 

Гражданская ответственность Тышкевича Е.В. застрахована в СПАО «РЕСО 
Гарантия», 

Полис № 922/2107731896 от 18 января 2022 г.;  
Срок действия: 26.01.2022 г. по 25.01.2023 г.;  

Страховая сумма: 30 000 000,00 рублей (тридцать миллионов рублей) 

Допущения и 

ограничения, на 
которых должна 

основываться 
оценка 

Согласно ФЗ «Об Оценочной деятельности», итоговая величина стоимости 
объектов оценки, указанная в Отчете об оценке, может быть признана 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты 
составления Отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки 

или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 

Оценку проводить в предположении, что документы, устанавливающие 
количественные и качественные характеристики объектов, действительны на 

дату проведения оценки, а также что за период между датами проведения 
оценки и осмотра объекта оценки его состояние не претерпело существенных 

изменений, способных отразиться на оценке его рыночной стоимости. 

Ограничения, связанные с объёмом работ по анализу рынка, отсутствуют. 
Осмотр по согласованию с Заказчиком не проводился. Все фотоматериалы 

предоставлены Заказчиком. 
Результат оценки представить без суждения о возможных границах интервала, 

в котором, по мнению оценщика, может находиться рыночная стоимость 
объекта оценки. 

Источник: данные Оценщика и Заказчика 
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Информация о привлекаемых к проведению оценки и подготовке Отчета об 
оценке сторонних организациях и специалистах 

Особенности осмотра: т.к. осмотр проведен без применения средств инструментального контроля, 

то в процессе возможно выявление скрытых дефектов, которые оформляются отдельным актом на 

ремонтном предприятии. 

Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие сторонние 

организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. Обращение к сторонним 
организациям или специалистам происходило лишь в рамках использования их баз данных и знаний 

в качестве источников информации. Сведения обо всех специалистах (организациях), информация 
от которых была получена и использована в настоящем Отчете (в качестве консультирования), 

указаны далее по тексту. 

Квалификация привлекаемых специалистов (работников организаций), используемая только в целях 
получения открытой информации, признается достаточной – соответственно, данные специалисты 

(работники организаций) могут быть привлечены в качестве источников информации, обладающих 

необходимой степенью достоверности. 

Допущения, принятые при проведении оценки 

1. Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в 
соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов 

и имущественных прав на объекты оценки выходит за пределы профессиональной компетенции 
Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Право оцениваемой 

собственности считается достоверным и достаточным для рыночного оборота оцениваемых 

объектов. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или 

ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

2. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемых объектов (все размеры 
и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как 

истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

3. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых фактов, 
влияющих на величину стоимости оцениваемых. На Оценщике не лежит ответственность по 

обнаружению подобных фактов. 

4. Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений 

указан источник информации. 

5. Приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались 

предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования их 

знаний и умений и являются, на взгляд Оценщика, достоверными и не содержащими фактических 

ошибок. 

6. В случаях привлечения специалистов (экспертов) по отдельным вопросам для проведения оценки, 
в соответствующих разделах Отчета указана их квалификация, степень участия в проведении 

оценки, а также обоснована необходимость их привлечения. В данных случаях в Отчете об оценке 

проведен анализ экспертного мнения, используемого в качестве информации, существенной для 
величины определяемой стоимости на соответствие рыночным условиям, описанным в разделе 

анализа рынка. 

7. Осмотр по согласованию с Заказчиком не проводился. Все фотоматериалы предоставлены 

Заказчиком. 

8. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 
действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 

настоящего Отчета. 

9. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. Разглашение содержания настоящего Отчета, как в целом, так и по фрагментам возможно 

только после предварительного письменного согласования. 

10. Отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей. Использование Отчета 

для других целей может привести к неверным выводам. 
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11. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода 

расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, 
вследствие легального использования результатов настоящего Отчета, кроме случаев, когда в 

установленном судебном порядке определено, что возникшие убытки явились следствием 
мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика в 

процессе выполнения работ по определению стоимости объектов оценки. 

12. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с 

проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

13. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно величины 
стоимости объектов и не является гарантией того, что рассматриваемые объекты будут проданы по 

указанной стоимости. 

14. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на 
стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или 

в случае обнаружения) подобных факторов. 

Пределы применения полученных результатов оценки ограничены целями и задачами проведения 

настоящей оценки. 

15. Определенная в Отчете стоимость объектов оценки представляет компетентное мнение 

Оценщика без каких-либо гарантий с их стороны в отношении условий последующей реализации 

или приобретения. 

16. Согласно положению настоящего Отчета от Оценщика не требуется проведения дополнительных 

работ, находящимися за пределами его компетенции, если только не будут заключены иные 

соглашения. 

17. В процессе подготовки настоящего Отчета, Оценщик исходил из достоверности всех 

правоустанавливающих документов на объекты оценки, предоставленных Заказчиком;  

18. Оценщик не гарантирует абсолютную точность и неизменность информации, использованной 

при проведении Оценки. 

19. Исполнитель (Оценщик) не принимает на себя никакой ответственности за изменение 

экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникать после даты оценки, а также 

при изменении имущественных прав на объекты оценки. 

20. Все расчеты были выполнены c использованием полной точности значений. В итоговых 

расчетных таблицах значения приводятся без указания полного количества «знаков после запятой» 

с учетом округления. 

21. Заказчик принимает на себя обязательства заранее освободить и обезопасить Оценщика от 
всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к 

Оценщику, вследствие легального использования результатов настоящего Отчета. 

22. Инвентаризация, юридическая, строительно-техническая и технологическая экспертизы не 

производились.  

23. Субъект права на основании данных Заказчика, является ООО КФХ «Апрель». 

24. Возможные границы интервала рыночной стоимости Объекта оценки Оценщиком не 

определялись. 

25. Осмотр не проводился. Все материалы, в том числе и фотоматериалы предоставлены Заказчиком. 

26. По объектам оценки, по которым Заказчик не предоставил информацию о состоянии (№№п/п: 

4,5,6,7,14,15), Оценщиком сделано допущение, что они находятся в удовлетворительном, рабочем 

состоянии. 

27. В ходе проведения осмотра движимого имущества представителями Заказчика, что объект 
оценки - сеялка механическая (комплекс трехсекционный) D9 с компьютером, заводской номер № 

00159278, № 00159296, № 00159300 имеет год выпуска 2005 (дата указана на шильдике объекта). 



 17 

Применяемые стандарты оценки 

Настоящая работа выполнена в соответствии с действующими законодательными актами: 

Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации». 

При осуществлении оценочной деятельности Оценщик применял действующие на дату оценки 

федеральные стандарты оценки (ФСО): 

1. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)»; 

2. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 298 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»; 

3. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)»; 

4. Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 N 328 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)»; 

5. Типовые правила профессиональной этики оценщиков, утверждены Приказом 

Минэкономразвития России №708 от 30.09.2015 г. 

6. Стандарт и правила оценочной деятельности СРО «ДСО». 

Вид стоимости 

В рамках настоящего Отчета оценке подлежит рыночная стоимость. 

В ст. 3 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»  

№135-ФЗ от 29.07.1998 г. дано следующее определение рыночной стоимости.  

Рыночная стоимость – это наиболее вероятная цена, по которой объекты оценки могут быть 

отчуждены на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 

располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

• одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

• стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

• объект оценки представлены на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной 

для аналогичных объектов оценки; 

• цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объекты оценки и принуждения 

к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны; 

• платеж за объекты оценки выражен в денежной форме. 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что цена сделки – наибольшая из 
достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по 

разумным соображениям цен для покупателей. 

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени 

информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки 
зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и 

объектах оценки, доступным на дату оценки. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы 

для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 

Ликвидационная стоимость объекта оценки – расчетная величина, отражающая наиболее вероятную 
цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, 

меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден 

совершить сделку по отчуждению имущества. 
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При определении ликвидационной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, 

учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект 

оценки на условиях, не соответствующих рыночным. 

Ликвидационная стоимость обычно определяется исходя из сопоставления сделок и сроков 

экспозиции аналогичных объектов с применением определенных поправок.  

Другие методы определения ликвидационной стоимости основаны на предположениях об 

экспоненциальной или другой зависимости между сроком экспозиции и стоимостью собственности, 
и применении экспертных коэффициентов при определении размера отношения рыночной и 

ликвидационной стоимости объекта. Данные методы весьма условны, в силу условности 
предположения, что отношения на рынке имеют строгую математическую зависимость и не зависят 

от воли субъектов и других факторов, связанных с укороченным сроком экспозиции.  

Дата оценки 

Датой определения стоимости является: 25 июля 2022 года  

Все расчеты выполнены на дату определения стоимости. 

Дата составления и порядковый номер Отчета 

В системе нумерации настоящий Отчет имеет номер: 202Ю/07/22. 

Датой составления Отчета является: 29 июля 2022 года  

Перечень используемых при проведении оценки данных с указанием источника 
их получения 

Ниже представлен перечень данных, использованных при проведении оценки объекта оценки. 

Перечень документов, используемых Оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объектов оценки 

В ходе проведения работ по оценке, Оценщику были предоставлены копии документов и 

информация, представленные в Приложении «Документы Заказчика» к настоящему Отчету, 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объектов оценки: 

1. Задание на оценку №19 от 11.03.2022г.; 

2. Технические документы на движимое имущество (ПТС, сертификаты). 

3. Акты проверки залогового имущества; 

Перечень источников внешней информации: 

1. Официальный сайт Банка России. (www.cbr.ru). 

2. Коммерческая информация компаний (прайс-листы и информационные бюллетени). 

3. Другие вспомогательные источники, указанные по тексту настоящего Отчета и в Приложениях. 

В процессе проведения оценки в целях исключения возможных ошибок Оценщик осуществлял поиск 

и анализ максимально возможного количества информации. В случаях несовпадения информации 
предпочтение отдавалось более авторитетному источнику либо данным, полученным в результате 

статистического анализа. 

Перечень нормативных актов 

1. Гражданский кодекс РФ (в редакции, действующей на дату оценки). 

2. Налоговый кодекс РФ (в редакции, действующей на дату оценки). 

3. Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 

29.07.1998 г. (в редакции, действующей на дату оценки). 

4. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)»; 

5. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 298 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»; 
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6. Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)»; 

7. Приказ Минэкономразвития России от 01.06.2015 N 328 «Об утверждении федерального 

стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)»; 

8. Типовые правила профессиональной этики оценщиков, утверждены Приказом 

Минэкономразвития России №708 от 30.09.2015 г. 

9. Стандарт и правила оценочной деятельности СРО «РОО». 

Перечисленный перечень использованных при проведении оценки данных не содержит сведений о 

методической литературе, объем которой может исчисляться десятками позиций. 

Прочие источники информации, используемые в настоящем Отчете, указаны по тексту Отчета. 

Термины и определения 

Объект оценки – объект гражданских прав, в отношении которого законодательством РФ 

установлена возможность его участия в гражданском обороте. 

Цена объекта оценки – денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект 

оценки участниками совершенной или планируемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки 

в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является 

необходимым условием для установления его стоимости. 

Итоговая стоимость объекта оценки – определяемая расчетная стоимость объекта оценки при 
использовании подходов к оценке и обоснованного Оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. 

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного 

метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) – дата, по состоянию на 

которую определяется стоимость объекта оценки. Если в соответствии с законодательством РФ 
проведение оценки является обязательным, то с даты оценки до даты составления Отчета об оценке 

должно пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством РФ 

установлено иное. 

При установлении затрат определяется денежное выражение величины ресурсов, требуемых для 

создания или производства объекта оценки, либо цену, уплаченную покупателем за объект оценки. 

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок 

(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется 

информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, 
сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим 

характеристикам, определяющим его стоимость. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 

износа и устаревания. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, 
необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при 

создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки 

являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов 

и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим и 
другим характеристикам объекта оценки другой объект, цена которого известна из сделки, 

состоявшейся при сходных условиях. 
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Объекты сравнения – проданные или предложенные к продаже на том же рынке объекты, 

обладающие таким же оптимальным использованием, как и оцениваемый объект и максимально 

близкие к нему по другим характеристикам. 

Единицы сравнения – некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, физические 
или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, сопоставляемые и 

подвергаемые корректировке. 

Корректировка представляет собой операцию (часто - математическую), учитывающую разницу в 
стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием конкретного элемента 

сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта сравнения к объекту оценки». 

Движимое имущество – производственные средства, машины и оборудование, не относящиеся к 

недвижимости и проявляющее себя посредством своего физического существования. Оно может 

существовать как отдельные объекты или часть системы, выполняющей определенную функцию. 

Действительный возраст — это возраст, соответствующий фактическому состоянию и полезности 

оцениваемого объекта.  

Накопленный износ – уменьшение стоимости воспроизводства или замещения объектов в результате 

их физического, функционального и экономического износа 

Срок полезной службы — это период времени, в течение которого объект может функционировать.  

Срок экономической службы — это период времени, в течение которого объект имеет стоимость. 

Этот период обычно меньше срока физического существования объекта оценки. 

Стоимость воспроизводства объекта оценки - сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных 

материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки. 

Стоимость замещения объекта оценки - сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту 

оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, с учетом износа объекта 

оценки 

Фактический возраст — это число лет, прошедших с момента ввода объекта оценки в эксплуатацию 

до даты оценки. 

Физический износ — это постепенная утрата изначально заложенных при создании технико-
эксплуатационных характеристик объекта под воздействием его эксплуатации, простоев и влияния 

окружающей среды 

Функциональный износ — это потеря стоимости объекта, обусловленная уменьшением 
потребительской привлекательности тех или иных свойств объекта, развитием новых технологий в 

сфере производства аналогичных машин или оборудования. 

Экономический износ - потеря стоимости единого объекта, обусловленная отрицательным 

воздействием внешних по отношению к нему факторов. 

Процедура оценки 

Процесс оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура использования 

подходов и методов оценки для вынесения суждения о стоимости или иной расчетной величины, 

подлежащей определению. 

В соответствии с требованиями ФСО № 1 (разд. IV «Требования к проведению оценки», п. 23), 

проведение оценки включает в себя следующие этапы: 

- заключение договора на проведение оценки, включающего Задание на оценку; 

- сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

- применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 

- согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 

итоговой величины стоимости объекта оценки; 

- составление отчета об оценке. 

Анализ достаточности и достоверности информации 



 21 

Согласно ст. 5 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России №299 от 20.05.2015 г. при составлении отчета 

об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов: 

• в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для 

определения стоимости объекта оценки; 

• информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на 

стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена; 

• содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных 

заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать 

неоднозначного толкования полученных результатов. 

Анализ Федеральных стандартов оценки, показывает, что речь идет о достаточности, прежде всего, 

сведений об Объекте оценки, его характеристиках, влияющих на его стоимость с точки зрения 
типичных субъектов рынка. Что касается данных о рынке, то Оценщик исходил из необходимости 

сбора возможно более полной информации о рынке, существенной для оценки объекта 

применяемыми методами.  

Анализ достаточности информации 

Анализ достаточности в рамках настоящей оценки проводился путем исследования предоставленной 

Заказчиком информации (в виде копий документов), необходимой для оценки. 

При проведении проверки достаточности используемой в Отчете информации проверялось 
соблюдение условия, что использование дополнительной информации не ведет к существенному 

изменению характеристик, использованных при оценке рыночной стоимости Объекта оценки и 

определении итоговой величины рыночной стоимости Объекта оценки, установленной в Отчете об 

оценке. 

Анализ достоверности информации 

При проведении проверки достоверности информации, используемой в Отчете об оценке, 

проверялось соблюдение условия о том, что данная информация соответствует действительности и 

позволяет пользователю Отчета об оценке делать правильные выводы о характеристиках, 
исследованных Оценщиком при определении рыночной стоимости, и принимать базирующиеся на 

этих выводах обоснованные решения в отношении рыночной стоимости Объектов оценки. 

Анализ достоверности информации проводился путем сопоставления данных, полученных от 

Заказчика в различных документах на это имущество. Сопоставление производилось по таким 
элементам сравнения, как наименование, инвентарный (или условный) номер, местоположение и 

др. 

Проведенный анализ показал, что количественный состав и описание имущества для оценки, 
указанные в предоставленных документах, совпадают с визуальным осмотром, произведенным 

Оценщиком. 

Исходные данные об Объекте оценки для всех трех подходов получены из представленной 

Заказчиком документации, а копии представленной документации, согласно ст. 10 Федерального 

стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития России №299 от 20.05.2015 г., приведены в Приложении к Отчету об оценке. 

Вывод: 

На основании анализа предоставленных документов Оценщик сделал вывод, что количество 

источников информации достаточно для проведения оценки. 

Использованная Оценщиком информация позволяет делать правильные выводы о характеристиках 
Объекта оценки. Использование дополнительной информации не может привести к существенному 

изменению характеристик, использованных при оценке Объекта оценки и определении итоговой 

величины рыночной стоимости Объекта оценки, установленной в Отчете об оценке. 

Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание 
Отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата 

оценки: 
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• состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит 

доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах 

неизбежной погрешности; 

• глубина анализов и исследований ограничивается существенностью их влияния на 

значение результата оценки, его погрешность и степень обоснованности. 

Отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах. 

Исходя из успешного применения выбранных Оценщиком методов оценки и опираясь на содержание 

ст. 5 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденного 

Приказом Минэкономразвития России №299 от 20.05.2015 г., Оценщик считает собранную об 

Объекте оценки информацию достаточной и достоверной.  

Допущения к источникам информации, использованным в Отчете 

В рамках настоящего Отчета Оценщик не проводил экспертизы полученных документов и исходили 

из допущения, что копии, предоставленные Заказчиком, являются подлинными, а информация, 

полученная в свободном виде (в виде электронных таблиц и справок), является достоверной. 

1. Информация, используемая в настоящем Отчете, оценивалась по достаточности, достоверности и 

актуальности. 

2. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достаточными и 

достоверными для получения обоснованной оценки. Однако, Оценщик не может гарантировать 

абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указан источник информации. 

3. Большая часть существенной для оценки информации об Объекте оценки была предоставлена 

Заказчиком. Оценщик не располагает данными независимых источников об Объекте оценки, и не 
имеет необходимой квалификации для подтверждения указанной информации и не выражают 

какого-либо мнения относительно ее корректности. 

4. При наличии альтернативных данных, несогласованности поступившей в распоряжении Оценщика 

информации или ее отсутствия расчеты и выводы делались, исходя из информации и предположений 

Оценщика. 

5. Чертежи и схемы, приведенные в Отчете, являются приблизительными, призваны помочь 

пользователю получить наглядное представление об Объекте оценки и не должны использоваться 

в каких-либо других целях. 

6. Ссылки на использованные источники информации и литературу не заменяют разумного объема 

разъяснений, которые содержатся в Отчете, и предоставляют пользователю Отчета возможность 

проверки качества использованных данных и результатов анализа. 

7. Обстоятельства, препятствующие в соответствии с федеральным законодательством проведению 

оценки, отсутствуют. 

Сведения об Объекте оценки и имущественных правах 

Объектом оценки является движимое имущество в количестве 16 единиц. 

Имущественные права на Объект оценки 

Собственником оцениваемого имущества является: ООО КФХ «Апрель». 

Дополнительная информация для проведения оценки была предоставлена Заказчиком. 

Копии имеющейся информации по объекту оценки представлены в Приложении к настоящему 

отчету. 

Право собственности, согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст. 209), включает право 

владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе, по своему усмотрению, 
совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие 

закону и иным правовым актам и не нарушающие права, и интересы других лиц, в том числе 
отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником 

права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 

обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 
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В рамках настоящего Отчета под обременением понимается ограничение права собственности и 

других вещных прав на объекты правами других лиц (например, залог, аренда, арест, сервитут и 

др.). Различают обременения в силу закона и обременения в силу договора. 

В рамках настоящего Отчета оценка проводилась в предположении отсутствия каких-либо 

обременений оцениваемых прав. 

Характеристика Объекта оценки 

Описание Объектов оценки приведено в таблице ниже. 

Таблица 5. Объекты оценки 
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1. Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Комбайн 
зерноуборочный КЗС-
1218-29 «Полесье» в 

комплектации – 
молотилка КЗК-12-

0100000Б-12; жатка для 
зерновых культур ЖЗК-

7-5 (зав№3404) с 
транспортной тележкой 
и подборщик зерновой 
ПЗ-3, 4-3. (зав.№2593). 
Двигатель №ЯМЗ-238 
ДЕ-22 ПСМ ВО 466648. 
Мощность двигателя – 

243/330 2013 г.в. 

Заводской 
номер 

№12653 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

2 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Сеялка механическая 
(комплекс 

трехсекционный) D9 с 
компьютером, 20051 г.в. 

Заводской 
номер 

№00159278, 
№00159296, 
№00159300 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

3 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Плуг LEMKEN 
ЕвроДиамант 10 2007 

г.в. 

Заводской 
номер 

№318630 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

 
1 См. раздел Отчета «Допущения, принятые при проведении оценки», п.27. 
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4 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель № 746987, 
коробка передач № 

177347, ПСМ ВЕ 074735 
2007 г.в. 

Заводской 
номер № 
82003890 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное2 

5 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №747983, 

коробка передач-
177617, ПСМ ВЕ 074727 

2007 г.в. 

Заводской 
номер № 
82003872 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Удовлетворительное1 

6 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №746097, 
коробка передач № 

176328, ПСМ ВЕ 074745 
2007 г.в. 

Заводской 
номер № 
82003891 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Удовлетворительное1 

7 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Трактор ХТЗ-150К-09 
Двигатель №80250158, 

коробка передач № 
08370, ПТС ТВ 028529 

2008 г.в. 

Заводской 
номер№ 
589475, 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Удовлетворительное1 

 
2 По объектам оценки, по которым Заказчик не предоставил информацию о состоянии (№№п/п: 4,5,6,7,14,15), 
Оценщиком сделано допущение, что они находятся в удовлетворительном, рабочем состоянии. 
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8 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Трактор «Кировец» К-
744Р Двигатель 

№70310161, коробка 
передач № 0711813, 

ПТС ВЕ № 034313 2007 
г.в. 

Заводской 
номер № 
070156 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Кабина трактора 
разукомплектована, 

ряд частей двигателя, 
электрооборудования, 

трансмиссии, 
механизмов 

управления изъяты, 
отсутствует заднее 

колесо в сборе, 
подвеска 

разукомплектована. 

9 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Колесный 
сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland 

Т8.390 Двигатель 
№11Н0С0015789, 
коробка передач 

№AIB0400434, ПТС СА 
088078 2012 г.в. 

Заводской 
номер 

№ZBRC09477 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

10 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Зерноуборочный 
комбайн КЗС-1218-29 

«Полесье-1218» 
Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-
22 №В0466441, ПСМ СА 

024318 2012 г.в. 

Заводской 
номер 

№12612 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

11 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Посевной комплекс 
SALFORD 3040-30 2012 

г.в. 

Заводской 
номер 

№112470 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

12 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Борона дисковая 
модульная прицепная 
БДМ п 6*4 2012 г.в. 

Заводской 
номер № 015 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 
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13 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Пресс-подборщик ПРФ-
180 2012 г.в. 

Заводской 
номер № 321 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

14 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Грабли колесно-
пальцевые прицепные 

8,2 м. 2012 г.в. 

Заводской 
номер № 
235151 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Удовлетворительное1 

15 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Опрыскиватель 
штанговый с 

технологическим 
оборудованием ОМПШ-

2500 2012 г.в. 

Заводской 
номер № 199 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

Удовлетворительное1 

16 Башкирский 

Место 
нахождения 
по договору: 

452472, 
Республика 

Башкортостан, 
Бирский 
район, с. 

Печенкино, 
ул. Советская, 
дом 1 корп. А 

Сеялка пневматическая 
точного высева (8-ми 

рядная) с туковой 
системой 2012 г.в. 

Заводской 
номер № 2361 

Право 
собственности 

ООО КФХ 
«Апрель» 

удовлетворительное 

Источник: данные Заказчика 

Сведения об износе и устаревании Объекта оценки 

Физический износ является результатом нормального износа в процессе эксплуатации или 
конструктивных дефектов имущества. Такой тип износа может быть, как восстановимым, так и не 

восстановимым. Расчет физического износа приведен в соответствующем разделе Отчета. 

Функциональный износ или функциональное (операционное) устаревание вызывается 

несоответствием движимого имущества современным требованиям рынка с точки зрения дизайна, 

конструкции, качества материалов, эксплуатационных расходов, стандартов, производимой 
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полезности, иногда избыточной (сверх улучшение). Зачастую функциональное устаревание – это 

убыток, который несет существующая собственность из-за повышенных операционных 
(эксплуатационных) расходов, которые должны быть учтены на замещающем производстве. Оно 

измеряется текущей стоимостью избыточных операционных расходов от продолжающейся 

эксплуатации неэффективной собственности по сравнению с современной собственностью. 

Функциональный износ не обнаружен.  

Внешний износ определяет уменьшение полезности движимого имущества в результате действия 
внешних факторов - изменения рыночных условий, изменения финансовых и законодательных 

условий, в изменении управленческих концепций; изменениях либо в материалах, либо в стоимости 
материалов; сокращающемся спросе на производимую продукцию; переменах в характере 

трудозатрат, пользовании коммунальными услугами, транспортом, государственном регулировании; 

в изменении цен на сырьевые материалы, в то время как цена продажи остается постоянной или 
растет более медленными темпами. Другие причины заключаются в усилении конкуренции при 

отстающем росте спроса на производимую продукцию. 

Внешний износ не обнаружен.   
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Фотоматериалы 

Осмотр Объектов оценки не проводился. Фотоматериалы предоставлены Заказчиком 

  
Фото 1. Объект оценки: Трактор ХТЗ-150К-09 Фото 2. Объект оценки: Трактор ХТЗ-150К-09 

  
Фото 3. Объект оценки: Опрыскиватель 

штанговый с технологическим оборудованием 

ОМПШ-2500 

Фото 4. Объект оценки: Комбайн 

зерноуборочный КЗС-1218-29 «Полесье»  

  
Фото 5. Объект оценки: Плуг LEMKEN 

ЕвроДиамант 10  2007 г.в 

Фото 6. Объект оценки: молотилка КЗК-12-
0100000Б-12 
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Фото 7. Объект оценки: Грабли колесно-

пальцевые прицепные 8,2 м 

Фото 8. Объект оценки: Посевной комплекс 

SALFORD 3040-30 

  
Фото 9. Объект оценки: Сеялка механическая 

(комплекс трехсекционный) D9 с компьютером, 

2005 г.в 

Фото 10. Объект оценки: Колесный 

сельскохозяйственный трактор NEW Holland 
Т8.390 

  

Фото 11. Объект оценки: Грабли колесно-

пальцевые прицепные 8,2 м 

Фото 12. Объект оценки: Колесный 

сельскохозяйственный трактор NEW Holland 
Т8.390 

  

Фото 13. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-

744Р 

Фото 14. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-

744Р 
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Фото 15. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-

744Р 

Фото 16. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-

744Р 

  

Фото 17. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-

744Р 

Фото 18. Объект оценки: Трактор «Кировец» К-
744Р 

Источник: Фотоматериалы предоставлены Заказчиком 

  

  



 31 

Анализ рынка 

Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки 

В настоящем разделе приводится анализ влияния общей политической и социально-экономической 

обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том 

числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки (п. 11 ФСО 7). 

Социально-экономическое положение РФ3 

Для анализа рынка недвижимости, определения тенденций и перспектив его развития оцениваются 
макроэкономические показатели страны и их динамика, состояние и уровень развития финансово-

кредитной системы, изучаются основные внешние и внутренние политические и экономические 
события, перспективные изменения экономики и инвестиционные условия, а также уровень и 

тенденции социально-экономического развития региона местонахождения объекта, прямо и 

косвенно влияющие на предпринимательскую активность, на поведение участников рынка, на 

доходы и накопления населения и бизнеса. 

Для анализа рынка недвижимости, определения тенденций и перспектив его развития оцениваются 
макроэкономические показатели страны и их динамика, состояние и уровень развития финансово-

кредитной системы, изучаются основные внешние и внутренние политические и экономические 

события, перспективные изменения экономики и инвестиционные условия, а также уровень и 
тенденции социально-экономического развития региона местонахождения объекта, прямо и 

косвенно влияющие на предпринимательскую активность, на поведение участников рынка, на 

доходы и накопления населения и бизнеса. 

В январе-мае 2022 г. грузооборот транспорта, по предварительным данным, составил 2369,3 млрд 

тонно-километров, в том числе железнодорожного - 1110,3 млрд, автомобильного - 111,5 млрд, 
морского - 16,5 млрд, внутреннего водного - 15,9 млрд, воздушного - 1,7 млрд, трубопроводного - 

1113,4 млрд тонно-километров. 

Пассажирооборот транспорта общего пользования в январе-мае 2022 г. составил 147,6 млрд пасс.-

километров, в том числе железнодорожного - 39,5 млрд, автомобильного - 34,9 млрд, воздушного - 

73,1 млрд пасс.-километров. 

В мае 2022 г. по сравнению с предыдущим месяцем индекс потребительских цен составил 100,1%, в 

том числе на продовольственные товары - 100,6%, непродовольственные товары - 99,9%, услуги - 

99,7%. 

Базовый индекс потребительских цен (БИПЦ), исключающий изменения цен, вызванные сезонными 
и административными факторами, в мае 2022 г. составил 100,4%, с начала года - 113,8% (в мае 

2021 г. - 100,8%, с начала года - 103,4%). В мае 2022 г. цены на продовольственные товары выросли 

на 0,6% (в мае 2021 г. - на 1,0%). 

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в 

мае 2022 г. составил 891,7 млрд рублей, или 103,6% (в сопоставимых ценах) к уровню 
соответствующего периода предыдущего года, в январе-мае 2022 г. - 3658,8 млрд рублей, или 

105,1%. 

По данным обследования деловой активности строительных организаций, проведенного по 

состоянию на 10 мая 2022 г., индекс предпринимательской уверенности в строительстве во II 

квартале 2022 г. составил (-11%). 

Положительное значение индекса предпринимательской уверенности во II квартале 2022 г. 

отмечалось в Республике Тыва и Чеченской Республике, Архангельской области (кроме Ненецкого 
авт. округа) и Иркутской области, Ямало-Ненецком автономном округе. Самое низкое значение 

индекса предпринимательской уверенности зафиксировано в Чукотском автономном округе (-50%). 

Основными факторами, сдерживающими деятельность строительных организаций, являются: 
"высокая стоимость материалов, конструкций, изделий" (56%), "высокий уровень  налогов" (31%), 

"недостаток квалифицированных рабочих" (21%), "конкуренция со стороны  других строительных 
фирм" и "недостаток финансирования" (по 18%), "недостаток заказов на работы" и "погодные 

условия" (по 17%), "неплатежеспособность заказчиков" (15%). 

 
3 Источник информации: https://statrielt.ru/downloads/Анализ%202022%20июнь.pdf 
https://www.economy.gov.ru/material/file/7d5070f1a58a5b2eeab6464865f0ad4e/20220601.pdf 
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Стройки. В соответствии с федеральной адресной инвестиционной программой, утвержденной 

Минэкономразвития России на 2022 г. (с уточнениями на 1 июня 2022 г.), выделены  ассигнования в 
размере 926,2 млрд рублей, из них из федерального бюджета - 853,1 млрд рублей, на строительство 

1231 объекта капитального строительства, приобретение объектов недвижимости и реализацию 
мероприятий (укрупненных инвестиционных проектов) (далее - объекты).  Из общего количества 

объектов по 266 объектам было намечено провести только проектные и изыскательские работы. Из 

293 объектов, намеченных к вводу в 2022 г., введено в эксплуатацию 11 объектов, из них 5 - на 

полную мощность, 6 объектов - частично. 

Из бюджетов субъектов Российской Федерации и прочих источников профинансировано 19,1 млрд 
рублей. На 1 июня 2022 г. полностью профинансировано 544 объекта. На 234 объектах (без 

объектов, по которым проводятся проектные и изыскательские работы для строительства будущих 

лет) техническая готовность составляла от 51,0% до 99,9%.   

Жилищное строительство. В мае 2022 г. возведено 502 многоквартирных дома.  Населением 

построено 31,3 тыс. жилых домов. Всего построено 79,2 тыс. новых квартир.  В январе-мае 2022 г. 
возведено 3,6 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 192,5 тыс. жилых домов. Всего 

построено 509,7 тыс. новых квартир.  Общая площадь жилых помещений в построенных 
индивидуальными застройщиками жилых домах составила 28,1 млн кв. метров, или 63,3% от общего 

объема жилья, введенного в январе-мае 2022 года. 

1. В апреле на фоне беспрецедентного санкционного давления, по оценке Минэкономразвития 

России, ВВП снизился на -3,0% г/г после роста на 1,3% г/г в марте.  

2. Основными факторами снижения ВВП в апреле стали транпортно-логистические ограничения, а 
также сокращение внутреннего спроса. Из базовых отраслей экономики существенный спад 

продемонстрировали оптовая торговля (-11,9% г/г в апреле после -0,3% г/г месяцем ранее) и 

грузовой транспорт (-5,9% г/г после +3,6% г/г). Объем промышленного производства по итогам 
апреля снизился на -1,6% г/г (после +3,0% г/г в марте). При этом в добывающих отраслях 

наблюдалось существенное ухудшение годовой динамики (-1,6% г/г после роста на 7,8% г/г в марте) 
за счет добычи топливно-энергетических полезных ископаемых. В обрабатывающей 

промышленности зафиксирован умеренный спад на -2,1% г/г (-0,3% г/г месяцем ранее). Вместе с 
тем ситуация по обрабатывающим отраслям складывалась неравномерно: с одной стороны, 

наблюдался существенный спад в отраслях машиностроительного комплекса (в первую очередь, 

автомобилестроении), нефтепереработке и ряде других отраслей. С другой стороны, продолжился 
рост выпуска фармацевтической отрасли, металлургии, производстве строительных материалов и 

прочей неметаллической минеральной продукции. Значимый вклад в снижение ВВП в апреле также 
внесло сокращение потребительского спроса. Суммарный оборот розничной торговли, 

общественного питания и платных услуг, по оценке Минэкономразвития России, сократился на -6,7% 

г/г в апреле (в марте – рост на +3,3% г/г), в первую очередь, за счет розничного товарооборота.  

3. Вместе с тем в строительной отрасли и сельском хозяйстве в апреле годовая динамика 

улучшилась. Объем строительных работ в апреле вырос на 7,9% г/г после роста на 5,9% г/г в марте. 

В сельском хозяйстве в апреле рост ускорился до 3,2% г/г после 3,0% г/г в марте.  

4. Несмотря на снижение экономической активности, ситуация на рынке труда в апреле оставалась 

стабильной. Уровень безработицы в апреле обновил исторический минимум (4,0% от рабочей силы 

после 4,1% месяцем ранее), как и численность безработных (3,0 млн человек).  

5. Инвестиции в основной капитал (по полному кругу организаций) по итогам 1 кв. 2022 г. выросли 
на 12,8% г/г, что стало максимальным темпом роста с 2012 года. По данным крупных и средних 

предприятий, рост инвестиционной активности наблюдался практически во всех отраслях, 1 июня 

2022 г. 2 при этом основным источником финансирования стали собственные средства компаний. 

6. В апреле продолжилось снижение кредитной активности. Кредит экономике в апреле, по 

предварительным данным, снизился на -0,3% м/м1 после -0,2% м/м в марте (в годовом выражении 
– замедление до 13,5% г/г после 16,9% г/г соответственно). Наибольшее сокращение кредитного 

портфеля наблюдалось в сегменте потребительского кредитования (-1,8% м/м в апреле). При этом 
в сегментах корпоративного и ипотечного кредитования (-0,03% м/м и -0,1% м/м соответственно) 

снижение рыночного кредитования было в значительной степени компенсировано льготными 

кредитными программами.  

7. Расходы бюджетной системы за январь–апрель 2022 г. выше аналогичного периода предыдущего 

года (прирост составил 14,6% или +2 011 млрд рублей). Одновременно растут доходы бюджетной 
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системы (прирост к январю–апрелю 2021 г. 28,3% или +4 101 млрд рублей, в том числе 

нефтегазовые доходы выросли к 2021 г. на 90,6% или +2 275 млрд рублей). По итогам исполнения 
бюджетов за январь–апрель 2022 г. профицит бюджетной системы составил 2 822 млрд рублей, что 

выше показателя за аналогичный период 2021 г., когда бюджетная система была исполнена с 

профицитом 733 млрд рублей. 

Таблица 6 
 Основные экономические показатели России (данные периодически уточняются) 

№  2021 г. 1 кв. 2022 г. 

  млрд. руб. +/- % г/г +/- % г/г 

1 Валовой внутренний продукт 131015,0 +4,7 +3,5 

2 Инвестиции в основной капитал 22945,4 +7,7 +12,8 

3 
Реальные располагаемые денежные 
доходы населения (за вычетом выплат по 
кредитам и страховых) 

- -1,2 -1,2 

  2021 г. 
Янв.-апрель 

2022 г. 

  +/- % г/г +/- % г/г 

4. Индекс промышленного производства +5,3 +3,9 

5. Продукция сельского хозяйства +1,9 +2,3 

6. Строительство (объем СМР в сопоставимых ценах) +6,0 +5,6 

7. 
Введено в эксплуатацию общей площади зданий, млн. 
кв.м. 

+8,2 н/д 

8. - жилых помещений +12,7 +58,0 

9. - нежилых помещений +10,5 нет данных 

10. 
Пассажирооборот транспорта общего пользования, млрд 
пасс-км 

+39,6 +11,0 

11. Грузооборот транспорта, млрд т-км +5,3 +1,6 

12. в том числе, железнодорожного транспорта +3,4 +2,6 

13. трубопроводного +7,4 +0,5 

14. автомобильного +5,0 +2,9 

15. Оборот розничной торговли, млрд рублей +7,3 +0,1 

16. Объем платных услуг населению, млрд рублей +14,1 +9, 

17. Оборот общественного питания, млрд рублей +23,5 +2,6 

18. 
Среднемесячная начисленная заработная плата 
работников 
организаций за январь-февраль 2022, руб. 

  

19. номинальная +9,8  +15,0 

20. реальная (учитывает инфляцию) +2,9  +3,1 

21. Ключевая ставка с 14.06.2022 г., % +8,5  9,5 

22. Инфляция (годовая) на конец май 2022 года (г/г) +8,7 17,1 

  2021/2020, % 2022/2021, % 

23. 

Сальдированный финансовый результат организаций (без 
субъектов малого предпринимательства, кредитных 
организаций, государственных (муниципальных) 
учреждений, некредитных финансовых организаций) в 
действующих ценах за январь-март 2022 г. 

+2,6р (в основном 
за счет сырьевых 

отраслей  
2,6- 6,4 р) +31,8 

+31,8 

24. Кредиторская задолженность на 01.04.22 +18,8 +28,9 

25. просроченная (от кредиторской задолженности) 
5,0 % от 

кредиторск 
задолж 

-5,5 

26. 
Сумма средств организаций на счетах в кредитных 
организациях на 01.04.22 

+19,5 +20,4 

27. 
Средства (вклады, депозиты) физических лиц, 
привлечённые банками, на 01.04.22 

+5,5 +3,5  

28. 
Кредиты и прочие размещённые средства, 
предоставленные организациям на 01.04.22 

+15,0  +16,8  

29. 
Задолженность по кредитам, выданным физическим 
лицам на 01.04.22 

+23,9  +21,0  

30. - задолженность по ипотечным жил. кредитам +25,1 +27,2 

31. 
- просроченная задолженность по ипотечным кредитам от 
общей задолженности по ипотечным кредитам 

0,6% 0,5% 

32. 
Исполнение консолидированного бюджета РФ за январь-
февраль - доходы 

- +30,0 
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33. - расходы +10,8 +12,0 

34. - профицит, млрд. руб. +1045,8 +2547,4 

35. 
Международные резервы (ЗВР), на 03.06.22г. 591,3 млрд. 
долл. США 

+8,3 -2,3 

36. 
Фонд национального благосостояния, на 01.05.22г. 154,95 
млрд. долл. США (10,6% от ВВП) 

-0,5 -16,7 

37. 
Государственный внешний долг, на 01.04.22г. 57,1 млрд. 
долл. США 

+5,3 +0,8 

Источник информации: https://statrielt.ru/downloads/Анализ%202022%20июнь.pdf  

Тенденции и перспективы на рынке недвижимости  

1. Ресурсные возможности страны (кадровые, научные, энергетические, сырьевые) и крепкое 
государство, обеспечивающее национальную безопасность и внутреннюю стабильность, развитие 

территорий и инфраструктуры, а также лучшее положение России по сравнению с другими странами 
в условиях мирового экономического и политического кризиса, дают все возможности в ближайшее 

время восстановить финансовую стабильность и отраслевую сбалансированность экономики. 

Сокращение импортозависимости и бόльшая автономизация российской экономики в условиях 
исчерпания мировых природных ресурсов позволят рационализировать отраслевую структуру, 

обеспечить активность на всех рынках (включая рынок недвижимости) и стабильность роста доходов 

населения и бизнеса.  

2. Большая территория страны и полная обеспеченность всеми необходимыми минералами дают 

широкую возможность развития промышленности стройматериалов, строительства жилья, складов, 
объектов торговли и сферы услуг, производственных цехов, коммунальных и других 

вспомогательных зданий, инженерной инфраструктуры и транспортных коммуникаций. По мере 
повышения благосостояния народа предъявляются повышенные требования к качеству 

строительства, нормам жилой площади и функциональным свойствам зданий. По мере 
восстановления сбалансированной отраслевой структуры экономики восстановится спрос на новые 

и реконструированные здания и помещения, востребованными будут качественные 

комфортабельное квартиры и индивидуальные жилые дома с возможностью онлайн-работы и 

полноценного отдыха, уличных прогулок и занятий спортом.  

3. Ситуация с быстрым распространением пандемии и закрытием границ стран и показала большие 
перспективы развития внутреннего туризма, индустрии краткосрочного отдыха выходного дня, 

водного отдыха, что влечёт развитие и строительство отечественной рекреационной 

инфраструктуры (гостиницы, дома отдыха и санатории, пляжи и аттракционы, внутренние дороги, 
придорожный и прибрежный сервис, рекреационное благоустройство и инфраструктура населенных 

пунктов).  

4. Следовательно, в условиях начала структурного экономического кризиса и высокой инфляции к 

вопросу приобретения недвижимости нужно подходить особенно взвешенно: имеющиеся 

избыточные средства смело можно инвестировать в необходимую недвижимость в перспективной, 
плотной городской застройке (земельные участки, комфортабельные квартиры («первичку» и 

качественную «вторичку»), индивидуальные дома в городе и пригороде со всей инфраструктурой, 
перспективную коммерческую недвижимость (нежилые помещения в узловых городских зонах, 

склады с развитой инфраструктурой, энергетически обеспеченные цеха и комплексы). Необходимо 
учитывать, что кредиты могут позволить себе лишь заемщики с высокими и стабильными в 

перспективе доходами, гарантирующими их возвратность, предприниматели – с безупречно 

спланированным бизнесом, с обоснованной высокой прогнозной рентабельностью и стабильностью 

доходов. 

Обзор рынка сельхозтехники4  

Рынок сельхозтехники в РФ растет на 30–40% за девять месяцев, следует из оценок его участников. 

Но аграрии уже во второй половине 2022 года могут снизить инвестиции в новую технику на фоне 

сокращения маржинальности бизнеса. Это может помочь российской продукции восстановить 
позиции, считают в «Росспецмаше». При этом аналитики полагают, что в 2022 году весь рынок 

сельхозтехники ждет снижение.    

 
4 Источник: https://milknews.ru/index/selhoztekhniika-apk.html; 
https://www.agroxxi.ru/selhoztehnika/novosti/rynok-selhoztehniki-v-2022-godu-spros-vyrastet-deficit-na-
oborudovanie-ostanetsja.html 

https://milknews.ru/index/selhoztekhniika-apk.html
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Продажи отечественной сельхозтехники на внутренний рынок за девять месяцев выросли на 42,7%, 

до 140,7 млрд руб., следует из данных «Росспецмаша». Динамика продаж немного замедлилась: в 
январе—июне отгрузки увеличивались на 49,3%. В ассоциации полагают, что по итогам года выпуск 

сельхозтехники в РФ вырастет на 30–35%, а в 2022 году — останется на уровне этого года. Замглавы 
«Росспецмаша» Денис Максимкин говорит, что прогноз исходит из предпосылки о сохранении 

конъюнктуры на рынке сельхозпродукции, в том числе зерна: «Ни ухудшения, ни дальнейшего 

роста». Несмотря на рост производства техники в РФ на 48,8%, до 163,4 млрд руб. за девять 

месяцев, доля отечественных машиностроителей на рынке сокращается, заключает он.  

Председатель правления ассоциации дилеров сельхозтехники АСХОД Александр Алтынов оценивает 
рост реализации сельхозтехники за девять месяцев в 30–40%, но отмечает, что в отдельных 

сегментах продажи увеличиваются активнее. При этом спрос не удовлетворен: «Машин не хватает, 

все производители испытывают неопределенность с поставками различных комплектующих — от 
электроники до осей и металла». Некоторые машины раскуплены на 6–12 месяцев вперед, добавляет 

он.  

Как минимум в ближайшие полгода спрос продолжит расти и дальше, но сохранится проблема с 

выполнением обязательств по отгрузкам техники, считает господин Алтынов. Далее, отмечает он, 
ситуация будет зависеть от экономики аграриев: «Сейчас клиенты говорят о в разы более 

значительном, чем по технике, удорожании семян и удобрений. Если такая динамика сохранится, то 

слишком много средств будет уходить на их закупку и не останется свободных денег на средства 

производства».  

Техника, по оценкам Александра Алтынова, продолжит дорожать: «Сейчас цены находятся в тех же 
параметрах, что и в летние месяцы, но в новом году европейская сельхозтехника прибавит в цене 

5–10%, американская — больше, чем 10%».  

В Ассоциации производителей сельхозтехники Германии VDMA Agricultural Machinery согласны с 
оценками АСХОД по динамике рынка за три квартала, сообщил “Ъ” ее официальный представитель 

в РФ Михаил Мизин. «Дефицит есть как по иностранной технике, так и по российской. Он сохранится 
и будет одним из определяющих факторов и в следующем году»,— считает он. «Исходя из текущих 

заказов мы рассчитываем, что рост рынка продолжится в 2022 году»,— продолжает господин Мизин, 

отмечая, что речь только о первом полугодии.  

Покупательная способность сельхозпроизводителей — главный драйвер рынка профильной техники, 

подчеркивает руководитель отдела продаж сельскохозяйственной техники John Deere Александр 
Михайлов. Все зависит от того, какими были урожай, цены на продукцию и господдержка, 

продолжает он: «Урожай-2020 был практически рекордным в современной России, в этом году 
урожай прогнозируется не рекордный, но достаточно большой. При этом цены на сельхозпродукцию 

достаточно высокие. Соответственно, покупательная способность производителей сейчас 

достаточно высока». Он не стал давать прогноз по продажам на следующий год, ссылаясь на то, что, 
хотя «фундаментальные долгосрочные перспективы, безусловно, хорошие, в агросекторе очень 

много зависит от неуправляемых факторов — погода и прочее».  

Дмитрий Бабанский из SBS Consulting говорит, что в 2022 году на рынках сельхозпродукции 

прогнозируется небольшая коррекция цен. «Текущие экспортные пошлины "подъели" экспортную 

выручку аграриев, поэтому я ожидаю небольшого сокращения всего российского рынка»,— 

заключает он. 

Источник: https://milknews.ru/index/selhoztekhniika-apk.html 

«Это был идеальный шторм», - сетует Курт Блейдс из Ассоциации производителей оборудования 
(AEM), описывая условия, которые привели к самой острой нехватке сельскохозяйственного 

оборудования в последнее время.  «Серия событий, которых никто не мог предвидеть, обрушилась 

на всю отрасль за последние 18 месяцев, в результате чего фермеры, дилеры и производители 

оказались в затруднительном положении», сообщает сайт Agriculture.com  

На самом деле нынешний дефицит техники длится уже много лет, и начался он еще в 2013 году. 
Спрос на новую технику тогда рухнул из-за падения цен на сырьевые товары. В ответ производители 

сократили производство машин. 

В то же время дилеры начали страдать от переизбытка подержанной техники последних моделей, 
которая поступила в продажу за предыдущие пять лет. Компании активно работали над тем, чтобы 

избавиться от излишков товара, вооружая дилеров программами стимулирования покупателей, 

https://milknews.ru/index/selhoztekhniika-apk.html
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которые снижали запрашиваемые цены, предлагали беспроцентные кредиты или под низкие 

проценты и расширяли гарантийное покрытие за счет привлекательных программ техподдержки. 

Эта тактика сработала: покупатели «клюнули» на спецпредложение. Однако это подорвало спрос на 

новую сельхозтехнику. А между тем компании продолжали наращивать свои мощности. 

Так продолжалось до тех пор, пока не появился COVID-19. Производство на заводе не только 

оборудования, но и многих компонентов, необходимых для создания этого оборудования, почти 

остановилось. 

Затем, по мере роста цен на сырьевые товары в 2020 году, вырос и спрос на новое оборудование. 

Фермеры, имеющие низкую задолженность за технику и желающие удовлетворить обоснованный 

отложенный спрос на новые технологии, начали массово заказывать оборудование. 

Продажи крупных тракторов и уборочной техники подскочили, а спрос на навесное оборудование 

вырос более чем на 25%. 

Как ни странно, на поставки повлияла даже погода. Сильные морозы в Техасе парализовали 

деятельность нефтехимических заводов, главных поставщиков сырья для производства пластиковых 

компонентов. Усугубило ситуацию проблема с нехваткой рабочих рук. 

Создавшиеся условия на руке сельхозтехники привели к тому, что производство упало до минимума. 
Дилерам, которые с 2013 года стремились вернуться к продаже новой техники, приходилось 

сообщать клиентам, что им приходится ждать, иногда до 12 месяцев, чтобы приобрести новый 

трактор, полевой культиватор или сеялку. 

 Хорошая новость заключается в том, что поставки вернутся к прежнему уровню. Производители и 

дилеры, лишенные продаж с 2013 года, жаждут удовлетворить спрос. В дилерских центрах уже 

появляется все больше нового оборудования. 

Так, продажи комбайнов выросли на 14 % с начала 2021 года, тракторов мощностью 100 с лишним 

л.с. - на 27 %, а тракторы с полным приводом (4WD) взлетели почти на 40 %. 

«Пока на складе есть большие тракторы New Holland. Но другого оборудования, такого как 

небольшие тракторы, сеялки, навесное оборудование для погрузчиков и внедорожники, по-
прежнему не хватает»,  - отмечает Нил Мессик из компании Messick's Equipment в Пенсильвании. 

– Тот, кто хочет обновить парк к следующему сезону, лучше заказать нужное оборудование уже 

сейчас».   

Правительство США стимулирует фермеров проводить техническое перевооружение с помощью 

налогового вычета. Его уже можно получить в 2021 году, если внести предоплату за оборудование 
в текущем году. Возможно, им придется заплатить дополнительную плату, которая покрывает 

возросшую стоимость стальных, пластиковых деталей или компьютерных чипов. 

Бывшее в употреблении оборудование, особенно последние модели и крупногабаритное 

оборудование, будет по-прежнему в дефиците. Как ни странно, на такое оборудование ожидается 

повышение цен в 2022 году. «Я не вижу, чтобы эта ситуация сильно изменилась, пока в продаже не 

появится больше оборудования», - говорит Тим Мейер из Steffes Group. 

Проблема с машинами последней модели с маленьким пробегом заключается в том, что часто это 
оборудование, поступающее в продажу, уже продается до того, как оно попадает в дилерский центр. 

Поэтому фермеры часто прибегают к поиску в сети и готовы приобрести подержанный трактор или 

комбайн даже на другом конце страны. К счастью, дилеры помогают с доставкой.  

Источник: https://www.agroxxi.ru/selhoztehnika/novosti/rynok-selhoztehniki-v-2022-godu-spros-vyrastet-
deficit-na-oborudovanie-ostanetsja.html 
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Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования 

Наиболее эффективным использованием Объекта оценки является тот вариант использования, при 
котором достигается максимальный эффект, с экономической точки зрения. Анализ лучшего и 

наиболее эффективного использования проводят по четырем основным направлениям (с учетом 

текущего состояния соответствующего сегмента рынка): 

Физическая осуществимость – выбор лучшего и наиболее эффективного варианта использования 

объекта оценки из существующих физически возможных вариантов использования; 

Юридическая правомочность выбор лучшего и наиболее эффективного варианта использования 

объекта оценки из существующих законодательно разрешенных вариантов использования; 

Финансовая оправданность - выбор лучшего и наиболее эффективного варианта использования 

объекта оценки с точки зрения финансовой целесообразности; 

Максимально экономически эффективное использование продуктивность - выбор лучшего и 
наиболее эффективного варианта использования объекта оценки с точки зрения максимальной 

экономической продуктивности (выгоды). 

На основании всех вариантов наиболее эффективного использования по направлениям выбирается 

вариант наиболее эффективного использования объектов оценки, по которому производится 

дальнейший расчет соответствующего вида стоимости. 

Таблица 7. Анализ наиболее эффективного использования Объекта оценки 
№ 
п/п 

Параметр Характеристика 

1 Физическая возможность 
Как следует из характеристик Объектов оценки, наиболее эффективным, 
с точки зрения физической возможности использования, является 
использование объектов оценки по целевому назначению.  

2 
Законодательно 

разрешенное 
использование 

Предполагаемое использование Объектов оценки полностью 
соответствует его разрешенному использованию. 

3 
Экономическая 

целесообразность 

Предполагаемое использование Объектов оценки при правильном 
управлении должно обеспечить доход, превышающий затраты на его 
содержание. 

4 
Максимальная 

продуктивность 

Рассматриваемые Объекты оценки обеспечивают максимальную 
продуктивность, с экономической точки зрения, в варианте использования 
по его целевому назначению. 

Источник: анализ Оценщика  

 

Вывод: наиболее эффективное использование Объекта оценки – использование по целевому 

назначению, а именно в качестве – сельхозтехники.  



 

 38 

Методы оценки 

Выбор подходов и методов оценки рыночной стоимости 

Подходы и методы оценки рыночной стоимости 

Определение рыночной стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих 

как на рынок оцениваемых видов имущества в целом, так и непосредственно на ценность 
рассматриваемой собственности. При этом рассматриваются возможные способы использования 

имущества и выбирается такое, которое дает максимальный доход. Для этого проводится анализ 
лучшего и наиболее эффективного использования. При оценке применяются общие для всех видов 

имущества подходы: затратный, сравнительный, доходный (рисунок 1). 

  
Подходы 

  

      

        

Затратный  Сравнительный  Доходный 

        

Определение стоимости по 

затратам на строительство 

 Определение стоимости 

по рыночным данным о 

продажах сопоставимых 

объектов (аналогов) 

 
Определение стоимости 

по потоку доходов от 

использования 

Рис. 1. Методическая структура определения рыночной стоимости 

Применение трех подходов приводит к получению различных величин стоимости. После анализа 

результатов, полученных разными подходами, устанавливается рыночная стоимость имущества. 

Доходный подход 

Применение доходного подхода предполагает прогнозирование денежных потоков, генерируемых 

данным имуществом, определение чистого операционного дохода (ЧОД) и его капитализацию или 

дисконтирование с выходом на рыночную стоимость. 

Доходный подход базируется на том принципе, что хорошо осведомленный покупатель не заплатит 
за имущество цену большую, чем доход, который он планирует получить от владения этим 

имуществом. 

Фактически здесь можно говорить о покупке не совокупности активов, а о покупке доходов, которые 

может принести владение данным имуществом. 

В рамках доходного подхода применяются следующие методы оценки: 

• Метод прямой капитализации (МК); 

• Метод дисконтирования денежных потоков (метод ДДП). 

• Метод прямой капитализации. 

Метод прямой капитализации основан на базовой посылке, в соответствии с которой стоимость 

имущества равна текущей стоимости доходов, которые принесет эта собственность. Сущность 

данного метода выражается формулой: 

К

ЧОД
Срын =

, где  

рынС
 - рыночная стоимость Объекта оценки, рассчитанная доходным подходом на дату оценки, 

ЧОД
 - чистый операционный доход, 

К  - коэффициент капитализации. 
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Метод прямой капитализации чистого дохода в наибольшей степени подходит для ситуаций, когда 

ожидается, что имущество в течение достаточно длительного срока будет приносить примерно 

одинаковые величины прибыли (чистого дохода). 

Далее рассчитывается рыночная стоимость имущества путем деления капитализируемой величины 
чистого дохода на ставку капитализации. С математической точки зрения ставка капитализации - 

это делитель, который применяется для преобразования величины прибыли или денежного потока 

за один период времени в показатель стоимости. 

Сравнительный подход 

Данный подход основан на нахождении аналогов оцениваемого объекта. Применение данного 

подхода заключается в последовательном выполнении следующих действий: 

подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех факторах, 

имеющих отношение к объектам сравнимой полезности, продажа которых имела место в недавнем 

прошлом; 

выявление различий между оцениваемым объектом и аналогами; 

расчет поправок к цене оцениваемого объекта, на основе выявленных различий; 

корректировка ценовых данных объектов-аналогов на рассчитанные поправки. 

Сравнительный подход наиболее действителен для объектов имущества, по которым имеется 

достаточное количество информации о недавних сделках купли-продажи. Если такие объекты на 

рынке продаж отсутствуют, этот подход неприменим. Любое отличие условий продажи 
сравниваемого объекта от типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при 

анализе. Поэтому при применении данного подхода необходимы достоверность и полнота 

информации. 

Затратный подход 

Затратный подход основан на принципе, согласно которому осведомленный покупатель не заплатит 
за объект цену большую, чем цена воссоздания объекта, имеющего полезность, одинаковую с 

полезностью оцениваемого объекта. Сущность подхода заключается в том, что в качестве меры 

рыночной стоимости принимаются затраты (издержки) на создание оцениваемого объекта. 

При использовании затратного подхода определяется стоимость объекта путем вычитания из 

восстановительной стоимости совокупного износа.  

Восстановительная стоимость объекта (в частности, оборудования) может быть определена двумя 

методами: или как стоимость воспроизводства, или как стоимость замещения. 

Стоимость воспроизводства объекта оценки - сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату 

проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных 

материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки. 

Стоимость воспроизводства наиболее точно характеризует современную стоимость конкретного 

объекта, однако ее определение часто оказывается невозможным. Во-первых, в силу постоянно 
вносимых конструкторских и технологических изменений машины одной и той же модели, 

произведенные в разное время, уже не являются точной копией друг друга. Во-вторых, может 

оказаться, что модель оцениваемой машины снята с производства. 

Стоимость замещения объекта оценки - сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту 

оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, с учетом износа объекта 

оценки. 

Иными словами, под стоимостью замещения оцениваемого объекта понимается минимальная 
стоимость изготовления (в текущих ценах) или приобретения на свободном, открытом и 

конкурентном рынке аналогичного объекта, максимально близкого к рассматриваемому по всем 
функциональным, конструктивным и эксплуатационным характеристикам, существенным с точки 

зрения его настоящего использования. 

Затратный подход к оценке стоимости дает наиболее обоснованные результаты при оценке 
объектов, имеющих незначительный износ, способ наилучшего и наиболее эффективного 

использования которых совпадает с фактическим способом их использования и типичным способом 

приобретения которых является индивидуальное изготовление (строительство).  
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Оценка, полученная на основе затратного подхода, во многих случаях представляет собой верхнюю 

границу рыночной стоимости в силу того, что не все затраты производителя могут быть признаны 

рынком. Хотя возможна и обратная ситуация, если рынком данный автомобиль востребован. 

Общие подходы к оценке износа 

Износ - это потеря стоимости имущества по различным причинам. Она может быть определена также 

как разница между восстановительной или заменяющей стоимостью новых объектов и рыночной 

стоимостью объектов в реальном состоянии.  

В зависимости от причин, вызывающих потерю стоимости, износ подразделяется на три типа: 

физический износ; 

функциональный износ; 

внешний или экономический износ. 

Физический износ или физическое разрушение вызывается разрушением конструкций и материалов 
под действием различных факторов (изменение характеристик за счет трения, физическое и 

химическое выветривание, перегрузки, неправильная эксплуатация и т.д.). Естественно считать, что 
на ухудшение физического состояния автомобиля рынок должен реагировать снижением стоимости. 

Причем мерой снижения стоимости можно считать степень ухудшения физического состояния. 

Современная технология позволяет объективно определить физическое состояние автомобиля. 

Однако комплексное исследование качества автомобиля требует, как правило, применения сложных 

методов и использования дорогостоящих измерительных приборов. Стоимость такого исследования 
может превосходить стоимость самого автомобиля. Поэтому, при определении физического 

состояния Объекта оценки Оценщику приходится пользоваться в основном косвенными методами. 
Такой подход оправдывается тем, что рынок оценивает физический износ также по косвенным 

признакам. 

Функциональный износ или функциональное (операционное) устаревание вызывается 
несоответствием автомобиля современным требованиям рынка с точки зрения дизайна, 

конструкции, качества материалов, эксплуатационных расходов, стандартов, производимой 
полезности, иногда избыточной (сверх улучшение). Зачастую функциональное устаревание – это 

убыток, который несет существующая собственность из-за повышенных операционных 
(эксплуатационных) расходов, которые должны быть учтены на замещающем производстве. Оно 

измеряется текущей стоимостью избыточных операционных расходов от продолжающейся 

эксплуатации неэффективной собственности по сравнению с современной собственностью. 

Физический износ и функциональный износ присущи самому автомобилю.  

Внешний износ определяет уменьшение полезности автомобиля в результате действия внешних 
факторов - изменения рыночных условий, изменения финансовых и законодательных условий, в 

изменении управленческих концепций; изменениях либо в материалах, либо в стоимости 

материалов; сокращающемся спросе на производимую продукцию; переменах в характере 
трудозатрат, пользовании коммунальными услугами, транспортом, государственном регулировании; 

в изменении цен на сырьевые материалы, в то время как цена продажи остается постоянной или 
растет более медленными темпами. Другие причины заключаются в усилении конкуренции при 

отстающем росте спроса на производимую продукцию. 

Износ может быть устранимым и неустранимым. Критерием устранимости является экономическая 
целесообразность. Затраты на устранение износа должны окупаться будущими выгодами, 

полученными за счет его устранения. 

Хотя большинство форм физического разрушения могут быть нейтрализованы или временно 

приостановлены, все же физическое разрушение имеет тенденцию упорно существовать. С 
возрастом обычно к физическому износу добавляется функциональное. Даже новый автомобиль 

может иметь различные формы функционального устаревания, такие как устаревание вследствие 

неудачного дизайна. Данные формы устаревания также присущи моделям уже снятым с 

производства. 

В затратном подходе износ во всех случаях вычитается из текущей восстановительной или 
заменяющей стоимости. Тем не менее, износ есть потеря только до тех пор, пока определяется 

рынком как потеря стоимости. Для старого имущества потеря стоимости может быть возмещена 

низким предложением или его уникальностью и значимостью. 
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Если при оценке применяется замещающая стоимость, как основа для оценки текущей стоимости, 

накопленный износ также будет учитываться, хотя при этом некоторые формы функционального 

устаревания автоматически исключаются. 

Теоретически, износ может начинаться в момент завершения создания объекта. Для измерения 
накопленного износа Оценщик идентифицирует и измеряет потерю в стоимости на основании 

изучения настоящего состояния автомобиля и сравнивает его настоящую стоимость со стоимостью 

автомобиля, если бы он был новый. Поэтому накопленный износ иногда называют разрушенной 

полезностью. 

Следовательно, износ – это уменьшение восстановительной или заменяющей стоимости автомобиля, 
которое может происходить в результате физического разрушения, функционального устаревания, 

внешнего устаревания или комбинации этих причин. 

Для оценки износа можно применять несколько методов. Главное – чтобы их последовательность и 
логика отражали реакцию осторожного, информированного покупателя на состояние автомобиля. 

Как правило, в наиболее часто приходится оценивать физический износ, зависящий от того, как 
долго имущество служит, как много работы с его помощью выполнено и насколько хорошо был 

организован уход за ним. 

Метод экономической жизни определяет величину накопленного износа по формуле: 

 

Под стоимостью нового автомобиля имеется в виду восстановительная или заменяющая стоимость. 

При отсутствии данных об эффективном возрасте допускается определять величину накопленного 
износа как отношение действительного возраста к экономической жизни. В этом случае 

предполагается, что имущество с момента создания до момента оценки эксплуатировалось в 
соответствии с техническими условиями изготовителя. Некоторые недостатки метода экономической 

жизни устраняет его модифицированный вариант, который учитывает устранимый и неустранимый 

физический износ. 

При применении этого метода сначала определяют стоимость всех устранимых позиций физического 

и функционального износа, затем эта величина вычитается из стоимости нового имущества. 
Полученная разность является основой, к которой применяется отношение эффективного возраста 

к общей экономической жизни. 
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Определение рыночной стоимости Объекта оценки 

Обоснование выбора подходов к оценке 

Сравнительный подход 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется 
информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, 

сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим 

характеристикам, определяющим его стоимость. 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. Применяя сравнительный подход к 

оценке, оценщик должен:  

а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-
аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько 

единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован оценщиком. Оценщик должен 

обосновать отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки и 

связанных с факторами спроса и предложения;  

б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу 
сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по 

данному элементу сравнения. При внесении корректировок оценщик должен ввести и обосновать 
шкалу корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения введенных 

корректировок будут иными. Шкала и процедура корректирования единицы сравнения не должны 

меняться от одного объекта-аналога к другому;  

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объектам-

аналогам. Оценщик должен обосновать схему согласования скорректированных значений единиц 

сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов. 

В пункте 13 ФСО №10 указано, что «При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, 

позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках 
объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения только сравнительного 

подхода». 

Вторичный рынок сельхозтехники достаточно развит. Оценщику удалось для большинства объектов 

оценки (кроме №№ п/п: 11,14) подобрать достаточное количество аналогов на вторичном рынке 

для проведения оценки с использование сравнительного подхода. 

На основании вышеизложенное, а также на основании п.24 Федерального Стандарта Оценки «Общие 

понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» (ФСО №1), утвержденного 
приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 г., №297, а также, ст. 14 ФЗ-135 «Об оценочной 

деятельности в РФ», Оценщик применил сравнительный подход к определению рыночной стоимости 
объектов оценки, за исключением следующих объектов оценки: Посевной комплекс SALFORD 3040-

30 2012 г.в.; Грабли колесно-пальцевые прицепные 8,2 м. 2012 г.в. 

Затратный подход 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 
износа и устаревания. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, 

необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при 

создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки 
являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов 

и технологий, применяющихся на дату оценки.  

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим 

объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные 
свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим 

состоянием, функциональным или экономическим устареванием, при применении затратного 

подхода необходимо учитывать износ и все виды устаревания.  

Затратный подход основан на принципе замещения.  
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Принцип замещения исходит из того, что цена на объект, которую может предложить возможный 

покупатель, не превысит сложившиеся на рынке цены на аналогичные по назначению и 

потребительским свойствам объекты. 

Оценщик располагает необходимой информацией для применения затратного подхода к оценке 
части объектов, однако вторичный рынок оцениваемых объектов достаточно развит и применение 

затратного подхода может не отвечать критериям достоверности результата. 

С учетом вышеизложенного, а также на основании Федерального Стандарта Оценки "Общие понятия 
оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки" (ФСО №1), утвержденного приказом 

Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 года, №256, и ст. 14 ФЗ-135 "Об оценочной деятельности в 
РФ", имеющаяся в распоряжении Оценщика информация позволяет не применять затратный подход 

к оценке рыночной стоимости оцениваемых объектов. 

Учитывая отсутствие аналогов на вторичном рынке для объектов оценки: Посевной комплекс 
SALFORD 3040-30 2012 г.в.; Грабли колесно-пальцевые прицепные 8,2 м. 2012 г.в., применение 

затратного подхода для данных объектов оценки является единственно возможным. 

Доходный подход 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Согласно ФСО №1 пункт 21 доходный подход применяется, когда существует достоверная 

информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен 
приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода 

оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.  

Применяя доходный подход к оценке, оценщик должен:  

а) установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования понимается период в 

будущем, на который от даты оценки производится прогнозирование количественных характеристик 

факторов, влияющих на величину будущих доходов;  

б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода 
прогнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в 

период после периода прогнозирования;  

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений в сопоставимые с 

объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемую для приведения будущих 

потоков доходов к дате оценки;  

г) осуществить процедуру приведения потока ожидаемых доходов в период прогнозирования, а 

также доходов после периода прогнозирования в стоимость на дату оценки.  

Учитывая, что рынок аренды на оцениваемое имущество недостаточно развит, т.е. фактически 

невозможно спрогнозировать ожидаемый доход от аренды, Оценщик принял решение отказаться от 

применения доходного подхода. 

Расчет стоимости Объекта оценки сравнительным подходом 

Метод сравнения продаж 

Оценка объекта сравнительным подходом в общем случае включает в себя следующие задачи: 

подбор объектов сравнения, изучение их характеристик и стоимости; определение соответствующих 

поправок оцениваемого объекта и аналогов; оценка текущей стоимости объекта оценки. 

Объекты сравнения (аналоги) – недавно выставленные на продажу объекты, по своим важнейшим 

характеристикам идентичные оцениваемому. Стоимость, физические, функциональные особенности 
и характеристики аналогов сравниваются с соответствующими параметрами оцениваемого объекта, 

в результате чего рассчитывается рыночная стоимость.  

В расширенном толковании, термин «объекты сравнения» иногда используется в отношении 
объектов, стоимость которых или доход от которых идентичны аналогичным показателям 

оцениваемого объекта. 

Процесс расчетов сводится к тому, что в известные стоимости аналогов вносятся процентные 

корректировки, учитывающие качественные отличия аналогов и объекта оценки. Если аналог имеет 
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относительно лучшую характеристику по оцениваемому параметру, в его рыночную стоимость 

вносится отрицательная поправка, если относительно худшую характеристику – положительная 
поправка. Результатом является расчетная величина рыночной стоимости, максимально 

отражающая преимущества и недостатки объекта оценки по сравнению с сопоставимыми объектами. 

Расчет рыночной стоимости движимого имущества рамках метода сравнения продаж 

Поправки приняты на следующие ценообразующие параметры – на уторговывание, на физический 

износ (техническое состояние).  

Корректировка на торг 

С учетом сложившейся практики в оценке в РФ применение цен предложения является неизбежным. 
Для использования таких цен требуется включать в расчеты дополнительную корректировку: 

«скидку на торг». 

В настоящем Отчете значение корректировки на уторговывание, оценщик использовал данные 
рассчитанные и опубликованные в Справочнике оценщика машин и оборудования (Лейфер Л.А., 

Фролова Н.Н., Маслов С.А.) «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 
оборудования» ООО «Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», 

г. Нижний Новгород, 2019 год. (Таблица 2.2.1.2). Оценщик для проведения расчетов применил 

среднюю скидку на торг для группы «Спецтехника узкого применения» в 20,1%.  

Корректировка на разницу в физическом износе 

После расчетов среднего физического износа аналогов и объекта оценки коэффициент 

корректировки на разницу в физическом износе определяется по формуле, в долях единицы: 

К=(1-Ио)/(1-Иа), 

где: 

Ио – физический износ объекта оценки; 

Иа – физический износ аналога. 

В качестве аналогов для сравнительного анализа выбрана сельхозтехника, имеющая аналогичные 

характеристики (преимущественно – прямые аналоги) или близкие к оцениваемым. 

Расчет физического износа объекта оценки и объектов-аналогов 

Износ и устаревания – это технико-экономическое понятие, выражающее уменьшение степени 
дальнейшей эксплуатационной пригодности или уменьшение потребительской привлекательности 

тех или иных свойств объекта со временем. Структура износа и устареваний представлена на рисунке 

ниже: 

Рис. 2 

Структура износа и устаревания 
 

 

 
 

 
 

 

Износ и устаревания определяются как уменьшение стоимости объекта (обесценение), которое 
может происходить в результате физического разрушения, функционального устаревания, 

экономического устаревания или комбинации этих источников. 

Износ и устаревании (И), складывающийся из физического и различных видов функционального и 

экономического устареваний, определяется по формуле: 

И = 1-(1-Ифиз)×(1-Уэк)×(1-Уфунк),  

где: 

И - величина износа и устареваний; 

Ифиз - величина физического износа; 

ЭКОНОМИЧЕСКОЕ 

УСТАРЕВАНИЕ 
ФИЗИЧЕСКИЙ 

ИЗНОС 

СТРУКТУРА ИЗНОСА И УСТАРЕВАНИЙ  

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ 

УСТАРЕВАНИЕ 
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Увн - величина экономического устаревания; 

Уфунк - величина функционального устаревания. 

Физический износ - потеря стоимости, вызванная изнашиванием, которое сокращает жизнь и 

полезность объекта. При определении величины физического износа учитывалось то, как 

оборудование эксплуатировалось, начиная с момента ввода в эксплуатацию. 

Функциональное устаревание - уменьшение потребительской привлекательности тех или иных 

свойств объекта, обусловленное развитием новых технологий в сфере производства аналогичных 
машин или оборудования. Снижение привлекательности машин или оборудования вследствие 

указанных причин влечет за собой ее обесценение. Функциональное устаревание приводит к 
вытеснению из производства и с рынка целых поколений машин, оборудования. Такой износ может 

возникнуть уже на стадии проектирования новой техники и технологии, приводя к их устареванию 

еще до запуска в производство.  

Экономическое устаревание – есть потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних 

факторов. Оно может быть вызвано целым рядом причин, таких как общеэкономические или 
внутриотраслевые изменения, в том числе сокращение спроса на определенный вид продукции и 

сокращение предложения или ухудшение качества сырья, рабочей силы, вспомогательных систем, 
сооружений и коммуникаций; а также правовые изменения, относящиеся к законодательству, 

муниципальным постановлениям, зонированию и административным распоряжениям. 

Для определения величины физического износа оценщик использовал данные о фактическом возрасте 
эксплуатации на основании данных о годе ввода в эксплуатации и нормативном возрасте использования 

соответствующей единицы движимого имущества на основании данных Справочника Marshall Valuation 

Service, 2007 // Marshall & Swift, 350 S. Grand Avenue , 34th floor Los Angeles, CA 90071.  

Рис. 3 

 

Коэффициент накопленного износа рассчитывался с помощью модифицированного метода сроков 

службы для оценки общего износа машин и оборудования5. Расчет коэффициента износа 

производится по формуле: 

, где 

Тхр – хронологический возраст объекта оценки, лет. 

Тсс – нормативный срок службы объекта оценки, лет. 

Используемая формула представляет общий, совокупный износ объекта, включающий все три вида 

износа, т.е. физический, функциональный и внешний. 

 

Таблица 8. Расчет накопленного износа 

 
5 Оценка для целей залога, Федотова М.А., Рослов В.Ю., О.Н. Щербакова, Мышанов А.И., М., «Финансы и Статистика» 2008 
г., стр. 167 
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1. 

Комбайн 
зерноуборочный КЗС-
1218-29 «Полесье» в 

комплектации – 
молотилка КЗК-12-
0100000Б-12; жатка 

для зерновых культур 
ЖЗК-7-5 (зав№3404) с 

транспортной 
тележкой и подборщик 

зерновой ПЗ-3, 4-3. 
(зав.№2593). 

Двигатель №ЯМЗ-238 
ДЕ-22 ПСМ ВО 466648. 
Мощность двигателя – 

243/330 2013 г.в. 

Заводской номер 
№12653 

2013 9 10 76% 

2 

Сеялка механическая 
(комплекс 

трехсекционный) D9 с 
компьютером, 2005 г.в 

Заводской номер 
№00159278, 
№00159296, 
№00159300 

2005 17 10 93% 

3 
Плуг LEMKEN 

ЕвроДиамант 10 2007 
г.в. 

Заводской номер 
№318630 

2007 15 10 91% 

4 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель № 746987, 
коробка передач № 

177347, ПСМ ВЕ 
074735 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003890 

2007 15 10 91% 

5 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №747983, 

коробка передач-
177617, ПСМ ВЕ 
074727 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003872 

2007 15 10 91% 

6 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №746097, 
коробка передач № 

176328, ПСМ ВЕ 
074745 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003891 

2007 15 10 91% 

7 

Трактор ХТЗ-150К-09 
Двигатель 

№80250158, коробка 
передач № 08370, ПТС 

ТВ 028529 2008 г.в. 

Заводской номер№ 
589475, 

2008 14 10 89% 

8 

Трактор «Кировец» К-
744Р Двигатель 

№70310161, коробка 

передач № 0711813, 
ПТС ВЕ № 034313 

2007 г.в. 

Заводской номер № 

070156 
2007 15 10 91% 

9 

Колесный 
сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland 

Т8.390 Двигатель 
№11Н0С0015789, 
коробка передач 

№AIB0400434, ПТС СА 
088078 2012 г.в. 

Заводской номер 
№ZBRC09477 

2012 10 10 80% 
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10 

Зерноуборочный 
комбайн КЗС-1218-29 

«Полесье-1218» 
Двигатель ЯМЗ-238 
ДЕ-22 №В0466441, 

ПСМ СА 024318 2012 
г.в. 

Заводской номер 
№12612 

2012 10 10 80% 

11 
Посевной комплекс 

SALFORD 3040-30 2012 
г.в. 

Заводской номер 
№112470 

2012 10 10 80% 

12 
Борона дисковая 

модульная прицепная 

БДМ п 6*4 2012 г.в. 

Заводской номер № 

015 
2012 10 10 80% 

13 
Пресс-подборщик 
ПРФ-180 2012 г.в. 

Заводской номер № 
321 

2012 10 10 80% 

14 
Грабли колесно-

пальцевые прицепные 
8,2 м. 2012 г.в. 

Заводской номер № 
235151 

2012 10 10 80% 

15 

Опрыскиватель 
штанговый с 

технологическим 
оборудованием 

ОМПШ-2500 2012 г.в. 

Заводской номер № 
199 

2012 10 10 80% 

16 

Сеялка 
пневматическая 

точного высева (8-ми 
рядная) с туковой 
системой 2012 г.в. 

Заводской номер № 
2361 

2012 10 10 80% 

Источник: информация Заказчика, расчет Оценщика 

Определение рыночной стоимости движимого имуществ в рамках 
сравнительного подхода. 

Вторичный рынок сельхозтехники узкий, количество аналогов по большинству оцениваемых 

объектов сильно ограничено, так же для вторичного рынка сельхозтехники характерно 
непрозрачное ценообразование. В связи с вышеперечисленной проблематикой, характерной для 

вторичного рынка сельхозтехники у некоторых оцениваемых объектов, объекты аналоги имеют 

существенное расхождения в ценах предложений. 
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Таблица 9.  

Расчет рыночной стоимости: Комбайн зерноуборочный КЗС-1218-29 «Полесье» в комплектации – молотилка КЗК-12-0100000Б-12; жатка для 
зерновых культур ЖЗК-7-5 (зав№3404) с транспортной тележкой и подборщик зерновой ПЗ-3, 4-3. (зав.№2593). Двигатель №ЯМЗ-238 ДЕ-22 ПСМ ВО 

466648. Мощность двигателя – 243/330 2013 г.в. 

Аналог 
Цена 

предложения
, руб. 

Год 
выпуска 

Корректировка 
на 

комплектацию 
(подборщик 

зерновой), руб. 

Цена 
предложения с 

учетом 
корректировки 

на 
комплектацию, 

руб. 

Скидка 
на торг, 

% 

Стоимость с 
учетом 

корректировк
и на торг, руб. 

Возраст, 
лет 

Источник информации 

1 2 650 000 2011  111 000 2 761 000 20,1% 2 206 039 11 
https://www.avito.ru/korenovsk/gru
zoviki_i_spetstehnika/kombayn_pale

sse_gs12_2011_2361544853 

2 2 850 000 2011 111 000 2 961 000 20,1% 2 365 839 11 

https://www.avito.ru/omsk/gruzoviki
_i_spetstehnika/kombayn_gomselma

sh_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_22091859

56 

3 3 000 000 2011  111 000 3 111 000 20,1% 2 485 689 11 

https://www.avito.ru/belgorod/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_24979137

13 

4 3 300 540 2013  111 000 3 411 540 20,1% 2 725 820 9 

https://www.avito.ru/harabali/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2013_22561192

04 

5 2 990 000 2011  111 000 3 101 000 20,1% 2 477 699 11 

https://www.avito.ru/salsk/gruzoviki
_i_spetstehnika/kombayn_gomselma

sh_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_24059399

25 

6 2 600 000 2011  111 000 2 711 000 20,1% 2 166 089 11 

https://www.avito.ru/mozhga/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_22219531

95 

Источник: Расчеты Оценщика 

https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
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Продолжение Таблицы 9.  
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1 2 206 039 11 10 83% 

76% 

1,38 3 037 998 

3 140 014 3 140 000 

2 2 365 839 11 10 83% 1,38 3 258 063 

3 2 485 689 11 10 83% 1,38 3 423 111 

4 2 725 820 9 10 76% 1,00 2 725 820 

5 2 477 699 11 10 83% 1,38 3 412 108 

6 2 166 089 11 10 83% 1,38 2 982 981 

У Аналогов №№2,3,4,5,6 отсутствует подборщик зерновой ПЗ-3,4. Средняя стоимость подборщика по информации из открытых источников составляет 

468 000 рублей. С учетом корректировки на износ – 111 000 руб. Поэтому при расчете вводится корректировка на подборщик. 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1-6 не 
являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 

превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники. 
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Таблица 10. Расчет стоимости подборщика зернового и жатки с учетом износа 
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Подборщик зерновой П3-3,4 468 000 
https://agroru.com/doska/podborschik-

zernovoj-pz-3-4-47072.htm 

9 10 76% 111 000 

10 10 80% 94 000 

жатка для зерновых культур ЖЗК-7-5 850 000 
https://www.sibbaza.ru/zernouborochnaya-

tehnika/zernouborochnoe-
oborudovanie/zhatki-navesnye 

10 10 80% 172 000 

Источник: анализ, расчет Оценщика 

 
6 Методика расчета описана в соответствующем разделе настоящего Отчета 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 
Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 
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  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 3 140 014 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 74 947 533 878 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 273 765 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                 
если V < 30% 

V 9% 
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Таблица 11. Расчет рыночной стоимости: Зерноуборочный комбайн КЗС-1218-29 «Полесье-1218» Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-22 №В0466441, ПСМ СА 

024318 2012 г.в. 

Аналог 
Цена 

предложения
, руб. 

Год 
выпуска 

Корректировка 
на 

комплектацию 
(подборщик 

зерновой), руб. 

Цена 
предложения с 

учетом 
корректировки 

на 
комплектацию, 

руб. 

Скидка 
на торг, 

% 

Стоимость с 
учетом 

корректировк
и на торг, руб. 

Возраст, 
лет 

Источник информации 

1 2 650 000 2011  111 000 2 761 000 20,1% 2 206 039 11 
https://www.avito.ru/korenovsk/gru
zoviki_i_spetstehnika/kombayn_pale

sse_gs12_2011_2361544853 

2 2 850 000 2011 111 000 2 961 000 20,1% 2 365 839 11 

https://www.avito.ru/omsk/gruzoviki
_i_spetstehnika/kombayn_gomselma

sh_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_22091859

56 

3 3 000 000 2011  111 000 3 111 000 20,1% 2 485 689 11 

https://www.avito.ru/belgorod/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_24979137

13 

4 3 300 540 2013  111 000 3 411 540 20,1% 2 725 820 9 

https://www.avito.ru/harabali/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2013_22561192

04 

5 2 990 000 2011  111 000 3 101 000 20,1% 2 477 699 11 

https://www.avito.ru/salsk/gruzoviki
_i_spetstehnika/kombayn_gomselma

sh_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_24059399

25 

6 2 600 000 2011  111 000 2 711 000 20,1% 2 166 089 11 

https://www.avito.ru/mozhga/gruzo
viki_i_spetstehnika/kombayn_gomse

lmash_kzs-
1218_palesse_gs12_2011_22219531

95 

Источник: Расчеты Оценщика 

https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
https://www.avito.ru/korenovsk/gruzoviki_i_spetstehnika/kombayn_palesse_gs12_2011_2361544853
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Продолжение Таблицы 11.  
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1 2 206 039 11 10 83% 

80% 

1,17 2 588 811 

2 820 216  2 820 000 

2 2 365 839 11 10 83% 1,38 3 643 176 

3 2 485 689 11 10 83% 1,17 2 916 983 

4 2 725 820 9 10 76% 0,85 2 322 791 

5 2 477 699 11 10 83% 1,17 2 907 607 

6 2 166 089 11 10 83% 1,17 2 541 929 

У аналогов №№1-6 отсутствует подборщик зерновой ПЗ-3,4. Средняя стоимость подборщика по информации из открытых источников составляет 468 000 

рублей. С учетом корректировки на износ – 111 000 руб. Поэтому при расчете вводится корректировка на подборщик. 

Источник: Расчеты Оценщика 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1-6 не 

являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 
превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники. 

Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 
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Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 2 820 216 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 214 537 689 774 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 463 182 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 16% 

 



 

 57 

Таблица 12. Расчет рыночной стоимости: Сеялка механическая (комплекс трехсекционный) D9 с компьютером, 2005 г.в. 
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1 1 020 000 2006 20,1% 814 980 16 10 92% 

93% 

0,85 694 480 

686 649 687 000 

https://www.av
ito.ru/starozhilo
vo/gruzoviki_i_
spetstehnika/se
yalka_amazone
_d9_2006_236

9160174 

2 970 000 2006 20,1% 775 030 16 10 92% 0,85 660 437 

https://www.av
ito.ru/izmalkov
o/gruzoviki_i_s

petstehnika/sey
alka_amazone_
d9_2006_1955

956098 

3 1 300 000 2008 20,1% 1 038 700 14 10 89% 0,62 642 730 

https://www.av
ito.ru/tim/gruzo
viki_i_spetsteh
nika/seyalka_a
mazone_d9_20
08_238311038

2 

4 1 100 000 2006 20,1% 878 900 16 10 92% 0,85 748 949 

https://www.av
ito.ru/kolpny/gr
uzoviki_i_spetst
ehnika/seyalka
_amazone_d9_
2006_2426701

193 

Источник: Расчеты Оценщика 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 686 649 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 2 186 186 365 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 46 757 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 7% 
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Таблица 13. Расчет рыночной стоимости: Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 10 2007 г.в. 
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1 2 600 000 2011 20,1% 2 077 400 11 10 83% 

91% 

0,53 1 095 397 

1 263 406 1 263 000 

https://agroser
ver.ru/b/plug-

oborotnyy-
lemken-
lemken-

eurodiamant-
10-

1458910.htm 

2 3 100 000 2012 20,1% 2 476 900 10 10 80% 0,45 1 112 943 

https://agroser
ver.ru/b/plug-

lemken-
eurodiamant-

10-8-1-
1293101.htm 

3 3 000 000 2011 0%7 3 000 000 11 10 83% 0,53 1 581 877 

https://agroser
ver.ru/b/plug-
lemken-euro-
diamante-10-
1531598.htm 

Источник: Расчеты Оценщика 

 
7 В ходе прозвона объявления и телефонных переговоров с продавцом, на дату оценки движимое имущество было продано за 3 000 000 руб. (после 
продажи номер телефона автоматически становится недоступен). Корректировка на торг не применяется, так как это цена сделки (продажи).  
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Как уже отмечалось выше, вторичный рынок сельхозтехники узкий, количество аналогов по большинству оцениваемых объектов сильно ограничен, так 

же для вторичного рынка сельхозтехники характерно непрозрачное ценообразование. В связи с вышеперечисленной проблематикой, характерной для 
вторичного рынка сельхозтехники у некоторых оцениваемых объектов, объекты аналоги имеют существенное расхождения по корректировкам. Что 

наглядно видно по данному объекту оценки. В открытых источниках удалось найти всего три предложения о продаже, поэтому Оценщик использует 
данные аналоги при расчете стоимости. 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1,2,3 не 

являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 
превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники. 

Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 1 263 406 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 76 145 010 839 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 275 944 

Коэффициент вариации (отношение 

среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 22% 
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Таблица 14. Расчет рыночной стоимости: для Тракторов Беларус 82.1 

№
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в
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и
з
н

о
с
, 

р
у
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С
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н
я

я
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ы
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о
ч

н
а

я
 

с
т
о

и
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о
с
т
ь
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б
ъ

е
к

т
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о
ц

е
н

к
и
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о

к
р

у
г
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е
н

н
о

, 

р
у
б
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Р
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н
о

ч
н

а
я

 с
т
о

и
м

о
с
т
ь
 

о
б

ъ
е

к
т
а

 о
ц

е
н

к
и

, 
р

у
б

. 
с
 

Н
Д

С
 

И
с
т
о

ч
н

и
к

 

Аналог 
1 

874 200 2008 20,1% 698 486 14 10 89% 

91% 

0,85 595 210 

648 903 649 000 

https://www.avit
o.ru/buturlinovka
/gruzoviki_i_spet
stehnika/traktor_
mtz_belarus_82.
1_2008_2165454

162 

Аналог 
2 

950 000 2008 20,1% 759 050 14 10 89% 0,85 646 820 

https://www.avit
o.ru/sterlitamak/
gruzoviki_i_spets
tehnika/traktor_
mtz_belarus_82.
1_2008_2405657

766 

Аналог 
3 

1 050 
000 

2007 20,1% 838 950 15 10 91% 1,00 838 950 

https://www.avit
o.ru/pribelskiy/gr
uzoviki_i_spetste
hnika/traktor_mt
z_belarus_82_20
07_2464297674 

Аналог 

4 
887 000 2009 20,1% 708 713 13 10 88%  0,73 514 631 

https://www.avit
o.ru/volgograd/gr
uzoviki_i_spetste

hnika/traktor_mt
z_belarus_82.1_2
009_2229612795 

Источник: Расчеты Оценщика 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 648 903 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 19 011 334 603 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 137 882 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 21% 
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Таблица 15. Расчет рыночной стоимости: Трактор ХТЗ-150К-09 Двигатель №80250158, коробка передач № 08370, ПТС ТВ 028529, 2008 г.в. 
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Г
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о

в
к

и
 н

а
 

т
о

р
г
, 

р
у
б

. 

В
о

з
р

а
с
т
, 

л
е

т
 

С
р

е
д

н
и

й
 с

р
о
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о

 

м
о

д
и

ф
и

ц
и

р
о

в
а

н
н

о
м

у
 с

р
о

к
 с

л
у
ж

б
ы

, 
%

 

Н
а

к
о

п
л

е
н

н
ы

й
 и

з
н

о
с
 

п
о

 

м
о

д
и

ф
и

ц
и

р
о

в
а

н
н

о
м

у
 с

р
о

к
 с

л
у
ж

б
ы

 

о
б

ъ
е

к
т
а

 о
ц

е
н

к
и

, 
%

 

К
о

э
ф

ф
и

ц
и

е
н

т
, 

к
о

р
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р
у
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а
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а
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о
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и
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т
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в
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и
з
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р
у
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С
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е
д

н
я

я
 р

ы
н

о
ч

н
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я
 

с
т
о

и
м

о
с
т
ь
 о

б
ъ

е
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т
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о
ц

е
н

к
и

, 
о

к
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у
г
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е
н

н
о
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р
у
б
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Р
ы

н
о

ч
н

а
я

 с
т
о

и
м

о
с
т
ь
 

о
б

ъ
е

к
т
а

 о
ц

е
н

к
и

, 

р
у
б

. 
с
 Н

Д
С

 

И
с
т
о

ч
н

и
к

 

1 1 200 000 2008 20,1% 958 800 14 10 89% 

89% 

1,00 958 800 

804 665  805 000 

https://ehkskavat
or.ru/item/76806

4 

2 1 350 000 2011 20,1% 1 078 650 11 10 83% 0,62 667 451 
https://ehkskavat
or.ru/item/76673

7 

3 800 000 2008 20,1% 639 200 14 10 89% 1,00 639 200 

https://www.avit
o.ru/roslavl/gruzo
viki_i_spetstehnik
a/traktor_htz_t-
150k_2008_2461

038566 

4 1 400 000 2009 20,1% 1 118 600 13 10 88% 0,85 953 208 

https://www.avit
o.ru/yoshkar-

ola/gruzoviki_i_s
petstehnika/trakt

or_t-
150k_dv_236_21

46709970 

Источник: Расчеты Оценщика 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1-4 не 

являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 
превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники. 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 804 665 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 30 676 354 157 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 175 147 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 22% 
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Таблица 16. Расчет рыночной стоимости: Трактор «Кировец» К-744Р Двигатель №70310161, коробка передач № 0711813, ПТС ВЕ № 034313 2007 

г.в. 
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о
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о
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Г
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к
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Р
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н
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ч
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и
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т
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ъ
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к
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е
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к
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у
б

. 
с
 Н

Д
С

 

И
с
т
о

ч
н

и
к

 

1 1 950 000 2008 20,1% 1 558 050 14 10 89% 

91% 

0,85 1 327 683 

1 577 332 1 577 000 

https://www.
avito.ru/sovh
oz_seleznevs
kiy/gruzoviki_
i_spetstehnik
a/traktor_kiro

vets_k-
744_2008_24

87212330 

2 2 500 000 2008 20,1% 1 997 500 14 10 89% 0,85 1 702 157 

https://www.
avito.ru/livny/

gruzoviki_i_s
petstehnika/tr
aktor_kirovet

s_k-
744_2008_21

71995751 

3 2 500 000 2008 20,1% 1 997 500 14 10 89% 0,85 1 702 157 

https://www.
avito.ru/rosla
vl/gruzoviki_i
_spetstehnika
/traktor_kirov

ets_k-
744_2008_21

89442632 

Источник: Расчеты Оценщика 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 1 577 332 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 46 743 739 035 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 216 203 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 14% 
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Таблица 17. Расчет рыночной стоимости: Колесный сельскохозяйственный трактор NEW Holland Т8.390 Двигатель №11Н0С0015789, коробка 

передач №AIB0400434, ПТС СА 088078 2012 г.в. 
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И
с
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ч
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1 4 200 000 2013 20,1% 3 355 800 9 10 76% 

80% 

0,85 2 859 624 

3 219 777 3 220 000 

https://ehkskava
tor.ru/item/8639

20 

2 2 889 000 2011 20,1% 2 308 311 11 10 83% 1,17 2 708 828 
https://ehkskava
tor.ru/item/8245

61 

3 5 120 000 2012 20,1% 4 090 880 10 10 80% 1,00 4 090 880 
https://ehkskava
tor.ru/item/7152

00 

Источник: Расчеты Оценщика 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 3 219 777 

Сумма квадратов отклонений значения х от 
средней ряда данных 

дисперсия 574 799 677 929 

Среднее квадратическое отклонение от 
средней (корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 758 155 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней 
ряда). Выборка (по канонам статистики) считается 
однородной, если V < 30% 
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Таблица 18. Расчет рыночной стоимости: Пресс-подборщик ПРФ-180 2012 г.в. 
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1 435 000 2014 20,1% 347 565 8 10 72% 
 
 
 

80% 

0,73 252 384 

238 737 239 000 

https://www.avito.r
u/ramon/gruzoviki_i
_spetstehnika/press

-
podborschik_bobruy
skagromash_pr-f-

180_2014_2089572
583 

2 240 000 2010 20,1% 191 760 12 10 85% 1,38 264 078 
https://ehkskavator.

ru/item/667994 

3 250 000 2012 20,1% 199 750 10 10 80% 1,00 199 750 
https://ehkskavator.

ru/item/771033 

Источник: Расчеты Оценщика 

 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1,2,3 не 
являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 

превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники.

https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://www.avito.ru/ramon/gruzoviki_i_spetstehnika/press-podborschik_bobruyskagromash_pr-f-180_2014_2089572583
https://ehkskavator.ru/item/667994
https://ehkskavator.ru/item/667994
https://ehkskavator.ru/item/771033
https://ehkskavator.ru/item/771033
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 238 737 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 1 174 196 903 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 34 267 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 
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Таблица 19. Расчет рыночной стоимости: Опрыскиватель штанговый с технологическим оборудованием ОМПШ-2500 2012 г.в. 
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Аналог 
1 

300 000 2013 20,1% 239 700 9 10 76% 

80% 

0,85 204 259 

174 403 174 000 

https://www.avito.ru
/ershov/gruzoviki_i_
spetstehnika/opryski
vatel_kazanselmash

_op-
2500_2013_246031

1553 

Аналог 
2 

170 000 2011 20,1% 135 830 11 10 83% 1,17 159 398 

https://www.avito.ru
/borgustanskaya/gru
zoviki_i_spetstehnik
a/opryskivatel_kazan

selmash_op-
2500_2011_245893

8696 

Аналог 
3 

275 000 2014 20,1% 219 725 8 10 72% 0,73 159 553 

https://www.avito.ru
/rostov-na-

donu/gruzoviki_i_sp
etstehnika/opryskiva
tel_kazanselmash_o

p-
2500_2014_243939

1095 

Источник: Расчеты Оценщика 

 

https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/ershov/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2013_2460311553
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/borgustanskaya/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2011_2458938696
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
https://www.avito.ru/rostov-na-donu/gruzoviki_i_spetstehnika/opryskivatel_kazanselmash_op-2500_2014_2439391095
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 174 403 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 668 521 469 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 25 856 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 15% 
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Таблица 20. Расчет рыночной стоимости: Сеялка пневматическая точного высева (8-ми рядная) с туковой системой (Сеялка пропашная точного 

высева ТС-М-4150 А)2012 г.в. 
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1 500 000 2014 20,1% 399 500 8 10 72% 

80% 

0,73 290 097 

286 854 287 000 

ps://www.avito.r
u/otradnyy/gruzo
viki_i_spetstehnik
a/seyalka_tehnik

a-servis_ts-
m_4150_2014_2

342418403 

2 240 000 2010 20,1% 191 760 12 10 85% 1,38 264 078 
https://ehkskavat
or.ru/item/10245

16 

3 450 000 2013 20,15 359 550 9 10 76% 0,85 306 388 

https://www.avit
o.ru/marks/gruzo
viki_i_spetstehnik
a/seyalka_2013_

2416413068 

Источник: Расчеты Оценщика 

 

В связи с ограниченностью рынка предложений аналогов сельхозтехники сопоставимых с объектом оценки, выбранные объекты аналоги №№1-3 не 

являются прямыми аналогами по году выпуска, требуется введение значительных поправок. Таким образом, коэффициент вариации на выходе не 

превышает 30%, выборка считается однородной. В то же время данные объекты-аналоги являются наиболее сопоставимым с объектом оценки из 

имеющихся на рынке предложений сельхозтехники. 
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Расчет коэффициента вариации 

Рассчитанное значение стоимости, принимается в качестве стоимости при условии, что выборка значений стоимости аналогов однородна. Степень 

однородности выборки значений стоимости аналогов характеризуется величиной коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 

 

Совокупность значений стоимости в выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 30%. 

  На выходе 

Среднее значение ряда данных ср 286 854 

Сумма квадратов отклонений значения х от средней 
ряда данных 

дисперсия 455 424 089 

Среднее квадратическое отклонение от средней 
(корень квадратный из дисперсии) 

δ (сигма) 21 341 

Коэффициент вариации (отношение 
среднеквадратического отклонения к средней ряда). 
Выборка (по канонам статистики) считается однородной,                                   
если V < 30% 

V 7% 
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Расчет стоимости Объекта оценки затратным подходом 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных 
на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки, с 

учетом износа и устаревания. 

Рыночная стоимость объекта оценки рассчитывается как разность между затратами на 
воспроизводство или замещение объекта и общего износа и устаревания, и определяется по 

формуле8: 

Срын = Свосп * (1-И), 

где: 

Срын – рыночная стоимость объекта оценки; 

Свосп – стоимость воспроизводства или замещения оцениваемого объекта; 

И - величина износа и устареваний. 

Под затратами на воспроизводство или замещение объекта понимается стоимость изготовления 

нового объекта оценки в текущих ценах, на дату оценки. 

Затраты на замещение — сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту оценки, в 

рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки. Из определения видно, что затраты на 

замещение объекта получаются тогда, когда ее оценка делается сравнением с аналогичными 
объектами, для которых цены известны. Обычно затраты на замещение рассчитываются сначала без 

учета обесценения, вызванного износом и устаревания, сравнением с новыми аналогичными 
объектами, а затем из полученных затрат на замещение вычитается стоимость обесценения, 

вызванное износом и устаревания. 

Затраты на воспроизводство — сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату проведения 
оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных материалов 

и технологий. Затраты на воспроизводство могут быть определены либо по действующим на момент 
оценки ценам на идентичный объект, возможно и индексацией первоначальной/контрактной 

стоимости. Для машин, оборудования и транспортных средств идентичным считается объект той же 
модели, модификации и исполнения, что и оцениваемый объект. Затем из рассчитанных затрат на 

воспроизводство вычитается стоимость обесценения, вызванное износом и устаревания. 

Оба метода обладают как достоинствами, так и недостатками. Выбор применяемого принципа, как 
правило, не является проявлением воли Оценщика, а проистекает из существа объекта оценки, его 

технологического уровня. Расчет рыночной стоимости объекта проводится в три этапа: 

Расчет затрат на воспроизводство или замещение объекта. Определение затрат на воспроизводство 

или замещение происходит с учетом всех факторов, существенно влияющих на стоимость объекта 

оценки. Это как внешние факторы: экономическая ситуация в стране и регионе, состояние рынка в 
целом, динамика спроса и предложения, так и внутренние - ценность оцениваемого объекта, его 

отличительные характеристики и т.п. Затраты на воспроизводство или замещение учитывают 
отпускную цену завода-изготовителя, договорные цены и сметные расценки на проведение 

монтажных работ, оптовые рыночные цены на материалы, топливо, энергию, транспортные расходы 
и т.д. в современных условиях. При определении затрат на воспроизводство или замещение 

различных объектов используются уместные методы оценки.  

Анализ и расчет общего износа и устаревания. В теории оценки существуют физический износ, 

функциональное и экономическое устаревания. 

Определяется рыночная стоимость объекта как разница между затратами на воспроизводство или 

замещение и общим износом и устаревания. 

Затраты на воспроизводство или замещение машин и оборудования могут быть определены 

следующими методами: 

 
8 Источник: Особенности затратного и доходного подходов при оценке рыночной стоимости машин и 
оборудования. Яскевич Е.Е., Евдокимов А.В., 2005 г. 
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• метод калькуляции затрат; 

• метод актуализации затрат (индексный метод); 

• метод оценки укрупненных показателей; 

• метод сравнения аналогов; 

• метод удельных показателей; 

• метод эталона; 

• метод равно эффективного аналога. 

I. Метод калькуляции затрат 

При изготовлении машин и оборудования для определения себестоимости продукции составляется 
смета или калькуляция затрат. Калькуляция составляется производителем продукции и включает в 

себя все прямые и косвенные производственные затраты. При составлении калькуляции 
руководствуются Положением о составе затрат по производству и реализации продукции (работ, 

услуг), включаемых в себестоимость продукции (работ, услуг), утвержденных Постановлением 

правительства РФ №552 от 5.08.1992. 

Этот метод используется, как правило, для дорогостоящих объектов, изготовленных по 

индивидуальному заказу или собственными силами предприятия, в следующих случаях:  

1. Не сохранилась старая калькуляция (или другая соответствующая информация), на основании 

которой определялась стоимость объекта на дату его приобретения; 
2. В период после приобретения объекта произошли существенные изменения уровня стоимости 

материалов, заработной платы, а также существенные изменения структуры затрат. 

В себестоимость продукции входят все прямые и косвенные затраты, связанные с использованием в 
процессе производства природных ресурсов, сырья, материалов, топлива, энергии, основных 

средств, трудовых ресурсов и т.п. 

В общем случае себестоимость продукции может быть выражена следующей формулой: 

Ссеб = М + Зкомпл + ОТ + Эобор + Ост.орг. + Н, 

где: 
М - затраты на материалы; 

Зкомпл -  затраты на комплектующие изделия; 
ОТ - расходы на основную заработную плату; 

Эобор - затраты, связанные с эксплуатацией машин и оборудования; 

Ост.орг. -  оплата работ сторонних организаций; 
Н  - все накладные расходы, включающие отчисления по фонду заработной платы. 

Тогда затраты на воспроизводство или замещение могут быть выражены следующим выражением: 

Свосп/зам = Ссеб + Ппроизв, 

где: 
Ппроизв - прибыль производителя. 

В большинстве случаев, все накладные расходы и прибыль производителя определяется как процент 

от себестоимости продукции или процент от какой-либо статьи прямых затрат, т.е. для определения 

затрат на воспроизводство или замещение можно использовать формулу:  

Ссеб = (М + Зкомпл + ОТ + Эобор + Ост.орг.)*(1+Кнакл), 

Свосст = Ссеб*(1+Кприб) 

где: 
Кнакл - коэффициент накладных расходов; 
Кприб - норма прибыли. 

II. Метод актуализации затрат (индексный метод) 

В зависимости от состава имеющейся информации по объекту оценки данный метод можно 

разделить на два подхода: 

• анализ и корректировка имеющейся калькуляции; 
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• индексация первоначальной сметной стоимости. 

Первый подход используется в случае, если сохранилась калькуляция стоимости, по которой 

приобретался оцениваемый объект. На первом этапе проводится анализ различных статей затрат и 
внесение необходимых поправок в структуру затрат в связи с изменившимися условиями 

производства. На втором этапе проводится приведение всех затрат в соответствие с современным 

уровнем цен. 

Как правило, приведение затрат в соответствие с современным уровнем цен проводится путем 

индексации стоимости по всем статьям затрат. Для каждой статьи прямых затрат необходимо 

определить соответствующие индексы цен: на материалы, на оплату труда, на энергоносители и т.п. 

Таким образом, корректируя структуру затрат и проводя индексацию расходов по всем статьям, 

получаем стоимость оцениваемого объекта. 

Однако в большинстве случаев на предприятиях имеется информации только о первоначальной 

сметной стоимости объекта. Поэтому встает вопрос об индексации первоначальной стоимости и 

определении затрат на воспроизводство или замещение: 

Sn=S*In, 

В этом случае обобщенный индекс (Иn) определяется как средневзвешенная величина по индексам 

цен прямых затрат: 

In = р1*Иматер + р2*Иопл.труда + р3*Икомпл, 

где: 
р - соответствующие удельные веса. 

Данный подход эффективно используется при оценке импортного оборудования, особенно 

приобретенного два-три года назад. Для определения затрат на воспроизводство или замещение 
импортного оборудования, приобретенного недавно, в качестве индекса цен можно использовать 

отношение курса СКВ на текущий момент к курсу базисного периода (периода приобретения). 

Однако, если в период между датой приобретения и датой оценки изменения курса СКВ не отражают 
истинные изменения уровня цен, оплаты труда и т.п., необходимо в качестве индекса использовать 

паритетный курс СКВ, который может быть определен с учетом индексов на материалы, оплату 
труда, с учетом изменения таможенных пошлин, стоимости доставки как на внутреннем рынке, так 

и на европейском (мировом) рынке. 

III. Метод оценки укрупненных показателей. 

Провести калькуляцию затрат и определить стоимость оцениваемого объекта без запроса на завод-

изготовитель достаточно сложно, поскольку требуется слишком много детальной информации. 
Более доступной является информация о структуре затрат, которая может быть получена из анализа 

имеющихся смет, а также из аналитических обзоров в специализированных изданиях. 

На основании информации о структуре затрат можно определить удельный вес какой-либо статьи 

затрат, например, затраты на материалы или затраты на комплектующие изделия. В таком случае 

достаточно определить затраты только по одной статье, например, затраты на материалы. Затраты 
на воспроизводство или замещение объекта определяется соотношением затрат на материалы и 

удельного веса этих затрат в общей структуре затрат. 

Основная формула расчета имеет вид: 

Свосст = М/Куд.мат, 

где: 
Куд.мат.- удельный вес затрат на материалы. 

Использование этого метода удобно, например, при оценке затрат на воспроизводство или 
замещение материалоемких объектов или, когда можно определить прямым счетом затраты на все 

комплектующие. 

В случае оценки объекта, который был изготовлен в единичном экземпляре, может изменяться 

структура затрат по сравнению с объектами, выпускаемыми серийно. Это может быть учтено вводом 

специального коэффициента, отражающего факт изменения удельного веса. 
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IV. Метод сравнения аналогов 

Метод прямого сравнения аналогов основывается на принципе замещения. Другими словами, метод 
имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу 

объект заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству 

и пригодности объект. 

Данный метод включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам, сходным с 

оцениваемым. При подборе объектов-аналогов сначала определяют функциональное сходство, т.е. 
аналог и оцениваемый объект должны одинаково выполнять основную функцию. Далее сравнивают 

2-3 основных функционально обусловленных параметра, например, у электродвигателя - мощность 
и число оборотов в минуту. Наиболее оптимальным является определение цены прямого аналога, 

т.е. абсолютно одинакового с оцениваемым. 

Однако по некоторым оцениваемым объектам (моделям) невозможно или очень сложно найти цену 
прямого аналога (цену той же модели). В этом случае цены на базовые объекты-аналоги затем 

корректируются с учетом параметров, по которым эти объекты отличаются от оцениваемого объекта. 
Параметры, по которым необходима корректировка: время продажи, условия продажи, место 

продажи, условия поставки, технические характеристики. Под условиями продажи необходимо 
понимать характер происхождения цены, а именно: реальная цена сделки, цена предложения, 

продажа с аукциона, лизинг; необходимо учитывать также скидки на оптовые поставки и 

дополнительные условия, например, включена ли в стоимость доставка. После корректировки цен 
их можно использовать для определения затрат на воспроизводство или замещение оцениваемой 

собственности. 

Затраты на воспроизводство или замещение могут быть определены по формуле: 

Свосст = Саналога * Кпопр, 

где: 
Кпопр - мультипликатор всех корректирующих коэффициентов, учитывающих отличия аналога от 
оцениваемого объекта (в том числе коэффициент перехода на вторичный рынок). 

V. Метод удельных показателей 

Метод удельных ценовых показателей исходит из предположения о наличии прямой 

пропорциональной зависимости между стоимостью объекта и главным параметром. 

Выбор главного параметра зависит от назначения объекта: для грузового автомобиля - 

грузоподъемность, для станка - размер обрабатываемой детали и т.п. 

Для очень многих видов машин и оборудования могут быть использованы такие универсальные 

параметры, как масса объекта или объем по габаритным размерам.  

Этот метод очень широко распространен на практике в силу своего универсализма, простоты и 

наглядности. Основная формула расчета затрат на воспроизводство или замещение имеет вид: 

Свосст = Суд * V, 

где: 
Суд - удельный ценовой показатель, например, цена 1 лошадиной силы двигателя, цена 1 т 
изделия, V - значение главного параметра, например, мощность двигателя, масса изделия. 

Основой метода является расчет удельных показателей. Удельные ценовые показатели 

рассчитываются по рыночным данным для однородной группы объектов. Эта группа может 
объединять достаточно большой круг объектов, имеющих функциональное и параметрическое 

сходство (назначение, сложность конструкции, степень автоматизации, абсолютное значение массы 

и т.п.).  

После выборки однородных объектов и определения для каждого объекта удельной стоимости 
основного параметра рассчитывается удельный ценовой показатель и определяется стоимость 

объекта оценки. 

В случае если оцениваемый объект имеет дополнительные преимущества (или их отсутствие) по 
сравнению с объектами, входящими в однородную группу, используются поправочные 

коэффициенты. 
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Этот метод используется при оценке большого массива однородных единиц, а также когда подбор 

прямого аналога не представляется возможным. 

VI. Метод эталона 

Метод эталона используется при оценке большого массива однородных объекта оценки, схожих по 
своим основным функциональным и параметрическим характеристикам, но отличающихся друг от 

друга наличием дополнительных устройств, функций и т.п. 

Исходя из анализа состава оцениваемого массива, выбирается некий эталонный объект. В качестве 
эталона может служить или наиболее часто встречающаяся единица, или объект, имеющий только 

основные (главные) характеристики. 

Следующим этапом этого метода является оценка эталона. Для определения стоимости эталона 

может быть использован любой из методов оценки машин, оборудования и транспортных средств. 

Для оценки объекта, входящего в однородную группу, необходимо определить параметры, по 
которым этот объект отличаются от эталона, и внести соответствующие поправки в стоимость 

эталонного объекта.  

Затраты на воспроизводство или замещение могут быть определены по формуле: 

Свосст = Сэталона * Кпопр, 

где: 

Кпопр - мультипликатор всех корректирующих коэффициентов, учитывающих отличия аналога от 
оцениваемого объекта. 

VII. Метод расчета по цене однородного объекта 

Сущность метода заключается в том, что для оцениваемого объекта, если объект не сложный и 
конструктивно однородный, или для определенного агрегата в составе сложного объекта подбирают 

технологически однородный объект, который похож на оцениваемый объект по конструкции, 

используемым в конструкции материалам и технологии изготовления. Причем технологически 
однородный объект может иметь другое назначение и применяться в другой отрасли. Однородный 

объект должен пользоваться спросом, и его цена должна быть известна. При этом предполагают, 
что полная себестоимость изготовления однородного объекта близка к себестоимости изготовления 

оцениваемого объекта и находится под влиянием общих для сравниваемых объектов 

производственных факторов. 

Метод по цене однородного объекта - это метод в общей теории оценки, применимый ко всем 

объектам движимого имущества, который в практическом применении оценки транспортных средств 

упрощен, т.к. у нас серийное производство9. 

 

где: С - первоначальная (восстановительная) стоимость на момент приобретения; Iкор- 

корректирующий индекс (индекс-дефлятор). 

Определение затрат на замещение/воспроизводство Объектов оценки 

Выбор метода определения затрат на замещение/воспроизводство 

Наиболее эффективным инструментом в определении стоимости, учитывающим действительное 
положение дел на рынке, безусловно, является метод сравнения аналогов. Однако эффективность 

данного метода напрямую зависит от объема рынка, т.е. от количества сделок с оцениваемым типом 

объекта, что является следствием объемов его производства. Продукция, выпускаемая серийно, 
либо крупными партиями, в большей степени представляется на открытом рынке, нежели продукция 

нестандартная, оригинальная, изготавливаемая под конкретную задачу конкретного потребителя. 
Такая продукция на рынках практически не представлена. В этом случае наиболее эффективными 

методами определения рыночной стоимости являются методы, связанные с анализом затрат на 

производство данного вида продукции, т.е. метод актуализации, либо калькуляции затрат. 

 
9 Источник: «ОЦЕНКА СТОИМОСТИ МАШИН, ОБОРУДОВАНИЯ И ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ», А.П. Ковалев, А.А. 
Кушель, 2003 г., http://khabroo.ru/d/357920/d/ocenka-stoimosti-mashin,-oborudovaniya-i-transportnyh-sredstv.pdf 

http://khabroo.ru/d/357920/d/ocenka-stoimosti-mashin,-oborudovaniya-i-transportnyh-sredstv.pdf
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В рамках данного подхода затраты на воспроизводство/замещение объекта оценки определены 

следующим методом: 

• Метод сравнения аналогов 

При расчете рыночной стоимости машин и оборудования Оценщик придерживается следующей 

последовательности операций: 

• установление затрат на воспроизводство/замещение (среднерыночной цены на новые аналоги 
предъявленного объекта оценки с учетом его комплектности); 

• определение износа и устаревания объекта оценки; 

• определение затрат на монтажные и демонтажные работы (при необходимости); 

• расчет рыночной стоимости объекта оценки с учетом износа и устаревания. 

Определение затрат на замещение/воспроизводство методом сравнения аналогов 

При подборе объектов-аналогов учтены функциональное сходство, т.е. аналог и оцениваемый 
объект должны одинаково выполнять основную функцию.  

Затраты на воспроизводство/замещение определены по формуле10: 

Свосп = Саналога * Кпопр, 
где: 

Саналога – стоимость аналога 

Кпопр - корректирующий коэффициент, учитывающий отличия аналога от оцениваемого объекта. 

Характерными параметрами (критериями) отбора служат следующие параметры: 

• основная техническая характеристика (характеристики); 

• назначение объекта; 

• техническое состояние объекта; 

• особые условия. 

На дату оценки производство грабли-ворошилки (ГВК-7,0П)11 и бороны дисковой модульной 

прицепной БДМ п 6*4 прекращено, т.к. завод-производитель банкрот и не выпускает данную 
продукцию. Для аналогов подобраны сопоставимые объекты по основным техническим параметрам 

(характеристикам). 

В качестве аналогов для сравнительного анализа выбрана аналогичная сельхозтезника. 

 

 
10 Источник: Особенности затратного и доходного подходов при оценке рыночной стоимости машин и 
оборудования. Яскевич Е.Е., Евдокимов А.В., 2005 г. 
11 https://www.agrobase.ru/catalog/machinery/machinery_2951045b-c36f-4585-8698-8b3eeda5ebf7 
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Источник12: https://moscow.promportal.su/goods/21009498/posevnoy-kompleks-salford-3040-
hybrid.htm?ysclid=l5z626s86o919018953 

 

 
12 В ходе телефонных переговоров с продавцом было определено, что предложение актуально на дату оценки, 
цена в объявлении актуальна на дату оценки. 
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https://www.avito.ru/ufa/gruzoviki_i_spetstehnika/borona_artayus_bdm_6h4_2022_2403878980 

 

https://www.agrobase.ru/catalog/machinery/machinery_248267fa-ed9a-48cb-b2fd-5454089b23a1 
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https://magro.by/assets/files/produkty/Grabli/Grabli-navigator-n90V8C-H90V10C-H90V12C-expluatatia.pdf 

Переход на вторичный рынок 

Данная корректировка начинает действовать с момента передачи прав собственности на объект от 

производителя продавцу и учитывается при оценке объектов во всех периодах его жизненного 
цикла. Данная скидка распространяется на каждый объект один раз. Экономический смысл 

заключается в передаваемых рисках (возникновение скрытых дефектов при транспортировке, 

заводские браки и т.д.) 

Корректировка перехода на вторичный рынок определена на основании данных, представленных в 

«Справочнике Оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики 
рынка машин и оборудования. Лейфер Л.А, Нижний Новгород 2019. 

 

Рис. 4 

Коэффициенты перехода на вторичный рынок 

  
Источник информацию: Справочник оценщика машин и оборудования, под ред. Лейфер Л.А., 2019 г. 

Таким образом, для проведения дальнейших расчетов Оценщик принял корректировку перехода с 

первичного на вторичный рынок в размере 14,6%. 

Расчет затрат на замещение/воспроизводство оцениваемого объекта движимого имущества 

приведен в таблицах ниже. 

Таблица 21. Расчет затрат на замещение/воспроизводство объекта оценки без учета 
физического износа методом расчета по цене однородного объекта  

№ 
п/п 

Объект 
оценки 

Объект аналог 

Цена нового 

аналога, 

руб. с НДС 

Коэффициент 
перехода с 

первичного на 

вторичный 
рынок 

Стоимость 

замещения, 

руб. с НДС 

1 

Посевной 

комплекс 
SALFORD 3040-

30 2012 г.в. 

Посевной комплекс 

Salford 580-3040 
HYBRID 

12 400 000 14,6% 10 589 600 

https://magro.by/assets/files/produkty/Grabli/Grabli-navigator-n90V8C-H90V10C-H90V12C-expluatatia.pdf
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№ 

п/п 

Объект 

оценки 
Объект аналог 

Цена нового 
аналога, 

руб. с НДС 

Коэффициент 

перехода с 
первичного на 

вторичный 

рынок 

Стоимость 
замещения, 

руб. с НДС 

2 

Грабли 

колесно-

пальцевые 
прицепные 8,2 

м. 2012 г.в. 

Грабли колесно-

пальцевые прицепные 

Sitrex  
H90V12, ширина 

захвата 8,2 м 

361 110 14,6% 308 388 

3 

Борона 

дисковая 

модульная 
прицепная 

БДМ п 6*4  
2012 г.в. 

Борона дисковая  

БДМ прицепная  
Артайус 6*4пк 

1 694 000 14,6% 1 446 676 

Источник: расчёты Оценщика 

Определение рыночной стоимости затратным подходом 

Расчет рыночной стоимости объектов оценки представлен в таблице ниже. 

Таблица 22. Расчет рыночной стоимости объектов оценки 

№ 
п/п 

Объект оценки 
Стоимость 

замещения, 

руб. с НДС 

Накопленный износ по 
модифицированному срок 

службы, %  

Рыночная 
стоимость, 

руб. с НДС 

1 

Посевной 
комплекс 

SALFORD 3040-30 
2012 г.в. 

10 589 600 80% 2 138 000 

2 

Грабли колесно-

пальцевые 
прицепные 8,2 м. 

2012 г.в. 

308 388 80% 62 000 

3 

Борона дисковая 
модульная 

прицепная БДМ п 
6*4  2012 г.в. 

1 446 676 80% 292 000 

Источник: расчёты Оценщика 
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Согласование результатов оценки 

Последним этапом оценки любого вида актива, если были использованы несколько оценочных 
подходов, является согласование полученных результатов. Веса оценочных подходов определяются 

с использованием одного из следующих методов: 

- экспертного метода; 

- метода анализа иерархий. 

Экспертный метод предполагает экспертное определение весов для дальнейшего расчета итогового 
значения стоимости оцениваемых объектов как средневзвешенного полученных с использованием 

различных оценочных подходов результатов. 

Метод анализа иерархий (МАИ) является математической процедурой для иерархического 

представления элементов, определяющих параметры объектов.  

Согласование результатов определения рыночной стоимости объектов производим с 

использованием метода средневзвешенных ставок. 

Так как расчет проводился только по одному подходу – сравнительному или затратному, 

согласование не требуется. 

Таблица 23. Результаты оценки  

№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки, в отношении 
которого проводится 

оценка рыночной 
стоимости 

Стоимость, 
полученная 
затратным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 

сравнительным 
подходом, руб. с 

НДС 

Стоимость, 
полученная 
доходным 

подходом, руб. с 
НДС 

1. 

Комбайн зерноуборочный 
КЗС-1218-29 «Полесье» в 

комплектации – молотилка 
КЗК-12-0100000Б-12; жатка 
для зерновых культур ЖЗК-

7-5 (зав№3404) с 
транспортной тележкой и 

подборщик зерновой ПЗ-3, 4-
3. (зав.№2593). Двигатель 
№ЯМЗ-238 ДЕ-22 ПСМ ВО 

466648. Мощность двигателя 
– 243/330 2013 г.в. 

не применялся 3 140 000 не применялся 

2 
Сеялка механическая 

(комплекс трехсекционный) 
D9 с компьютером, 2005 г.в 

не применялся 687 000 не применялся 

3 
Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 

10 2007 г.в. 
не применялся 1 263 000 не применялся 

4 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель № 746987, 

коробка передач № 177347, 
ПСМ ВЕ 074735 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

5 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №747983, 

коробка передач-177617, 
ПСМ ВЕ 074727 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

6 

Трактор Беларус 82.1 
Двигатель №746097, 

коробка передач № 176328, 
ПСМ ВЕ 074745 2007 г.в. 

не применялся 649 000 не применялся 

7 

Трактор ХТЗ-150К-09 
Двигатель №80250158, 

коробка передач № 08370, 
ПТС ТВ 028529 2008 г.в. 

не применялся 805 000 не применялся 

8 

Трактор «Кировец» К-744Р 
Двигатель №70310161, 

коробка передач № 0711813, 
ПТС ВЕ № 034313 2007 г.в. 

не применялся 1 577 000 не применялся 
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№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки, в отношении 
которого проводится 

оценка рыночной 
стоимости 

Стоимость, 
полученная 
затратным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 

сравнительным 

подходом, руб. с 
НДС 

Стоимость, 
полученная 
доходным 

подходом, руб. с 
НДС 

9 

Колесный 
сельскохозяйственный 

трактор NEW Holland Т8.390 
Двигатель №11Н0С0015789, 

коробка передач 
№AIB0400434, ПТС СА 

088078 2012 г.в. 

не применялся 3 220 000 не применялся 

10 

Зерноуборочный комбайн 
КЗС-1218-29 «Полесье-1218» 

Двигатель ЯМЗ-238 ДЕ-22 
№В0466441, ПСМ СА 024318 

2012 г.в. 

не применялся 2 820 000 не применялся 

11 
Посевной комплекс SALFORD 

3040-30 2012 г.в. 
2 138 000 не применялся не применялся 

12 
Борона дисковая модульная 
прицепная БДМ п 6*4 2012 

г.в. 
292 000 не применялся не применялся 

13 
Пресс-подборщик ПРФ-180 

2012 г.в. 
не применялся 239 000 не применялся 

14 
Грабли колесно-пальцевые 
прицепные 8,2 м. 2012 г.в. 

62 000 не применялся не применялся 

15 

Опрыскиватель штанговый с 
технологическим 

оборудованием ОМПШ-2500 
2012 г.в. 

не применялся 174 000 не применялся 

16 

Сеялка пневматическая 
точного высева (8-ми 

рядная) с туковой системой 
2012 г.в. 

не применялся 287 000 не применялся 

Источник: расчеты Оценщика 
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Итоговое заключение о рыночной стоимости 

В процессе оценки, были получены следующие результаты: 

Таблица 24. Результаты оценки  

№ 
п/п 

Наименование объекта оценки, в 
отношении которого проводится 

оценка рыночной стоимости 

Средства идентификации 
объекта оценки 
(кадастровый 

(инвентарный) номер, 
площадь, 

этажность/модель 
автомобиля, VIN, пробег, 

год выпуска и пр.) 

Рыночная 
стоимость 
с НДС, руб. 

Рыночная 
стоимость 
без НДС, 

руб. 

1. 

Комбайн зерноуборочный КЗС-1218-29 
«Полесье» в комплектации – 

молотилка КЗК-12-0100000Б-12; жатка 
для зерновых культур ЖЗК-7-5 

(зав№3404) с транспортной тележкой 
и подборщик зерновой ПЗ-3, 4-3. 

(зав.№2593). Двигатель №ЯМЗ-238 
ДЕ-22 ПСМ ВО 466648. Мощность 

двигателя – 243/330 2013 г.в. 

Заводской номер №12653 3 140 000 2 616 667 

2 
Сеялка механическая (комплекс 

трехсекционный) D9 с компьютером, 
2005 г.в 

Заводской номер 
№00159278, №00159296, 

№00159300 
687 000 572 500 

3 
Плуг LEMKEN ЕвроДиамант 10 2007 

г.в. 
Заводской номер №318630 1 263 000 1 052 500 

4 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель № 
746987, коробка передач № 177347, 

ПСМ ВЕ 074735 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003890 

649 000 540 833 

5 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 

№747983, коробка передач-177617, 
ПСМ ВЕ 074727 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003872 

649 000 540 833 

6 
Трактор Беларус 82.1 Двигатель 

№746097, коробка передач № 176328, 
ПСМ ВЕ 074745 2007 г.в. 

Заводской номер № 
82003891 

649 000 540 833 

7 
Трактор ХТЗ-150К-09 Двигатель 
№80250158, коробка передач № 
08370, ПТС ТВ 028529  2008 г.в. 

Заводской номер№ 589475, 805 000 670 833 

8 
Трактор «Кировец» К-744Р Двигатель 

№70310161, коробка передач № 
0711813, ПТС ВЕ № 034313 2007 г.в. 

Заводской номер № 070156 1 577 000 1 314 167 

9 

Колесный сельскохозяйственный 
трактор NEW Holland Т8.390 Двигатель 

№11Н0С0015789, коробка передач 
№AIB0400434, ПТС СА 088078 2012 

г.в. 

Заводской номер 
№ZBRC09477 

3 220 000 2 683 333 

10 

Зерноуборочный комбайн КЗС-1218-29 
«Полесье-1218» Двигатель ЯМЗ-238 
ДЕ-22 №В0466441, ПСМ СА 024318 

2012 г.в. 

Заводской номер №12612 2 820 000 2 350 000 

11 
Посевной комплекс SALFORD 3040-30 

2012 г.в. 
Заводской номер №112470 2 138 000 1 781 667 

12 
Борона дисковая модульная 

прицепная БДМ п 6*4 2012 г.в. 
Заводской номер № 015 292 000 243 333 

13 Пресс-подборщик ПРФ-180 2012 г.в. Заводской номер № 321 239 000 199 167 

14 
Грабли колесно-пальцевые прицепные 

8,2 м. 2012 г.в. 
Заводской номер № 235151 62 000 51 667 

15 
Опрыскиватель штанговый с 

технологическим оборудованием 
ОМПШ-2500 2012 г.в. 

Заводской номер № 199 174 000 145 000 

16 
Сеялка пневматическая точного 
высева (8-ми рядная) с туковой 

системой 2012 г.в. 
Заводской номер № 2361 287 000 239 167 

Источник: расчеты Оценщика 
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Рыночная стоимость движимого имущества в количестве 16 единиц, по состоянию на 25 июля 2022 

года, с учетом НДС, округленно составила: 

 

18 651 000 (Восемнадцать миллионов шестьсот пятьдесят одна тысяча) руб. 

 

Допущения и ограничения, возникшие в ходе выполнения работ по оценке, приведены в задании на 

оценку и в разделе 1.4 Отчета об оценке.  

Заключение о стоимости, равно как и отдельные части отчета об оценке, не может трактоваться 
отдельно, а только в связи с полным текстом отчета, принимая во внимание все содержащиеся в 

нем допущения и ограничения. 

Согласно законодательству, действующему в рамках оценочной деятельности, результаты стоимости 

могут быть использованы в течение 6 месяцев от даты составления настоящего отчета. Полная 
характеристика объектов-аналогов, а также все основные предположения, расчеты и выводы 

содержатся в прилагаемом Отчете об оценке. Настоящее письмо необходимо рассматривать только 

в контексте полного текста Отчета об оценке. 

ООО «АВЕРТА ГРУПП» высоко ценит возможность быть полезным Вам и благодарит за 

предоставленную возможность оказать Вам услуги по оценке стоимости. 

 

Генеральный директор 

 
 

ООО «АВЕРТА ГРУПП»  Шаров А.А. 
 

Оценщик 

  

Тышкевич Е.В. 

 

  

29 июля 2022 года  
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Опрыскиватель 

 



 

 128 

 

 

 



 

 129 

 

Посевной комплекс 
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Документы оценщика 

                
ФИО специалиста- 

оценщика 
Квалификация, документы о профессиональном образовании 

Тышкевич 
Евгений 

Валентинович 
(Оценщик) 

Аккредитованное образовательное частное учреждение высшего образования 
«Московский финансово-юридический университет МФЮА». 
Диплом на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки стоимости 
предприятия (бизнеса), 2017г. 772403015111 
Диплом Московского государственного университета имени М.В. Ломоносова, 
1999г. ДВС 0013635; 

Член НП саморегулируемая организация «Деловой союз оценщиков», 
Свидетельство №993 от 21.03.2017. 

- Страховщик: СПАО «РЕСО Гарантия», 
Полис № 922/2107731896 от 18 января 2022 г.;  
Срок действия: 26.01.2022 г. по 25.01.2023 г.;  
Страховая сумма: 30 000 000,00 рублей (тридцать миллионов рублей). 

Квалификационный аттестат по направлению «Оценка движимого имущества» 
№018847-2 от 16.04.2021 г. 
Квалификационный аттестат по направлению «Оценка недвижимости» №02169-1 
от 06.09.2021 г. 

- Стаж работы в оценочной деятельности 5 лет. 

Денисюк  
Елена Евгеньевна 

(Оценщик 1 
категории, 

квалификация 
судебный эксперт) 

 

- НОУ «Институт профессиональной оценки», Москва 
Диплом о проф. переподготовке по программе «Оценка стоимости предприятия 
(бизнеса)», ПП№323174, от 19.02.2003г.; 
- НОУ ДПО «Институт профессионального образования», г. Москва 
Свидетельство о повышении квалификации по программе «Судебная оценочная 
экспертиза»,  2013 г. №0036/2013 
- Волгоградский государственный технический университет 
Диплом о повышении квалификации по программе «Судебная оценочная 
экспертиза»,  2018 г., Д.ДПО №001928 
- Диплом о профессиональной переподготовке эксперта СРО (2016),  
- Волгоградский государственный технический университет 
Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Судебно-
товароведческая экспертиза»,  2019 г., Д.ДПО №003664 
-Удостоверение о повышении квалификации, 2020г., № 001/009/2020 

- Член НП саморегулируемая организация «Деловой союз оценщиков»,  
Свидетельство  №1144 от 16.10.2020г. 
- Член  экспертного совета НП саморегулируемая организация «Деловой союз 
оценщиков», Свидетельство  №0017 от 15.06.2018г. 

- Страховщик: АО «АльфаСтрахование». Страховой полис: №0346R/776/00018/20, 
дата выдачи 18 марта 2020 г., срок действия полиса с 25.04.2020г. по 24.04.2021г. 
Страховая сумма составляет: 30 000 000 руб. 

- Квалификационный аттестат №026661-3 от 28 июля 2021 г. по направлению 
«Оценка бизнеса» 
- Квалификационный аттестат №018915-1 от 26 апреля 2021 г. по направлению 
«Оценка недвижимости» 
- Квалификационный аттестат №016825-2 от 22 марта 2019 г. по направлению 
«Оценка движимого имущества» 

- Стаж работы в оценочной деятельности 18 лет. 
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