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ООО «БАСКО» 
 тел. 8-933-933-1661 

e-mail: torgbasko@mail.ru 

Заказчик: 
Организационно-правовая форма ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
Полное наименование ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ТРОИЦ-

КИЙ СТАНКОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ЗАВОД» 
Сокращенное наименование ООО «ТСЗ» 
ОГРН 1097418001251 
Дата регистрации   06.10.2009 года 
Дата присвоения ОГРН 06.10.2009 года 
Место нахождения 457103, ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г. ТРОИЦК, УЛ. СОВЕТСКАЯ, 

Д.24 
Объект оценки: 

Наименование Права требования ООО «ТСЗ» к Лепину П.А. 
Права на объект оценки, учитывае-
мые при определении стоимости 

Собственность 

Цель оценки: 
Определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку. 

Вид стоимости, определенный заданием на оценку: 
Рыночная (в соответствии с Федеральным стандартом «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 
2), утвержденным приказом Минэкономразвития России № 298 от 20.05.2015 г. 

Предполагаемое использование результатов оценки: 
Результат оценки предполагается использовать для реализации объекта оценки в рамках процедуры 
банкротства (конкурсного производства).  
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1. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОТЧЕТУ ОБ ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Информация по отчету об оценке 

Дата составления отчета об оценке 21 октября 2022 года. Порядковый номер отчета об оценке 382-22 
 

2. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 

Договор на проведение оценки между ООО «ТСЗ» в лице конкурсного управляющего Чучмана М.Р. и ООО «БАСКО» в лице генерального 
директора Батулина Д.Н. от 20.10.2022г. 

 
Общая информация, идентифицирующая объект оценки, результаты оценки, полученные при применении различных подходов к 

оценке, итоговая величина стоимости объекта оценки, ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости объекта оценки 
приведена ниже: 

Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Наименование 
дебитора 

ИНН Дебито-
ра 

Сумма требо-
вания (на дату 
оценки), руб. 

Документы, подтверждающие наличие 
задолженности 

Права на 
объект оцен-

ки, учиты-
ваемые при 

определении 
стоимости 

Имеющиеся 
ограничения 
(обремене-
ния) в отно-

шении объек-
та оценки 

Балансовая 
стоимость, руб. 

Лепин Павел 
Александрович 741803725040 221090270,07 

Определение Арбитражного суда Челябин-
ской области по Делу № А76-11717/2015 
от 03.03.2022г.; Отчет о результатах вы-
бора кредиторами способа распоряжения 
правом требования о привлечении к суб-
сидиарной ответственности от 30.10.2020 
г.; Ответы на сообщение о праве выбора 

способа распоряжения правом требования 
от 09.10.2020г.; Определение Арбитраж-

ного суда Челябинской области по Делу № 
А76-11717/2015 от 18.07.2022г.; Опреде-
ление Арбитражного суда Челябинской 
области по Делу № А76-11717/2015 от 

05.08.2022г. 

Собствен-
ность 

Докумен-
тально под-

твержденные 
сведения о 
наличии 

ограничений 
(обремене-

ний) отсутст-
вуют 

Сведения не 
представлены 

Стоимость, руб., полученная с применением подхода 
Наименование 

дебитора 
ИНН Дебито-

ра 

Сумма требо-
вания (на дату 
оценки), руб. Затратного  Сравнительного  Доходного  

Итоговая 
стоимость, 

руб. (НДС не 
облагается)* 

Лепин Павел 
Александрович 741803725040 221090270,07 Не определялась 651553,00 Не определялась 652000,00 

* В соответствии с пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 N 117-ФЗ: Операции по 
реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации 
несостоятельными (банкротами) не признаются объектом налогообложения при исчислении налога на добавленную стоимость (НДС). 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости объекта оценки 
Результат оценки предполагается  использовать для реализации объекта оценки в рамках процедуры банкротства (конкурсного производства). 

 
3. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Объект оценки 

Наимено-
вание 

дебитора 

ИНН Дебито-
ра 

Сумма требо-
вания (на 

дату оценки), 
руб. 

Документы, подтверждающие наличие задол-
женности 

Права на объ-
ект оценки, 

учитываемые 
при определе-
нии стоимости 

Имеющиеся 
ограничения 

(обременения) 
в отношении 

объекта оценки 

Балансо-
вая стои-

мость, 
руб. 

Лепин 
Павел 

Александ-
рович 

741803725040 221090270,07 

Определение Арбитражного суда Челябинской 
области по Делу № А76-11717/2015 от 

03.03.2022г.; Отчет о результатах выбора креди-
торами способа распоряжения правом требова-

ния о привлечении к субсидиарной ответственно-
сти от 30.10.2020 г.; Ответы на сообщение о 
праве выбора способа распоряжения правом 

требования от 09.10.2020г.; Определение Арбит-
ражного суда Челябинской области по Делу № 
А76-11717/2015 от 18.07.2022г.; Определение 

Арбитражного суда Челябинской области по Делу 
№ А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 

Собственность 

Документально 
подтвержден-

ные сведения о 
наличии огра-
ничений (обре-
менений) от-

сутствуют 

Сведения 
не пред-
ставлены 

Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 03.03.2022г. 
Отчет о результатах выбора кредиторами способа распоряжения правом требования о привлечении к субсидиарной ответственности от 30.10.2020 г. 
Ответы на сообщение о праве выбора способа распоряжения правом требования от 09.10.2020г 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 18.07.2022г. 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 
Копии поименованных выше документов содержатся в Приложении 1 к отчету об оценке 

Реквизиты лица, владеющего объектом оценки 
Организационно-правовая форма ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
Полное наименование ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ТРОИЦКИЙ СТАНКОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ЗАВОД» 
Сокращенное наименование ООО «ТСЗ» 
ОГРН 1097418001251 
Дата присвоения ОГРН 06.10.2009 года 
Дата регистрации 06.10.2009 года 
Место нахождения 457103, ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г. ТРОИЦК, УЛ. СОВЕТСКАЯ, Д.24 

Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости 
Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости Собственность 

Цель оценки 
Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку. 

Предполагаемое использование результатов оценки 
Результат оценки предполагается  использовать для реализации объекта оценки в рамках процедуры банкротства (конкурсного производства). 
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Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки 
Отчет об оценке объекта оценки действителен только для предполагаемого использования результатов оценки. 

Вид стоимости 
Рыночная (в соответствии с Федеральным стандартом «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденным приказом Минэкономраз-
вития России № 298 от 20.05.2015 г. 

Дата оценки 
Дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки 21.10.2022 года 

Срок проведения оценки 
Дата заключения договора на проведение оценки – дата составления отчета об оценке. 

Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка 
1. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме для предполагаемого использования результатов оценки. 
2. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, 
что объект оценки будет отчужден на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете об оценке. 
3. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ни-
какой ответственности за изменение политических, экономических, экологических, социальных или иных факторов, которые могут воз-
никнуть после этой даты и повлиять на стоимость объекта оценки. 
4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по 
официальному вызову суда или отдельному договору с Заказчиком. 
5. От Оценщика не требуется, и он не принимает на себя ответственности за описание правового положения объекта оценки и вопросы, 
подразумевающие обсуждение юридических аспектов права на объект оценки. Предполагается, что права на объект оценки полностью 
соответствуют требованиям законодательства РФ, если иное не оговорено специально. Объект оценки считается свободным от каких-либо 
претензий, обременений или ограничений, кроме оговоренных в отчете об оценке. 
6. Информация, предоставленная Заказчиком, подписанная уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, счита-
ется достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе. 
7. Информация, используемая в отчете об оценке, позволяет делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подго-
товки. 
8. Обязанностью Оценщика в рамках составления отчета об оценке не является проведение экспертизы прав на объект оценки, аудитор-
ской проверки финансовой отчетности или иных экспертиз. 
9. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (чертежи, схемы, рисунки, фотографии). Любые чертежи, схемы, рисунки, фото-
графии, содержащиеся в отчете об оценке, могут отражать приблизительные размеры и внешний вид, и призваны помочь получить визу-
альное представление об объектах оценки или методологии оценки и расчетов. Пользователю не следует полагаться на эти чертежи, схе-
мы, рисунки, фотографии в случае любого другого их использования. 
10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых дефектов (дефектов, наличие которых при исследовании документов, пред-
ставленных Заказчиком, установить не представляется возможным), влияющих на состояние объекта оценки. Оценщик не несет ответст-
венность ни за наличие таких скрытых дефектов, ни за необходимость выявления таковых. Ответственность также не возникает и в слу-
чае обнаружения скрытых дефектов впоследствии. 
11. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц в отношении объектов оценки, ограничений (обреме-
нений), а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений 
(обременений) и загрязнений. 
12. В соответствии с пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 N 117-ФЗ: Операции по 
реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации 
несостоятельными (банкротами) не признаются объектом налогообложения при исчислении налога на добавленную стоимость (НДС). 
13. После проведения процедуры согласования Оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости 
объекта оценки не обязан приводить свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта 
стоимость. 
14. Расчеты выполняются средствами Microsoft Office, с применением округлений, ввиду чего при пересчете значений иным способом 
могут возникать отклонения от значения, указанного в отчете. 

 
4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

Сведения о заказчике оценки 
Организационно-правовая форма ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
Полное наименование ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ТРОИЦКИЙ СТАНКОСТРОИ-

ТЕЛЬНЫЙ ЗАВОД» 
Сокращенное наименование ООО «ТСЗ» 
ОГРН 1097418001251 
Дата присвоения ОГРН 06.10.2009 года 
Дата регистрации 06.10.2009 года 
Место нахождения 457103, ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г. ТРОИЦК, УЛ. СОВЕТСКАЯ, Д.24 

Сведения о юридическом лице, заключившем договор на проведение оценки  
Организационно-правовая форма юридического лица, с кото-
рым оценщики заключили трудовой договор 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

Полное наименование юридического лица, с которым оценщи-
ки заключили трудовой договор 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «БАСКО» 

Сокращенное наименование юридического лица, с которым 
оценщики заключили трудовой договор 

ООО «БАСКО» 

ОГРН юридического лица, с которым оценщики заключили 
трудовой договор 

1042202274168 

Дата присвоения ОГРН юридического лица, с которым оценщи-
ки заключили трудовой договор 

23.09.2004г. 

Место нахождения юридического лица, с которым оценщики 
заключили трудовой договор 

656038, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Союза Республик, 30 кв. 35 

Сведения о страховании гражданской ответственности юриди-
ческого лица, с которым оценщики заключили трудовой дого-
вор  

Договор обязательного страхования ответственности при осуществлении 
оценочной деятельности № 433-731-001888/22. Страховщик: СПАО «ИН-
ГОССТРАХ». Лимит ответственности: 5000000,00 рублей. 

Сведения о сроке действия полиса страхования профессио-
нальной ответственности юридического лица, с которым 
оценщики заключили трудовой договор 

с 21.01.2022г. по 20.01.2023г. 

Сведения о независимости юридического лица 
1. Оценщик не имеет имущественного интереса в объекте оценки и не является аффилированным лицом Заказчика. 
2. Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки. 

Сведения об оценщике, выполнившем оценку 
Фамилия Супруненко 
Имя  Александр 
Отчество Александрович 
Место нахождения оценщика 659600, Алтайский край, Смоленский район с. Смоленское, ул. Красноярская, 

115 кв.1.  
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Информация о членстве в саморегулируемой организации 
оценщиков 

Выписка из реестра членов СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщи-
ков» от 24.06.2022 года. 

Номер и дата выдачи документа, подтверждающего полу-
чение профессиональных знаний в области оценочной 
деятельности 

СП «Сибирский Институт Повышения Квалификации Специалистов и Экспер-
тов», 2012 год. Диплом о профессиональной переподготовке № 286, выдан 
29 июня 2012 года. Квалификация: Оценка стоимости предприятия (бизне-
са). 

Сведения о квалификационном аттестате Квалификационный аттестат № 020830-3 от 11.06.2021г. по направлению оценоч-
ной деятельности «Оценка бизнеса» на основании решения федерального бюд-
жетного учреждения «Федеральный ресурсный центр» от 11.06.2021 г. №203, срок 
действия квалификационного аттестата – 3 года (до 11.06.2024г.) 

Сведения о страховании гражданской ответственности оцен-
щика  

Договор (полис) обязательного страхования ответственности оценщика № 433-
731-048422/22 от «13» мая 2022 г. Страховщик: СПАО «ИНГОССТРАХ». Лимит от-
ветственности: 300000,00 рублей. 

Сведения о сроке действия полиса страхования профессио-
нальной ответственности оценщика 

с 20.05.2022г. по 19.05.2023г. 

Стаж работы в оценочной деятельности с 01.04.2018 года (4 года) 
Контактный телефон оценщика 8-999-476-1580 
Адрес электронной почты оценщика cany8808@mail.ru  
Перечень лиц, привлекаемых к проведению оценки и подго-
товке отчета об оценке (организации и специалисты): 

Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отче-
та об оценке не привлекались. 

Квалификация лиц, привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке (организациях и специалистах): 

Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отче-
та об оценке не привлекались. 

Степень участия в проведении оценки объекта оценки лиц, 
привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке (организациях и специалистах) 

Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отче-
та об оценке не привлекались. 

Сведения о независимости оценщика 
1. Оценка объекта оценки проводится Оценщиком, который не является учредителем, собственником, должностным лицом или работником 
юридического лица – Заказчика. 
2. Оценщик не имеет имущественного интереса в объекте оценки, и не состоит с учредителем, собственником, должностным лицом или 
работником юридического лица – Заказчика в близком родстве или свойстве. 
3. В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных права вне договора. 
4. Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика. 
5. Заказчик не является кредитором или страховщиком Оценщика. 
6. Отсутствует вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность Оценщика, если это может негативно повлиять 
на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или 
определению при проведении оценки объекта оценки. 
7. Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки. 

 
5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

1. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме для предполагаемого использования результатов оценки. 
2. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, 
что объект оценки будет отчужден на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете об оценке. 
3. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой 
ответственности за изменение политических, экономических, экологических, социальных или иных факторов, которые могут возникнуть по-
сле этой даты и повлиять на стоимость объекта оценки. 
4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по офи-
циальному вызову суда или отдельному договору с Заказчиком. 
5. От Оценщика не требуется, и он не принимает на себя ответственности за описание правового положения объекта оценки и вопросы, 
подразумевающие обсуждение юридических аспектов права на объект оценки. Предполагается, что права на объект оценки полностью соот-
ветствуют требованиям законодательства РФ, если иное не оговорено специально. Объект оценки считается свободным от каких-либо пре-
тензий, обременений или ограничений, кроме оговоренных в отчете об оценке. 
6. Информация, предоставленная Заказчиком, подписанная уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, считается 
достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе. 
7. Информация, используемая в отчете об оценке, позволяет делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подго-
товки. 
8. Обязанностью Оценщика в рамках составления отчета об оценке не является проведение экспертизы прав на объект оценки, аудиторской 
проверки финансовой отчетности или иных экспертиз. 
9. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (чертежи, схемы, рисунки, фотографии). Любые чертежи, схемы, рисунки, фотогра-
фии, содержащиеся в отчете об оценке, могут отражать приблизительные размеры и внешний вид, и призваны помочь получить визуальное 
представление об объектах оценки или методологии оценки и расчетов. Пользователю не следует полагаться на эти чертежи, схемы, рисун-
ки, фотографии в случае любого другого их использования. 
10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых дефектов (дефектов, наличие которых при исследовании документов, представ-
ленных Заказчиком, установить не представляется возможным), влияющих на состояние объекта оценки. Оценщик не несет ответственность 
ни за наличие таких скрытых дефектов, ни за необходимость выявления таковых. Ответственность также не возникает и в случае обнаруже-
ния скрытых дефектов впоследствии. 
11. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц в отношении объектов оценки, ограничений (обремене-
ний), а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (об-
ременений) и загрязнений. 
12. В соответствии с пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 N 117-ФЗ: Операции по реа-
лизации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несо-
стоятельными (банкротами) не признаются объектом налогообложения при исчислении налога на добавленную стоимость (НДС). 
13. После проведения процедуры согласования Оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости объек-
та оценки не обязан приводить свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость. 
14. Расчеты выполняются средствами Microsoft Office, с применением округлений, ввиду чего при пересчете значений иным способом могут 
возникать отклонения от значения, указанного в отчете. 
 

6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
Стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки 

1. Федеральный стандарт «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный приказом 
Минэкономразвития России №297 от 20.05.2015 г.  
2. Федеральный стандарт «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный приказом Минэкономразвития России №298 от 
20.05.2015 г.  
3. Федеральный стандарт «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный приказом Минэкономразвития России №299 от 
20.05.2015 г. 
4. Федеральный стандарт «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный приказом Минэкономразвития России №326 от 01.06.2015 г. 
5. Стандарты и правила оценочной деятельности СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков», утвержденные Решением Советом 
Союза специалистов оценщиков «Федерация специалистов оценщиков» (Протокол №2 от 03.10.2016г.) 
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Обоснование использования стандартов оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки при проведении оценки данных 
объекта оценки 

Федеральный стандарт «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный приказом Минэ-
кономразвития России №297 от 20.05.2015 г.  Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществле-
нии оценочной деятельности. (п.2 Федерального стандарта «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО № 
1), утвержденного приказом Минэкономразвития России №297 от 20.05.2015 г.). 
Федеральный стандарт «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный приказом Минэкономразвития России №298 от 
20.05.2015 г. Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности. (п.2 
Федерального стандарта «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденного приказом Минэкономразвития России №298 от 
20.05.2015 г.). 
Федеральный стандарт «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный приказом Минэкономразвития России №299 от 
20.05.2015 г. Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности. (п.2 
Федерального стандарта «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденного приказом Минэкономразвития России №299 от 
20.05.2015 г.). 
Федеральный стандарт «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный приказом Минэкономразвития России №326 от 01.06.2015 г. Настоя-
щий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности. 
Стандарты и правила оценочной деятельности СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков», утвержденные Решением Советом Сою-
за специалистов оценщиков «Федерация специалистов оценщиков» (Протокол №2 от 03.10.2016г.) являются обязательными к примене-
нию при осуществлении оценочной деятельности оценщиками-членами СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков» 

 
7. ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ И ЛИТЕРАТУРЫ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ И ДОКУМЕНТОВ, 

УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Нормативные документы и литература и источники информации, использованные при проведении оценки: 
Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".  
Федеральный стандарт «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный приказом Минэ-
кономразвития России №297 от 20.05.2015 г.  
Федеральный стандарт «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный приказом Минэкономразвития России №298 от 
20.05.2015 г.  
Федеральный стандарт «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный приказом Минэкономразвития России №299 от 
20.05.2015 г.  
Федеральный стандарт «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный приказом Минэкономразвития России №326 от 01.06.2015 г. Настоящий 
федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности. 
Стандарты и правила оценочной деятельности СРО «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков», утвержденные Решением Советом Союза 
специалистов оценщиков «Федерация специалистов оценщиков» (Протокол №2 от 03.10.2016г.) 
«Анализ и оценка дебиторской задолженности в условиях антикризисного управления», Лазарев П.Ю., Лошков В.В., «Московский Оценщик» №1 (14), 
2002г. 
Общественные сведения, опубликованные в средствах массовой информации, отчеты, аналитические материалы, статистические данные, 
прогнозы, правовые и нормативные акты РФ.  
Справочно-аналитический материал специалиста: нормы и правила, справочники по эксплуатации и капитальному ремонту; методики опре-
деления износа; рыночной стоимости; журналы; рекламные проекты; коммерческие предложения. 
Ресурсы всемирной информационной сети Интернет. 
Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки: 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 03.03.2022г. 
Отчет о результатах выбора кредиторами способа распоряжения правом требования о привлечении к субсидиарной ответственности от 30.10.2020 г. 
Ответы на сообщение о праве выбора способа распоряжения правом требования от 09.10.2020г 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 18.07.2022г. 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 
 
8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕ-

СТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  
Описание объекта оценки 

Наимено-
вание 

дебитора 

ИНН Дебито-
ра 

Сумма требо-
вания (на 

дату оценки), 
руб. 

Документы, подтверждающие наличие задол-
женности 

Права на объ-
ект оценки, 

учитываемые 
при определе-
нии стоимости 

Имеющиеся 
ограничения 

(обременения) 
в отношении 

объекта оценки 

Балансо-
вая стои-

мость, 
руб. 

Лепин 
Павел 

Александ-
рович 

741803725040 221090270,07 

Определение Арбитражного суда Челябинской 
области по Делу № А76-11717/2015 от 

03.03.2022г.; Отчет о результатах выбора креди-
торами способа распоряжения правом требова-

ния о привлечении к субсидиарной ответственно-
сти от 30.10.2020 г.; Ответы на сообщение о 
праве выбора способа распоряжения правом 

требования от 09.10.2020г.; Определение Арбит-
ражного суда Челябинской области по Делу № 
А76-11717/2015 от 18.07.2022г.; Определение 

Арбитражного суда Челябинской области по Делу 
№ А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 

Собственность 

Документально 
подтвержден-

ные сведения о 
наличии огра-
ничений (об-
ременений) 
отсутствуют 

Сведения 
не пред-
ставлены 

Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 03.03.2022г. 
Отчет о результатах выбора кредиторами способа распоряжения правом требования о привлечении к субсидиарной ответственности от 30.10.2020 г. 
Ответы на сообщение о праве выбора способа распоряжения правом требования от 09.10.2020г 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 18.07.2022г. 
Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 
Копии поименованных выше документов содержатся в Приложении 1 к отчету об оценке 

Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости 
Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости Собственность. 

Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки 
Имеющиеся ограничения (обремене-
ния) в отношении объекта оценки 

Документально подтвержденные сведения о наличии ограничений (обременений) отсутствуют 

Иные ограничения (обременения) 
связанные с объектом оценки 

В документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, отсутст-
вуют.  

Сведения об износе объекта оценки 
Сведения об износе В документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, отсутст-

вуют. Объект не подвержен износу (объектом оценки является дебиторская задолженность). 
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Сведения об устареваниях объекта оценки 
Сведения об устареваниях  В документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, отсутст-

вуют. Объект не подвержен устареванию (объектом оценки является дебиторская задолженность). 
Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты 

оценки объекта оценки 

Наименование элемента, входящего в 
состав объекта 

Количественные характеристики элементов, 
входящих в состав объекта 

Качественные харак-
теристики элементов, 

входящих в состав 
объекта 

Физические характеристики 
элементов, входящих в состав 

объекта 

Элементы, входящие в состав объ-
екта оценки не выявлены Не установлены Не установлены Не установлены 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на их стоимость 
Наименова-
ние дебито-

ра 
ИНН Дебитора 

Сумма требова-
ния (на дату 
оценки), руб. 

Документы, подтверждающие наличие задолженности 
Сведения о процедурах бан-
кротства в отношении деби-

тора*  

Лепин Па-
вел Алек-
сандрович 

741803725040 221090270,07 

Определение Арбитражного суда Челябинской области по Делу 
№ А76-11717/2015 от 03.03.2022г.; Отчет о результатах выбо-
ра кредиторами способа распоряжения правом требования о 

привлечении к субсидиарной ответственности от 30.10.2020 г.; 
Ответы на сообщение о праве выбора способа распоряжения 

правом требования от 09.10.2020г.; Определение Арбитражно-
го суда Челябинской области по Делу № А76-11717/2015 от 
18.07.2022г.; Определение Арбитражного суда Челябинской 

области по Делу № А76-11717/2015 от 05.08.2022г. 

Дебитор находится в проце-
дуре банкротства (реализа-
ция имущества гражданина).  

Источник информации:  
https://old.bankrot.fedresurs.r
u/PrivatePersonCard.aspx?ID=
33B92E400D1A3369F614AE3B

D89E5E52   

Информация о текущем использовании объекта оценки 
На основании документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объ-
екта оценки 

Права требования (дебиторская задол-
женность) 

*Копии поименованных выше документов содержатся в Приложении 2 к отчету об оценке  
 

9. ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 
Данный отчет об оценке является полным повествовательным отчетом об оценке, отвечающим требованиям стандартов, с примене-

нием необходимых методов оценки. В процессе составления отчета об оценке была собрана вся доступная для Оценщика информация об 
объекте оценки и факторах, которые каким-либо образом могли бы повлиять на определяемую стоимость объекта оценки. Был проведен 
анализ всей имеющейся информации для того, чтобы прийти к заключению о стоимости, применяя или обосновывая отказ от применения 
методов в рамках затратного, сравнительного и доходного подходов. 

Оценщик осуществлял необходимые расчеты для определения стоимости объекта оценки с учетом полученных количественных и ка-
чественных характеристик объекта оценки, результатов анализа рынка, к которому относится объект оценки, а также обстоятельств, 
уменьшающих вероятность получения доходов от объекта оценки в будущем (рисков) и другой информации. 

Схематичное отображение этапов проведения оценки представлено ниже: 

 
 

10.  АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Наиболее эффективное использование объекта оценки - использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наи-

большей. 
Необходимость анализа наиболее эффективного использования. 
Поскольку оценочная деятельность предполагает определение рыночной стоимости, анализ наиболее эффективного использования 

выявляет наиболее прибыльный и конкурентоспособный вид использования конкретного объекта. 
Анализ наиболее эффективного использования объекта предполагает проведение подробного исследования рыночной ситуации, ха-

рактеристик оцениваемого объекта, идентификации востребованных рынком вариантов, совместимых с параметрами оцениваемого объекта, 
расчет доходности каждого варианта и оценку стоимости объекта оценки при каждом варианте использования.  

Наилучшее и наиболее эффективное использование объекта представляет вариант использования объекта, который юридически воз-
можен и соответствующим образом оформлен, физически осуществим, обеспечивается соответствующими финансовыми ресурсами и дает 
максимальную стоимость. 

Оптимальное использование объекта определяется конкурирующими факторами конкретного рынка, к которому принадлежит оцени-
ваемый объект, и не является результатом субъективных домыслов собственника или оценщика. Поэтому анализ и выбор наиболее эффек-
тивного использования является, по сути, экономическим исследованием рыночных факторов, существенных для оцениваемого объекта. 

Рыночные факторы, используемые для формулирования вывода о наиболее эффективном использовании объекта оценки на дату 
оценки, рассматриваются в общем, массиве данных, собираемых и анализируемых для определения стоимости объекта. Следовательно, наи-
более эффективный вид использования можно квалифицировать как основу, на которую опирается рыночная стоимость. 
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Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования позволяет определить наиболее доходное и конкурентное использова-
ние объекта оценки - то использование, которому соответствует максимальная стоимость собственности. Это использование должно быть 
реальным и соответствовать варианту использования, выбираемому типичным инвестором на рынке. 

Наилучшее использование, изложенное в данном отчете об оценке, не является абсолютом. Оно отражает мнение Оценщика в отно-
шении наилучшего использования объектов оценки, исходя из анализа текущих рыночных условий. 

Критерии анализа наиболее эффективного использования.  
Вариант наиболее эффективного использования объекта оценки должен удовлетворять четырем критериям – это: 
- юридическая допустимость; 
- физическая осуществимость; 
- финансовая обеспеченность; 
- максимальная продуктивность. 
Последовательность рассмотрения данных критериев в ходе анализа различных вариантов использования объекта оценки, для выбо-

ра наиболее эффективного обычно соответствует приведенной выше. В первую очередь рассматриваются юридическая допустимость и фи-
зическая осуществимость, затем оцениваются финансовая обеспеченность и максимальная продуктивность. Данная последовательность про-
цедуры анализа обусловлена тем, что наиболее эффективный вариант использования, даже при наличии необходимого финансирования, 
неосуществим, если он юридически запрещен или невозможна его физическая реализация. 

Юридическая допустимость. 
Проверка юридической допустимости каждого рассматриваемого варианта использования осуществляется во всех случаях в первую 

очередь. Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки (см. Приложение 1 к отчету об оценке) 
позволяют классифицировать объект оценки, как право требования (дебиторскую задолженность). Так как нормативно-законодательных ограничений 
в настоящее время в отношении использования объектов оценки Оценщиком не выявлено, считаем любой вариант использования юридически 
допустимым. 

Физическая осуществимость. 
Выбор наиболее эффективного варианта использования объекта оценки должен опираться на физическую его осуществимость. Физи-

чески осуществимое использование – текущее, иное использование объекта оценки невозможно.  
Финансовая обеспеченность. 
Следующий этап отбора вида использования – анализ финансовой обеспеченности. Вариант считается финансово приемлемым, если 

он обеспечивает доход от эксплуатации, равный или превышающий объем эксплуатационных затрат, расходы на финансирование и требуе-
мую схему возврата капитала. Таким образом, все виды использования, которые могут обеспечить положительный доход, рассматривались 
как выполнимые в финансовом отношении. 

Идентификация видов использования, выполнимых в финансовом отношении, базируется на анализе спроса, предложения и место-
положения. Ввиду нематериальности финансово осуществимое изменение назначения объекта оценки невозможно. 

Максимальная продуктивность. 
Максимальная продуктивность — это наибольшая стоимость объекта оценки, как такового. Таким образом, реализация данного кри-

терия предполагает из всех юридически разрешенных, физически реализуемых и обеспечивающих положительную величину дохода вариан-
тов выбор того вида использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта оценки. 

С учетом изложенных выше юридически допустимых, физически осуществимых и финансово обеспеченных вариантов 
использования максимально продуктивным будет использование объекта оценки в качестве Прав требования (дебиторской 
задолженности). 

 
11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИ-

МОСТЬ 
Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки 

на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки. 
О текущей ситуации в российской экономике (Август – сентябрь 2022 года) 
1. По оценке Минэкономразвития России, в августе снижение ВВП продолжило замедляться и составило -4,1% г/г после -4,3% г/г в 

июле (-5,0% г/г в июне).  
2. В августе экономическая активность поддерживалась сохранением роста в добывающей промышленности и строительстве, а 

также улучшением динамики в сельском хозяйстве. 
Третий месяц подряд сохраняется положительная динамика в добыче полезных ископаемых: +1,0% г/г после +0,9% г/г в июле и 

+1,4% г/г в июне за счет добычи сырой нефти, включая газовый конденсат (+2,1% г/г в натуральном выражении), добычи прочих полезных иско-
паемых, а также сферы предоставления услуг в области добычи полезных ископаемых. Кроме того, поддержку экономике оказало продолжающееся 
увеличение объемов работ в строительстве (+7,4% г/г после +6,6% г/г в июле). В сельском хозяйстве рост выпуска ускорился до 
+8,8% г/г после +0,8% г/г в июле преимущественно из-за эффекта низкой базы прошлого года, когда на показатели отрасли оказывал влияние сдвиг 
вправо уборочной кампании.  

3. В отраслях обрабатывающей промышленности в августе наблюдалось замедление спада (-0,8% г/г после -1,1% г/г в июле), глав-
ным образом благодаря улучшению динамики в машиностроительном комплексе (-8,2% г/г после -12,9% г/г). Наибольшие темпы роста – в отраслях 
металлургического комплекса (+7,0% г/г после +6,3% г/г в июле и отрицательной динамики в мае–июне). Сократилось падение производства в хи-
мическом и деревообрабатывающих комплексах. Вместе с тем в августе возобновилось снижение производства кокса и нефтепродуктов 
(-1,1% г/г после кратковременного роста на +3,6% г/г в июле).  

4. В транспортной отрасли и оптовой торговле сохраняется отрицательная динамика. В августе продолжилось сокращение гру-
зооборота транспорта (-4,2% г/г и после -5,2% г/г в июле). Однако без учета трубопроводного транспорта грузооборот, по оценке, в августе 
продемонстрировал незначительный рост (+0,1% г/г после падения на -2,1% г/г в июле) за счет замедления снижения грузооборота железнодо-
рожного транспорта (-0,2% г/г после -1,7% г/г в июле) и ускорения роста грузооборота морского транспорта (+20,4% г/г после +7,5% г/г). 
Снижение объемов оптовой торговли продолжалось, но темпы несколько снизились до -20,3% г/г после -25,3% г/г в июле.  

5. По данным Росстата, в августе динамика потребительского спроса несколько улучшилась.1 Суммарный оборот розничной торгов-
ли, платных услуг населению и общественного питания, по оценке Минэкономразвития России, снизил темпы сокращения до -5,9% г/г после -6,1% 
г/г в июле, в том числе за счет улучшения динамики платных услуг и общественного питания (+2,5% и +1,3% г/г в августе соответственно – 
наилучшая динамика с апреля).  

6. Ситуация на рынке труда остается стабильной. Уровень безработицы (по методологии МОТ) продолжил снижаться и обновил историче-
ский минимум – 3,8% от рабочей силы в августе (3,9% в мае–июле).  

7. Улучшение экономической динамики в августе сопровождалось оживлением кредитной активности как в корпоративном, так 
и в розничном сегменте. Рост задолженности по кредитам в августе ускорился до 2,3% м/м после 1,1% м/м в июле (в годовом выражении – уско-
рение до 11,5% г/г после 10,4% г/г соответственно)2 . В сегменте кредитования физических лиц (потребительские и ипотечные кредиты) рост 
кредитного портфеля продолжился (+1,1% м/м в августе после +1,0% м/м в июле). Рост корпоративного кредитования ускорился до 3,0% м/м 
в августе после 1,2% м/м в предыдущем месяце благодаря улучшению динамики рыночного кредитования при продолжении реализации льготных 
кредитных программ. 

 



Всего страниц 20                                                                                                                                                                                                                                                       Страница 8 

 

 

 



Всего страниц 20                                                                                                                                                                                                                                                       Страница 9 

 

 
 (Источник информации https://economy.gov.ru/material/file/44c461b1d6937b3c910fa4b0e2e255ad/2022_09_28.pdf) 

По результатам изучения информационных ресурсов сети Интернет влияния общей политической и социально-экономической 
обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся 
на рынке, в период, предшествующий дате оценки не выявлено. 

 
Определение рынка объекта оценки. 
Объект оценки является Правом требования (Дебиторской задолженностью).  
Рынок прав требования (дебиторской задолженности), по своей сути, соответствует общему определению рынка и представляет сис-

тему организационных мер, при помощи которой спрос и предложение приводятся в соответствие для определения конкретной цены, по 
которой может произойти обмен специфического товара – прав требования (дебиторской задолженности). 

Спрос формируется на основании инвестиционной привлекательности имущества (бизнеса) дебитора. 
Анализ рынка финансовых обязательств (www.fedresurs.ru) не выявил информации о сделках (предложениях к продаже) с обязатель-

ствами оцениваемых дебиторов в количестве, достаточном для использования их в расчетах. Таким образом, можно констатировать, что 
рынок точных копий объекта оценки (права требования) отсутствует. Однако существует рынок дебиторской задолженности в отношении 
должников (дебиторов) находящихся в сопоставимой экономической ситуации: 

Дебиторская задолженности физических лиц. (в порядке субсидиарной ответственности) 
Наименование деби-

тора 
Сумма требо-
вания, руб. 

Цена прода-
жи, руб. 

Коэффициент 
дисконта Источник информации 

Бойнова Л. Н.; Засе-
дателева И. Н. 791960402,79 160000,00 0,000202 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=6d64bf06-03a0-4861-

8b84-4f0ec1dd495b 

Петренко А. А.  721212325,50 177078,78 0,000246 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=a962d0bb-d996-4b04-
8c03-2168e4626f14 

Иванова С. В.; Дво-
рянчикова Д. А.  184011145,02 883883,83 0,004803 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=36580007-6779-472f-

85ec-5403e2b20971 

Гаврилиной Л. А.  115150768,51 850000,00 0,007382 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=fbdeee4b-4258-4f92-
8c13-ad1a1ab37776 

Ларина И. В.  44891751,12  404500,00 0,009011 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=c7008219-a928-4ca9-
a740-98d373ab67ce 

Диапазон коэффициента дисконта  0,000202-0,009011 
Обоснование значений или диапазонов значений ценообразующих факторов, использовавшихся при определении стоимости 

Ценообразующие факторы, использовавшиеся при определении стоимости отсутствуют 
Анализ других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияющих на его стоимость 

Проверка влияния размера задолженности на ее стоимость: 
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y = 2795652005,59x-1,46

R2 = 0,90
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Не усматривается сильное влияние размера задолженности на ее стоимость 
*в связи с тем, что дополнительная информация о физ. лице подпадает под действие ФЗ № 152 «О персональных данных» от 27.07.2006 г. досто-
верно определить финансовое состояние дебитора не представляется возможным.       

 
12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

12.1. ПОДХОДЫ К ОЦЕНКЕ  
Согласно ФСО №1: Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к оценке и 

конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 
Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки объекта 

оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта 
оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобре-
тения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратный подход преимущественно применяется в тех случа-
ях, когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оцен-
ки. В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении затрат на создание точной копии объекта оценки или 
объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии признания объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопостави-
мые полезные свойства, определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оценки отдельных видов объ-
ектов оценки и (или) для специальных целей. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого 
объекта с объектами-аналогами. Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация 
о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. В рамках сравни-
тельного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, 
основанные на анализе статистических данных и информации о рынке объекта оценки. 

 Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оцен-
ки. Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые 
объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. В рамках доходного подхода применяются различные методы, осно-
ванные на дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода. 

 
12.2. ОБОСНОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ  

Обоснование отказа от использования затратного подхода.  
Определение затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний не представляется воз-

можным, так как при оценке прав требования результатом затратного подхода можно считать балансовую (номинальную) стоимость дебиторской за-
долженности, которая не отражает рыночную стоимость. Более того, при оценке дебиторской задолженности, ее балансовая (номинальная) стоимость 
является исходной величиной. Поэтому при оценке права требования данный подход не применяется. 

Обоснование использования сравнительного подхода.  
Сравнительный подход применяется, так как имеется достоверная и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-

аналогов. Имеется возможность подобрать аналоги для сравнения. (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАК-
ТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ). 

Обоснование отказа от использования доходного подхода. 
Доходный подход не применяется, так как достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки 

способен принести, а также связанные с объектом оценки расходы в результате исследования Оценщиком не выявлены.  
 

13. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 
Метод сравнения продаж основан на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, т.е. ос-

новываясь на информации об аналогичных сделках. Другими словами, подход имеет в своей основе предположение, что благоразумный по-
купатель за выставленный на продажу объект не заплатит большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и 
назначению объект.  

Из проведенного Оценщиком анализа рынка (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАК-
ЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ) были выявлены аналоги, схожие с объектом оценки, по характеристикам при-
надлежащие к одному классификационному виду: 

Дебиторская задолженности физических лиц. (в порядке субсидиарной ответственности) 
Наименование деби-

тора 
Сумма требо-
вания, руб. 

Цена прода-
жи, руб. 

Коэффициент 
дисконта Источник информации 

Бойнова Л. Н.; Засе-
дателева И. Н. 791960402,79 160000,00 0,000202 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=6d64bf06-03a0-4861-

8b84-4f0ec1dd495b 

Петренко А. А.  721212325,50 177078,78 0,000246 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=a962d0bb-d996-4b04-
8c03-2168e4626f14 

Иванова С. В.; Дво-
рянчикова Д. А.  184011145,02 883883,83 0,004803 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=36580007-6779-472f-

85ec-5403e2b20971 

Гаврилиной Л. А.  115150768,51 850000,00 0,007382 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=fbdeee4b-4258-4f92-
8c13-ad1a1ab37776 

Ларина И. В.  44891751,12  404500,00 0,009011 https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=c7008219-a928-4ca9-
a740-98d373ab67ce 

Диапазон коэффициента дисконта  0,000202-0,009011 
 

Выбор единицы сравнения. Поскольку объекты аналоги различаются по размеру и числу входящих в них единиц, при проведении сравнения 
можно столкнуться с определенными сложностями. Поэтому данные необходимо привести к общему знаменателю. Таким общим знаменателем может 
стать соответствующая единица сравнения – общая цена, цена за квадратный метр общей площади, цена за квадратный метр жилой площади и т.д.  

В данном случае, так как использовались объекты, которые отличаются по своему размеру, то в качестве единицы сравнения нами была выбра-
на стоимость 1 рубля долга.  
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Обоснование проведенных корректировок (корректировки вводятся по различающимся факторам): 
Поправка на размер задолженности учитывает тот факт, что различные по размеру задолженности имеют различную стоимость едини-

цы долга. Поправка на размер задолженности была определена по следующей формуле: 
 
 
 
 
 
Где: 
K – поправка на размер задолженности; 
Sо – размер оцениваемой задолженности, руб.; 
Sa – размер задолженности объекта -аналога, руб.; 
k – расчетный коэффициент, учитывающий нелинейный характер изменения цены объекта при изменении значения параметра (коэффициент торможе-
ния) принят в размере значения, определенного в результате анализа рынка (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ 
ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ).   

Взвешивание скорректированных цен аналогов и вывод итоговой величины стоимости объекта оценки. Как правило, объекты-
аналоги имеют различную степень схожести с объектом оценки и подвергаются корректировкам в разной степени. Обычно, степень доверия оценщика к 
результатам скорректированной стоимости по объектам аналогам различна. Чем больше объект-аналог схож с объектом оценки, и чем меньше размер 
отношения величины суммы корректировок (по модулю), внесенных в цену аналога, к первоначальной цене объекта-аналога, тем больше степень дове-
рия оценщика к скорректированной стоимости, полученной по данному аналогу. Расчет весовых коэффициентов (Vi) производился по следующей фор-
муле (из Ардзинов В., Александров В. Ценообразование в строительстве и оценка недвижимости. = СПб.: , Питер, 2013): 
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iV   - весовой коэффициент i-го объекта-аналога; 
а
iP  - первоначальная цена предложения i-го объекта-аналога, руб.; 


n

1

а
iK

   - общая сумма корректировок по модулю для i-го объекта-аналога, руб., 
  n  - количество объектов-аналогов. 

 
ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

Наименование показателя Ед. 
изм. 

Объект оцен-
ки  Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 Аналог 5 

Цена продажи руб.   160000,00 177078,78 883883,83 850000,00 404500,00 
Размер задолженности руб. 221090270,07 791960402,79 721212325,50 184011145,02 115150768,51 44891751,12 
Цена продажи за единицу задолженности  руб.   0,000202 0,000246 0,004803 0,007382 0,009011 

%   544,221779 461,953687 -23,510686 -61,418605 -90,248049 Поправка на объемно-планировочные характеристики 
(площадь) руб.   0,001099 0,001134 -0,001129 -0,004534 -0,008132 
Откорректированная цена за единицу задолженности руб.   0,001302 0,001380 0,003674 0,002848 0,000879 
Сумма поправок по модулю (модуль суммы значений 
всех внесенных поправок в рублях) руб.   0,001099 0,001134 0,001129 0,004534 0,008132 

Отношение (деление) суммы поправок по модулю к 
первоначальной стоимости (цене предложения ана-
лога)   

  5,442218 4,619537 0,235107 0,614186 0,902480 

Весовой коэффициент (округленный средствами 
Microsoft excel) определенный по форму-

ле
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iV   - весовой коэффициент i-го объекта-
аналога; 

а
iP  - первоначальная цена предложения i-го 

объекта-аналога, руб.; 


n

1

а
iK

   - общая сумма корректировок по модулю для 
i-го объекта-аналога, руб., 
n - количество объектов-аналогов.   

  0,024865 0,029293 0,575572 0,220326 0,149943 

Откорректированная цена после всех поправок, ум-
ноженная на весовой коэффициент 

руб.   0,000032 0,000040 0,002115 0,000627 0,000132 

Стоимость за единицу задолженности  объекта оценки 
(сумма произведений откорректированных цен анало-
гов на весовой коэффициент аналога с учетом округ-
ления)  

руб. 0,002947           

Стоимость объекта оценки руб. 651553,00          
 

Значение рыночной стоимости объекта оценки, полученные с применением сравнительного подхода, полностью соответствуют рыночным дан-
ным, что свидетельствует о достоверности полученного значения. (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТО-
РОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ).  

 
14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

При согласовании результатов, полученных при применении различных подходов к оценке, необходимо привести описание процедуры соответ-
ствующего согласования.  

Целью согласования результатов, полученных с применением используемых подходов, является определение преимуществ и недос-
татков каждого из них, и, тем самым, выработка единой стоимостной оценки.  

В данном случае стоимость объекта оценки определялась в рамках только сравнительного подхода, поэтому необхо-
димость в процедуре согласования результатов оценки, полученных с применением различных подходов к оценке отсутству-
ет. 
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15. ИТОГОВОЕ ЗНАЧЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
Итоговое значение стоимости объекта оценки после согласования результатов применения подходов к оценке представлено в округленной фор-

ме по правилам округления и составляет (НДС не облагается): 
 

652000,00 (Шестьсот пятьдесят две тысячи рублей 00 копеек). 
 

16.  ПОДПИСЬ ОЦЕНЩИКА, КОТОРЫЙ ПРОВЕЛ ОЦЕНКУ 
                                                                         
 

______________________   Супруненко Александр Александрович  
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Приложение 1 к Отчету об оценке  
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Приложение 2 к Отчету об оценке  
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Приложение 3 к Отчету об оценке 
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