Проект договора №1
купли-продажи имущества

г. Оренбург


__________________________________ две тысячи двадцать третьего года

Конкурсный управляющий имуществом индивидуального предпринимателя Главы крестьянского фермерского хозяйства Гумирова Риниса Кутдусовича (07.01.1956 года рождения, место рождения: с. Староаширово Матвеевского района Оренбургской области, ИНН 565101569605, ОГРНИП 310565814001106, место регистрации: с. Староаширово Матвеевского района Оренбургской области)  Джембулатов Сергей Муратович, являющийся членом Союза «Саморегулируемая организация арбитражных управляющих Северо-Запада» (ИНН: 7825489593, ОГРН: 1027809209471), действующий на основании решения Арбитражного суда Оренбургской области по делу № А47-2012/2018 от 24.07.2018г. и Определения Арбитражного суда Оренбургской области по делу № А47-2012/2018 от 06.09.2018г, именуемый в дальнейшем «Продавец» с одной стороны и

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. На основании протокола о результатах торгов № ___ от ____ 2023г. Продавец передает в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее имущество в составе лота №1  

- Нежилое здание хлебозавода, кадастровый номер 56:17:0501001:260, площадью 715,6 кв.м, по адресу Оренбургская область, район Матвеевский, с.Матвеевка, ул.Мира, 1/1.
Указанное имущество принадлежит Продавцу на праве собственности.

1.2. Имущество передается Продавцом и принимается Покупателем по акту приема передачи после полной оплаты.

2. Цена договора и условия расчетов

2.1.  Стоимость Имущества, указанного в п.1.1. Договора составляет ____ (_____) рублей, без НДС. 
Указанная в п. 2.1 настоящего Договора стоимость Имущества установлена по результатам проведения открытых электронных торгов в форме аукциона с открытой формой представления предложений о цене, является окончательной и изменению не подлежит. Сумма задатка в размере ___________ (_______) рублей (без НДС), внесенная Покупателем в соответствии с Договором о задатке засчитывается в счет исполнения обязательств Покупателя по оплате имущества, указанного в п.1.1. настоящего Договора. 
2.2. Оставшуюся часть стоимости Имущества в размере ___ (_______________________) рублей Покупатель оплачивает Продавцу путем перечисления денежных средств не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора в безналичном порядке на счет Продавца.
2.3. Обязательство Покупателя по оплате имущества считается исполненным, с даты зачисления денежных средств на счет Продавца.
2.4. Все расходы, связанные с переходом права собственности на имущество, указанное в п.2.1 настоящего Договора несет Покупатель. Настоящие расходы не включаются в сумму, указанную в п.2.1 настоящего Договора и уплачиваются по мере необходимости и своевременно.
3. Переход права собственности и передача имущества

3.1. Передача имущества оформляется Актом приема-передачи. 
3.2. Имущество передается по месту его нахождения. 

3.3. С момента подписания Акта приема-передачи Имущества ответственность за сохранность недвижимого имущества, расходы на содержание, а также риски случайной гибели или порчи недвижимого имущества несет Покупатель.

3.4. Переход права собственности подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области.

Право собственности у Покупателя возникает с момента регистрации права в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Продавец обязан:

· передать Покупателю Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора.
4.2. Покупатель обязан:

· оплатить стоимость Имущества в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора;

· принять от Продавца Имущество, указанное в п.1.1 настоящего Договора и подписать Акт приема-передачи Имущества не позднее 5 (пяти) дней, с даты проведения полной оплаты стоимости имущества по настоящему Договору;

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

5.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

5.3. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия Имущества в установленный в настоящем Договоре срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки.

5.4. В случае если Покупатель отказывается от принятия Имущества, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Имущества, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка.

В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию Имущества.

6. Прочие условия

6.1. Отношения Сторон по настоящему договору регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

6.2. Споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору, разрешаются Сторонами в до судебном порядке путем направления претензии в письменной форме. В случае если в течение 30 календарных дней Сторона, получившая претензию, не направит другой Стороне свой отзыв на нее, либо если в течение указанного срока Стороны не придут к взаимному соглашению, рассмотрение спора может быть передано на рассмотрение  суда.

6.3. Продавец гарантирует Покупателю, что до заключения настоящего договора указанное недвижимое имущество никому другому не продано, не подарено, свободно от любых прав и притязаний третьих лиц, о которых Продавец знали или не мог не знать. 
До заключения настоящего договора на указанное имущество зарегистрировано ограничение в виде запретов на регистрацию, наложенные кредитором ПАО Сбербанк и конкурсным управляющим продавца в счет обеспечения кредиторского требования. Указанные ограничения на регистрационные действия имуществом подлежат устранению в соответствии с действующим законодательством по содействию конкурсного управляющего Продавца.
На имущество зарегистрировано обременение: ипотека в пользу ПАО Сбербанк. Залог на имущество на основании пп.4 п. 1 ст. 352 ГК РФ прекращается в силу закона в результате признания торгов состоявшимися.

6.4. Покупатель до заключения настоящего договора ознакомился с техническим и санитарно-гигиеническим состоянием вышеуказанного объекта недвижимости и претензий не имеет. 

8. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 
7.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору будут считаться действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

7.3. Условия и порядок расторжения Сторонами настоящего Договора определяются действующим законодательством Российской Федерации. 

78.2. Настоящий Договор составлен в 2-х (двух) экземплярах на бумажном носителе, один - для Продавца, один - для Покупателя. Экземпляр регистрирующего органа хранится в образе электронного документа в деле Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

9. Реквизиты и подписи сторон

Продавец:

индивидуальный предприниматель - Глава крестьянского фермерского хозяйства Гумиров Ринис Кутдусович (07.01.1956 г/р., ИНН 565101569605, ОГРНИП 310565814001106, место регистрации: с. Староаширово Матвеевского р-на Оренбургской обл.; Счет Гумирова Риниса Кутдусовича № 40817810646008782944 в Оренбургском отделении №8623 ПАО СБЕРБАНК, к/с 30101810600000000601, БИК 045354601.

Конкурсный управляющий  

ИП – Главы КФХ Гумиров Р.К.                                                    _______________         С.М. Джембулатов

Покупатель:      

ФИО, адрес для физ.лица либо наименование и реквизиты юр.лица   

                                                                                               _______________
