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ДОГОВОР
о переуступке прав и обязанностей 

по договорам аренды земельных участков 
город Оренбург                                                                                                              ________ 2023 г.
Общество  с ограниченной ответственностью  «Научно производственное объединение «Южный Урал» в лице  конкурсного управляющего Максютова Д.П., действующего на основании Определения Арбитражного суда Оренбургской области по делу № А47-2861/2014 от 29.11.2016 г.,, далее именуемый «СТАРЫЙ АРЕНДАТОР», с одной стороны, 
и __________________________________, именуемый в дальнейшем «НОВЫЙ АРЕНДАТОР», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. СТАРЫЙ АРЕНДАТОР уступает (передает) на возмездной основе, а НОВЫЙ АРЕНДАТОР принимает на себя права и обязанности АРЕНДАТОРА по нижеперечисленным договорам аренды земельных участков и обязуется оплатить СТАРОМУ АРЕНДАТОРУ вознаграждение за передачу прав и обязанностей по договорам аренды в размере, определенном п. 3.1. настоящего договора.
Список договоров аренды и земельных участков, права и обязанности по которым СТАРЫЙ АРЕНДАТОР уступает (передает) на возмездной основе НОВОМУ АРЕНДАТОРУ:
___________________________________________________________________________________________
1.2. С момента государственной регистрации перехода прав по настоящему договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, НОВЫЙ АРЕНДАТОР полностью заменяет собой СТАРОГО АРЕНДАТОРА в отношениях, связанных с исполнением договоров аренды земельных участков, перечисленных в п. 1.1. настоящего договора, и вытекающих из них (замена стороны договора), в том числе, НОВЫЙ АРЕНДАТОР принимает на себя все права и все обязанности, вытекающие из договоров аренды, включая:

- права владения и пользования земельными участками, 
- обязанности по уплате арендной платы перед собственниками земельных участков, возмещению земельного налога, 

- обязанности по обработке земельных участков, эффективному использованию земельных участков по целевому назначению, повышению плодородия почв и не допущения ухудшения экологической обстановки на земельном участке,

- обязанность по осуществлению комплекса мероприятий по рациональному использованию и охране земель,
- обязанность по соблюдению специально установленного режима земель,
- иные права и обязанности Арендатора, вытекающие из закона и договора аренды.
1.3. К отношениям сторон по настоящему договору применяются правила ст. 392.3 ГК РФ, согласно которой в случае одновременной передачи стороной всех прав и обязанностей по договору другому лицу (передача договора) к сделке по передаче соответственно применяются правила об уступке требования и о переводе долга.
1.4. Подписанием настоящего договора НОВЫЙ АРЕНДАТОР сообщает, что он уведомлен о том, что по отдельным договорам аренды, права и обязанности по которым продаются (уступаются) на условиях настоящего договора, у текущего арендатора (ООО НПО «Южный Урал") может иметься задолженность по оплате арендной платы и земельного налога.
Заключая настоящий договор НОВЫЙ АРЕНДАТОР считаются уведомлен о возможности наличия у СТАРОГО АРЕНДАТОРА  задолженности по оплате арендной платы и земельного налога по отдельным договорам аренды.
НОВЫЙ АРЕНДАТОР уведомляется и дает свое согласие на то, что к новому арендатору, заключившему со СТАРЫМ АРЕНДАТОРОМ договор о передаче прав и обязанностей арендатора по договору аренды, переходит комплекс прав и обязанностей по договору в целом, в том числе в отношении которых не предполагается совершение отдельной уступки или перевода долга, в частности, к новому арендатору переходят обязательства по оплате арендной платы до вступления в договор аренды (п. 29 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 21.12.2017 N 54"О некоторых вопросах применения положений главы 24 Гражданского кодекса Российской Федерации о перемене лиц в обязательстве на основании сделки"). 
Кроме того, НОВЫЙ АРЕНДАТОР дает свое согласие на то, что после заключения настоящего договора о переуступке прав и обязанностей по договорам аренды, он полностью принимает на себя все обязательства перед собственниками земли по оплате арендной платы и возмещению земельного налога, в том числе те обязательства перед собственниками земли по оплате арендной платы и возмещению земельного налога, которые возникли у СТАРОГО АРЕНДАТРА до заключения настоящего соглашения с НОВЫМ АРЕНДАТОРОМ о переуступке прав и обязанностей по договорам аренды. В связи с этим, НОВЫЙ АРЕНДАТОР, исполнивший в пользу собственников земельных долей обязательства по оплате арендной платы и возмещению земельного налога, возникшие до заключения настоящего договора, не праве требовать со СТАРОГО АРЕНДАТОРА возмещения уплаченных НОВЫМ АРЕНДАТОРОМ собственникам земельных долей (Арендодателям) денежных средств в счет исполнения обязательств по оплате арендной платы и возмещению земельного налога, возникших до заключения настоящего договора, в том числе, в регрессном или каком-либо ином порядке.
Также НОВЫЙ АРЕНДАТОР, уведомлен о том, что собственниками земельных участков, права и обязанности по которым уступаются Новому арендатору по результатам торгов, могут быть инициированы попытки (в том числе, судебные иски) расторжения договоров аренды, права и обязанности по которым уступаются новому арендатору по результатам торгов. В связи с этим, по условиям проведенных торгов, НОВЫЙ АРЕНДАТОР соглашается с тем, что в случае, если договоры (договор) аренды земельных участков, права и обязанности по которым уступаются Новому арендатору по результатам торгов, будут расторгнуты по инициативе арендодателей (собственников земельных участков), в том числе, в судебном порядке, Новый арендатор в этом случае не будет иметь к СТАРОМУ АРЕНДАТОРУ или организатору торгов никаких претензий, в том числе претензий имущественного характера, вытекающих из факта расторжения договора аренды земельных участков по инициативе арендодателей (собственников земельных участков), вне зависимости от оснований расторжения договоров аренды. НОВЫЙ АРЕНДАТОР несет на себе риск расторжения собственниками земли договоров аренды, права и обязанности по которым уступаются новому арендатору по результатам торгов в соответствии с настоящим договором. Указанные положения устраивают НОВОГО АРЕНДАТОРА и он выражает согласие на вышеперечисленные условия. 
1.5. Имущество, указанное п. 1.1. настоящего Договора, продается по результатам торгов по продаже имущества ООО НПО «Южный Урал», проводимых в рамках процедуры банкротства по делу о несостоятельности (банкротстве) ООО НПО «Южный Урал» возбужденному Арбитражным судом Оренбургской области №А47-2861/2014 № процедуры торгов ___________.
2. Права и обязанности сторон
2.1. СТАРЫЙ АРЕНДАТОР обязуется:

2.1.2. СТАРЫЙ АРЕНДАТОР обязуется передать права и обязанности по договорам аренды, указанным в п.1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи не позднее чем через 15 (пятнадцать) дней после полной оплаты имущества;

2.2. НОВЫЙ АРЕНДАТОР обязуется:

2.2.1. Принять и оплатить имущество.

2.3. НОВЫЙ АРЕНДАТОР подтверждает отсутствие заинтересованности к должнику, финансовому управляющему, а также саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой является финансовый управляющий, отсутствие участия покупателя имущества в капитале финансового управляющего, а также саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой является финансовый управляющий, отсутствие участия саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом которой является финансовый управляющий, в капитале покупателя имущества, что покупатель имущества не относится к лицам, которым на осуществление сделки по приобретению имущества требуется получение предварительного согласия Федерального антимонопольного органа.
3. Цена договора и порядок расчетов

3.1. Стоимость передачи прав и обязанностей по договорам аренды, указанным в. п. 1.1. настоящего договора, которую НОВЫЙ АРЕНДАТОР обязан уплатить СТАРОМУ АРЕНДАТОРУ за передачу прав и обязанностей по договорам аренды, составляет ___________ рублей.
3.2. В течении 30 (тридцати) дней с момента заключения настоящего Договора Покупатель должен произвести оплату по настоящему договору при этом оплата производится в сосотаве суммы оплаты за единый лот определенной по результатам открытых торгов в общей сумме _______ рублей, посредством внесения денежных средств на счет Продавца.
3.3. Имущество передается Покупателю по акту приема-передачи не позднее 15 дней со дня полной оплаты имущества.

3.4. В случае если Покупателем не будет произведена полная оплата стоимости имущества, указанного в п. 1.1. настоящего договора по цене, указанной в настоящем Договоре и составе единого лота в составе имущества и имущественных прав ООО НПО «Южный Урал» по результатам открытых торгов», , в течение 30-ти дней с момента заключения настоящего договора, Продавец (СТАРЫЙ АРЕНДАТОР) вправе направить Покупателю (НОВОМУ АРЕНДАТОРУ) уведомление об одностороннем расторжении настоящего договора. В этом случае, договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем настоящего уведомления или с момента, когда также уведомление должно было быть получено. В этом случае ранее внесенный задаток за участие в торгах по продаже Имущества Покупателю не возвращается.

3.5. ГОСУДАРСТВЕНАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВ АРЕНДАТОРА ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ ОТ СТАРОГО АРЕНДАТОРА К НОВОМУ АРЕНДАТОРУ ПРОИЗВОДИТСЯ ИСКЛЮЧИТЕЛЬНО ПОСЛЕ ПОЛНОЙ ОПЛАТЫ СТОИМОСТИ ИМУЩЕСТВА В РАЗМЕРЕ, ОПРЕДЕЛЕННОМ п.3.1. НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.
3.6. Настоящий договор о переуступке прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков заключается по результатам торгов по продаже имущества ООО  НПО «Южный Урал», проводимых в рамках процедуры банкротства ООО  НПО «Южный Урал» (сообщение в ЕФРСБ № _______________, № лота на электронной площадке ____________). Торги проводятся ЕДИНЫМ ЛОТОМ, по которым заключается несколько договоров (договор купли-продажи имущества, договор о переуступке прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков, однако стоимость всего комплекса имущества (ЕДИНОГО ЛОТА) формируется на торгах и указывается в протоколе определения победителя торгов по результатам проведенной процедуры.
В связи с этим, договор купли-продажи земельных участков, договор о переуступке прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков, договор купли-продажи бороны, заключенные по результатам торгов, проводимых в рамках процедуры банкротства НПО «Южный Урал» являются взаимосвязанными.
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения другой стороной договора обязательств по оплате стоимости ЕДИНОГО ЛОТА, указанной в, ООО НПО «Южный Урал» вправе направить уведомление в адрес другой стороны договора об одностороннем расторжении все договоров, заключенных по результатам торгов (сообщение в ЕФРСБ № _______________, № лота на электронной площадке ЦДТ____________). В этом случае, договоры считаются расторгнутыми с момента получения Покупателем такого уведомления или с момента, когда такое уведомление должно было быть получено. В этом случае ранее внесенный задаток за участие в торгах по продаже Имущества Покупателю не возвращается.
4. Состояние имущества.

4.1. Подписанием настоящего договора Покупатель подтверждает, что ознакомлен с состоянием имущества, агротехническими свойствами, состоянием почвы земельного участка, а также всеми недостатками имущества, ранее бывшего в употреблении. Претензий к СТАРОМУ АРЕНДАТОРУ в этой части НОВЫЙ АРЕНДАТОР не имеет.
4.1. НОВЫЙ АРЕНДАТОР также подтверждает, что до заключения настоящего договора произвел личный осмотр имущества и документов по имуществу, ознакомлен со всеми недостатками ранее бывшего в употреблении имущества, был ознакомлен с возможностью имеющихся иных неисправностей, которые невозможно определить визуально, но при этом выразил согласие на приобретение данного имущества с возможными неисправностями, которые не были выявлены при осмотре.
4.1. До заключения настоящего договора имущество никому не продано, в споре не состоит. 
5. Разрешение споров

5.1. Взаимоотношения сторон, не предусмотренные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Все споры по настоящему Договору по возможности решаются путем переговоров с соблюдением досудебного порядка урегулирования споров.

5.3. В случае не достижения согласия споры решаются в судебном порядке, согласно действующего законодательства.        

6. Форс-мажор

6.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы, как: пожар, стихийное бедствие, блокада, война, решения государственных органов и других, независящих от сторон обстоятельств, возникших после заключения настоящего Договора.

7. Прочие условия

7.1. Ни одна из сторон не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу без письменного согласия другой стороны.

7.2. Если какое-то из положений настоящего Договора будет или станет недействительным, то законность его остальных положений от этого не утрачивается.

7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
7. Адреса и реквизиты Сторон:
	СТАРЫЙ АРЕНДАТОР:

ООО «НПО Южный Урал»
Юридический адрес: 462114, Оренбургская обл., Саракташский район, с. Черный Отрог,  ул. Пионерская 
ИНН 5609044638; ОГРН 105569004318
р/сч№ 40702810902090002230 в Ф-Л ПРИВОЛЖСКИЙ ПАО БАНК "ФК ОТКРЫТИЕ" к/с 30101810300000000881 в РКЦ Советский БИК 042282881
Конкурсный управляющий

_______________________ Д.П. Максютов

М.П.
	НОВЫЙ АРЕНДАТОР:




Продавец____________________                                       Покупатель________________________

Старый арендатор__________________                                         Новый арендатор_____________________


