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Договор купли-продажи нежилого помещения №        
	г. Москва
	                                "       "                        2023 г.


Гражданка РФ             (Ф. И. О.)              , далее именуемая "Продавец", от имени которого действует     (Ф. И. О. представителя)     на основании доверенности, удостоверенной нотариусом     (нотариальный округ, Ф. И. О.)     "        "                               г., № записи в реестре                     , с одной стороны и 
Гражданин РФ             (Ф. И. О.)    ,  далее именуемый "Покупатель", с другой стороны заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество:

нежилое помещение общей площадью 18,8 кв.м., расположенное на 22-м этаже в комплексе по адресу: 115432, г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Даниловский, проспект Андропова, д. 10, с кадастровым номером 77:05:0002007:7382, назначение: нежилое.

Нежилое помещение находится в собственности Продавца, что подтверждается записью в ЕГРН № 77:05:0002007:7382-77/060/2022-1  от "25" июля 2022 г.

1.2. Продавец подтверждает, что на момент заключения Договора права на имущество не являются предметом судебного спора, имущество не состоит под арестом, не является предметом залога и не обременено иными правами третьих лиц.

1.3. Неисполнение Продавцом обязанности передать Покупателю недвижимое имущество свободным от любых прав третьих лиц, за исключением случая, когда Покупатель согласился принять недвижимое имущество, обремененное правами третьих лиц, дает Покупателю право требовать уменьшения цены недвижимого имущества либо расторжения Договора, если не будет доказано, что Покупатель знал или должен был знать о правах третьих лиц на это недвижимое имущество.

2. Цена и порядок оплаты

2.1. Цена недвижимого имущества составляет                     (                                                ) рублей.

2.2. Расчеты по Договору осуществляются в следующих формах:

- наличными деньгами;

-  безналичными;

-  иная форма расчетов.

3. Состояние недвижимого имущества и порядок его передачи

3.1. Недвижимое имущество должно быть передано Покупателю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты исполнения Покупателем в полном объеме обязанности по оплате цены, указанной в п. 2.1. настоящего Договора.
3.2. Одновременно с недвижимым имуществом Продавец обязуется передать Покупателю документы, относящиеся к этому имуществу.

3.3. Помещение имеет следующее техническое оснащение:

· разводка электрической сети 220В с установлением розеток;

· оборудование систем водопровода и канализации;

· кондиционер.

        Помещение полностью оборудовано мебелью и всей необходимой бытовой техникой.
3.4. Порядок передачи недвижимого имущества:
3.4.1. Недвижимое имущество передается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть зафиксированы в акте.

3.4.2. Лицами, уполномоченными на совершение всех действий по передаче и приемке недвижимого имущества (в том числе с правом составлять документ о передаче, подписывать его или отказаться от подписания, фиксировать недостатки, предъявлять претензии) являются: со стороны Продавца             (Ф. И. О.)              , паспорт:     (данные паспорта); со стороны Покупателя     (должность, Ф. И. О.)    , паспорт:     (данные паспорта).

3.4.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения недвижимого имущества переходит на Покупателя после передачи недвижимого имущества Покупателю и подписания сторонами акта приема-передачи.

3.4.4. Обязательство Продавца передать недвижимость Покупателю считается исполненным после передачи имущества Покупателю и подписания сторонами акта приема-передачи.

3.5. Государственная регистрация перехода права собственности:
3.5.1. Стороны распределили бремя расходов по государственной регистрации перехода права собственности следующим образом:  50 % возложено на Продавца, 50 % - на Покупателя.

3.5.2. В случае, когда одна из сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, суд вправе по требованию другой стороны, а в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации об исполнительном производстве, также по требованию судебного пристава-исполнителя вынести решение о государственной регистрации перехода права собственности. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

3.5.3. Покупатель обязан возместить Продавцу расходы по эксплуатации недвижимого имущества (коммунальные платежи и др.), понесенные Продавцом после государственной регистрации права собственности Покупателя на недвижимое имущество. Возмещение расходов производится в течение 7 (семь) календарных дней после предоставления Продавцом документов, подтверждающих понесенные расходы.

3.5.4. Право собственности у Покупателя возникает с момента его регистрации, если иное не установлено законом.

4. Ответственность сторон

4.1. Взыскание неустойки с Покупателя:
4.1.1. За нарушение Покупателем своих обязательств по оплате цены недвижимого имущества, Продавец вправе потребовать уплаты неустойки в размере 0,5% от не уплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.

4.1.2. Убытки Продавца, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Покупателем договорных обязательств, возмещаются в полной сумме сверх неустойки (штрафная неустойка).

4.2. Каждая из сторон обязана возместить другой стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон.

По требованию одной из сторон Договор может быть изменен или расторгнут по решению суда только:

1) при существенном нарушении Договора другой стороной;

2) в иных случаях, предусмотренных Гражданским кодексом РФ или другими законами.

Существенным признается нарушение, которое влечет такой ущерб для другой стороны, что она в значительной степени лишается того, на что рассчитывала при заключении Договора.

5.2. Расторжение Договора:
5.2.1. Если Покупатель в нарушение Договора отказывается принять и оплатить имущество, Продавец вправе по своему выбору потребовать оплаты недвижимого имущества либо отказаться от исполнения Договора.

5.2.2. В случае существенного нарушения требований к качеству имущества (обнаружения неустранимых недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени, или выявляются неоднократно, либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных недостатков) Покупатель вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать возврата уплаченной за недвижимое имущество денежной суммы.

5.2.3. Если Продавец отказывается передать Покупателю проданное имущество, Покупатель вправе отказаться от исполнения Договора либо предъявить требования, предусмотренные ст. 398 ГК РФ.

5.2.4. Существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении Договора, не является основанием для его расторжения.

5.2.5. В случае расторжения Договора стороны вправе требовать возврата того, что ими было исполнено по Договору. В частности, Продавец вправе требовать от Покупателя возврата переданного ему недвижимого имущества, а Покупатель - возврата уплаченных Продавцу денежных средств.

6. Разрешение споров

6.1. Требование об изменении или о расторжении Договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть Договор либо в случае неполучения ответа в течение 10 рабочих дней с момента получения стороной указанного предложения или в срок, предусмотренный законом.

6.2. Споры, вытекающие из Договора, рассматриваются компетентным судом по месту жительства истца, если законом для конкретного спора не предусмотрена иная подсудность.

7. Заключительные положения

7.1. Договор действует до определенного в нем момента надлежащего исполнения сторонами обязательств.

7.2. Все юридически значимые сообщения должны направляться исключительно по почтовому адресу, который указан в разделе Договора "Адреса и реквизиты сторон". Направление сообщения по другим адресам не может считаться надлежащим.

7.3. Если иное не предусмотрено законом, заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другого лица, влекут наступление таких последствий с момента доставки соответствующего сообщения этому лицу или его представителю.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, когда оно поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

7.4. Договор составлен в  3 (Трех) экземплярах: по одному для каждой из сторон и один для регистрирующего органа.

7.5. Перечень приложений к Договору:
7.5.1. Копия  документа, подтверждающего право собственности Продавца;
7.5.2. Копия нотариальной доверенности представителя Продавца.
8. Адреса и реквизиты сторон

	Продавец
	Покупатель

	 Гражданка РФ             (Ф. И. О.)              

Паспорт серия            N                  , выдан                                                    , дата выдачи "       "                          г., код подразделения                          
 
Место жительства
Почтовый адрес
Телефон

Электронная почта

 

ИНН

Счет

в

К/с

БИК
	 Гражданин РФ             (Ф. И. О.)              

Паспорт серия            N                  , выдан                                                    , дата выдачи "       "                          г., код подразделения                          

Место жительства

Почтовый адрес

Телефон

Электронная почта

ИНН

Счет

в

К/с

БИК

	От имени Продавца: 
представитель по доверенности

	 

	            (подпись)      /           (Ф.И.О.)              /
  
	            (подпись)            /       (Ф.И.О.)              /
 
 


АКТ
приема-передачи недвижимого имущества

	г.                    
	"       "                        г.


Гражданка РФ             (Ф. И. О.)              , далее именуемая "Продавец", от имени которого действует     (Ф. И. О. представителя)     на основании доверенности, удостоверенной нотариусом     (нотариальный округ, Ф. И. О.)     "        "                               г., № записи в реестре                     , с одной стороны и 
Гражданин РФ             (Ф. И. О.)    ,  далее именуемый (-ая) "Покупатель", с другой стороны составили настоящий акт по договору купли-продажи нежилого помещения №           от "       "                              г. (далее – Акт, Договор соответственно) о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором Продавец передал, а Покупатель принял в собственность следующее недвижимое имущество:

нежилое помещение общей площадью 18,8 кв.м., расположенное на 22-м этаже в комплексе по адресу: 115432, г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Даниловский, проспект Андропова, д. 10, с кадастровым номером 77:05:0002007:7382, назначение: нежилое.
2. Покупатель осмотрел приобретаемое недвижимое имущество, удовлетворен качественным и техническим состоянием указанного имущества, претензий к Продавцу не имеет.

3. Покупатель произвел оплату цены недвижимого имущества в полном объеме.  

4. Настоящий Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий - в органе регистрации прав.

         5.  Подписи сторон:

	От имени Продавца:
 
	От имени Покупателя:

	        (подпись)          /          (Ф.И.О)          /
 
 
	        (подпись)          /          (Ф.И.О)          /
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