Электронный аукцион на право заключения договора аренды объекта нежилого фонда, являющегося собственностью ПАО Сбербанк
Электронный аукцион будет проводиться 31 июля 2023 года с 10:00
на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»

по адресу www.lot-online.ru. 

Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом».

Прием заявок с 30 июня 2023 года с 00:00 по 27 июля 2023 года до 18:00.
Задаток должен поступить на счет Оператора не позднее 27 июля 2023 года 18:00.
Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется 28 июля 2023 года.
 (Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера 
электронной торговой площадки)
Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене («английский аукцион»).
Сведения об объекте нежилого фонда, право аренды которого, подлежит реализации на аукционе (далее - «Объект»): 
Недвижимое имущество: Помещения площадью 3 768,85 кв. м., в том числе:

- в подвальном этаже - 622,1 кв. м.; 
на 1-м этаже – 266,93 кв. м.; 
на 2 - м этаже - 188,57 кв. м., 

на 3 – м этаже 888,35 кв. м., 

на 4 – м этаже 1 178,0 кв. м., 

на мансардном этаже – 621,9 кв. м.  расположенные в Здании общей площадью 7041,5 кв. м, с кадастровым номером 15:09:0030621:12 по адресу: Республика Северная Осетия-Алания, г. Владикавказ, ул. Коцоева, д. 68, принадлежащее Доверителю на праве собственности, что подтверждается записью регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 15-15-01/179/2013-249 от 21.11.2013 (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2023-13959729 от 23.01.2023 г. ), выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РСО-Алания).
Аукцион проводится с установлением начального размера годовой арендной платы за пользование Объектом в размере 24 206 429 (двадцать четыре миллиона двести шесть тысяч четыреста двадцать девять) рублей 52 копейки, с учетом НДС, в том числе: 
- для помещений подвала – 4 752,00 руб. за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию;

- для помещений 1-го этажа – 7 056,00 руб./за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию;

- для помещений 2-го этажа – 6 732,00 руб. за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию; 

- для помещений 3-го этажа – 6 732,00 руб. за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию; 

- для помещений 4-го этажа –6 732,00 руб. за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию; 

- для помещений мансардного этажа – 6 732,00 руб. за кв. м. в год с учетом НДС (100% рыночной ставки арендной платы) без учета коммунальных платежей и расходов на эксплуатацию.

Ставка переменной арендной платы составляет не менее 1 249 (Одна тысяча двести сорок девять) рублей 10 копеек за один кв. м. в год с учетом НДС.


Коммунальные платежи (теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение, водоотведение) подлежат возмещению Арендатором и оплачиваются на основании приборов учета либо возмещаются Арендатором исходя из доли общих затрат пропорциональной занимаемой площади Объекта.

Срок аренды составляет не менее 5 лет с даты подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

Собственник Объекта планирует проведение капитального ремонта помещения в целях обособления помещений Банка за счет собственных средств.
Сумма задатка устанавливается в размере 2 420 642 (два миллиона четыреста двадцать тысяч шестьсот сорок два) рубля 52 копейки.
Шаг аукциона устанавливается в размере 726 192 (семьсот двадцать шесть тысяч сто девяносто два) рубля 89 копеек, 3 % от начальной арендной платы Объекта.
Телефоны для справок: 8 (800) 777-57-57, доб. 522, 523, 8 (861) 259-33-93.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:

Порядок взаимодействия между Организатором торгов, Оператором электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом системы электронных торгов акционерного общества «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности  (банкротстве), продажи государственного или муниципального имущества), утвержденным АО «РАД», размещенным на сайте  www.lot-online.ru.
УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА:

К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Оператора установленной по лоту суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Оператора, является выписка со счета Оператора.

Принимать участие в аукционе может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 
Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.
Сделки по итогам торгов подлежат заключению с учетом положений Указа Президента РФ №81 от 01.03.2022 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности РФ» (далее – Указ Президента РФ). 

Риски, связанные с отказом в заключении сделки по итогам торгов с учетом положений Указа Президента РФ, несет покупатель.

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Документы, необходимые для участия в аукционе в электронной форме:

1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме.

Подача заявки по лоту осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Физические лица:

- копии всех листов документа, удостоверяющего личность;
- заверения претендента по установленной форме, которая размещена на электронной площадке АО «РАД» (адрес: http://www.lot-online.ru/) в разделе «Документы» в карточке лота;

2.2. Юридические лица:

- учредительные документы; иностранные юридические лица представляют выписки из торгового реестра страны происхождения или иное эквивалентное доказательство юридического статуса иностранного юридического лица в соответствии с законодательством страны его инкорпорации (регистрации);  
- свидетельство/лист записи о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

- документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

- надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении имущества, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;

- выписка из ЕГРЮЛ и выписка(и) из реестра акционеров претендента, выданные не ранее 3 (трех) рабочих дней до даты представления документов, а также документы, содержащие сведения о гражданстве, месте регистрации участников и акционеров указанных юридических лиц;

- выписка из ЕГРЮЛ и выписка(и) из реестра акционеров, соответственно участников и акционеров претендентов, выданные не ранее 3 (трех) рабочих дней до даты представления документов, а также документы, содержащие сведения о гражданстве, месте регистрации участников и акционеров указанных юридических лиц.

- заверения   претендента по установленной форме, которая размещена на электронной площадке АО «РАД» (адрес: http://www.lot-online.ru/) в разделе «Документы» в карточке лота;

- заполненную анкету, форма которой размещена на электронной площадке АО «РАД» (адрес: http://www.lot-online.ru/) в разделе «Документы» в карточке лота.
2.3. Индивидуальные предприниматели: 

- копии всех листов документа, удостоверяющего личность;

- свидетельство/лист записи о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей;

- свидетельство о постановке на налоговый учет;

- заверения претендента по установленной форме, которая размещена на электронной площадке АО «РАД» (адрес: http://www.lot-online.ru/) в разделе «Документы» в карточке лота.
В случае, если от имени Претендента действует его уполномоченный представитель, к заявке Претендента должна быть приложена копия доверенности, оформленная в установленном законодательством РФ порядке.

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации. Представленные иностранными юридическими лицами документы должны быть легализованы, апостилированы и иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык.

После окончания срока приема заявок на участие в торгах, указанного в настоящем информационном сообщении, заявки на участие в аукционе не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов и Оператором осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением протокола об итогах электронного аукциона, который направляется Победителем электронного аукциона после подписания с его стороны Организатору торгов по адресу электронной почты, указанному в настоящем информационном сообщении и договора аренды имущества, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений.
Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Оператора: № 40702810355000036459; банк: СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, БИК банка: 044030653, к/с банка: 30101810500000000653, получатель: АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001).

Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Оператора, указанный в сообщении о проведении аукциона. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения). Задатки от третьих лиц не принимаются.

В платёжном поручении в графе «Получатель», необходимо указать: АО «РАД», а в графе «Назначение платежа» - «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается». 
Порядок работы с суммами денежных средств, перечисленных в качестве задатка, в том числе сроки и порядок возврата суммы задатка, внесенного Претендентом на счет Оператора, определяются Регламентом АО «Российский аукционный дом» «О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка при проведении электронных торгов по продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, имущества частных собственников».

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона, а также единственного участника аукциона (в случае выражения им готовности заключить договор аренды в порядке, предусмотренном настоящим информационным сообщением) по заключению договора аренды. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя / единственного участника аукциона (в случае выражения им готовности заключить договор аренды в порядке, предусмотренном настоящим информационным сообщением), в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона.

Фактом внесения денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе и подачей заявки на участие в аукционе Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения аукциона и условиями договора о задатке (договора присоединения).

Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.
Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее даты окончания срока приема заявок, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) банковских дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола об определении участников аукциона в электронной форме.
К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении торгов и перечислившие  задаток  в порядке и размере,  указанном  в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор отказывает в допуске Претенденту к участию в аукционе если:

1) заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;

2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны;
3) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в настоящем информационном сообщении;

4) поступление задатка на счета, указанные в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на дату определения Участников торгов.
После подписания Организатором торгов протокола об определении участников аукциона всем Претендентам направляются электронные уведомления о признании их участниками электронного аукциона или об отказе в признании участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона в любое время до наступления даты его проведения, указанной в настоящем информационном сообщении, при этом внесенные претендентами задатки подлежат возврату Оператором. Надлежащим способом размещения информационного сообщения об отмене торгов является его размещение на электронной площадке www.lot-online.ru.

В этом случае Организатор торгов не несет ответственности по возмещению участникам торгов понесенного ими реального ущерба. 

Организатор торгов вправе, независимо от причин, перенести дату проведения аукциона в любое время до наступления даты его проведения, указанной в настоящем информационном сообщении, а также внести изменения в условия проведения аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты проведения аукциона, указанной в настоящем информационном сообщении. Надлежащим способом размещения информационного сообщения о переносе даты проведения аукциона или внесении изменений в условия проведения аукциона является его размещение на электронной площадке www.lot-online.ru.

При этом внесенные претендентами задатки подлежат возврату Оператором по требованию претендента в течение 5 (пяти) банковских дней с даты поступления соответствующего требования от претендента.
Порядок проведения электронного аукциона:
Порядок проведения торгов на повышение («английский» аукцион) регулируется Регламентом системы электронных торгов акционерного общества «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности  (банкротстве), продажи государственного или муниципального имущества), утвержденным АО «РАД», размещенным на сайте  www.lot-online.ru.
Электронный аукцион на повышение начальной цены (английский аукцион) проводится в день и время, указанные в настоящем информационном сообщении. 

Открытые торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на величину, кратную величине «шага аукциона». 

При проведении открытых торгов время проведения торгов определяется в следующем порядке: 

- если в течение одного часа с момента начала представления предложений о цене не поступило ни одного предложения о цене имущества, открытые торги с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершаются автоматически. В этом случае сроком окончания представления предложений является момент завершения торгов; 

- в случае поступления предложения о цене имущества в течение одного часа с момента начала представления предложений время представления предложений о цене имущества продлевается на 10 (десять) минут с момента представления каждого из предложений. Если в течение десяти минут после представления последнего предложения о цене имущества не поступило следующее предложение о цене имущества, открытые торги с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершаются автоматически.

Победителем электронного аукциона признается Участник, предложивший наиболее высокую цену (величину постоянной месячной арендной платы).

Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

После подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю электронного аукциона направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении электронного аукциона.

Победитель электронного аукциона или лицо имеющее право действовать от имени Победителя в день подведения итогов электронного аукциона подписывает протокол об итогах электронного аукциона и направляет его Организатору торгов в форме электронного документа или сканированной копии документа, или электронного образа документа, заверенного электронной подписью, по адресу электронной почты: krasnodar@auction-house.ru.  Уклонение от подписания протокола влечет последствия, предусмотренные пунктом 6 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации. Оригинал подписанного протокола об итогах электронного аукциона предоставляется Победителем электронного аукциона собственнику объекта (Арендодателю) не позднее дня подписания договора аренды. 

В случае признания электронного аукциона несостоявшимся информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

Торги признаются несостоявшимся в следующих случаях: 

- не было подано ни одной заявки на участие в торгах либо ни один из Претендентов не признан Участником торгов;

- к участию в торгах допущен только один Претендент;

- ни один из Участников торгов не сделал предложение по цене лота (величине постоянной месячной арендной платы).

Договор аренды заключается между арендодателем и победителем аукциона (арендатором) в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона в соответствии с примерной формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота»
. Для заключения договора аренды победитель должен явиться в ПАО Сбербанк по адресу: г. Владикавказ, ул. Коцоева, д. 68, контактный телефон: 8 (918) 834-33-30, Колоев Саид Рамазанович.
Договор аренды заключается между арендодателем и победителем аукциона/единственным участником аукциона (в случае, если в отношении него принято решения о заключении с ним договора аренды) (арендатором) на срок не менее 5 лет с даты подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта. 
Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в счет части арендной платы за первые платежные периоды по договору аренды. 

Неявка победителя аукциона по указанному адресу в установленный срок, равно как отказ от подписания договора аренды в установленный срок, рассматривается как отказ победителя аукциона от заключения договора аренды.

При уклонении (отказе) победителя электронного аукциона от заключения в установленный срок договора аренды задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.
В случае признания электронного аукциона несостоявшимся по причине допуска к участию в аукционе только одного участника, договор аренды может быть заключен арендодателем с единственным участником аукциона в соответствии с формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru, в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся  с установлением арендной платы не ниже начальной цены лота (величины постоянной месячной арендной платы), указанной в настоящем информационном сообщении. 

При этом единственный участник аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты признания торгов несостоявшимися вправе обратиться к Организатору торгов с заявлением о готовности заключить договор аренды на условиях, установленных настоящим информационным сообщением. Задаток, внесенный единственным участником аукциона, в случае заключения с ним договора аренды ему не возвращается и засчитывается в счет оплаты арендной платы за первые платежные периоды по договору аренды. 

В случае несоблюдения срока обращения к Организатору торгов единственный участник аукциона утрачивает право на заключение договора аренды по результатам торгов.

Арендная плата за пользование Объектом состоит из постоянной и переменной частей. Размер постоянной части арендной платы устанавливается по итогам торгов. Переменная арендная плата представляет собой сумму расходов арендатора, уплачиваемую им за услуги по эксплуатации Объекта. Помимо уплаты арендной платы (постоянной и переменной) арендатор возмещает собственнику Объекта (арендодателю) фактически понесенные расходы на оплату коммунальных услуг (пользование электроэнергией, водо-, теплоснабжением). 
Оплата арендной платы производится арендатором в российских рублях путем безналичного перечисления денежных средств на счет арендодателя, указанный в соответствующем договоре аренды, в порядке и сроки, указанные в договоре аренды.

Задаток, перечисленный победителем аукциона, или единственным участником аукциона (в случае заключения с ним договора аренды в порядке, предусмотренном настоящим информационным сообщением), засчитывается в счет части арендной платы по договору аренды за первые платежные периоды. 

Передача Объекта в пользование арендаторам осуществляется в соответствии с условиями договора аренды и подтверждается посредством подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.
� Примерная форма договора аренды не является окончательной, возможно внесение изменений.





