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1. ОСНОВАНИЕ СОСТАВЛЕНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ СПЕЦИАЛИСТА 

Основанием для составления настоящего заключения специалиста является обращение  
ООО «Центр-Недвижимость» - «Заказчик» и ООО «Консалтинговая Группа «ИРВИКОН» - 
«Исполнитель». 

2. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ 

В нижеследующей таблице представлены сведения о Заказчике. 

Таблица 1 Сведения о Заказчике 

Наименование Сведения о Заказчике 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Центр-
Недвижимость» 

Сокращенное наименование ООО «Центр-Недвижимость» 

Юридический и  
фактический адрес 

123557, г. Москва, ул. Малая Грузинская, д.28, этаж 14, пом.V, 
ком.14, офис 25 

Телефон +7 916 773 1877 

Электронная почта Larina.natalia7@gmail.com 

ОГРН 1207700478534 

ИНН 9703023343 

КПП 770301001 

Р/с 40702810002620005255 в АО «АЛЬФА-БАНК» 

Корреспондентский счет 30101810200000000593 

БИК 044525593 

Генеральный директор 
Ларина Наталья Геннадьевна 
полномочия на основании Устава 

3. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ 

Сведения об Исполнителе представлены в нижеследующей таблице. 
Таблица 2 Сведения об Исполнителе 

Наименование Сведения об Исполнителе 

Организационно-правовая форма и полное 
наименование 

Общество с ограниченной ответственностью «Консалтинговая Группа 
«ИРВИКОН» 

Организационно-правовая форма и 
сокращенное наименование 

ООО «Консалтинговая Группа «ИРВИКОН» 

Место нахождения 
г. Москва, вн.тер.гор. Муниципальный округ Марьина роща, ул. 
Тихвинская, д. 2, помещ. I, ком. 23-33. 

ИНН/КПП 7707549535/770701001 

ОГРН и дата присвоения ОГРН 1057747010562. Дата присвоения – 16.05.2005 

Телефон/факс +7 (495) 723-72-26 

Генеральный Директор Бирюков Валерий Валерьевич 

4. ЦЕЛЬ ИССЛЕДОВАНИЯ 

Целью исследования является определение возможности использования под 
индивидуальное жилищное строительство земельного участка с кадастровым номером 
50:11:0040210:223. 

5. СВЕДЕНИЯ О СПЕЦИАЛИСТАХ, ПРОВОДИВШИХ ИССЛЕДОВАНИЯ  

Таблица 3 Сведения о специалистах 

Специалист Сведения об образовании и квалификации 

Томилин 
Сергей 

Юрьевич 

➢ Образование высшее техническое 

➢ Диплом ИВ №402077 от 19.06.1982г. Архангельского ордена Трудового 
Красного Знамени лесотехнического института по специальности 
«Промышленное и гражданское строительство», присвоена квалификация 
инженер-строитель 
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Специалист Сведения об образовании и квалификации 

➢ Свидетельство о членстве в НП СРО «Национальное Объединение Судебных 
Экспертов» от 26.04.2013 г. 

➢ Сертификат соответствия № 011922 от 03.10.2019 г. системы добровольной 
сертификации негосударственных судебных экспертов по специальности 
«Исследования строительных объектов и территории, функционально 
связанной с ними, с целью определения их стоимости» 

➢ Сертификат соответствия № 011923 от 03.10.2019 г. системы добровольной 
сертификации негосударственных судебных экспертов по специальности 
«Исследование проектной документации, строительных объектов в целях 
установления их соответствия требованиям специальных правил. Определение 
технического состояния, причин, условий, обстоятельств и механизма 
разрушения строительных объектов, частичной или полной утраты ими своих 
функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств» 

➢ Сертификат соответствия № 011924 от 03.10.2019 г. системы добровольной 
сертификации негосударственных судебных экспертов по специальности 
«Исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, 
инженерных систем, оборудования и коммуникаций с целью установления 
объема, качества и стоимости выполненных работ, использованных 
материалов и изделий» 

➢ Сертификат соответствия № 011925 от 03.10.2019 г. системы добровольной 
сертификации негосударственных судебных экспертов по специальности 
«Исследование помещений жилых, административных, промышленных и иных 
зданий, поврежденных заливом (пожаром) с целью определения стоимости их 
восстановительного ремонта» 

➢ Удостоверение № 772405947214 от 15.06.2017 г. АНО ДПО «Московский 
учебный центр «Современные стандарты» о повышении квалификации по 
программе: «Работы по организации строительства, реконструкции и 
капитального ремонта привлекаемым застройщиком или заказчиком на 
основании договора юридическим лицом или индивидуальным 
предпринимателем (генеральным подрядчиком)» 

➢ Свидетельство 01/03/По-2 от 07.05.2018 г. АНО «УЦ «СтройБезопасность» о 
повышении квалификации по программе: «Организация строительства, 
функции генерального проектировщика» 

➢ Уведомление о включении сведений в Национальный реестр специалистов в 
области строительства с присвоением идентификационного номера С-50-
035690 

➢ Уведомление о включении сведений в Национальный реестр специалистов в 
области инженерных изысканий и архитектурно-строительного 
проектирования с присвоением идентификационного номера ПИ-086166 

➢ Сертификат ФГБОУ «Национальный исследовательский Московский 
государственный строительный университет» от 03.10.2019 г. по теме 
«Судебная строительно-техническая и стоимостная экспертиза: актуальные 
проблемы и пути их решения» 

➢ Общий стаж работы по специальности 38 лет, стаж экспертной работы — 9 лет.  
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6. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 

6.1. Введение  

Земельный участок с кадастровым номером 50:11:0040210:223 площадью 2205 кв. м имеет 
вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства. 

Согласно кадастровой выписке от 14.10.2021 г. № 99/2021/423647951 на данном земельном 
участке установлены ограничения прав на земельный участок площадью 333 кв. м, входящий в 
состав участка с кадастровым номером 50:11:0040210:223, предусмотренные статьями 56, 56.1 
Земельного кодекса Российской Федерации, Распоряжение «Об утверждении границы охранной 
зоны газораспределительной сети, расположенной в Красногорском муниципальном районе»  
№ 196-РМ от 19.09.2011 г.  

Целью исследования является определение возможности использования земельного участка 
с кадастровым номером 50:11:0040210:223 для индивидуального жилищного строительства с 
учетом имеющихся ограничений, а также с учетом требований других нормативных документов, 
которые регламентируют строительство. 

6.2. Сведения о месте расположения объекта выполнения работ 

Земельный участок с кадастровым номером 50:11:0040210:223 площадью 2205 кв. м 
располагается по адресу: обл. Московская, р-н Красногорский, вблизи с. Николо-Урюпино. 

6.3. Перечень нормативных документов 

При выполнении исследования использованы следующие нормативные документы: 

1. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 02.07.2021); 
2. Решение Совета депутатов городского округа Красногорск Московской области от 

30.11.2017 № 322/20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (части 
территории) городского округа Красногорск Московской области»; 

3. Распоряжение Министерства экологии и природопользования Московской области от 19 
сентября 2011 г. № 196-РМ «Об утверждении границы охранной зоны 
газораспределительной сети, расположенной в Красногорском муниципальном районе»; 

4. «СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная 
редакция СНиП 42-01-2002»; 

5. Федеральный закон от 21.07.1997 № 116-ФЗ (ред. от 11.06.2021) «О промышленной 
безопасности опасных производственных объектов». 

6.4. Анализ требований нормативных документов 

Распоряжением Министерства экологии и природопользования Московской области от 19 
сентября 2011 г. № 196-РМ утверждена «…граница охранной зоны газораспределительной сети, 
находящейся в хозяйственном ведении ГУП МО «Мособлгаз»: газовая распределительная сеть от 
ГРС «Ильинское», в составе газопроводы высокого давления второй категории, газопроводы 
среднего давления…». 

Газопроводы высокого давления 2 категории — давление газа в газопроводе свыше 0,3 МПа 
(3 кгс/см²), но не более 0,6 МПа (6 кгс/см²) включительно. Газопроводы с таким давлением 
предназначены для подачи газа в черте населенного пункта к различным производственным 
потребителям (внутри площадочные газопроводы предприятий промышленных), а также к пунктам 
редуцирования газа, от которых предусматривается газоснабжение потребителей в 
административных, общественных и жилых зданиях. 

Согласно таблице В.1 «СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы. 
Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002» минимальные расстояния от подземных 
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(наземных с обвалованием) газопроводов до зданий и сооружений составляют: 

Здания и сооружения 

Минимальные 
расстояния по 
вертикали (в 
свету), м, при 
пересечении 

Минимальные расстояния по горизонтали (в свету), м, 
при давлении в газопроводе, МПа, включительно 

до 0,005 
включ. 

св. 0,005 до 
0,3 включ. 

св. 0,3 до 
0,6 

включ. 

св. 0,6 до 1,2 
включ. 

(природный газ), 
свыше 0,6 до 1,6 

включ. (СУГ) 

9. Фундаменты зданий и сооружений, а 
также опор мостовых сооружений до 
газопроводов условным проходом, мм: 

     

(в ред. Изменения N 3, утв. Приказом Минстроя России от 20.11.2019 N 702/пр) 

до 300 включ. - 2,0 4,0 7,0 10,0 

(в ред. Изменения N 2, утв. Приказом Минстроя России от 03.12.2016 N 878/пр) 

св. 300 - 2,0 4,0 7,0 20,0 

Таким образом, согласно требованиям «СП 62.13330.2011*. Свод правил. 
Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002» фундаменты 
здания могут располагаться не ближе 7,0 метров от газопровода (в свету). 

Согласно решению Совета депутатов городского округа Красногорск Московской области от 
30.11.2017 № 322/20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (части территории) 
городского округа Красногорск Московской области» для зоны застройки индивидуальными и 
блокированными жилыми домами Ж-2 установлена для обеспечения формирования жилых 
районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов и блокированных жилых домов. В 
состав зоны Ж-2 могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства. 
Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований 
СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. 
постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45), Решением 
Исполкома московского городского и областного советов народных депутатов от 17.04 1980 г. № 
500-1143 «Об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны 
источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП, Картой ЗОУИТ в части ЗСО. 

Согласно карте градостроительного зонирования (см. рисунок 1), прилагаемой к Правилам 
землепользования и застройки (части территории) городского округа Красногорск Московской 
области, земельный участок с кадастровым номером 50:11:0040210:223 относится к зоне Ж-2, для 
которой нормируются следующие показатели: 

№ 
п/п 

Наименование ВРИ 
Код (числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные 
размеры 

земельных 
участков (кв. м) 

Максимальный 
процент застройки, 

в том числе в 
зависимости от 

количества 
надземных этажей 

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка 
(м) 

   min max   

1. 
Для индивидуального 

жилищного 
строительства 

2.1* 500 500 000 40% 3 

2. 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

(приусадебный 
земельный участок) 

2.2* 500 500 000 40% 3 

Примечание: приведена выкопировка из таблицы на стр. 83 

consultantplus://offline/ref=A9684F01147888C101945D3B4EF0933E456138A7736798BB87D04CDD8B2EDCEB57EABB472650FE9323EC71E9ADDEBCB1540EA94A7B79AEI8Y1G
consultantplus://offline/ref=A9684F01147888C101945D3B4EF0933E456435A57B6798BB87D04CDD8B2EDCEB57EABB47265AF89123EC71E9ADDEBCB1540EA94A7B79AEI8Y1G
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Рисунок 1 Схема расположения земельного участка с кадастровым номером 50:11:0040210:223 на карте 
градостроительного зонирования (отмечен стрелкой) 

Таким образом, согласно решению Совета депутатов городского округа Красногорск 
Московской области от 30.11.2017 № 322/20 «Об утверждении Правил землепользования и 
застройки (части территории) городского округа Красногорск Московской области» по периметру 
границ земельного участка не подлежит застройке территория, ограниченная зоной шириной 3 
метра.  

6.5. Графическое построение 

Для наглядного представления совокупности предъявляемых к земельному участку с 
кадастровым номером 50:11:0040210:223 требований землепользования и застройки, а также 
сводом правил «Газораспределительные системы», специалистом Исполнителя выполнено 
графическое построение зон установленных ограничений для строительства (см. рисунок 2).  

По результатам графического построения установлено, что на участке с кадастровым 
номером 50:11:0040210:223 остается пригодной для индивидуальной жилой застройки площадь 
габаритными размерами 10,45 (8,06) Х 80,87 (80,62) метра. Площадь данной части земельного 
участка составляет 744 кв. м, что составляет 33,7% от площади земельного участка. 

Следует отметить, что согласно «Правил землепользования и застройки (части территории) 
городского округа Красногорск Московской области» максимальный процент застройки составляет 
40%, тем самым собственник участка, имея пригодной для застройки 33,7% площади земельного 
участка, не имеет возможности в полной мере реализовать разрешенные параметры застройки.  

Более того, очень вытянутая вдоль дороги и узкая форма участка, пригодного для 
строительства, не позволяет (крайне ограничивает) реализацию архитектурных замыслов по 
созданию индивидуального жилого дома. При этом наличие на участке газопровода высокого 
давления с охранными зонами также не способствует даже ландшафтному строительству. 

 



 

Рисунок 2 Построение зон ограничений для строительства, установленных для земельного участка с кадастровым номером 50:11:0040210:223  
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Помимо этого, согласно Федеральному закону от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной 
безопасности опасных производственных объектов» газопровод с давлением газа свыше 0,3 МПа (3 кгс/см²), 
но не более 0,6 МПа (6 кгс/см²) включительно, относится к опасным производственным объектам, так как 
согласно приложению 1 указанного закона к «К опасным производственным объектам не относятся: 
…работающие под давлением природного газа или сжиженного углеводородного газа до 0,005 мегапаскаля 
включительно сети газораспределения и сети газопотребления». 

Таким образом, земельный участок с кадастровым номером 50:11:0040210:223 непригоден для 
индивидуального жилищного строительства ввиду исключения значительной части участка из возможности 
застройки, отсутствия возможности в полной мере реализовать разрешенные параметры застройки, 
наличия на участке газопровода высокого давления не способствует даже ландшафтному строительству, 
наличия на участке опасного производственного объекта создает угрозу постоянному проживанию вблизи 
него. 

7. ВЫВОДЫ 

• Согласно требованиям «СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы. 
Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002» фундаменты здания могут располагаться не ближе 
7,0 метров от газопровода (в свету). 

• Согласно решению Совета депутатов городского округа Красногорск Московской области от 
30.11.2017 № 322/20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки (части территории) 
городского округа Красногорск Московской области» по периметру границ земельного участка не 
подлежит застройке территория, ограниченная зоной шириной 3 метра. 

• На участке с кадастровым номером 50:11:0040210:223 остается пригодной для индивидуальной 
жилой застройки площадь габаритными размерами 10,45 (8,06) Х 80,87 (80,62) метра. Площадь 
данной части земельного участка составляет 744 кв. м, что составляет 33,7% от площади земельного 
участка. 

• Земельный участок с кадастровым номером 50:11:0040210:223 непригоден для индивидуального 
жилищного строительства ввиду исключения значительной части участка из возможности 
застройки, отсутствия возможности в полной мере реализовать разрешенные параметры 
застройки, наличия на участке газопровода высокого давления не способствует даже 
ландшафтному строительству, наличия на участке опасного производственного объекта создает 
угрозу постоянному проживанию вблизи него. 

 
 
 
 
 
 
Генеральный директор   Бирюков В.В. 
 
 
 
Специалист      Томилин С.Ю. 
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8. ПРИЛОЖЕНИЯ 

1. Документы специалиста Томилина С.Ю. на 11 листах. 
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