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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО 
 

Конкурсному управляющему 

ИП ГКФХ Максутов В. В. 

Томилко Я. А. 

Уважаемый Яков Анатольевич, 

на основании Договора о проведении оценки №230/2023 от 06 июня 2023 года между Вами и 
ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» нашими специалистами выполнена оценка рыночной стоимости движимого 
имущества, согласно перечню. 

Цель и задача оценки – определение рыночной стоимости объекта оценки в рамках процедуры 
банкротства. 

Оценка выполнена по состоянию на 06 июня 2023 года. Дата составления отчёта – 23 июня 2023 года. 

Оценка проведена в соответствии с действующим законодательством в области оценочной деятельности: 

– Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 

– Федеральные стандарты оценки (ФСО): ФСО I, ФСО II, ФСО III, ФСО IV, ФСО V, ФСО VI, – утвержденные 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200  

– Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», обязательный к 
применению при осуществлении оценки машин и оборудования, утвержденный приказом Минэкономразвития 
России №328 от 10.06.2015 

– Стандарты и Правила Ассоциации СРО «НКСО» 

Ни одна из частей настоящего отчёта не может трактоваться отдельно, а только в связи с его полным 
текстом, принимая во внимание все содержащиеся в нем допущения и ограничения. 

Отчёт является конфиденциальным для Исполнителя, Заказчика и Пользователя, может использоваться 
только для указанной в нем задачи оценки, и Исполнитель не несет никакой ответственности в том случае, если 
иные лица будут опираться в своих заключениях на отчёт. 

Выводы, содержащиеся в прилагаемом отчёте, основаны на профессиональном мнении специалистов-
оценщиков с учётом всей имеющейся в их распоряжении информации, предоставленной Заказчиком, а также 
накопленной ранее и полученной в ходе исследования самими оценщиками. 

Основываясь на проведенных исследованиях и выполненных расчётах, Оценщик пришел к выводу, что: 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 06 июня 2023 г. с учётом округления составляет: 

№ п/п Оцениваемый объект Стоимость с учётом НДС, руб. 

1 Верхние каналы (1 комплект) 577 000 

2 Нижние каналы (1 комплект) 686 000 

3 Ёмкость 16 куб. м (1 шт.) 363 000 

4 Инкубатор (20 шт.) 220 000 

 Итого: 1 846 000 

 

Полученный результат является действительным для целей совершения сделки по законодательству РФ в 
течение шести месяцев от даты составления отчёта. 

В случае необходимости Оценщиком могут быть даны дополнительные разъяснения и комментарии. 

Благодарю за то, что Вы сочли возможным воспользоваться услугами нашей компании. Надеюсь на 
продолжение нашего сотрудничества. 

 

 

Генеральный директор ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА Козырева Я. В. 
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1. Основные факты и выводы 
Основанием для проведения оценки объекта оценки является Договор о проведении оценки №230/2023 

от 06 июня 2023 года между ИП ГКФХ Максутов В. В. в лице конкурсного управляющего Томилко Я. А. (Заказчик) и 
Обществом с ограниченной ответственностью «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» в лице генерального директора Козыревой 
Я. В. (Исполнитель). 

Цель и задача оценки – определение рыночной стоимости объекта оценки в рамках процедуры 
банкротства. 

Оценка выполнена по состоянию на 06 июня 2023 года. 

Дата составления отчёта – 23 июня 2023 года. 

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 
В соответствии с Заданием на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки №230/2023 от 06 

июня 2023 года), объектом оценки является движимое имущество: 

№ п/п Оцениваемый объект 

1 Верхние каналы (1 комплект) 

2 Нижние каналы (1 комплект) 

3 Ёмкость 16 куб. м (1 шт.) 

4 Инкубатор (20 шт.) 

Информация, позволяющая определить состав оцениваемого имущества и его основные характеристики в 
соответствии с документацией, предоставленной Заказчиком, представлена в разделе «Описание объекта 
оценки«. 

1.2. Результаты оценки 
В настоящем отчете расчёт рыночной стоимости объекта оценки производился в рамках сравнительного 

подхода. Отказ от расчёта затратным и доходным подходами представлен в соответствующем разделе настоящего 
отчёта. По результатам проведённой оценки при применении одного подхода к оценке мероприятия по 
согласованию результатов не проводятся. 

Основываясь на проведенных исследованиях и выполненных расчётах, Оценщик пришел к выводу, что: 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 06 июня 2023 г. с учётом округления составляет:  

№ п/п Оцениваемый объект Стоимость с учётом НДС, руб. 

1 Верхние каналы (1 комплект) 577 000 

2 Нижние каналы (1 комплект) 686 000 

3 Ёмкость 16 куб. м (1 шт.) 363 000 

4 Инкубатор (20 шт.) 220 000 

 Итого: 1 846 000 

 

Стоимость объекта оценки, указанная в отчёте, признаётся достоверной и рекомендуемой для совершения 
сделки купли-продажи, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в 
судебном порядке не установлено иное. 

Рыночная стоимость, указанная в отчёте, является рекомендуемой для целей совершения сделки в 
течение шести месяцев с даты составления отчёта. 
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2. Общие сведения 

2.1. Задание на оценку 
Задание на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки №230/2023 от 06 июня 2023 года) в 

соответствии с ФСО №1 и ФСО №10 представлено ниже: 

 

2.2. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике 

Показатель Характеристика 

Сведения о Заказчике 

Заказчик 

ИП ГКФХ Максутов Валерий Валиуллович 

ИНН 770565001220, ОГРНИП 316650100059532 

В лице конкурсного управляющего Томилко Якова Анатольевича  

ИНН 650117634286, СНИЛС 076-905-561 99 

Адрес: 693000, Россия, Сахалинская область, г. Южно-Сахалинск, ул. 
Ленина 220, а/я 158 

Сведения об Оценщике 

Оценщик: Шадрин Игорь Юрьевич 
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Показатель Характеристика 

Сведения, подтверждающие получение Оценщиком 

профессиональных знаний в области оценочной деятельности: 

Диплом Межотраслевого института повышения квалификации и 

переподготовки кадров Санкт-Петербургского государственного 
инженерно-экономического университета  ПП №371072 от 18.07.2002 

Сведения о членстве Оценщика в саморегулируемой организации 
оценщиков: 

Член Ассоциации саморегулируемая организация «Национальная 
коллегия специалистов-оценщиков» (СРО «НКСО»), регистрационный 
№00544 от 21.02.2008 

Сведения о страховом полисе Оценщика: 
Страховой полис СПАО «Ингосстрах» №433-191-145166/22 на сумму в 
3 000 000 руб., действующий с 01.01.2023 по 31.12.2023  

Сведения о получении квалификационного аттестата в соответствии 

со ст.4 Федерального закона №135-Ф3 от 29.07.1998: 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№022426-2 от 25.06.2021 по направлению оценочной деятельности 
«Оценка движимого имущества» 

СНИЛС 040-584-040 25 

ИНН 780202144975 

Место нахождения: 195009, г. Санкт-Петербург, ул. Комсомола, 41 

Сведения о юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор  

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА»  

Сокращенное наименование: ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» 

ОГРН: 1057747625760 от 29 июля 2005 г. 

Место нахождения: 195009, г. Санкт-Петербург, ул. Комсомола, 41 

Юридический адрес: 191040, г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 64, лит. А, пом. 7-Н 

Сведения о независимости оценщика и юридического лица, с 

которым оценщик заключил трудовой договор 

Соответствует требованиям статьи 16 Закона «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 

Информация о привлеченных к проведению оценки и подготовке 

отчёта об оценке организациях и специалистах  

Иные организации и специалисты к проведению оценки и подготовке 

отчёта не привлекались. 

2.3. Допущения, принятые при проведении оценки 
На основании Задания на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки №230/2023 от 06 

июня 2023 года) и в соответствии с содержанием основных нормативных актов в сфере оценочной деятельности, а 
также с учётом особенностей данных, которыми располагают Исполнитель и Оценщик, в составе процедуры 
настоящей оценки выделены следующие допущения и ограничительные условия, использовавшиеся при 
проведении оценки (включая особые допущения): 

– Отчёт составлен в краткой повествовательной форме. В Отчёте приведены основные результаты 
аналитической работы Оценщика. Отчёт достоверен лишь в полном объёме и может быть использован лишь для 
указанных в нем целей. Использование отдельных положений и выводов Отчёта вне полного текста Отчёта 
является некорректным. 

– Данные об объекте оценки принимались на основании данных, предоставленных Заказчиком (см. 
раздел «Информация, предоставленная Заказчиком» Настоящего Отчёта), без проведения дополнительных 
проверок и экспертиз юридического и технического характера. Оценщик и Исполнитель не несут ответственности 
за недостоверные сведения (при условии их выявления), указанные в соответствующей документации. 

– От Оценщика не требуется, и он не принимает на себя ответственности за описание правового состояния 
имущества и за вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права собственности. 
Предполагается, что права собственности на рассматриваемое имущество полностью соответствуют требованиям 
действующего законодательства, если иное не оговорено специально. Оцениваемая собственность считается 
свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

– При проведении Настоящей Оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих 
на стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае 
обнаружения) подобных факторов. Оценщик не несет ответственности за наличие скрытых дефектов, способных 
существенно повлиять на стоимость оцениваемых объектов. Комплексное заключение о техническом состоянии 
имущества может быть сделано только после проведения технической экспертизы, которая выполняется 
специализированными организациями и не входит в обязанности Оценщика при проведении работ по оценке. 

– Оценщик вправе использовать в оценке любые методики расчёта, не противоречащие принципам 
российских и международных стандартов оценки. 

– Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Настоящий Отчёт иначе, чем это предусмотрено целью 
оценки. Разглашение содержания Настоящего Отчёта возможно только после предварительного письменного 
согласования. 

– От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 
произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 
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– Мнение Оценщика относительно стоимости действительно только на дату проведения оценки. Оценщик 
и Исполнитель не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, 
юридических, природных и других условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества. 

– Отчёт содержит профессиональное мнение Оценщика о величине рыночной стоимости объекта оценки. 
Оценщик не может гарантировать, что объект оценки будет отчужден на свободном рынке по цене, равной 
стоимости, указанной в Отчёте. 

– В рамках Настоящей Оценки Оценщик руководствуется информацией, предоставленной Заказчиком в 
письменной и устной форме. Оценщик предполагает, что вся информация, предоставленная Заказчиком, является 
достоверной и соответствует действительности. У Оценщика не было оснований подвергать сомнению 
предоставленную информацию. Таким образом, стоимость Объекта оценки является рыночной в тех условиях и 
при том объёме предоставленной информации, из которых исходил Оценщик на дату оценки. 

– Осмотр объекта оценки Оценщиком не проводился в связи с отсутствием доступа к Объекту оценки; 
оценка производилась на основании данных, предоставленных заказчиком. При проведении оценки техническое 
состояние определено на основании Задания на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки 
№230/2023 от 06 июня 2023 года). Оценка проводится при допущении, что техническое состояние движимого 
имущества, указанное в Задании на оценку, соответствует действительности 

Иные допущения и ограничения, принятые при проведении оценки, изложены по тексту в настоящем 
отчёте. 

2.4. Применяемые стандарты оценки 
Согласно ст. 15 Федерального закона №135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации», оценщик обязан соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования указанного 
Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 
федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утверждённые 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является. 

Оценка проведена в соответствии с действующим законодательством в области оценочной деятельности: 

– Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 

– Федеральные стандарты оценки (ФСО): ФСО I, ФСО II, ФСО III, ФСО IV, ФСО V, ФСО VI, – утвержденные 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200  

– Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», обязательный к 
применению при осуществлении оценки машин и оборудования, утвержденный приказом Минэкономразвития 
России №328 от 10.06.2015 

– Стандарты и Правила Ассоциации СРО «НКСО» 

2.5. Используемая терминология 
Применяемые в настоящем отчёте понятия, термины и определения соответствуют положениям 

Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а также Федеральным стандартам 
оценки (ФСО). 

В настоящем отчёте определялась рыночная стоимость объекта оценки. 

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на 
открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей 
необходимой информацией, а на величине сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то 
есть когда: 

– одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 
исполнение; 

– стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;  

– объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 
аналогичных объектов; 

– цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 
совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

– платёж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Под ликвидационной стоимостью понимается расчётная величина, отражающая наиболее вероятную 
цену, по которой данный объект оценки может быть отчуждён за срок экспозиции объекта оценки, меньший 
типичного срока экспозиции объекта оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден 
совершить сделку по отчуждению имущества. 

Подходы к оценке: 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта 
оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 
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Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от 
использования объекта оценки 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 
затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учётом износа и 
устареваний. 

Прочие термины в соответствии с Федеральными стандартами оценки: 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 
Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 
техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате 
совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчётная величина, определенная на дату оценки в 
соответствии с выбранным видом стоимости». 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к 
оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения 
различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод оценки 
объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода 
информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, по 
состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок (публичная 
оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на 
оценку с учётом предполагаемого использования результата оценки. 

Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. Результат оценки может 
использоваться при определении сторонами цены для совершения сделки или иных действий с объектом оценки, 
в том числе при совершении сделок купли-продажи, передаче в аренду или залог, страховании, кредитовании, 
внесении в уставный (складочный) капитал, для целей налогообложения, при составлении финансовой 
(бухгалтерской) отчётности, реорганизации юридических лиц и приватизации имущества, разрешении 
имущественных споров и в иных случаях. 

2.6. Этапы проведения оценки 
Процедура оценки рыночной стоимости объекта оценки включала в себя следующие этапы: 

Установление количественных и качественных характеристик объекта – на данном этапе была проведена 
идентификация объекта оценки, изучена информация, предоставленная Заказчиком, определены основные 
характеристики объекта. 

Сбор общих данных и их анализ – на этом этапе были проанализированы данные, характеризующие 
экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость. 

Сбор специальных данных и их анализ – на данном этапе была собрана детальная информация, 
относящаяся как к оцениваемому объекту, так и к сопоставимым с ним объектам. 

Проведен анализ рынка, к которому относится объект оценки, его истории, текущей конъюнктуры и 
тенденций, а также определены аналоги объекта и обоснован их выбор (или отказ от применения данных 
аналогов). 

Сбор данных осуществлялся путем изучения соответствующей документации, а также анализа имеющихся 
баз данных по ценам сделок и предложений по аналогичным объектам. 

Применение основных подходов к оценке объекта – для определения стоимости объекта были 
использованы (или обоснован отказ от использования) три подхода к оценке-затратный, сравнительный и 
доходный. Выполнение данного этапа включало в себя выбор методов оценки объекта в рамках каждого из 
подходов к оценке и осуществление необходимых расчётов. Все расчёты проводились с учётом полученных 
количественных и качественных характеристик объекта оценки, результатов анализа рынка, к которому относится 
объект оценки. 

Обобщение результатов – на данном этапе было проведено обобщение результатов, полученных в рамках 
реализации каждого из подходов к оценке, и определены итоговые величины стоимостей объекта оценки. 

Составление отчёта об оценке – все основные результаты, полученные на предыдущих этапах, изложены в 
настоящем отчёте. 
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3. Описание объекта оценки 

3.1. Информация, предоставленная Заказчиком 
Для проведения настоящей оценки Заказчиком была предоставлена следующая документация: 

– Договор на проведение оценки движимого имущества №230/2023 от 06 июня 2023 года; 

– Договор поставки монтажа оборудования №1 от 26.02.2019 с Приложением №1  

– Договор поставки товаров №1/10032019 от 10 марта 2019 г. 

– Счёт-фактура №ТЕ00000820 от 26 апреля 2019 г. 

– Заключение экспертов по делу №А59-670/2020 

Экспертиза предоставленной Заказчиком документации оценщиком не проводилась, соответствующая 
информация применяется Оценщиком в предположении ее объективности и достоверности на дату оценки.  

Предоставленная документация приведена в Приложении к настоящему отчёту. 

3.2. Анализ прав на объект оценки 
Имущественные права на объект оценки 

Согласно предоставленным документам, собственником оцениваемого имущества является ИП ГКФХ 
Максутов В. В. 

Оцениваемые права 

Согласно Заданию на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки №230/2023 от 06 июня 
2023 года), оценивается право собственности на движимое имущество. 

Согласно ст. 209 гл. 13 «Гражданского кодекса Российской Федерации (Часть I)» от 30.11.1994 №51-ФЗ, 
собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе 
по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 
противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других 
лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь 
собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 
обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

Наличие обременений 

Оценщику неизвестна информация относительно ограничения прав и обременений, распространяющихся 
на объект оценки, таким образом, Настоящая оценка проведена с предположением об отсутствии ограничения 
прав и обременений. 

Выводы: 

В рамках настоящего Отчёта осуществляется оценка права собственности на имущество: 

1. Флотационный инкубатор гравийного типа для воспроизводства молоди лосося, в состав которого 
входит: 

– Ёмкость (из материала полипропилен) – 20 штук. 

– Переливы сетчатые с устройством аэрации воды из нержавеющей стали 

– Нижние сетки размером 800×800, материал нержавеющая сталь 

– Горловины выпускные 

– Пробки на горловины 

– Поддон размером 800×800, нержавеющая сталь – 20 единиц. 

– Субстратные трубки. 

2. Водоподающий (питающий) канал из полипропилена с подставкой из нержавеющей стали, с 
регулируемыми по высоте опорами, с обвязкой трубами из полипропилена и фильтрами. (далее именуемые – 
верхние каналы комплект) 

3. Водоотводящий (сливной) канал 300×400 мм из полипропилена с резервным накопителем объёмом 2,0 
куб. м в основание пола (далее именуемые – нижние каналы комплект) 

4. Накопительная ёмкость объемом 16 куб. м  

Настоящая оценка проводилась с учётом отсутствия ограничений прав и обременений Объекта оценки. 

Оценка рыночной стоимости Объекта оценки проводится с учётом допущений, принятых при проведении 
оценки (см. п. «Допущения, принятые при проведении оценки»). 
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3.3. Описание объекта оценки 
В соответствии с Заданием на оценку (Приложение №1 к Договору о проведении оценки №230/2023 от 06 

июня 2023 года), объектом оценки является движимое имущество: 

№ п/п Оцениваемый объект Первоначальная стоимость, руб. 

1 Верхние каналы (1 комплект) 824 928,00 

2 Нижние каналы (1 комплект) 980 477,00 

3 Ёмкость 16 куб. м (1 шт.) 725 595,00 

4 Инкубатор (20 шт.) 1 469 000,00 

 

Фотографии оцениваемых объектов 

 
 



ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» 

10 

Фотографии оцениваемых объектов 
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Фотографии оцениваемых объектов 
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Фотографии оцениваемых объектов 
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Состояние объектов оценивалось в соответствии со шкалой: 

Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Новое 
Новый объект, только что приобретённый у фирмы-изготовителя 
или дилера, не эксплуатировавшийся, возможно, не прошедший 

сборку и настройку 
0 

Отличное 
«Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь 

приработочные отказы 
до 10 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, 

без выявленных дефектов и неисправностей 
от 10 до 20 

Хорошее 
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 

ограничивают его работоспособность. Объект после 
капитального ремонта, в хорошем состоянии 

от 20 до 40 

Удовлетворительное 
Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 

ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 
межремонтном обслуживании или текущем ремонте 

от 40 до 60 

Условно пригодное 
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации 

которых требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на 
выбор режимов работы и максимальные нагрузки 

от 60 до 80 

Неудовлетворительное 

Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 
основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации 

от 80 до 90 

Предельное 
Находится в критическом состоянии или выведено из 
эксплуатации. Требуемый ремонт уже экономически 

нецелесообразен 
от 90 до 100 

В распоряжении Оценщика предоставлен документ «Заключение экспертов по делу №А59 -670/2020». 

Экспертиза выполнена на основании определений Арбитражного суда Сахалинской области по делу А59 -
670/2020 вынесенных председательствующим судьей Портновой О.А., от 06 октября 2020 года «О назначении 
строительно-технической экспертизы и приостановлении производства по делу» и от 22 декабря 2020 года «Об 
удовлетворении ходатайства эксперта о предоставлении документов, о продлении срока проведения экспертизы, 
назначении судебного заседания». 

Проведение комиссионной технической экспертизы оборудования было поручено эксперту Ефанову 
Валерию Николаевичу и эксперту АНО «Центр перспективных экспертных исследований» Гринберг Екатерине 
Владимировне. 

Означенная экспертиза проведена в процессе обследования лососевого рыбоводного завода (ЛРЗ) 
«Гастелло» ООО «Тахар» (Поронайский район, с. Гастелло, Лермонтовка, Гастелловское лесничество, квартал 53, 
выдел 25), а составление заключения экспертов в Институте естественных наук и техносферной безопасности, в 
Сахалинском государственном университете (по адресу: г. Южно-Сахалинск, ул. Пограничная, 68, кабинет 401-А), 
экспертами: 

– Ефановым Валерием Николаевичем, заведующим кафедрой экологии, биологии и природных ресурсов 
ИЕН и ТБ ФГБОУ ВО «СахГУ», доктором биологических наук, профессором СахГУ (образование высшее, 
Воронежский государственный университет, зоология позвоночных), учёное звание – старший научный сотрудник 
по специальности «Ихтиология», академик Российской академии естествознания. Стаж работы по специальности 
50 лет, 

– Гринберг Екатериной Владимировной, старшим преподавателем кафедры экологии, биологии и 
природных ресурсов Института естественных наук и техносферной безопасности СахГУ (образование высшее, 
Калининградский технический институт рыбной промышленности и хозяйства, квалификация ихтиолог-рыбовод). 
Стаж работы по специальности 20 лет). 

Выводы экспертов относительно объекта оценки как единого комплекса оборудования, предназначенного 
для решения конкретной задачи для целей выращивания лососевых видов рыб (кета, горбуша): 

– Все виды материалов представленных для осмотра и экспертизы (20 ёмкостей из полимерных 
материалов, ёмкость из полимерных материалов, лотки-каналы из полимерных материалов (каналы пола и 
верхние каналы), фильтра сетчатые, затворы дисковые поворотные межфланцевые, трубопроводная арматура) 
относятся к составным элементам эксплуатируемого на рыборазводном заводе ООО «Тахар» инкубационного 
аппарата «гравийного типа»; 

– Эксплуатация вышеуказанного инкубационного аппарата в соответствии с биотехническими 
рекомендациями по эксплуатации инкубационного аппарата МАКС 800 для целей выращивания лососевых видов 
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рыб (кеты и горбуши) невозможна. Эксплуатация вышеуказанного инкубационного аппарата в соответствии с 
обычно применяемыми требованиями к оборудованию типа флотационного инкубатора «гравийного типа» для 
воспроизведения молоди лосося также невозможна; 

– Характер возникновения недостатков, указанных в акте приема-передачи оборудования, подписанном 
ООО «Тахар» и выявленных в ходе экспертизы, – заводской. Устранение выявленных недостатков для 
последующего использования с целью выращивания лососевых видов рыб (кеты и горбуши) – невозможно. 

Всё представленное оборудование (инкубационные аппараты с поддонами для вылупления, прокладки 
под поддоны, трубчатый искусственный субстрат, пробки и крышки в системе сброса воды и молоди, лотки 
водоподающие и водотводящие с резервной емкостью, бак-накопитель) нельзя эксплуатировать для цели 
искусственного разведения лососевых рыб, потому что оно изготовлено из несертифицированного материала. 

Таким образом, объект оценки не представляет собой единый комплекс оборудования, 
предназначенный для решения конкретной задачи, а должен рассматриваться исключительно как набор из 
элементов, каждый из которых может быть использован по отдельности в хозяйственной деятельности. 

4. Анализ наиболее эффективного использования 
Правильный выбор Оценщиком варианта наиболее эффективного использования объекта оценки является 

одним из важнейших факторов, влияющих на оценку стоимости объекта оценки. 

Понятие «наиболее эффективного использования» (НЭИ), применяемое в настоящем отчёте, определяется 
как вероятное использование оцениваемого объекта с максимальной отдачей, причём непременными являются  
условия физической возможности, юридической допустимости и финансовой оправданности такого рода 
действий. 

Факторы, которые следует принять во внимание при этом, включают потенциал местоположения, 
рыночный спрос, правовую, технологическую и финансовую обоснованность проекта. 

При определении вариантов наиболее эффективного использования объекта выделяются четыре 
основных критерия анализа: 

– Физическая осуществимость: рассмотрение технологически реальных для данного объекта способов 
использования. 

– Правомочность: характер предполагаемого использования не противоречит законодательству, 
ограничивающему действия собственника. 

– Финансовая оправданность: рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных законом 
вариантов использования, которые будут приносить доход владельцу объекта. 

– Максимальная эффективность: рассмотрение того, какой из физически осуществимых, правомочных и 
финансово оправданных вариантов использования объекта будет приносить максимальный чистый доход или 
максимальную текущую стоимость. 

Факторы, которые следует принять во внимание при этом, включают рыночный спрос, правовую, 
технологическую и финансовую обоснованность проекта. 

Анализ наиболее эффективного использования для оцениваемого оборудования носит несколько 
условный характер, так как прямое назначение объекта и является его наилучшим и эффективным 
использованием, за исключением случаев сдачи на слом. 

В результате визуального осмотра и изучения предоставленной Заказчиком документации сделан вывод о 
том, что имущество находится в работоспособном состоянии, не требует проведения срочных ремонтных работ и 
может использоваться в хозяйственной деятельности. 

Вывод: анализ возможных вариантов использования показал, что наиболее эффективным является 
использование объектов в хозяйственной деятельности. 

5. Анализ рынка объекта оценки и ценообразующих факторов 
На рыночную стоимость имущества существенное влияние оказывают общая макроэкономическая 

ситуация в стране и локальная ситуация, сложившаяся в регионе расположения объекта оценки. Ниже приведены 
краткие обзоры макроэкономической ситуации в России и подходы к оценке автомототранспортных средств. 

В данном разделе приводится, по возможности, наиболее актуальная информация в соответствии с 
имеющимися в открытых источниках информации обзорами, публикуемыми профессиональными аналитиками. 

5.1. Экономика России: апрель 2023 года 
1. По предварительной оценке Минэкономразвития России, в марте 2023 г. рост ВВП с исключением 

сезонного фактора составил +1,0% м/м SA после -0,3 м/м SA месяцем ранее. В годовом выражении снижение ВВП 
замедлилось до -1,1% г/г после -2,9% г/г в феврале (-2,7% г/г в январе 2023 г.). В целом по 1 кварталу 2023 г. 
динамика ВВП составила -2,2% г/г. 
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2. Поддержку восстановлению экономике в марте оказал рост промышленного производства – рост на 
+1,2% м/м SA, в годовом выражении также рост +1,2% г/г после -1,7% г/г в феврале. При этом уровень 2021 г. 
превышен на +3,5%. Эффект низкой базы предыдущего года в марте проявляется незначительно, благодаря более 
позднему спаду в добывающем секторе (март 2022 г. промышленное производство в целом +2,3% г/г, добыча 
полезных ископаемых +6,7% г/г). 

2.1. В обрабатывающих производствах в марте наблюдалось существенное улучшение динамики: с учётом 
сезонного фактора рост составил +3,6% м/м SA к предыдущему месяцу (+0,2% м/м SA в феврале). В годовом 
выражении рост на +6,3% г/г (к уровню 2021 г. +5,6%). 

Наибольший положительный вклад (+2,8 п.п.) в динамику обрабатывающих производств внёс 
металлургический комплекс: +13,5% г/г после 10,3% г/г в феврале. К уровню марта 20 21 г. рост производства в 
металлургическом комплексе составил +14,8%. 

После продолжительного спада машиностроительный комплекс по итогам марта показал рост +10,0% г/г, и 
превысил уровень аналогичного месяца 2021 г. на +1,4%. В целом комплекс внёс +1,6 п.п.  в общий рост 
обрабатывающих производств. 

2.2. В добывающей промышленности в марте отрицательная динамика на фоне добровольного снижения 
добычи нефти: с учётом фактора сезонности снижение на -1,0 м/м SA к предыдущему месяцу (в годовом 
выражении -3,6% г/г после -3,2% г/г месяцем ранее). К уровню марта 2021 г. пока сохраняется превышение на 
+2,9%. Поддержку выпуску в добывающем секторе оказала добыча прочих полезных ископаемых (+3,9% г/г после -
20,6% г/г). 

3. Объём работ в строительстве в марте с исключением сезонности сократился на -2,2% м/м SA после роста 
на +1,9% м/м SA в феврале. В годовом выражении рост замедлился до +6,0% г/г (+11,9% г/г в феврале), превысив 
уровень аналогичного месяца 2021 г. на +11,7%. 

4. В марте возобновился рост выпуска в сельском хозяйстве с исключением сезонного фактора: +1,8% м/м 
SA после сокращения на -0,3% м/м SA в феврале. В годовом выражении рост ускорился до +3,3% г/г после +2,6% г/г 
в феврале. 

По предварительным данным Росстата, в животноводстве производство мяса в марте выросло на +2,1% г/г 
(в феврале – на +1,6% г/г), молока – на +3,7% г/г (в феврале – на +3,2% г/г), яиц – на +3,8% г/г (в феврале – на 
+4,4%). 

5. Грузооборот транспорта с исключением сезонности в марте вырос на +0,4% м/м SA после снижения на -
0,8% м/м SA в феврале. В годовом выражении спад составил -3,6% г/г (-0,4% г/г в феврале). С исключением 
трубопроводного транспорта в марте рост составил +0,7% г/г за счёт роста грузооборота железнодорожного 
транспорта на +0,8% г/г, автомобильного транспорта на +6,2% г/г и воздушного транспорта на +5,7% г/г. 

6. Росту экономики в марте способствовал выход в положительную область оптовой торговли – с 
исключением сезонности рост +5,1% м/м SA после снижения на -3,9% м/м SA месяцем ранее. В годовом 
выражении сокращение показателя замедлилось до -8,0% г/г после -15,1% г/г в феврале. По отношению к марту 
2021 г. спад сократился до -9,2% (-12,0% в феврале). 

7. Оборот розничной торговли в марте с учётом сезонности ускорился до +0,5% м/м SA после роста на 
+0,4% м/м SA в феврале. В годовом выражении падение замедлилось до -5,1% г/г после -9,0% г/г (-2,3% к марту 
2021 г.). 

Платные услуги населению сохранились на уровне прошлого месяца +0,0% м/м SA после роста на +1,0% 
м/м SA в феврале, в годовом выражении +4,2% г/г после +4,6% г/г (+8,4% к  марту 2021 г.). 

Оборот общественного питания в марте продемонстрировал ускорение роста до +14,9% г/г после +6,6% г/г 
месяцем ранее (+23,0% к аналогичному периоду 2021 г.). 

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг населению был на -2,2% 
г/г ниже уровня прошлого года после -5,2% г/г в феврале. При этом уровень 2021 г. превышен на +1,6%. 

8. В марте 2023 г. инфляция составила 3,5% г/г (в феврале инфляция составила 11,0%). По состоянию на 24 
апреля 2023 г. инфляция в годовом выражении замедлилась до 2,6% г/г 

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продукции, поставляемой на 
внутренний рынок, в марте снизился на -5,8% г/г после снижения на -3,9% г/г в феврале. 

В целом по промышленности в марте 2023 г. цены снизились на -10,7% (в феврале снижение на -7,5% г/г). 

9. Ситуация на рынке труда сохраняет позитивные тенденции. Уровень безработицы в марте, как и в 
предыдущем месяце, составил 3,5% от рабочей силы. 

В феврале 2023 г. (по последним оперативным данным) в номинальном выражении заработная плата 
выросла на +13,2% г/г, в реальном выражении – рост на +2,0% г/г (+0,6% г/г месяцем ранее). С начала года рост 
номинальной заработной платы составил +13,3% г/г, реальной заработной платы +1,7% г/г. 

Реальные денежные доходы и реальные располагаемые денежные доходы населения в 1 квартале 2023 г. 
выросли на +0,1% г/г каждый (по итогам 2022 г. сократились на -1,5% г/г и -1,0 г/г соответственно). 

Основной положительный вклад в динамику реальных денежных доходов внесли оплата труда наёмных 
работников +2,5% г/г и доходы от предпринимательской деятельности +8,4% г/г. 
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https://www.economy.gov.ru/material/file/183d090ff0bb3a8b60330f4c1f953998/2023_05_03.pdf 

5.2. Инкубационные аппараты 
Применяемые обычно в форелеводстве инкубационные аппараты по конструктивным особенностям и 

принципу действия делятся на три типа: аппараты с рыбоводными рамками – горизонтальные и вертикальные 
(инкубационные стеллажи) и аппараты без рамок (стеклянные сосуды типа аппарата Вейса). Эти аппараты 
различаются вместимостью (количеством закладываемой икры на единицу площади рыбоводной рамки), 
расходом воды на единицу инкубируемой икры, возможностью выдерживания свободных эмбрионов и 
кормления их в течение двух недель после поднятия на плав, затратами труда на их обслуживание, формами и 
размерами, возможностью контроля за процессом эмбриогенеза, условиями профилактической обработки икры и 
т. д. 

В лотковых инкубационных аппаратах сетчатые рыбоводные рамки с икрой (или стопа из нескольких 
рамок) располагаются последовательно в горизонтальной плоскости. Из горизонтальных аппаратов в 
форелеводстве чаще всего применяются лотковые аппараты Аткинса, Шустера, Вильямсона, калифорнийские и 
ропшинские аппараты. 

Выпускаются стеклопластиковые лотковые инкубационные аппараты марки KM 01.2104017 (рис. 8), 
состоящие из лотка длиной 2240, шириной 490, высотой 215 и глубиной 165 мм. В инкубационном лотке 
устанавливают четыре инкубационных ящика размером 470 × 470 мм, полезной площадью 0,14 кв. м каждый. 
Инкубационный лоток площадью 0,84 кв. м снабжен вертикальным уровенным стояком с верхним сливом воды и 
защитным экраном. Инкубационные ящики имеют перфорированное дно и наклонную стенку. Вода проходит 
через перфорированное дно, омывает икринки, а затем уходит через верхнюю перфорированную зону стенки 
ящика. 

Каждый инкубационный ящик вмещает от 8,5 до 10,5 тыс. икринок, а сам инкубационный лоток – от 34 до 
42 тыс. икринок. В аппаратах такого типа удобно проводить все операции с икрой, а также выдерживать 
свободных эмбрионов и подращивать личинок до полного перехода на активное питание. Аппараты можно 
располагать один над другим по 4 шт. в ряду. Расход воды составляет 0,005 л/с на 1 тыс. икринок или от 0,17 до 0,2 
л/с на 1 инкубационный лоток. 

Стеклянные или изготовленные из оргстекла инкубационные аппараты типа аппарата Вейса также 
применяют для инкубации икры форели. Эти аппараты представляют собой сосуд цилиндрической формы (рис. 9), 
суживающийся книзу. В нижнее отверстие плотно вставлена металлическая трубка, через которую подают воду. 
Вместимость аппарата может составлять от 7 до 80 л, что позволяет инкубировать от 35– 45 до 500–640 тыс. 
икринок. Эти аипараты занимают небольшую площадь, стоят сравнительно недорого, позволяют закладывать 
большие партии икры и экономно расходовать воду. Однако в них затруднен отбор мертвой икры, и они 
полностью непригодны для выдерживания свободных эмбрионов и подращивания личинок. 
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Стеклопластиковый инкубационный аппарат лоткового типа: 

а – вид сбоку; б – вид сверху; в – инкубационный ящик; г – схема установки аппарата 

 

 
Аппараты Вейса, используемые для инкубации икры форели 

С ростом объема рыбоводных работ появились инкубационные аппараты вертикального типа. 
Наибольшее распространение среди них получили инкубатор Фостера–Робертсона и "Стеллажи" (США), "Энванг" 
(Швеция), "Риттаи" (Япония), ИВТМ и ИМ (СССР). Эти аппараты дают возможность рационально использовать 
помещения в высоту и отличаются относительно низким потреблением воды. Существуют два вида инкубаторов: 
капельные аппараты, в которых инкубация происходит  в мелкодисперсионной водо-воздушной смеси, и 
аппараты, в которых икра инкубируется в воде. В аппаратах вертикального типа удобно контролировать ход 
инкубации, отбирать мертвую икру, проводить профилактические мероприятия и в некоторых из них – выклев. 
Икру перед выклевом переносят в бассейны на рыбоводные рамки. В аппаратах кормление не производят. 
Вместимость одной секции аппарата – до 10 тыс. икринок, расход воды составляет от 0,08 до 0,25 л/с на 100 тыс. 
икринок. В аппаратах вертикального типа в передней части рамки может образоваться слабоомываемая зона. 

В нашей стране выпускаются инкубаторы вертикального типа ИBTM и ИМ. Вместимость аппарата ИВТМ 
составляет 280 тыс. икринок, которые закладываются в один-два слоя при расходе воды 1 л/с. Выклюнувшиеся 
свободные эмбрионы через сетку рыбоводной рамки проникают на дно кюветы, где могут выдерживаться до 
начала кормления, затем они переводятся в мальковый бассейн. Вместимость аппарата ИМ составляет 300 тыс. 
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икринок при расходе воды 0,25 л/c. Аппарат представляет собой 10 спаренных круглых кювет для икры 
(вместимостью по 30 тыс. шт.), установленных одна над другой на одном каркасе. Икру размещают на сетчатом 
дне внутреннего сосуда слоем до 8–10 см (10–15 рядов). 

Икру на стадии пигментации глаз желательно перевести из аппарата ИМ на рыбоводные рамки, 
установленные в бассейне. 

При выборе инкубационного аппарата необходимо учитывать качество и количество воды, навыки и опыт 
рыбовода, простоту и удобство обслуживания, наличие личиночных бассейнов и т. д. 

https://losos.arktikfish.com/index.php/bassejnovyj-metod-vyrashchivaniya-lososevykh-ryb/474-inkubatsionnye-
apparaty 

5.3. Метод экспертных оценок (Метод экспертизы физического 
состояния объекта) 

Смысл оценки при применении этого метода заключается в сопоставлении объекту оценки одного из 
множества описаний его возможных технических состояний, в которых он может оказаться в результате износа. 
Обычно такое множество имеет вид экспертных шкал или таблиц, строки которых соответствуют различным 
состояниям и стадиям износа объектов оценки, с указанием соответствующих коэффициентов физического износа. 
Пример такой шкалы приведён ниже: 

Оценка технического 
состояния объектов 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, транспортных 
средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического износа, % 

Отличное «Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь приработочные отказы.  до 10 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, без выявленных 
дефектов и неисправностей. 

от 10 до 20 

Хорошее 
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не ограничивают его 
работоспособность. Объект после капитального ремонта, в хорошем состоянии.  

от 20 до 40 

Удовлетворительное 
Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые ограничения в выборе 
режимов работы, устраняемые при межремонтном обслуживании или текущем 

ремонте. 

от 40 до 60 

Условно пригодное 
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации которых требуются 

внеплановые ремонты. Есть ограничения на выбор режимов работы и максимальные 
нагрузки. 

от 60 до 80 

Неудовлетворительное 
Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по основному назначению 

в существующем виде, требует капитального ремонта, модернизации или ликвидации. 
От 80 до 90 

Предельное 
Находится в критическом состоянии или выведено из эксплуатации. Требуемый ремонт 

уже экономически нецелесообразен 
От 90 до 100 

Данный метод, используемый в совокупности с Методом расчёта физического износа с учетом возраста и 
пробега транспортного средства, допускает более взвешенную оценку физического состояния транспортного 
средства. 

Определение характеристик состояния машин, оборудования и транспортных средств и соответствующие 
данным характеристикам процентные величины износа обычно берутся из заранее составленной таблицы. Ниже 
приводится несколько типовых таблиц, чаще всего используемых в рамках метода наблюдения: 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования (данные из методических материалов МИПК РЭА им. Г. В. Плеханова) 

Описание состояния Характеристика технического состояния Износ, % 

Новое Новая, установленная и неиспользовавшаяся единица в отличном состоянии 0-5 

Очень хорошее 
Как новая, только немного использованная и не требующая замены никаких 
частей или ремонта. 

10-15 

Хорошее 
Использовавшаяся собственность, но отремонтированная или обновленная в 
отличном состоянии. 

20-35 

Удовлетворительное 
Использовавшаяся собственность, которая требует некоторого ремонта или 
замены некоторых частей, например, таких как подшипники. 

40-60 

Пригодное к использованию 
Использовавшаяся собственность, требующая значительного ремонта или 
замены некоторых частей, таких как моторы или необходимые детали. 

65-80 

Плохое 
Использовавшаяся собственность, требующая серьезного ремонта, например, 
замены движущихся частей или структурных основных элементов. 

85-90 

Не подлежащее продаже или металлолом 
Нет реальной перспективы быть проданной, за исключением продажи на 
металлолом, т. е. стоимость утилизации основного содержания материала. 

95-100 
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Шкала экспертных оценок физического состояния движимого имущества («Оценка стоимости машин, 
оборудования и транспортных средств» под редакцией А. П. Ковалев, А. А. Кушель, В. С., Москва, 2003)  

Описание состояния Характеристика технического состояния 
Остающийся срок 

службы, % 
Износ, % 

Новое 
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся 

имущество в отличном состоянии 

100 

95 

0 

5 

Очень хорошее 
Практически новое имущество, бывшее в недолгой 
эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо 

частей 

90 

85 

10 

15 

Хорошее 

Бывшее в эксплуатации имущество, полностью 

отремонтированное или реконструированное, в отличном 
состоянии 

80 

75 

70 

65 

20 

25 

30 

35 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации имущество, требующее некоторого 
ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как 

подшипники, вкладыши и др. 

60 

55 

50 

45 

40 

40 

45 

50 

55 

60 

Условно-пригодное 
Бывшее в эксплуатации имущество в состоянии, пригодном 

для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного 
ремонта или замены главных частей. 

35 

30 

25 

20 

65 

70 

75 

80 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации имущество, требующее капительного 
ремонта, такого как замена рабочих органов основных 

агрегатов. 

15 

10 

85 

90 

Негодное к применению или лом 
Имущество, в отношении которого нет разумных перспектив на 

продажу, кроме как по стоимости основных материалов, 
которые можно из него извлечь. 

2,5 

0 

97,5 

100 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования (А. П. Ковалев, «Оценка стоимости активной части основных фондов, учебно-

методическое пособие», Москва, Финстатинформ, 1997, стр. 99, Таблица 13) 

Описание состояния Характеристика технического состояния Износ, % 

Новое 
Новое, установленное, но еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном 

состоянии 
0–5 

Очень хорошее 
Практически новое оборудование, без ремонта, бывшее в недолгой эксплуатации и 

не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
6–15 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 

реконструированное, не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
16–35 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены 

отдельных мелких частей (подшипники, вкладыши и др.) 
36–60 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей 
(таких как двигатель и другие ответственные узлы) 

61–80 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как 
замена рабочих органов основных агрегатов 

81–90 

Непригодное к применению или лом 
Бывшее в эксплуатации оборудование, в отношении которого нет разумных 
перспектив, кроме как на продажу по стоимости основных материалов, которые 

можно из него извлечь 

91–100 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования (данные компаний BIG4) 

Описание состояния Характеристика физического состояния Износ, % 

Новое 
Новое, установленное, но ещѐ не эксплуатировавшееся оборудование в отличном 
состоянии 

0–5 

Очень хорошее 
Практически новое оборудование, без ремонта, бывшее в недолгой эксплуатации и 

не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
10–15 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 

реконструированное, не требующее ремонта или замены каких-либо частей 
20–35 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены 

отдельных не основных частей (подшипники, вкладыши и др.) 
40–60 
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Описание состояния Характеристика физического состояния Износ, % 

Условно пригодное 
Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей 
(таких как двигатель и другие ответственные узлы) 

65–80 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как 
замена рабочих органов основных агрегатов 

85–90 

Непригодное к применению или лом 
Бывшее в эксплуатации оборудование, в отношении которого нет разумных 
перспектив, кроме как на продажу по стоимости основных материалов, которые 
можно из него извлечь 

95–100 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования (А. П. Ковалев и др. «Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств», 

Москва, «Интерреклама», 2003, стр. 76, Таблица 3.2.1) 

Характеристика технического состояния оборудования Износ, % 

Новое оборудование, в отличном состоянии, возможны лишь приработочные отказы до 5 

Безотказно работающее оборудование, после недолгой эксплуатации, без выявленных дефектов и неисправностей  5–20 

Оборудование с небольшими дефектами эксплуатации, которые не ограничивают его работоспособность, оборудование 

после капремонта, в хорошем состоянии 
20–35 

Оборудование в удовлетворительном состоянии, могут быть некоторые ограничения в выборе режимов работы, устраняемые 
при межремонтном обслуживании или текущем ремонте 

35–50 

При работе оборудования наблюдаются отказы, для ликвидации которых требуются внеплановые ремонты, есть ограничения 
на выбор режимов работы и максимальные нагрузки 

50–75 

Оборудование, работающее с частыми отказами, требующее капитального ремонта основных узлов, в плохом состоянии  75–90 

Оборудование, негодное к применению по основному назначению свыше 90 

 

Шкала экспертных оценок и технического состояния износа для основного энергетического оборудования 
(Deloitte&Touche) 

Описание состояния Характеристика состояния оборудования Износ, % 

Новое Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии  0-5% 

Очень хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 
реконструированное, в отличном состоянии 

5-17% 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 
реконструированное, в хорошем состоянии 

17-33% 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены 
отдельных мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др. 

33-50% 

Условно пригодное 
Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей работы, но 
требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель, других 

ответственных узлов 

50-67% 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как замена 

рабочих органов основных агрегатов 
67-83 

Непригодное к применению Бывшее в эксплуатации оборудование, непригодное к дальнейшему использованию 83-95 

Лом 
Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по 

стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь 
более 95 

 

Параметры и характеристики технического состояния АМТС (РД 37.009.015 -98) 

Оценка состояния Физическая характеристика состояния АМТС Износ, % 

Новое 
Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД автомототранспортное средство в отличном 

состоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации  
0 – 10 

Очень хорошее 

Практически новое АМТС на гарантийном периоде эксплуатации, с выполненными 

объемами технического обслуживания и не требующее ремонта или замены каких -либо 
частей 

10 – 20 

Хорошее 
АМТС на послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами технического 
обслуживания, не требующее текущего ремонта или замены каких -либо частей. АМТС после 

капитального ремонта  

20 – 40 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации АМТС, с выполненными объемами технического обслуживания, 

требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные 
повреждения лакокрасочного покрытия 

40 – 60 

Условно-пригодное 

Бывшее в эксплуатации АМТС, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации после 

выполнения работ текущего ремонта (замены) агрегатов, ремонта (наружной окраски) 
кузова (кабины) 

60 – 75 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее капитального ремонта или замены номерных 
агрегатов (двигателя, кузова, рамы), полной окраски 

до 80 
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Оценка состояния Физическая характеристика состояния АМТС Износ, % 

Предельное 
Бывшее в эксплуатации АМТС, требующее ремонта в объеме, превышающем экономическую 

целесообразность его выполнения; отсутствие технической возможности осуществления 
такового; непригодное к эксплуатации и ремонту 

80 и более 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования («Оценивая машины и оборудование» под ред. Дж. Алико, перевод избранных глав (гл. 

2, 4-9, 13), подготовлен ИЭРВБ при содействии РОО, 1995, статья «Теория износа», стр. 4, таблица 7.1)  

Оценка состояния Описание состояния Износ, % 

Новое Новая, установленная и неиспользовавшаяся единица в отличном состоянии 0-5 

Очень хорошее 
Как новая, только немного использовавшаяся и не требующая замены никаких 

частей или ремонта  
10-15 

Хорошее 
Использовавшаяся собственность, но отремонтированная или обновленная в 

отличном состоянии 
20-35 

Удовлетворительное 
Использовавшаяся собственность, которая требует некоторого ремонта или 

замены некоторых частей 
40-60 

Пригодное к использованию 

Использовавшаяся собственность в рабочем состоянии, требующая 

значительного ремонта или замены некоторых частей, таких как моторы или 
необходимые детали 

65-80 

Плохое 
Использовавшаяся собственность, требующая серьезного ремонта, например, 
замены движущихся частей или основных структурных элементов 

85-90 

Не подлежащее продаже или металлолом 
Нет реальной перспективы быть проданной, за исключением на металлолом, 
т. е. стоимость утилизации основного содержания металла  

97,5-100 

 

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния 
машин и оборудования (Методология и руководство по проведению оценки бизнеса и /или активов ОАО РАО 

«ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО «ЕЭС России», 05,04,2005, стр. 13, таблица 4 -2, компания «Делойт и Туш») 

Описание состояния Характеристика функционального состояния Износ, % 

Новое 
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном 
состоянии 

5 

Очень хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 

реконструированное, в отличном состоянии 
17 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или 

реконструированное, в хорошем состоянии 
33 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены 

отдельных мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др. 
50 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, 
таких как двигатель, и других ответственных узлов требующее некоторого ремонта 
или замены отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и др. 

67 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как 
замена рабочих органов основных агрегатов 

83 

Непригодное к применению или лом 
Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме 
как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь  

95 

6. Описание процесса оценки 

6.1. Обоснование выбора используемых подходов к оценке 
Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный, 

затратный. 

При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность 
применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов 
оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов 
обосновывается выбор подходов. 

6.2. Выбор используемых подходов к оценке 
Оценщик обязан использовать (или обосновать отказ от использования) затратный, сравнительный и 

доходный подходы к оценке. Оценщик вправе самостоятельно определять в рамках каждого из подходов к 
оценке конкретные методы оценки. 
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Использование различных подходов приводит, как правило, к получению различных величин стоимости 
одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных разными подходами, окончательная оценка 
стоимости устанавливается исходя из того, какой подход в большей, а какой в меньшей степени отражает 
реальную рыночную стоимость оцениваемого объекта. 

 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 
затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учётом износа и устареваний. 
Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии 
объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 
Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с 
использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки, с учётом износа. При 
затратном подходе в качестве меры стоимости принимается сумма затрат на создание и последующую продажу 
объекта, т. е., его себестоимость. 

Процедура затратного подхода как бы моделирует схему затратного ценообразования, согласно которой 
цена описывается простой формулой: «себестоимость объекта + прибыль». Правда, необходимо при этом 
отметить очень важное ограничение: чтобы цена воспринималась и покупателем, и продавцом как цена 
справедливая, затраты, входящие в себестоимость, должны быть технологически оправданными (т. е., быть 
нормативными или плановыми), а прибыль соответствовать разумному, среднеотраслевому уровню 
рентабельности. 

В общем случае с помощью методов затратного подхода определяется стоимость воспроизводства. Смысл 
полной (без учёта износа) стоимости воспроизводства хорошо передает постановка перед оценкой такого 
вопроса: «В какую сумму обойдется приобретение точно такого же нового объекта потенциальному покупателю, 
если покупатель решит: 1) купить агрегаты и своими силами собрать объект (полагаем, что у покупателя имеется 
соответствующая производственная база); 2) разместить заказ на изготовление и поставку объекта от некого 
машиностроительного предприятия?» Ответ на этот вопрос и ищет оценщик, используя затратный подход. 

Затратный подход обладает исключительной универсальностью, теоретически любой объект поддается 
оценке этим подходом. Ведь любой объект есть продукт производства и, следовательно, характеризуется своими 
производственными затратами. Ограничивает применение затратного подхода малая доступность для оценщиков 
экономической и другой информации из сферы производства. В то же время имеется большой класс 
оборудования, для оценки которых методы затратного подхода являются единственно возможными. Речь идет о 
специальном и специализированном оборудовании, опытных и исследовательских установках, уникальных 
образцах, которые изготовлены по индивидуальным заказам. Для этих объектов невозможно найти аналоги, 
свободно обращающиеся на рынке или регулярно заказываемые изготовителям, и поэтому сравнительный подход 
для их оценки не осуществим. 

В связи с вышеизложенным, для тех объектов, аналоги для которых обнаружить не удалось, 
Оценщик счёл возможным использовать методы затратного подхода в настоящей работе. 

 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о 
ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признаётся объект, сходный объекту оценки по 
основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Сравнительный подход основан на анализе цен покупки и продажи, сложившихся в данный момент на 
рынке транспортных средств. В связи с тем, что транспортные средства представляют собой продукцию массового 
производства, то основным подходом к оценке их рыночной стоимости является сравнительный подход. 

В случае отсутствия информации о рыночной цене конкретного объекта Оценщик может использовать 
рыночные цены аналога, имеющего аналогичные функциональные, конструктивные характеристики и 
аналогичное техническое состояние на дату оценки. 

Рыночные данные анализируются с точки зрения сравнимости и соответствия оцениваемой собственности. 
Как правило, нельзя найти точно такой же проданный (предлагаемый на продажу) объект, поэтому в данные о 
сравнимой продаже необходимо вносить корректировки, чтобы устранить различия между проданным  
(предлагаемым на продажу) и оцениваемым объектом. Следует подчеркнуть, что корректируются данные по 
сравнимому, а не по оцениваемому объекту. 

Для тех объектов, для которых были обнаружены аналоги, Оценщик счёл возможным использовать 
методы сравнительного подхода. 

 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 
ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 
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Доходный подход основан на определении текущей стоимости объекта как совокупности будущих 
доходов от его использования. 

Объект оценки – разнородное движимое имущество, не составляющее единого производственного 
комплекса, предназначенное для выполнения обслуживающих функций, не приносящее прибыль само по себе 
(как, например, ворота, двери, автоподъёмники и пр.). 

На основании вышеизложенных фактов Оценщик принял решение отказаться от использования 
доходного подхода к данной оценке, поскольку данный подход не отражает процесс ценообразования на 
рынке оборудования. 

7. Определение рыночной стоимости Объекта оценки 
С учётом развитости рынка торгового оборудования для комплектования магазинов как промтоварного, 

так и продуктового сектора, а также принимая во внимание, что для каждой позиции оцениваемого оборудования 
были обнаружены полные аналоги, для определения рыночной стоимости объекта оценки использовался 
исключительно сравнительный подход. 

 

В рамках сравнительного подхода был использован метод сравнения продаж. Этот метод основывается на 
прямом сравнении оцениваемого объекта с другими объектами, которые были проданы или предлагались к 
продаже вторичном рынке на дату максимально близкую к дате оценки. 

Метод сравнения продаж предполагает выполнение следующих этапов: 

– Изучение состояния и тенденций развития вторичного рынка оцениваемых объектов, выявление 
объектов, наиболее сопоставимых с оцениваемым. 

– Выбор ценообразующих факторов. 

– Определение различий объекта оценки и объектов-аналогов по каждому из ценообразующих факторов. 

– Внесение корректировок в цены объектов-аналогов в соответствии с отличиями по элементам 
сравнения. 

– Определение стоимости объекта оценки путём согласования скорректированных цен объектов аналогов. 

7.1. Расчёт рыночной стоимости объекта «Верхние каналы (1 
комплект)» 

Данный объект, согласно спецификации, должен входить в состав инкубационного аппарата гравийного 
типа. 

Описание оцениваемого объекта в соответствии со спецификацией: 

«Материал PPH (PP-H/PP-H(100)/ПП/полипропилен гомополимер). Цвет: светло-серый (RAL 7032). С 
отверстиями под шаровые краны питания инкубационных боксов, фланцевыми креплениями водоподающей 
трубы из смесительной (фильтровальной) ёмкости. Системой грязеудаления, гашения волновых колебаний и 
контроля уровня воды. Оборудование рассчитано на закладку и последующую инкубацию икры в объеме 20 млн. 
штук икры в год.» 

Однако, характеристики поставленного оборудования отличаются от заявленных, что следует из 
Заключения экспертов по делу А59-670/2020 от 18.01.2021: 

Уровень водоподаюшего лотка завышен из-за общей высоты инкубаторов от ИП Максутов и удобен только 
для «гравийных аппаратов», а на заводе есть и флотационные японские аппараты (для них на ЛРЗ самостоятельно 
сконструировали насадки для подачи воды). 

Со слов рыбоводов (при проведении экспертизы на месте) все три системы (грязеудаления; гашения 
волновых колебаний; контроля уровня воды) в смонтированном водоподающем лотке оптимальны 

 

Состояние оцениваемого объекта оценивалось в соответствии со шкалой:  

Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Новое 
Новый объект, только что приобретённый у фирмы-изготовителя 
или дилера, не эксплуатировавшийся, возможно, не прошедший 

сборку и настройку 
0 

Отличное 
«Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь 

приработочные отказы 
до 10 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, 

без выявленных дефектов и неисправностей 
от 10 до 20 
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Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Хорошее 
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 

ограничивают его работоспособность. Объект после 
капитального ремонта, в хорошем состоянии 

от 20 до 40 

Удовлетворительное 

Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 
ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 

межремонтном обслуживании или текущем ремонте 
от 40 до 60 

Условно пригодное 
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации 

которых требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на 
выбор режимов работы и максимальные нагрузки 

от 60 до 80 

Неудовлетворительное 
Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 

основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации 

От 80 до 90 

Предельное 
Находится в критическом состоянии или выведено из 
эксплуатации. Требуемый ремонт уже экономически 

нецелесообразен 
От 90 до 100 

Поскольку параметры данного оборудования не ограничивают его работоспособности, его состояние 
оценивается как «Хорошее» со средним значением износа = 30%. 

 

С учётом стоимостных характеристик объекта, указанных в спецификации, рыночная стоимость 
оцениваемого объекта в данном случае составила: 

824 928,00 × (1 – 0,3) = 577 449,60 руб. 

7.2. Расчёт рыночной стоимости объекта «Нижние каналы (1 
комплект)» 

Данный объект, согласно спецификации, должен входить в состав инкубационного аппарата гравийного 
типа. 

Описание оцениваемого объекта в соответствии со спецификацией: 

«Материал PPH (PP-H/PP-H(100)/ПП/полипропилен гомополимер). Цвет: светло-серый (RAL 7032). 
Оборудование рассчитано на закладку и последующую инкубацию икры в объеме 20 млн. штук икры в год.» 

Однако, характеристики поставленного оборудования отличаются от заявленных, что следует из 
Заключения экспертов по делу А59-670/2020 от 18.01.2021: 

Реальный объем резервного накопителя (1,15 куб. м) меньше заявленного в договоре (2,0 куб. м). 

 

Состояние оцениваемого объекта оценивалось в соответствии со шкалой:  

Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Новое 

Новый объект, только что приобретённый у фирмы-изготовителя 
или дилера, не эксплуатировавшийся, возможно, не прошедший 

сборку и настройку 
0 

Отличное 
«Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь 

приработочные отказы 
до 10 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, 

без выявленных дефектов и неисправностей 
от 10 до 20 

Хорошее 

Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 
ограничивают его работоспособность. Объект после 

капитального ремонта, в хорошем состоянии 
от 20 до 40 

Удовлетворительное 
Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 

ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 
межремонтном обслуживании или текущем ремонте 

от 40 до 60 
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Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Условно пригодное 
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации 

которых требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на 
выбор режимов работы и максимальные нагрузки 

от 60 до 80 

Неудовлетворительное 

Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 
основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации 

От 80 до 90 

Предельное 
Находится в критическом состоянии или выведено из 
эксплуатации. Требуемый ремонт уже экономически 

нецелесообразен 
От 90 до 100 

Поскольку параметры данного оборудования не ограничивают его работоспособности, его состояние 
оценивается как «Хорошее» со средним значением износа = 30%. 

 

С учётом стоимостных характеристик объекта, указанных в спецификации, рыночная стоимость 
оцениваемого объекта в данном случае составила: 

980 477,00 × (1 – 0,3) = 686 333,90 руб. 

7.3. Расчёт рыночной стоимости объекта «Ёмкость 16 куб. м (1 шт.)» 
Данный объект, согласно спецификации, должен входить в состав инкубационного аппарата гравийного 

типа. 

Описание оцениваемого объекта в соответствии со спецификацией: 

«Материал PPH (PP-H/PP-H(100)/ПП/полипропилен гомополимер). Цвет: светло-серый (RAL 7032). Объём 
16 кубических метров. Имеет системы отстоя и удаления частиц грязи и ила в поступающей воде, аэрирования 
поступающей воды, ее смешения. С фланцевыми соединениями. Технологическим лазом (люком) для 
облуживания, дополнительными ребрами жёсткости из профильной трубы (нержавеющая сталь). Оборудование 
рассчитано на закладку и последующую инкубацию икры в объеме 20 млн. штук икры в год.» 

Однако, характеристики поставленного оборудования отличаются от заявленных, что следует из 
Заключения экспертов по делу А59-670/2020 от 18.01.2021: 

Аэрирование воды в баке возможно только тогда, когда бак не полностью заполнен, т. е. система аэрации 
условна и невозможна в случае полного заполнения бака водой. 

Система отстоя и удаления ила, а также смешивания воды – удовлетворительные. 

 

Состояние оцениваемого объекта оценивалось в соответствии со шкалой: 

Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Новое 
Новый объект, только что приобретённый у фирмы-изготовителя 
или дилера, не эксплуатировавшийся, возможно, не прошедший 

сборку и настройку 
0 

Отличное 
«Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь 

приработочные отказы 
до 10 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, 

без выявленных дефектов и неисправностей 
от 10 до 20 

Хорошее 
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 

ограничивают его работоспособность. Объект после 
капитального ремонта, в хорошем состоянии 

от 20 до 40 

Удовлетворительное 

Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 
ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 

межремонтном обслуживании или текущем ремонте 
от 40 до 60 

Условно пригодное 
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации 

которых требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на 
выбор режимов работы и максимальные нагрузки 

от 60 до 80 
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Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Неудовлетворительное 
Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 

основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации 

От 80 до 90 

Предельное 

Находится в критическом состоянии или выведено из 
эксплуатации. Требуемый ремонт уже экономически 

нецелесообразен 
От 90 до 100 

Поскольку существуют некоторые ограничения в выборе режимов работы оборудования, его состояние 
оценивается как «Удовлетворительное» со средним значением износа = 50%. 

 

С учётом стоимостных характеристик объекта, указанных в спецификации, рыночная стоимость 
оцениваемого объекта в данном случае составила: 

725 595,00 × (1 – 0,5) = 362 797,50 руб. 

7.4. Расчёт рыночной стоимости объекта «Инкубатор (20 шт.)» 
Данный объект, согласно спецификации, должен входить в состав инкубационного аппарата гравийного 

типа. 

Описание оцениваемого объекта в соответствии со спецификацией: 

«Состоит из двух отсеков, с перетекающим потоком воды через шандоры и сетки, воспроизводя 
природный ток воды. При прохождении через шандору специальной конструкции и падая в тоннель, вода 
аэрируется до показателя по содержанию кислорода в воде более 7,0 мл/л. Зона инкубации и зона выдерживания 
находятся в одном месте. Далее используется как питомник. Зоны инкубации и зоны выдерживания представляют 
из себя два инкубационных бокса с размерами (Д×Ш×В) 0,8×0,8×0,85 метров. После инкубации используется для 
выдерживания личинок, до становления мальков на плав. В транспортном состоянии аппарат делится на части 
(листы материала, собирается на месте). 

Минимальная закладка икры – 204 800 штук. 

Средняя закладка икры – 307 200 штук.» 

Однако, характеристики поставленного оборудования существенно отличаются от заявленных, что следует 
из Заключения экспертов по делу А59-670/2020 от 18.01.2021. 

Эксперты отмечают, в частности, следующие отклонения оцениваемого объекта от спецификации: 

– Вместимость инкубационных аппаратов не соответствует заявленной; 

– Пропускная способность поддона, представленного для экспертизы снижена и хуже, чем у проверенного 
японского аналога, т. е., омываемость икринок недостаточная, у эмбрионов возможно состояние гипоксии и 
отравление продуктами обмена; 

– Уплотнители под поддоны для вылупления и клей, которым они приклеены, выполнены из 
несертифипированного материала. Отсутствие сертификатов на используемый материал уплотнителя и клей не 
позволяют отнести их к не токсичным; 

– Размеры, качество изготовления и положительная плавучесть субстрата трубчатого, предложенного для 
экспертизы, категорически неприемлемы для использования его при выдерживании предличинок лососей; 

– В поставленном комплекте оборудования нет крышек, защищающих продукцию от электрического и 
солнечного света, что недопустимо; 

– Распределение воды и ее ток в аппаратах из-за многочисленных конструктивных нарушений, 
деформаций и щелей, совершенно не соответствует таковым в аналогичных инкубационных аппаратах или 
емкостях для выдерживания предличинок лососевых рыб, 

и т. д. 

 

Состояние оцениваемого объекта оценивалось в соответствии со шкалой:  

Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Новое 
Новый объект, только что приобретённый у фирмы-изготовителя 
или дилера, не эксплуатировавшийся, возможно, не прошедший 

сборку и настройку 
0 

Отличное 
«Почти новый объект», в отличном состоянии. Возможны лишь 

приработочные отказы 
до 10 
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Оценка технического 
состояния объекта 

Характеристика технического состояния машин, оборудования, 
транспортных средств, инструмента, инвентаря 

Примерная степень 
фактического 

износа, % 

Очень хорошее 
Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, 

без выявленных дефектов и неисправностей 
от 10 до 20 

Хорошее 
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 

ограничивают его работоспособность. Объект после 
капитального ремонта, в хорошем состоянии 

от 20 до 40 

Удовлетворительное 
Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 

ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 
межремонтном обслуживании или текущем ремонте 

от 40 до 60 

Условно пригодное 

При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации 
которых требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на 

выбор режимов работы и максимальные нагрузки 
от 60 до 80 

Неудовлетворительное 
Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 

основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации 

От 80 до 90 

Предельное 

Находится в критическом состоянии или выведено из 
эксплуатации. Требуемый ремонт уже экономически 

нецелесообразен 
От 90 до 100 

Поскольку данное оборудование негодно к применению по основному назначению в существующем виде, 
однако, может использоваться по иному назначению, его состояние оценивается как «Неудовлетворительное» со 
средним значением износа = 85%. 

 

С учётом стоимостных характеристик объекта, указанных в спецификации, рыночная стоимость 
оцениваемого объекта в данном случае составила: 

1 469 000,00 × (1 – 0,85) = 220 350,00 руб. 

8. Согласование результатов и заключение о рыночной стоимости 
объекта оценки 

В этом разделе отчёта сводятся воедино все данные, полученные в ходе оценки объекта оценки, и 
делается заключение относительно итоговой величины рыночной стоимости. 

В настоящей работе расчёт рыночной стоимости каждого объекта, входящего в состав объекта оценки, 
производился в рамках только одного подхода – затратного или сравнительного. 

Таким образом, для получения итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки согласование 
использованных подходов не проводится. 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 06 июня 2023 г. составляет: 

№ п/п Оцениваемый объект Стоимость с учётом НДС, руб. 

1 Верхние каналы (1 комплект) 577 000 

2 Нижние каналы (1 комплект) 686 000 

3 Ёмкость 16 куб. м (1 шт.) 363 000 

4 Инкубатор (20 шт.) 220 000 

 Итого: 1 846 000 
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9. Сертификат оценки 
Подписавшие Отчёт специалисты ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» настоящим удостоверяют, что в 

соответствии с имеющимися у них данными: 

1. Утверждения и факты, содержащиеся в Отчёте, проверены, являются правильными и корректными;  

2. Содержащиеся в Отчёте анализ, заключения и мнения Оценщика действительны строго в пределах 
ограничительных условий, являющихся неотъемлемой частью Отчёта, и являются личными, независимыми и 
профессиональными; 

3. Оценщик не имеет текущего имущественного интереса, у него отсутствует будущий имущественный 
интерес в оцениваемом объекте, а также какие-либо дополнительные обязательства по отношению к какой-либо 
из сторон, связанных с объектом оценки, и выступает в качестве беспристрастного консультанта;  

4. Вознаграждение Оценщика не связано с определённой итоговой величиной стоимости объекта оценки, 
а также не связано с заранее предопределённой стоимостью или стоимостью, определённой в пользу Заказчика; 

5. Исполнители, принимавшие участие в выполнении работ по оценке, обладают необходимым уровнем 
образования и квалификацией, соответствующими требованиям законодательства РФ и саморегулируемых 
организаций, членами которых они являются; 

6. Оценщик проинформировал Заказчика о его праве безвозмездно ознакомиться с официальными 
документами саморегулируемых организаций, членами которых являются оценщики. 

 

 

 

Генеральный директор ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА Козырева Я. В. 

  

  

Оценщик Шадрин И. Ю. 
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11. Приложения 

11.1. Документы оценщика 
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11.2. Документы ООО «ГЛАВЭКСПЕРТОЦЕНКА» 
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11.3. Документы, предоставленные Заказчиком 
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