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Сведения об отчѐте, задание на оценку 

Общие сведения 

Основание проведения оценки: Договор об оценке № 1305 от 02.10.2019 г. 

 

 Основные факты и выводы: 

Общая информация, характеризующая объекты оценки 

 Оценке подлежат земельные участки, принадлежащие Ключниковой Алле Викторовне, 

расположенные в Московской области, Чеховском районе, СП Стремиловское, в районе 

д. Сохинки. 
 

 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

 
 Таблица. Результаты оценки земельных участков, расположенных в Московской области, Чеховском 

районе, СП Стремиловское, в районе д. Сохинки 

 

№ 

п/п 

Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

Сравнительный подход 

(в составе единого лота), руб. 

1 1392 50:31:0050301:1001 905 930 398609 

2 1392 50:31:0050301:969 905 930 398609 

3 1363 50:31:0050301:976 889 056 391185 

4 1303 50:31:0000000:1331 853 953 375739 

5 2036 50:31:0050301:985 1 269 031 558374 

6 1363 50:31:0050301:975 889 056 391185 

7 1567 50:31:0000000:1329 1 006 637 442920 

8 1736 50:31:0000000:1327 1 102 313 485018 

9 1363 50:31:0050301:1010 889 056 391185 

10 1893 50:31:0050301:1003 1 190 017 523607 

11 1437 50:31:0050301:1018 932 004 410082 

12 1392 50:31:0050301:966 905 930 398609 

13 2048 50:31:0000000:1334 1 275 627 561276 

14 21488 50:31:0000000:1332 1 003 042 441338 

15 2006 50:31:0050301:1024 1 252 519 551108 

16 1363 50:31:0050301:972 889 056 391185 

17 2277 50:31:0050301:991 1 400 537 616236 

18 2028 50:31:0050301:994 1 264 631 556438 

19 1752 50:31:0050301:996 1 111 300 488972 

20 1363 50:31:0050301:1013 889 056 391185 

21 1363 50:31:0050301:1012 889 056 391185 

22 2123 50:31:0050301:1007 1 316 733 579363 

23 2036 50:31:0050301:1022 1 269 031 558374 

24 1915 50:31:0050301:1023 1 202 225 528979 

25 2005 50:31:0050301:967 1 251 968 550866 

26 1689 50:31:0050301:971 1 075 845 473372 

27 1944 50:31:0050301:983 1 218 287 536046 

28 2036 50:31:0050301:989 1 269 031 558374 

29 2036 50:31:0050301:987 1 269 031 558374 

30 2083 50:31:0050301:1027 1 294 834 569727 

31 1769 50:31:0000000:1326 1 120 836 493168 

32 1437 50:31:0050301:998 932 004 410082 

33 1392 50:31:0050301:1000 905 930 398609 

34 2025 50:31:0050301:1006 1 262 980 555711 

35 2025 50:31:0050301:1005 1 262 980 555711 

36 1992 50:31:0050301:980 1 244 802 547713 

37 1407 50:31:0050301:982 914 636 402440 

38 1363 50:31:0050301:977 889 056 391185 

39 1363 50:31:0050301:973 889 056 391185 

40 1508 50:31:0000000:1330 972 886 428070 

41 2092 50:31:0000000:1335 1 299 766 571897 

42 2036 50:31:0050301:990 1 269 031 558374 

43 2132 50:31:0050301:992 1 321 652 581527 

44 2028 50:31:0050301:993 1 264 631 556438 

45 1625 50:31:0050301:997 1 039 633 457439 

46 1407 50:31:0050301:1009 914 636 402440 

47 2064 50:31:0050301:1019 1 284 413 565142 

48 2036 50:31:0050301:984 1 269 031 558374 
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№ 

п/п 

Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

Сравнительный подход 

(в составе единого лота), руб. 

49 1366 50:31:0050301:1015 890 804 391954 

50 2006 50:31:0050301:1025 1 252 519 551108 

51 2036 50:31:0050301:1021 1 269 031 558374 

52 1392 50:31:0050301:1017 905 930 398609 

53 1392 50:31:0050301:1002 905 930 398609 

54 2079 50:31:0050301:981 1 292 641 568762 

55 1363 50:31:0050301:974 889 056 391185 

56 1903 50:31:0050301:1014 1 195 568 526050 

57 2062 50:31:0050301:1026 1 283 315 564659 

58 1719 50:31:0000000:1328 1 092 751 480810 

59 1009 50:31:0050301:1020 677 041 297898 

60 2122 50:31:0050301:1004 1 316 186 579122 

61 1392 50:31:0050301:1008 905 930 398609 

62 2031 50:31:0050301:968 1 266 281 557164 

63 1292 50:31:0050301:970 847 488 372895 

64 2036 50:31:0050301:988 1 269 031 558374 

65 2036 50:31:0050301:986 1 269 031 558374 

66 2026 50:31:0050301:978 1 263 531 555954 

67 2042 50:31:0050301:979 1 272 329 559825 

68 2098 50:31:0000000:1333 1 303 053 573343 

69 1785 50:31:0000000:1325 1 129 800 497112 

70 2033 50:31:0050301:995 1 267 381 557648 

71 1392 50:31:0050301:999 905 930 398609 

72 1392 50:31:0050301:1016 905 930 398609 

73 1363 50:31:0050301:1011 889 056 391185 

 
146 860 

 
80 404 224 35 377 866 

 

 Оценка земельных участков произведена сравнительным подходом, в отношении 

реализации доходного и затратного подходов в оценке земельных участков оценщиком выражен 

отказ от использования.  

 Оценка произведена из двух вариантов продажи земельных участков: раздельными 

лотами и в составе единого лота.  

   

  Задание на оценку 

Объекты оценки 

 Оценке подлежат земельные участки, принадлежащие Ключниковой Алле Викторовне, 

расположенные в Московской области, Чеховском районе, СП Стремиловское, в районе 

д. Сохинки. 
 

Таблица. Перечень объектов оценки 

 

№ 

п/п 
Наименование Адрес 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв.м. 

Кадастровый номер 

1 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1001 

2 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:969 

3 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:976 

4 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1303 50:31:0000000:1331 

5 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:985 

6 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:975 

7 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1567 50:31:0000000:1329 

8 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1736 50:31:0000000:1327 

9 Земельный участок Московская область, Чеховский район, СП 1363 50:31:0050301:1010 
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№ 

п/п 
Наименование Адрес 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв.м. 

Кадастровый номер 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 

10 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1893 50:31:0050301:1003 

11 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1437 50:31:0050301:1018 

12 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:966 

13 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2048 50:31:0000000:1334 

14 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
21488 50:31:0000000:1332 

15 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2006 50:31:0050301:1024 

16 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:972 

17 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2277 50:31:0050301:991 

18 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2028 50:31:0050301:994 

19 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1752 50:31:0050301:996 

20 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1013 

21 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1012 

22 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2123 50:31:0050301:1007 

23 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:1022 

24 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1915 50:31:0050301:1023 

25 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2005 50:31:0050301:967 

26 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1689 50:31:0050301:971 

27 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1944 50:31:0050301:983 

28 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:989 

29 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:987 

30 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2083 50:31:0050301:1027 

31 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1769 50:31:0000000:1326 

32 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1437 50:31:0050301:998 

33 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1000 

34 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2025 50:31:0050301:1006 

35 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2025 50:31:0050301:1005 

36 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1992 50:31:0050301:980 

37 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1407 50:31:0050301:982 

38 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:977 

39 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:973 

40 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1508 50:31:0000000:1330 

41 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2092 50:31:0000000:1335 
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№ 

п/п 
Наименование Адрес 

Площадь 

земельного 

участка, 

кв.м. 

Кадастровый номер 

42 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:990 

43 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2132 50:31:0050301:992 

44 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2028 50:31:0050301:993 

45 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1625 50:31:0050301:997 

46 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1407 50:31:0050301:1009 

47 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2064 50:31:0050301:1019 

48 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:984 

49 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1366 50:31:0050301:1015 

50 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2006 50:31:0050301:1025 

51 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:1021 

52 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1017 

53 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1002 

54 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2079 50:31:0050301:981 

55 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:974 

56 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1903 50:31:0050301:1014 

57 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2062 50:31:0050301:1026 

58 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1719 50:31:0000000:1328 

59 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1009 50:31:0050301:1020 

60 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2122 50:31:0050301:1004 

61 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1008 

62 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2031 50:31:0050301:968 

63 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1292 50:31:0050301:970 

64 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:988 

65 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:986 

66 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2026 50:31:0050301:978 

67 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2042 50:31:0050301:979 

68 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2098 50:31:0000000:1333 

69 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1785 50:31:0000000:1325 

70 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2033 50:31:0050301:995 

71 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:999 

72 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1016 

73 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1011 
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Балансовая стоимость объектов: отсутствует ввиду принадлежности участка гражданину. 

 
Таблица. Общая информация 

 

Собственник объекта оценки Ключникова Алла Викторовна 

Иные правообладатели  Отсутствуют 

Цель оценки Определение рыночной стоимости  

Предполагаемое использование результатов 

оценки Продажа 

Ограничения, связанные с предполагаемым 

использованием результатов оценки Отсутствуют 

Вид стоимости Рыночная 

Дата оценки 02.10.2019 г. 

Дата определения стоимости 02.10.2019 г. 

Дата составления отчета 02.10.2019 г. 

Срок проведения оценки 02.10.2019 г. 

Допущения и ограничения оценки Отсутствуют 

 

Сведения о заказчике оценки и об оценщике 

 
 Таблица. Сведения о заказчике оценки и об оценщике.  

 

Заказчик отчета Финансовый управляющий Ключниковой Аллы Викторовны 

Тяпинская Елена Николаевна 

Оценщик 

Шевель Александр Леонидович 

Сведения о квалификации оценщика: 

Действительный Член Ассоциации «Свободный оценочный 

Департамент»; № в реестре 130); 

Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Оценка 

стоимости предприятия (бизнеса)» серия ПП № 370656, выдан 

31.01.2003 г. Межотраслевым институтом повышения квалификации 

и переподготовки кадров Санкт-Петербургского государственного 

инженерно-экономического университета. 

Свидетельство о повышении квалификации рег. ном. 0561/2006 

выдано 10.02.2006 г. Санкт-Петербургского государственного 

инженерно-экономического университета. 

Свидетельство о повышении квалификации рег. ном. 485 выдано 

27.11.2009 г. ГОУ ВПО «Вологодский государственный технический 

университет». 

Гражданская ответственность оценщика застрахована по договору № 

922/1438599713 с СПАО "РЕСО-ГАРАНТИЯ". Период страхования с 

01.10.2019 по 30.09.2020. Страховая сумма 5000000 (пять миллионов 

руб.). 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению «Оценка недвижимости» № 005323-1 от 16.03.2018 г. 

Офис оценщика: Вологда, Челюскинцев, 9-509, тел. 8-921-1274478, 

адрес электронной почты: schewel@ya.ru  

Стаж работы по оценочной деятельности 16 лет. 

mailto:schewel@ya.ru
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Допущения и ограничительные условия 

 Объект оценки оценен без осмотра согласно заданию на оценку. Причины, по которым 

объект оценки не осмотрен: условие задания на оценку; допущения и ограничения, связанные с 

непроведением осмотра: отсутствуют. 

 

Документы, удостоверяющие количественные и качественные характеристики 

объектов оценки 
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного 

лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости № 00-00-4001/5178/2019-44239 от 

27.08.2019. 

 

Обременения и ограничения объектов оценки 

 Оценка проведена из допущения об отсутствии обременений и ограничений объектов 

оценки. 

 

Применяемые стандарты оценочной деятельности 

 Примененные стандарты оценки: 

 Федеральные стандарты оценки: 

 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», 

утвержден приказом Минэкономразвития России от «20» мая 2015 г. № 297. 

«Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержден 

приказом Минэкономразвития России от «20» мая 2015 г. № 298. 

 «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержден приказом Минэкономразвития 

России от «20» мая 2015 г. № 299. 

 «Оценка недвижимости (ФСО N 7)», утвержден приказом Минэкономразвития РФ от 

25.09.2014 N 611.  

 Также применены стандарты и правила оценочной деятельности СРО, в котором состоит 

оценщик. 

  

Описание объекта оценки 
  

Таблица. Описание объектов оценки 
 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта 
Адрес 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

номер 

Форма 

участка 

1 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1001 прямоугольная 

2 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:969 прямоугольная 

3 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:976 прямоугольная 

4 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1303 50:31:0000000:1331 многоугольная 

5 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:985 прямоугольная 

6 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:975 прямоугольная 

7 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1567 50:31:0000000:1329 многоугольная 

8 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1736 50:31:0000000:1327 прямоугольная 

9 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1010 прямоугольная 

10 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1893 50:31:0050301:1003 многоугольная 

11 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1437 50:31:0050301:1018 прямоугольная 

12 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:966 прямоугольная 
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 
Адрес 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

номер 

Форма 

участка 

13 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2048 50:31:0000000:1334 многоугольная 

14 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
21488 50:31:0000000:1332 

линейная, 

проезд 

15 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2006 50:31:0050301:1024 прямоугольная 

16 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:972 прямоугольная 

17 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2277 50:31:0050301:991 многоугольная 

18 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2028 50:31:0050301:994 прямоугольная 

19 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1752 50:31:0050301:996 прямоугольная 

20 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1013 прямоугольная 

21 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1012 прямоугольная 

22 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2123 50:31:0050301:1007 многоугольная 

23 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:1022 прямоугольная 

24 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1915 50:31:0050301:1023 многоугольная 

25 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2005 50:31:0050301:967 многоугольная 

26 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1689 50:31:0050301:971 многоугольная 

27 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1944 50:31:0050301:983 трапеция 

28 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:989 прямоугольная 

29 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:987 прямоугольная 

30 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2083 50:31:0050301:1027 

прямоугольная, 

близка к 

квадрату 

31 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1769 50:31:0000000:1326 прямоугольная 

32 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1437 50:31:0050301:998 прямоугольная 

33 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1000 прямоугольная 

34 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2025 50:31:0050301:1006 

прямоугольная, 

близка к 

квадрату 

35 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2025 50:31:0050301:1005 

прямоугольная, 

близка к 

квадрату 

36 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1992 50:31:0050301:980 трапеция 

37 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1407 50:31:0050301:982 прямоугольная 

38 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:977 прямоугольная 

39 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:973 прямоугольная 

40 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1508 50:31:0000000:1330 

не правильная 

трапеция 

41 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2092 50:31:0000000:1335 многоугольная 

42 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:990 прямоугольная 

43 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2132 50:31:0050301:992 

не правильная 

трапеция 

44 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2028 50:31:0050301:993 

прямоугольная, 

близка к 
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 
Адрес 

Площадь, 

кв.м. 

Кадастровый 

номер 

Форма 

участка 

квадрату 

45 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1625 50:31:0050301:997 прямоугольная 

46 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1407 50:31:0050301:1009 прямоугольная 

47 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2064 50:31:0050301:1019 

не правильная 

трапеция 

48 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:984 прямоугольная 

49 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1366 50:31:0050301:1015 треугольник 

50 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2006 50:31:0050301:1025 прямоугольная 

51 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:1021 прямоугольная 

52 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1017 прямоугольная 

53 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1002 прямоугольная 

54 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2079 50:31:0050301:981 

многоугольник, 

описываемый 

квадратом 

55 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:974 прямоугольная 

56 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1903 50:31:0050301:1014 многоугольная 

57 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2062 50:31:0050301:1026 прямоугольная 

58 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1719 50:31:0000000:1328 прямоугольная 

59 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1009 50:31:0050301:1020 треугольник 

60 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2122 50:31:0050301:1004 

прямоугольная, 

близка к 

квадрату 

61 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1008 многоугольная 

62 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2031 50:31:0050301:968 многоугольная 

63 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1292 50:31:0050301:970 многоугольная 

64 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:988 прямоугольная 

65 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2036 50:31:0050301:986 прямоугольная 

66 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2026 50:31:0050301:978 многоугольная 

67 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2042 50:31:0050301:979 прямоугольная 

68 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2098 50:31:0000000:1333 многоугольная 

69 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1785 50:31:0000000:1325 прямоугольная 

70 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
2033 50:31:0050301:995 

прямоугольная, 

близка к 

квадрату 

71 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:999 прямоугольная 

72 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1392 50:31:0050301:1016 прямоугольная 

73 Земельный участок 
Московская область, Чеховский район, СП 

Стремиловское, в районе д. Сохинки 
1363 50:31:0050301:1011 прямоугольная 
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Картосхема. Расположение объектов оценки относительно г. Чехов 

 

 
 

Картосхема. Расположение объектов оценки 
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Картосхема. Расположение объектов оценки на публичной кадастровой карте  
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Процесс оценки 

Процесс оценки включал: 

 заключение с заказчиком договора об оценке; 

 установление количественных и качественных характеристик объекта оценки; 

 анализ рынка, к которому относится объект оценки; 

 выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и 

осуществление необходимых расчетов; 

 обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и 

определение итоговой величины стоимости объекта оценки; 

 составление и передача заказчику отчета об оценке. 

 

Анализ наиболее эффективного использования 

 Заключение о наилучшем использовании отражает мнение оценщика в отношении 

наилучшего использования собственности, исходя из анализа рынка. Понятие ―наиболее 

эффективное использование‖, применяемое в данном отчете, подразумевает такое 

использование, которое из всех рациональных, физически осуществимых, финансово 

приемлемых, юридически допустимых видов использования имеет своим результатом 

максимально высокую текущую стоимость объекта. 

Анализ наиболее эффективного использования выполняется проверкой на соответствие 

рассматриваемых вариантов использования следующим критериям: 

физической осуществимости - рассмотрение технологически и технически реальных для 

данного участка (объекта) способов его использования; 

правомочности, - рассмотрение законных способов использования, которые не 

противоречат распоряжениям о зонировании территорий, положениям законодательства о 

памятниках истории и культуры (местного и общероссийского значения), нормам права, 

санитарным требованиям и т.д.; 

финансовой оправданности - рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных 

законом вариантов использования, которые в итоговом значении будут приносить 

положительные доходы владельцу участка (объекта); 

максимальной эффективности - рассмотрение того, какой из физически осуществимых, 

правомочных и финансово оправданных вариантов использования объекта будет формировать 

максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость объекта. 

 

С учетом критерия правомочности наиболее эффективным использованием является 

использование по прямому назначению. 

 

Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних 

факторов, влияющих на его стоимость 

 Поскольку объектом оценки является недвижимое имущество в виде земельных участков, 

согласно п. 11 раздела V Федерального стандарта оценки № 7 «Оценка недвижимости (ФСО 

№ 7)» оценщиком принято решение для целей настоящей оценки проанализировать: 

- влияние общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе 

расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 

наметившихся на рынке в период, предшествующий дате оценки; 

- рынок земельных участков Московской области. 

 

Анализ макроэкономических условий развития рынка недвижимости, в том числе 

тенденций, наметившихся на рынке в период, предшествующий дате оценки  
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В целом общая политическая обстановка в России характеризуется как стабильная. По 

данным Института современного государственного развития российскую социально-

экономическую ситуацию характеризует структурная устойчивость к кризису. 

Полностью подтверждается гипотеза о наличии таких проблем как: 

- Низкий уровень жизни; 

- Высокий уровень коррупции; 

- Проблемы межэтнического взаимодействия; 

- Падение уровня образования; 

- Ухудшение доступности важнейшей инфраструктуры; 

- Проблемы предпринимательской деятельности; 

- Экологические проблемы. 

Наблюдается увеличение роли региональных элит в управлении субъектами Федерации. 

Высокий уровень общественного недовольства социально-политической ситуацией в 

стране. Жители крупных городов готовы выражать протест, участвуя в митингах и пикетах, 

однако не готовы к более серьезным действиям. Причиной протеста является ограничение в 

гражданских правах и свободах. 

 Влияние общей политической и экономической ситуации в стране на рынок 

недвижимости опосредовано через состояние российской кредитной системы.  

 Россия, находясь в условиях применения санкций со стороны ряда развитых и 

развивающихся стран мира в связи с «украинским» кризисом, не получает от зарубежных 

инвесторов долгосрочные кредитные ресурсы. В связи с этим российские банки на внутреннем 

рынке держат ставку банковского процента по кредитам граждан и организаций на высоком 

уровне. 

 Высокий уровень скрытой безработицы и низкие заработные платы в стране и 

вологодском регионе влекут сокращение числа потенциальных покупателей на рынке 

недвижимости. 

Главной тенденцией, наметившейся на рынке недвижимости, в период, предшествующий 

дате оценки, является стагнация динамики цен и уменьшение количества реальных сделок с 

недвижимостью. 

 

Анализ макроэкономических условий 

(источник: http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/bfd8a471-8106-4e61-9ee2-

56045ec5fa08/190806_econ_pic.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=bfd8a471-8106-4e61-9ee2-

56045ec5fa08) 

Рост ВВП, по оценке Минэкономразвития России, составил 0,8 % г/г во 2кв19 и 0,7 % г/г в 

целом за 1П19. Как и в 1кв19, основной положительный вклад в динамику ВВП в апреле–июне 

внесла промышленность (0,8 п.п.). Отрицательный вклад оптовой и розничной торговли 

снизился вдвое по сравнению с предшествующим кварталом (до -0,2 п.п. во 2кв19). Вместе с тем 

транспортнологистический комплекс и строительство продолжили демонстрировать слабую 

динамику. Вклад небазовых видов деятельности, по оценке, во 2кв19 оставался околонулевым. 
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Во 2кв19 наблюдалось дальнейшее ослабление потребительского спроса. Рост розничных 

продаж во 2кв19 замедлился до 1,5 % г/г по сравнению с 1,9 % г/г в 1кв19 и 2,8 % г/г в 2018 году. 

Замедление розничного товарооборота произошло за счет непродовольственных товаров, что 

также подтверждается данными по автомобильному рынку: продажи новых легковых 

автомобилей во 2кв19 снизились на 4,2 % г/г (после -0,3 % г/г в 1кв19). Об охлаждении 

потребительского спроса свидетельствует и динамика его компонентов, не включаемых в 

розничный товарооборот. Рост оборота организаций общественного питания в апреле–июне 

замедлился до 4,3 % г/г после 6,2 % г/г в 1кв19. Объем платных услуг населению второй квартал 

подряд демонстрирует отрицательную динамику в годовом выражении. Покупки в зарубежных 

Интернет-магазинах в 1кв19 продолжили снижение (-15,4 % г/г в рублях, -27,2 % г/г в 

долларовом эквиваленте), несмотря на укрепление рубля в начале года. 

 

 
 

Во 2кв19 наблюдалось ускорение роста заработных плат после слабой динамики в начале 

года. По предварительным данным Росстата, рост реальной заработной платы во 2кв19 

ускорился до 2,3 % г/г (+1,3 % г/г в 1кв19). Вклад в улучшение динамики показателя внесли как 

увеличение номинальных темпов роста заработных плат, так и замедление потребительской 

инфляции начиная с апреля текущего года. Темпы роста оплаты труда в социальном секторе с 

начала текущего года соответствуют их динамике в целом по экономике. За 5 месяцев текущего 

года темп роста номинальных заработных плат в социальном секторе составил 8,1 % г/г по 

сравнению с 8,9 % г/г в частном секторе. 

 
 

Во 2кв19 реальные доходы населения продемонстрировали рост на 0,5 % г/г после 

падения на 1,5 % г/г в 1кв19. Различные доходные компоненты продемонстрировали 

разнонаправленную динамику. С одной стороны, достаточно высоким остается рост оплаты 

труда наемных работников в реальном выражении (2,0 % г/г – во 2кв19). Также отмечается 

положительная динамика социальных трансфертов с учѐтом инфляции (рост на 2,4 % г/г во 2кв19 

после снижения на 1,6 % г/г в 1кв19). С другой стороны, такие компоненты доходов, как доходы 
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от предпринимательской деятельности, доходы от собственности и ненаблюдаемые доходы, по 

оценке Минэкономразвития России, в реальном выражении продолжают сокращаться. 

 

 
 

Реальные располагаемые доходы во 2кв19 сократились на 0,2 % г/г (-2,5 % г/г кварталом 

ранее) на фоне опережающего роста обязательных платежей (на 5,5 % г/г в реальном выражении 

во 2кв19 после 6,6 % г/г в 1кв19). По оценке Минэкономразвития России, негативный вклад 

обязательных платежей (-0,7 п.п.) был почти полностью связан с динамикой процентных 

платежей по кредитам населению. Рост реальных располагаемых доходов без учета процентов по 

кредитам в апреле– июне оценивается на уровне 0,5 % г/г. Уровень безработицы во 2кв19 

сохранился на минимальном уровне, достигнутом в марте (4,6 % SA от рабочей силы). Во 2кв19 

численность рабочей силы (с исключением сезонности) замедлила снижение по сравнению с 

предшествующим кварталом. Средняя численность занятого населения в апреле–июне снизилась 

на 150,6 тыс. чел. SA (-354,3 тыс. чел. SA в 1кв19), в то время как численность безработных 

сократилась на -37,9 тыс. чел. SA (-100,8 тыс. чел. SA в предшествующем квартале). Вместе с тем 

оба показателя продолжают снижение в годовом выражении (-1,1 % г/г и -5,3 % г/г). 

Во 2кв19 профицит счета текущих операций сократился до 12,1 млрд. долл. США по 

сравнению с 17,9 млрд. долл. США во 2кв18. Основной вклад в ухудшение динамики текущего 

счета в апреле–июне внесло падение экспорта товаров и услуг по сравнению с аналогичным 

периодом прошлого года (-5,9 % г/г после роста на 1,0 % г/г в 1кв19). Отрицательная динамика 

показателя была зафиксирована впервые с 3кв16. Импорт товаров и услуг в апреле–июне 

продолжил снижение в годовом выражении (-2,1 % г/г во 2кв19 после -3,0 % г/г кварталом 

ранее). 

 

 
 

Нефтегазовый экспорт во 2кв19 сократился на 8,1 % г/г (после роста на 2,4 % г/г в 1кв19) 

в первую очередь за счет снижения физических объемов поставок. По данным ФТС России, в 

апреле–мае 2019 г. физический объем экспорта нефти и нефтепродуктов сократился на 10,6 % г/г 

и 8,2 % г/г соответственно, естественного природного газа – на 12,1 % г/г. Вместе с тем объем 

экспорта СПГ в апреле–мае, как и в 1кв19, продолжал расти высокими темпами благодаря 
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запуску в декабре 2018 г. третьей очереди завода «Ямал-СПГ». Вклад в снижение нефтегазового 

экспорта во 2кв19 внес и ценовой фактор. При этом снижение среднеконтрактных экспортных 

цен на естественный природный газ на 8,7 % г/г в апреле–мае было отчасти компенсировано 

ростом цен на экспорт российской нефти на +1,3 % г/г за тот же период. Сокращение 

ненефтегазового экспорта во 2кв19 ускорилось (до -5,0 % г/г в стоимостном выражении после -

1,4 % г/г в 1кв19). Снижение ненефтегазового экспорта стало результатом ухудшения как 

динамики физических объемов поставок, так и ценовой конъюнктуры по большинству товаров, 

что стало следствием ослабления внешнего спроса. 

После сигналов Банка России о возможном смягчении денежно-кредитной политики, 

поступивших в апреле–мае, банки начали снижать депозитные ставки, при этом сопоставимого 

уменьшения кредитных ставок не наблюдалось. Ставки до долгосрочным вкладам населения в 

мае снизились на -0,22 п.п. по сравнению с мартовским пиком, по краткосрочным – на 0,40 п.п. 

(до 6,85 % и 5,63 % соответственно). Нисходящая динамика ставок наблюдалась и в 

корпоративном сегменте депозитного рынка. В то же время ставки по кредитам нефинансовым 

организациям на срок более 1 года практически не изменились по сравнению с мартом (10,0 % в 

мае). Ставки по кредитам физическим лицам в апреле–мае оставались выше мартовского уровня 

как в кратко-, так и в долгосрочном сегменте. При этом в июне было зафиксировано снижение 

ставок в сегменте ипотечного кредитования (до 10,29 % после 10,53 % в мае). 

 

 
 

Во 2кв19 оперативная статистика указывала на дальнейшее охлаждение глобальной 

экономической активности. Глобальный композитный индекс PMI во 2кв19 продолжил снижение 

(до 51,5 по сравнению с 52,5 в 1кв19), что было обусловлено главным образом негативной 

динамикой промышленного производства в развитых странах. Индекс промышленного 

производства в еврозоне находится в отрицательной области с ноября 2018 года. В США темпы 

роста в промышленности замедлились до 1,4 % г/г в среднем во 2кв19 по сравнению с 2,9 % г/г в 

среднем за 1кв19. На фоне продолжающихся торговых противоречий темпы роста ВВП Китая 

снизились во 2кв19 до 6,2 % г/г и достигли минимумов с 1992 года. 



18 

 

 
 

Ключевые показатели долгосрочного прогноза (до 2022 года) экономического 

развития РФ (по данным Центра Развития) 

(источник: https://dcenter.hse.ru) 

С 4 по 16 февраля 2016 года Институт «Центр развития» провел очередной квартальный 

Опрос профессиональных прогнозистов относительно их видения перспектив российской 

экономики в 2016–2017 гг. и далее до 2025 г. В опросе приняли участие 31 эксперт из России и 

других стран.  

 

 

Классификация рынка недвижимости 

(источник: http://www.1rre.ru, http://www.74rif.ru) 

Рынок недвижимости - сектор национальной рыночной экономики, представляющий собой 

совокупность объектов недвижимости, экономических субъектов, оперирующих на рынке, 

процессов функционирования рынка, т.е. процессов производства (создания), потребления 

(использования) и обмена объектов недвижимости и управления рынком, и механизмов, 

обеспечивающих функционирование рынка (инфраструктуры и правовой среды рынка). 

В соответствии с приведенным определением, структура рынка включает: 

- объекты недвижимости;  

 - субъекты рынка;  

 - процессы функционирования рынка; 

- механизмы (инфраструктуру) рынка. 

Для целей анализа рынка и управления его созданием и развитием объекты недвижимости 

необходимо структурировать, т.е. выделять те или иные однородные группы. В законодательных, 

нормативных, методических актах и документах применяется классификация объектов по 

различным основаниям: по физическому статусу, назначению, качеству, местоположению, 

размерам, видам собственности (принадлежности на праве собственности), юридическому 

статусу (принадлежности на праве пользования). 
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По физическому статусу выделяют:  

- земельные участки; 

- жилье (жилые здания и помещения); 

- нежилые здания и помещения, строения, сооружения. 

 

Обзор рынка земельных участков Московской области 

 Рынок коттеджных поселков в Подмосковье находится в стагнации: предложение 

значительно превышает спрос, в основном продаются только участки без подряда (УБП). 

Предложение 

 За первое полугодие 2019 года на первичный загородный рынок Подмосковья вышло 30 

новых поселков (по данным аналитики компании «Инком-Недвижимость»). В каждом из этих 

поселков в среднем продается по 117 объектов (93% предложения представлены УБП). 

 Всего в Подмосковье продажи ведутся в 806 поселках, в которых находится 52 тыс. 

объектов — коттеджей или земельных участков. Среди этого количества предложения 73% 

составляет УБП, 25% — коттеджи, 17% — блокированная застройка (таунхаусы и дуплексы) и 

8% — квартиры в малоэтажных домах (МЖД). 

 Большинство (81%) всех поселков в Подмосковье относится к категории эконом, 13% — 

классу комфорт, 3% — бизнес и 3% — премиальным сегментам. Для сравнения: пять лет назад 

доля самых бюджетных проектов была равна 74%, поселков уровня комфорт — 15%, в бизнес-

классе представлено 6% предложения и 5% — в высшем ценовом сегменте. 

 Особенность современного рынка первичной загородной недвижимости — острый 

дефицит проектов с застройкой, особенно в высокой степени готовности. По информации 

руководителя аналитического центра «Инком-Недвижимости» Дмитрия Таганова, готовых для 

жизни домов в новых поселках не более 5% от всего предложения. Для сравнения: до кризиса 

2008 года более 80% загородного предложения составляли объекты с застройкой. 

 

Средняя стоимость недвижимости Подмосковья 

  
Таблица: «Инком-Недвижимость» 

 Источник информации: https://www.irn.ru/articles/40717.html  

 

http://www.irn.ru/review/cottage/
https://www.irn.ru/articles/40717.html
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б) Анализ фактических данных о ценах сделок и/или предложений с объектами 

недвижимости в сегменте, к которому принадлежит оцениваемый объект, с указанием диапазона 

их значений. 

  
№ 

п/п 
Назн. Адрес Прочие х-ки Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, руб. за 

кв.м. 
Ссылка 

1 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки  
450 000 800 563 

https://www.avito.ru/mosko
vskaya_oblast_proletarskiy/z
emelnye_uchastki/uchastok_
8_sot._izhs_651307006 

2 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Живописный 

вид, забор по 

периметру из 

профлиста, 

скважина 

1 590 000 1 000 1590 

https://www.avito.ru/mosko
vskaya_oblast_chehov/zemel
nye_uchastki/uchastok_10_s
ot._izhs_1382991915 

3 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки  
700 000 1 000 700 

https://www.avito.ru/mosko
vskaya_oblast_proletarskiy/z
emelnye_uchastki/uchastok_
10_sot._izhs_1660323939 

4 СНТ 

Чеховский р-н, д. 

Спас-Темня, СНТ 

"Ветеран"-2 
 

700 000 1 000 700 

https://www.avito.ru/mosko
vskaya_oblast_chehov/zemel
nye_uchastki/uchastok_10_s
ot._snt_dnp_984429563 

5 ИЖС 

Московская 

область, городской 

округ Серпухов, 

деревня Верхние 

Велеми 

фундамент под 

дом, сад 
600 000 1 200 500 

https://www.avito.ru/moskov

skaya_oblast_proletarskiy/ze

melnye_uchastki/uchastok_1
2_sot._izhs_1027022235 

6 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки  
750 000 1 200 625 https://chekhov.cian.ru/sale/s

uburban/214097327/ 

7 ЛПХ 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Электроснаб-

жение 
1 350 000 1 800 750 https://chekhov.cian.ru/sale/s

uburban/213378370/ 

8 ЛПХ 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки  
900 000 1 200 750 https://www.cian.ru/sale/subu

rban/148220911/ 

9 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Сохинки  
750 000 1 800 417 https://chekhov.cian.ru/sale/s

uburban/208980369/ 

10 ИЖС 
Чеховский р-н, д. 

Радутино  
1 600 000 1 200 1333 

  

 

Краткий статистический анализ 

 

Показатель 
Значение по площади, 

кв.м. 

Значение по цене, руб. за 

кв.м. 

Минимальное значение 800 417 

Максимальное значение 1 800 1 590 

Среднее значение 1 220 793 

Медиана 1 200 700 

 

Выводы по результатам обзора рынка земельных участков, расположенных вблизи 

д. Сохинки 

Несоответствие спроса и предложения на рынке, в совокупности с невысокой 

активностью потенциальных покупателей и нестабильной экономической ситуацией в стране 

снижают инвестиционную привлекательность рынка земельных участков, вследствие этого 

наблюдается разброс цен на недвижимость. 

Максимальное значение цены участков составило 1590 рублей за кв.м., среднее значение 

793 руб. за кв.м., минимальное значение продаваемых участков составило 417 рублей за кв.м., 

медиана цены предложения составила 700 руб. за кв.м.  

 

  

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
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Анализ влияния ценообразующих факторов  

 На стоимость земельных участков влияют следующие ценообразующие факторы: 

 

Передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав 

 На рынке земельных участков не редко встречаются примеры продаж участков не на 

праве собственности, а на праве долгосрочной аренды. 

 Отношение удельной цены земельных участков в долгосрочной аренде к удельной цене 

аналогичных участков в собственности составляет 0,85. 

 

Условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, 

условия кредитования, иные условия) 

Условия финансирования сделок являются индивидуальными условиями. Наиболее 

частым видом аналога являются не цены сделок, а цены предложений. В большинстве случаев 

продавцы при назначении цены предложения исходят из того, что платеж будет выражен в 

рублях единовременной суммой, причем для продавца безразлично сумма будет уплачена 

покупателем за счет собственных или за счет кредитных средств. Во избежание необоснованных 

корректировок на условия финансирования оценщики, как правило, отсекают аналоги, сведения 

о ценах, на которые осложнены отличающимися от обычаев делового оборота условиями о 

финансировании и оплате.  

 

Условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между 

аффилированными лицами, иные условия) 

Условия финансирования сделок являются индивидуальными условиями. Наиболее 

частым видом аналога являются не цены сделок, а цены предложений. В большинстве случаев 

продавцы при назначении цены предложения исходят из того, что условия продажи будут 

типичными для рынка. Во избежание необоснованных корректировок на условия продажи 

(нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия) 

оценщики, как правило, отсекают аналоги, сведения о ценах, на которые осложнены условиями 

продажи, отличающимися от принятых обычаев делового оборота.  

 

Корректировка на торг 

Корректировка на торг устанавливается на основании следующих справочных данных. 

 
Источник информации: Справочник оценщика недвижимости – 2018. Земельные участки. 

Часть 2. Под редакцией Лейфера Л.А., стр. 254. 

 

Элемент сравнения – общая площадь (фактор масштаба) 

Земельные участки  

Матрица коэффициентов по фактору масштаба для земельных участков под ИЖС 
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Источник информации: Справочник оценщика недвижимости – 2018. Земельные участки. 

Часть 2. Под редакцией Лейфера Л.А., стр. 114. 

 

 

Наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью 

Как правило, корректировка на наличие движимого имущества, не связанного с 

недвижимостью, вносится в виде абсолютного значения (в рублях), соответствующего рыночной 

стоимости данного движимого имущества. 

 

Наличие коммуникаций 

Корректировка по данному элементу сравнения производится в соответствии со 

следующими справочными данными. 

 

 
 

Источник информации: Справочник оценщика недвижимости – 2018. Земельные участки. 

Часть 2. Под редакцией Лейфера Л.А., стр. 173. 
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 Вид разрешенного использования 

 При оценке участков, предназначенных для ИЖС, учитывается, что правовой статус 

участков ИЖС и ЛПХ практически не имеет различий, корректировка не требуется, 

корректирующий коэффициент равен единице. 

 При рассмотрении объектов оценки, установлено, что участок с самой большой 

площадью, имеющий линейную форму представляет собой проезд между остальными 

оцениваемыми участками. 

Корректирующий коэффициент на проезд определен на основании следующих справочных 

данных. 

 
Таблица. Средние соотношения между стоимостью прав собственности на ЗУ различного назначения в городах 

РФ по офертам 

 

 
 

Источник информации: справочник расчетных данных для оценки и консалтинга (СРД 

№22) / Под ред. канд. техн. наук Е.Е. Яскевича. - М.: ООО «Научно-практический Центр 

Профессиональной Оценки», 2018 г. С. 19. 

  

Корректирующий коэффициент для участка, предназначенного для дорожного проезда (по 

аналогии с охранной зоной) относительно участков ИЖС составит: 

  

0,672 / 0,07 = 0,10, где: 

 

0,672 – среднее соотношение торгового (сервисного) и жилого назначения земельных 

участков; 

0,070 – среднее соотношение торгового (сервисного) и охранных зон; 

0,10 – полученный результат – соотношение жилого назначения земельных участков и 

охранных зон. 
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Реализация подходов в оценке объектов оценки 

 

Затратный подход 

Обоснование отказа от реализации затратного подхода при оценке земельных 

участков 

 Земельные участки не имеют стоимости восстановления или замещения, равно как к 

земельным участкам не относятся категории износа и устареваний. В связи с эти оценщик 

выражает отказ от использования методов затратного подхода в оценке земельных участков. 

 

Доходный подход 

Обоснование отказа от реализации доходного подхода в оценке земельных участков 

 Земельные участки не являются самостоятельными доходными объектами, рыночные 

арендные отношения по земельным участкам не развиты в достаточной степени. Поэтому 

оценщик считает, что моделирование денежного потока от использования земельного участка не 

может быть проведено достоверно. В связи с эти оценщик выражает отказ от использования 

методов доходного подхода в оценке земельных участков. 

 

Сравнительный подход 

Оценка земельных участков сравнительным подходом 

Оценка земельных участков из допущения о продаже раздельными лотами 

Расчет стоимости участков выполнен методом прямого сравнительного анализа продаж.  

 Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен: 

а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого 

объекта-аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть 

выбрано несколько единиц сравнения.  

б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому 

элементу сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-

аналога по данному элементу сравнения. При внесении корректировок оценщик должен ввести и 

обосновать шкалу корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения 

введенных корректировок будут иными. Шкала и процедура корректирования единицы 

сравнения не должны меняться от одного объекта-аналога к другому; 

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным 

объектам-аналогам. Оценщик должен обосновать схему согласования скорректированных 

значений единиц сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов. 
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Определение стоимости земельных участков следует далее в табличном виде. 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

1 1392 50:31:0050301:1001 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 
 

1,00 1,00 1,00 



26 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

характеристики, 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
   

 



27 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

2 1392 50:31:0050301:969 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



28 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
   

 



29 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

3 1363 50:31:0050301:976 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



30 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
   

 



31 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

4 1303 50:31:0000000:1331 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1303 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



32 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,01425 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,97 0,99 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,88 0,90 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
614 673 709 

Модуль общего 

отклонения 
204,17 86 77 41 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,422 0,376 0,202 

Уд.вес объекта 1,00 0,422 0,376 0,202 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
655 

   

Площадь, кв.м. 1 303 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

853 953 
   

 



33 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

5 2036 50:31:0050301:985 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

6 1363 50:31:0050301:975 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

7 1567 50:31:0000000:1329 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1567 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,99077 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,94 0,97 1,02 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,86 0,88 0,92 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
600 658 692 

Модуль общего 

отклонения 
250,39 100 92 58 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,401 0,369 0,230 

Уд.вес объекта 1,00 0,401 0,369 0,230 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
642 

   

Площадь, кв.м. 1 567 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 006 637 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

8 1736 50:31:0000000:1327 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1736 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proleta

rskiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,97796 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,93 0,95 1,00 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,85 0,87 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
592 649 683 

Модуль общего 

отклонения 
275,58 108 101 67 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,392 0,366 0,242 

Уд.вес объекта 1,00 0,392 0,366 0,242 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
635 

   

Площадь, кв.м. 1 736 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 102 313 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

9 1363 50:31:0050301:1010 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

10 1893 50:31:0050301:1003 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1893 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96727 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,86 0,90 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
585 642 676 

Модуль общего 

отклонения 
296,63 115 108 74 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,386 0,364 0,250 

Уд.вес объекта 1,00 0,386 0,364 0,250 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
629 

   

Площадь, кв.м. 1 893 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 190 017 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

11 1437 50:31:0050301:1018 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1437 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00172 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,95 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,93 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
606 665 700 

Модуль общего 

отклонения 
228,83 94 85 50 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,409 0,372 0,219 

Уд.вес объекта 1,00 0,409 0,372 0,219 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
649 

   

Площадь, кв.м. 1 437 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

932 004 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

12 1392 50:31:0050301:966 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб.   700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 

  

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.   700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют  Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью отсутствует  отсутствует  отсутствует  отсутствует  

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф.   

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф. 
  1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 

  1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф. 
  1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф. 
  1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф. 
  1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

  1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 

  1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики, 
  1,00 1,00 1,00 



48 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

  1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф.   0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф. 
  0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м. 
  609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 

91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 

0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 651       

Площадь, кв.м. 1 392       

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 905 930       
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

13 2048 50:31:0000000:1334 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2048 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95765 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 669 

Модуль общего 

отклонения 
315,56 120 114 81 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,381 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,381 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 048 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 275 627 
   

 



51 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

14 21488 50:31:0000000:1332 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями, 

фактически - 

организация проезда 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 21488 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
0,10 0,10 0,10 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,71049 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,68 0,69 0,73 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,06 0,06 0,07 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
43 47 50 

Модуль общего 

отклонения 
2060,19 657 703 700 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,319 0,341 0,340 

Уд.вес объекта 1,00 0,319 0,341 0,340 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
47 

   

Площадь, кв.м. 21 488 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 003 042 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

15 2006 50:31:0050301:1024 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2006 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96017 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
581 637 671 

Модуль общего 

отклонения 
310,59 119 113 79 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,383 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,383 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 006 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 252 519 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

16 1363 50:31:0050301:972 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



56 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

17 2277 50:31:0050301:991 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2277 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 



58 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,94484 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,90 0,92 0,97 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,82 0,84 0,88 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
572 627 660 

Модуль общего 

отклонения 
340,75 128 123 90 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,376 0,361 0,263 

Уд.вес объекта 1,00 0,376 0,361 0,263 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
615 

   

Площадь, кв.м. 2 277 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 400 537 
   

 



59 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

18 2028 50:31:0050301:994 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2028 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



60 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95884 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
313,21 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 028 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 264 631 
   

 



61 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

19 1752 50:31:0050301:996 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1752 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



62 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,97682 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,93 0,95 1,00 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,86 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
591 648 683 

Модуль общего 

отклонения 
277,82 109 102 67 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,391 0,366 0,243 

Уд.вес объекта 1,00 0,391 0,366 0,243 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
634 

   

Площадь, кв.м. 1 752 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 111 300 
   

 



63 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

20 1363 50:31:0050301:1013 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



64 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
   

 



65 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

21 1363 50:31:0050301:1012 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



66 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
   

 



67 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

22 2123 50:31:0050301:1007 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2123 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



68 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95328 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,82 0,84 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
577 633 666 

Модуль общего 

отклонения 
324,14 123 117 84 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,379 0,362 0,259 

Уд.вес объекта 1,00 0,379 0,362 0,259 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
620 

   

Площадь, кв.м. 2 123 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 316 733 
   

 



69 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

23 2036 50:31:0050301:1022 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 



70 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
   

 



71 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

24 1915 50:31:0050301:1023 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1915 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 



72 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96585 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,85 0,90 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
585 641 675 

Модуль общего 

отклонения 
299,42 115 109 75 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,385 0,364 0,251 

Уд.вес объекта 1,00 0,385 0,364 0,251 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
628 

   

Площадь, кв.м. 1 915 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 202 225 
   

 



73 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

25 2005 50:31:0050301:967 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2005 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



74 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96023 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
581 637 671 

Модуль общего 

отклонения 
310,47 119 113 79 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,383 0,363 0,254 

Уд.вес объекта 1,00 0,383 0,363 0,254 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 005 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 251 968 
   

 



75 

 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

26 1689 50:31:0050301:971 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1689 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 
 

1,00 1,00 1,00 



76 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

характеристики, 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,98138 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,94 0,96 1,01 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,85 0,87 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
594 651 686 

Модуль общего 

отклонения 
268,86 106 99 64 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,394 0,367 0,239 

Уд.вес объекта 1,00 0,394 0,367 0,239 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
637 

   

Площадь, кв.м. 1 689 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 075 845 
   

 



77 

 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

27 1944 50:31:0050301:983 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1944 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 
 

1,00 1,00 1,00 



78 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

характеристики, 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96401 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,90 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
584 640 674 

Модуль общего 

отклонения 
303,04 116 110 76 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,384 0,364 0,252 

Уд.вес объекта 1,00 0,384 0,364 0,252 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
627 

   

Площадь, кв.м. 1 944 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 218 287 
   

 



79 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

28 2036 50:31:0050301:989 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



80 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
   

 



81 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

29 2036 50:31:0050301:987 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



82 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
   

 



83 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

30 2083 50:31:0050301:1027 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2083 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 



84 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95559 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
578 634 668 

Модуль общего 

отклонения 
319,61 122 116 82 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,380 0,362 0,257 

Уд.вес объекта 1,00 0,380 0,362 0,257 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
622 

   

Площадь, кв.м. 2 083 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 294 834 
   

 



85 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

31 1769 50:31:0000000:1326 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
пунктов Земли 

населѐнных  

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1769 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



86 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,97563 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,93 0,95 1,00 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,86 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
591 648 682 

Модуль общего 

отклонения 
280,18 109 102 68 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,391 0,366 0,244 

Уд.вес объекта 1,00 0,391 0,366 0,244 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
634 

   

Площадь, кв.м. 1 769 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 120 836 
   

 



87 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

32 1437 50:31:0050301:998 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1437 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



88 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00172 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,95 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,93 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
606 665 700 

Модуль общего 

отклонения 
228,83 94 85 50 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,409 0,372 0,219 

Уд.вес объекта 1,00 0,409 0,372 0,219 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
649 

   

Площадь, кв.м. 1 437 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

932 004 
   

 



89 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

33 1392 50:31:0050301:1000 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



90 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
   

 



91 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

34 2025 50:31:0050301:1006 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2025 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



92 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95902 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 637 670 

Модуль общего 

отклонения 
312,85 120 113 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 025 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 262 980 
   

 



93 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

35 2025 50:31:0050301:1005 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2025 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



94 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95902 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 637 670 

Модуль общего 

отклонения 
312,85 120 113 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 025 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 262 980 
   

 



95 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

36 1992 50:31:0050301:980 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1992 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



96 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96103 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,90 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
582 638 672 

Модуль общего 

отклонения 
308,91 118 112 78 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,383 0,363 0,254 

Уд.вес объекта 1,00 0,383 0,363 0,254 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
625 

   

Площадь, кв.м. 1 992 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 244 802 
   

 



97 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

37 1407 50:31:0050301:982 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1407 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



98 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00441 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
608 667 702 

Модуль общего 

отклонения 
223,54 92 83 48 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,412 0,373 0,215 

Уд.вес объекта 1,00 0,412 0,373 0,215 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
650 

   

Площадь, кв.м. 1 407 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

914 636 
   

 



99 

 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

38 1363 50:31:0050301:977 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 
 

1,00 1,00 1,00 



100 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

характеристики, 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

39 1363 50:31:0050301:973 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

40 1508 50:31:0000000:1330 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1508 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proletar

skiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/sa

le/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на торг 

допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

характеристики, 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,99561 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,95 0,97 1,02 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,86 0,88 0,93 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
603 661 696 

Модуль общего 

отклонения 
240,86 97 89 54 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,404 0,370 0,225 

Уд.вес объекта 1,00 0,404 0,370 0,225 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
645 

   

Площадь, кв.м. 1 508 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

972 886 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

41 2092 50:31:0000000:1335 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2092 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95507 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
578 634 667 

Модуль общего 

отклонения 
320,64 122 116 83 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,380 0,362 0,258 

Уд.вес объекта 1,00 0,380 0,362 0,258 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
621 

   

Площадь, кв.м. 2 092 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 299 766 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

42 2036 50:31:0050301:990 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
   

 



109 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

43 2132 50:31:0050301:992 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2123 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95328 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,82 0,84 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
577 633 666 

Модуль общего 

отклонения 
324,14 123 117 84 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,379 0,362 0,259 

Уд.вес объекта 1,00 0,379 0,362 0,259 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
620 

   

Площадь, кв.м. 2 123 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 316 733 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

44 2028 50:31:0050301:993 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2028 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95884 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
313,21 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 028 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 264 631 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

45 1625 50:31:0050301:997 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1625 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,98620 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,94 0,96 1,01 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,85 0,87 0,92 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
597 655 689 

Модуль общего 

отклонения 
259,37 103 95 61 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,397 0,368 0,235 

Уд.вес объекта 1,00 0,397 0,368 0,235 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
640 

   

Площадь, кв.м. 1 625 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 039 633 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

46 1407 50:31:0050301:1009 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1407 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00441 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
608 667 702 

Модуль общего 

отклонения 
223,54 92 83 48 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,412 0,373 0,215 

Уд.вес объекта 1,00 0,412 0,373 0,215 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
650 

   

Площадь, кв.м. 1 407 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

914 636 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

47 2064 50:31:0050301:1019 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2064 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95670 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
579 635 669 

Модуль общего 

отклонения 
317,42 121 115 81 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,381 0,362 0,257 

Уд.вес объекта 1,00 0,381 0,362 0,257 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
622 

   

Площадь, кв.м. 2 064 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 284 413 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

48 2036 50:31:0050301:984 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

49 1366 50:31:0050301:1015 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1366 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00819 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
216,10 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,415 0,374 0,211 

Уд.вес объекта 1,00 0,415 0,374 0,211 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 366 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

890 804 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

50 2006 50:31:0050301:1025 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2006 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



124 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96017 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
581 637 671 

Модуль общего 

отклонения 
310,59 119 113 79 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,383 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,383 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 006 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 252 519 
   

 



125 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

51 2036 50:31:0050301:1021 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



126 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
   

 



127 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

52 1392 50:31:0050301:1017 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



128 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
   

 



129 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

53 1392 50:31:0050301:1002 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchast

ki/uchastok_10_sot._izh

s_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 



130 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
   

 



131 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

54 2079 50:31:0050301:981 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2079 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



132 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95582 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
579 634 668 

Модуль общего 

отклонения 
319,15 121 116 82 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,381 0,362 0,257 

Уд.вес объекта 1,00 0,381 0,362 0,257 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
622 

   

Площадь, кв.м. 2 079 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 292 641 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

55 1363 50:31:0050301:974 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



134 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
652 

   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

56 1903 50:31:0050301:1014 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1903 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



136 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,96662 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,92 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,86 0,90 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
585 642 675 

Модуль общего 

отклонения 
297,90 115 108 75 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,386 0,364 0,250 

Уд.вес объекта 1,00 0,386 0,364 0,250 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
628 

   

Площадь, кв.м. 1 903 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 195 568 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

57 2062 50:31:0050301:1026 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2062 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



138 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95682 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
579 635 669 

Модуль общего 

отклонения 
317,19 121 115 81 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,381 0,362 0,257 

Уд.вес объекта 1,00 0,381 0,362 0,257 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
622 

   

Площадь, кв.м. 2 062 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 283 315 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

58 1719 50:31:0000000:1328 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1719 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



140 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,97919 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,93 0,96 1,01 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,85 0,87 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
593 650 684 

Модуль общего 

отклонения 
273,18 107 100 66 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,393 0,366 0,241 

Уд.вес объекта 1,00 0,393 0,366 0,241 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
636 

   

Площадь, кв.м. 1 719 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 092 751 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

59 1009 50:31:0050301:1020 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1009 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



142 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,04773 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

1,00 1,02 1,08 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,91 0,93 0,98 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
634 695 732 

Модуль общего 

отклонения 
138,29 66 55 18 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,476 0,395 0,129 

Уд.вес объекта 1,00 0,476 0,395 0,129 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
671 

   

Площадь, кв.м. 1 009 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

677 041 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

60 2122 50:31:0050301:1004 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2122 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



144 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95334 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,82 0,84 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
577 633 666 

Модуль общего 

отклонения 
324,03 123 117 84 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,379 0,362 0,259 

Уд.вес объекта 1,00 0,379 0,362 0,259 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
620 

   

Площадь, кв.м. 2 122 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 316 186 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

61 1392 50:31:0050301:1008 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



146 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

62 2031 50:31:0050301:968 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2031 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95866 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
313,56 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 031 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 266 281 
   

 



149 

 

 

№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

63 1292 50:31:0050301:970 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1292 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proleta

rskiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,01535 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,97 0,99 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,88 0,90 0,95 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
615 674 710 

Модуль общего 

отклонения 
202,02 85 76 40 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,423 0,377 0,200 

Уд.вес объекта 1,00 0,423 0,377 0,200 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
656 

   

Площадь, кв.м. 1 292 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

847 488 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

64 2036 50:31:0050301:988 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

65 2036 50:31:0050301:986 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2036 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95836 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
314,15 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 036 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 269 031 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

66 2026 50:31:0050301:978 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2026 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95896 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,99 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
312,97 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,255 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,255 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
624 

   

Площадь, кв.м. 2 026 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 263 531 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

67 2042 50:31:0050301:979 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2042 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proleta

rskiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95801 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 669 

Модуль общего 

отклонения 
314,85 120 114 81 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 042 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 272 329 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

68 2098 50:31:0000000:1333 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2098 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95472 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,93 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,84 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
578 634 667 

Модуль общего 

отклонения 
321,32 122 116 83 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,380 0,362 0,258 

Уд.вес объекта 1,00 0,380 0,362 0,258 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
621 

   

Площадь, кв.м. 2 098 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 303 053 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

69 1785 50:31:0000000:1325 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1785 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,97451 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,93 0,95 1,00 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,84 0,86 0,91 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
590 647 681 

Модуль общего 

отклонения 
282,37 110 103 69 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,390 0,365 0,244 

Уд.вес объекта 1,00 0,390 0,365 0,244 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
633 

   

Площадь, кв.м. 1 785 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 129 800 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

70 2033 50:31:0050301:995 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 2033 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 



164 

 

Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 0,95854 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,91 0,94 0,98 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,83 0,85 0,89 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
580 636 670 

Модуль общего 

отклонения 
313,80 120 114 80 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,382 0,363 0,256 

Уд.вес объекта 1,00 0,382 0,363 0,256 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
623 

   

Площадь, кв.м. 2 033 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

1 267 381 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

71 1392 50:31:0050301:999 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mos

kovskaya_oblast_proleta

rskiy/zemelnye_uchastki/

uchastok_10_sot._izhs_1

660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

72 1392 50:31:0050301:1016 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку жилыми 

и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1392 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, руб. 
 

700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/mo

skovskaya_oblast_prolet

arskiy/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_

1660323939 

https://www.cian.ru/sale/

suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/s

ale/suburban/213378370

/ 

цена предложения, руб. 

за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается без 

улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, коэф. скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка по 

отношению к красной 

линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Экономические 

характеристики,  
1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

коэф. 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00578 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,03 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, коэф.  
0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
609 668 703 

Модуль общего 

отклонения 
220,85 91 82 47 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,413 0,373 0,214 

Уд.вес объекта 1,00 0,413 0,373 0,214 

Удельная цена объекта 

оценки, рублей за кв.м. 
651 

   

Площадь, кв.м. 1 392 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

905 930 
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№ п/п Площадь земельного участка, кв.м. Кадастровый номер земельного участка 

73 1363 50:31:0050301:1011 

 
Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Категория земель 
Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Земли населѐнных 

пунктов 

Вид разрешенного 

использования 

под застройку 

жилыми и нежилыми 

строениями 

ЛПХ ИЖС ЛПХ 

Местоположение 

объекта 

Московская область, 

Чеховский район, СП 

Стремиловское, в 

районе д. Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Чеховский р-н, д. 

Сохинки 

Площадь, кв.м. 1363 1 000 1 200 1 800 

цена предложения, 

руб.  
700 000 900 000 1 350 000 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/m

oskovskaya_oblast_prol

etarskiy/zemelnye_ucha

stki/uchastok_10_sot._i

zhs_1660323939 

https://www.cian.ru/sale

/suburban/148220911/ 

https://chekhov.cian.ru/

sale/suburban/21337837

0/ 

цена предложения, 

руб. за кв.м.  
700 750 750 

Коммуникации типичные типичные типичные типичные 

Передаваемые 

имущественные права 
собственность собственность собственность собственность 

Ограничения и 

обременения 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Условия 

финансирования 
типичные типичные типичные типичные 

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные 

Условия рынка 

дата оценки текущая, 

скидка на торг 

допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

дата предложения 

текущая, скидка на 

торг допускается 

Физические 

характеристики 

состояние участка 

хорошее, оценивается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

состояние участка 

хорошее, продается 

без улучшений 

Экономические 

характеристики 
типичные типичные типичные типичные 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью 

отсутствует отсутствует отсутствует отсутствует 

Передаваемые 

имущественные 

права, коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Ограничения и 

обременения, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия 

финансирования, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Условия продажи, 

коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Условия рынка, 

коэф. 
скидка на торг 0,907 0,907 0,907 

Вид разрешенного 

использования, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Местоположение 

объекта, коэф.  
1,00 1,00 1,00 

Пограничное 

положение участка 

по отношению к 

красной линии, коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Физические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 
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Наименование 

позиции 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Экономические 

характеристики, 

коэф. 
 

1,00 1,00 1,00 

Наличие движимого 

имущества, не 

связанного с 

недвижимостью, 

коэф. 

 
1,00 1,00 1,00 

Площадь (y) 1,00847 1,04893 1,02492 0,97348 

Площадь, коэф. 
 

0,96 0,98 1,04 

Коммуникации, 

корректировки 

(коэф.) 

типичные типичные типичные типичные 

Совокупная 

корректировка, 

коэф. 
 

0,87 0,89 0,94 

Скорректированная 

цена, руб. за кв.м.  
610 669 705 

Модуль общего 

отклонения 
215,55 90 81 45 

Доля отклонения в 

общем объѐме 

отклонений 

1,00 0,416 0,374 0,210 

Уд.вес объекта 1,00 0,416 0,374 0,210 

Удельная цена 

объекта оценки, 

рублей за кв.м. 

652 
   

Площадь, кв.м. 1 363 
   

Стоимость объекта 

сравнительным 

подходом, руб. 

889 056 
   

 

Комментарий к расчетам 

 

Корректировки внесены с учетом ценообразующих факторов, описанных ране. 

  

Согласование скорректированных цен объектов аналогов производится исходя из суммы 

модулей введенных корректировок. Данная схема согласования соответствует принципу: «Чем 

меньше количество и величина корректировок, внесѐнных в цену конкретного объекта 

сравнения, тем больший вес имеет его скорректированная стоимость в процессе формирования 

стоимости оцениваемого объекта». 

 В виде формулы данный расчет будет выглядеть следующим образом: 

Bi= , где 

 Bi – весовой коэффициент аналога, 

 хi – вес аналога, который определяется по формуле: хi= , где: 

 ki – абсолютная величина корректировки. 

 Использование данной схемы обусловлено тем, что она позволяет при согласовании цен 

объектов аналогов учитывать степень сопоставимости аналога с объектом оценки 
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Таким образом, величина рыночной стоимости прав собственности на объекты 

оценки, определенная сравнительным подходом на дату оценки, при условии продажи 

отдельными лотами, составляет следующую величину:  

 

№ п/п 
Площадь земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

1 1392 50:31:0050301:1001 905 930 

2 1392 50:31:0050301:969 905 930 

3 1363 50:31:0050301:976 889 056 

4 1303 50:31:0000000:1331 853 953 

5 2036 50:31:0050301:985 1 269 031 

6 1363 50:31:0050301:975 889 056 

7 1567 50:31:0000000:1329 1 006 637 

8 1736 50:31:0000000:1327 1 102 313 

9 1363 50:31:0050301:1010 889 056 

10 1893 50:31:0050301:1003 1 190 017 

11 1437 50:31:0050301:1018 932 004 

12 1392 50:31:0050301:966 905 930 

13 2048 50:31:0000000:1334 1 275 627 

14 21488 50:31:0000000:1332 1 003 042 

15 2006 50:31:0050301:1024 1 252 519 

16 1363 50:31:0050301:972 889 056 

17 2277 50:31:0050301:991 1 400 537 

18 2028 50:31:0050301:994 1 264 631 

19 1752 50:31:0050301:996 1 111 300 

20 1363 50:31:0050301:1013 889 056 

21 1363 50:31:0050301:1012 889 056 

22 2123 50:31:0050301:1007 1 316 733 

23 2036 50:31:0050301:1022 1 269 031 

24 1915 50:31:0050301:1023 1 202 225 

25 2005 50:31:0050301:967 1 251 968 

26 1689 50:31:0050301:971 1 075 845 

27 1944 50:31:0050301:983 1 218 287 

28 2036 50:31:0050301:989 1 269 031 

29 2036 50:31:0050301:987 1 269 031 

30 2083 50:31:0050301:1027 1 294 834 

31 1769 50:31:0000000:1326 1 120 836 

32 1437 50:31:0050301:998 932 004 

33 1392 50:31:0050301:1000 905 930 

34 2025 50:31:0050301:1006 1 262 980 

35 2025 50:31:0050301:1005 1 262 980 

36 1992 50:31:0050301:980 1 244 802 

37 1407 50:31:0050301:982 914 636 

38 1363 50:31:0050301:977 889 056 

39 1363 50:31:0050301:973 889 056 

40 1508 50:31:0000000:1330 972 886 

41 2092 50:31:0000000:1335 1 299 766 

42 2036 50:31:0050301:990 1 269 031 

43 2132 50:31:0050301:992 1 321 652 

44 2028 50:31:0050301:993 1 264 631 

45 1625 50:31:0050301:997 1 039 633 

46 1407 50:31:0050301:1009 914 636 

47 2064 50:31:0050301:1019 1 284 413 

48 2036 50:31:0050301:984 1 269 031 

49 1366 50:31:0050301:1015 890 804 

50 2006 50:31:0050301:1025 1 252 519 

51 2036 50:31:0050301:1021 1 269 031 

52 1392 50:31:0050301:1017 905 930 

53 1392 50:31:0050301:1002 905 930 

54 2079 50:31:0050301:981 1 292 641 

55 1363 50:31:0050301:974 889 056 

56 1903 50:31:0050301:1014 1 195 568 

57 2062 50:31:0050301:1026 1 283 315 

58 1719 50:31:0000000:1328 1 092 751 

59 1009 50:31:0050301:1020 677 041 

60 2122 50:31:0050301:1004 1 316 186 

61 1392 50:31:0050301:1008 905 930 
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№ п/п 
Площадь земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

62 2031 50:31:0050301:968 1 266 281 

63 1292 50:31:0050301:970 847 488 

64 2036 50:31:0050301:988 1 269 031 

65 2036 50:31:0050301:986 1 269 031 

66 2026 50:31:0050301:978 1 263 531 

67 2042 50:31:0050301:979 1 272 329 

68 2098 50:31:0000000:1333 1 303 053 

69 1785 50:31:0000000:1325 1 129 800 

70 2033 50:31:0050301:995 1 267 381 

71 1392 50:31:0050301:999 905 930 

72 1392 50:31:0050301:1016 905 930 

73 1363 50:31:0050301:1011 889 056 

 
Всего: 

 
80 404 224 

 

 

Оценка земельных участков из допущения о продаже единым лотом 

 Оценка земельных участков из допущения о продаже единым лотом опирается на 

результат оценки земельных участков из допущения о продаже раздельными лотами. При этом 

учитывается, что продажа земельных массивов большой площади под комплексную коттеджную 

застройку отличается от продажи земельного массива, разделенного на множество 

индивидуальных земельных участков небольшой площади. При продаже значительного массива 

под формирующуюся коттеджную застройку покупатель вправе требовать скидку на условия 

продажи множества участков, на которые будет разделен массив, включая вопросы 

топографической съемки и межевания участков и постановки на кадастровый учет, согласования 

формирующейся коттеджной застройки с генеральным планом территории и привлечения 

специалистов по продаже недвижимости (риэлтеров).  

Данная скидка далее в настоящем отчете выражена в коэффициенте цены, учитывающем 

переход от цены земельного массива (под комплексную застройку) к цене участка, разделенному 

на множество участков ИЖС. Коэффициент определен путем сравнения цен предложения на 

земельные участки, продаваемые под комплексную застройку, с земельными участками ИЖС 

назначения относительно небольшой площади в этой же местности. 

 

Этапы оценки земельных участков из допущения о продаже единым лотом: 

1) определение уровня цен земельных массивов, продаваемых под коттеджную 

застройку; 

2) определение уровня цен земельных участков, имеющих назначение ИЖС, 

расположенных в местностях расположения учтенных массивов земельных участков, 

продаваемых под коттеджную застройку; 

3) определение отношения удельной цены земельных массивов, продаваемых под 

коттеджную застройку, к удельной цене земельных участков, имеющих назначение 

ИЖС, расположенных в местностях расположения учтенных массивов земельных 

участков, продаваемых под коттеджную застройку. 

4) корректировка результата оценки земельных участков из допущения о продаже 

раздельными лотами с учетом коэффициента цены при переходе от земельного 

массива (под комплексную застройку) к участку, разделенному на множество участков 

ИЖС.  

 

1) определение уровня цен земельных массивов, продаваемых под коттеджную 

застройку 

 
Таблица. Примеры земельных массивов, продаваемых под коттеджную застройку 

 

№ 

п/п 
Назн. Адрес Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Ссылка 

1 ИЖС 
МО, Солнечногорский р-н, вблизи д. 

Липуниха (Ленинградское ш-е, 32 
78 000 000 150 000 520 

https://www.avito.ru/solnech

nogorsk/zemelnye_uchastki/

https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683
https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683
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№ 

п/п 
Назн. Адрес Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Ссылка 

км от МКАД) uchastok_15_ga_izhs_82811

3683 

2 ИЖС 
МО, Троицкий р-н, д. Голохвастово 

(Калужское шоссе, 31 км от МКАД) 
514 938 720 373 144 1380 

https://www.avito.ru/moskva

/zemelnye_uchastki/uchasto

k_2_ga_izhs_1045248889 

3 ИЖС 

МО, Ленинский р-н, рядом с КП 

"Орловский" (Каширское ш-е, 15 

км от МКАД) 

160 000 000 327 000 489 

https://www.avito.ru/lytkarin

o/zemelnye_uchastki/uchast

ok_32.7_ga_izhs_16892437

77 

 

 Краткая статистическая обработка выборки 

 

Показатель 

Значение по 

площади, 

кв.м. 

Значение по 

цене, руб. за 

кв.м. 

Минимальное значение 150 000 489 

Максимальное значение 373 144 1 380 

Среднее значение 283 381 796 

Медиана 327 000 520 

 

2) определение уровня цен земельных участков, имеющих назначение ИЖС, 

расположенных в местностях расположения учтенных массивов земельных участков, 

продаваемых под коттеджную застройку 
 

Таблица. Определение уровня цен земельных участков ИЖС в районе д. Липуниха 

 

№ 

п/п 
Назн. Адрес Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Ссылка 

1 ИЖС 
МО, д. Болкашино (Ленинградское 

ш-е, 24 км от МКАД) 
1 950 000 1 500 1300 

https://solnechnogorsk.cian.r
u/sale/suburban/182795543/ 

2 ИЖС 
МО, д. Шишовка (Ленинградское ш-

е, 32 км от МКАД) 
2 200 000 1 500 1467 

https://www.avito.ru/mosko
vskaya_oblast_mendeleevo/z
emelnye_uchastki/uchastok_
15_sot._izhs_1652900206 

3 ИЖС 
МО, д. Дурыкино (Ленинградское ш-

е, 29 км от МКАД) 
1 600 000 1 500 1067 

https://solnechnogorsk.cian.r
u/sale/suburban/209136745/  

 

 Краткая статистическая обработка выборки 

 

Показатель 

Значение по 

площади, 

кв.м. 

Значение по 

цене, руб. за 

кв.м. 

Минимальное значение 1 500 1 067 

Максимальное значение 1 500 1 467 

Среднее значение 1 500 1 278 

Медиана 1 500 1 300 

 
Таблица. Определение уровня цен земельных участков ИЖС в районе КП "Орловский" 

 

№ 

п/п 
Назн. Адрес Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Ссылка 

1 ИЖС 
МО, д. Бабенки (Калужское ш-е, 35 

км от МКАД) 
3 000 000 1 500 2000 

https://www.avito.ru/lms/zem

elnye_uchastki/uchastok_15_

sot._izhs_1296287726 

2 ИЖС 
МО, с. Вороново (Калужское ш-е, 38 

км от МКАД) 
2 600 000 1 500 1733 

https://www.avito.ru/lms/zem

elnye_uchastki/uchastok_15_

sot._izhs_1090179489 

3 ИЖС 
МО, д. Бакланово (Калужское ш-е, 

36 км от МКАД) 
3 000 000 1 500 2000 

https://www.cian.ru/sale/subu

rban/210671843/ 

https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683
https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_izhs_1045248889
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_izhs_1045248889
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_izhs_1045248889
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777
https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/209136745/
https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/209136745/
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1296287726
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1296287726
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1296287726
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1090179489
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1090179489
https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1090179489
https://www.cian.ru/sale/suburban/210671843/
https://www.cian.ru/sale/suburban/210671843/
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 Краткая статистическая обработка выборки 

 

Показатель 

Значение по 

площади, 

кв.м. 

Значение по 

цене, руб. за 

кв.м. 

Минимальное значение 1 500 1 733 

Максимальное значение 1 500 2 000 

Среднее значение 1 500 1 911 

Медиана 1 500 2 000 

 
Таблица. Определение уровня цен земельных участков ИЖС в районе д. Голохвастово 

 

№ 

п/п 
Назн. Адрес Цена, руб. 

Площадь, 

кв.м. 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Ссылка 

1 ЛПХ 
МО, с. Молоково (Каширское  ш-е, 

10 км от МКАД) 
4 500 000 1 750 2571 

https://vidnoye.cian.ru/sale/su

burban/204745602/ 

2 ИЖС 
МО, с. Молоково (Каширское  ш-е, 

12 км от МКАД) 
5 300 000 2 300 2304 

https://vidnoye.cian.ru/sale/su

burban/198660918/ 

3 ИЖС 
МО, д. Богданиха (Каширское  ш-е, 

15 км от МКАД) 
5 000 000 2 000 2500 

https://vidnoye.cian.ru/sale/su

burban/152165459/ 

 

 

3) определение отношения удельной цены земельных массивов, продаваемых под 

коттеджную застройку, к удельной цене земельных участков, имеющих назначение ИЖС, 

расположенных в местностях расположения учтенных массивов земельных участков, 

продаваемых под коттеджную застройку 

 

№ 

п/п 
Назн. Адрес 

Цена, 

руб. за 

кв.м. 

Среднее 

значение 

цены 

индивидуальн

ых участков 

менее 20 

соток) 

Коэф. цены при переходе 

от земельного массива 

(под комплексную 

застройку) к участку, 

разделенному на  

множество участков ИЖС 

1 ИЖС 
МО, Солнечногорский р-н, вблизи д. Липуниха 

(Ленинградское ш-е, 32 км от МКАД) 
520 1 278 0,41 

2 ИЖС 
МО, Троицкий р-н, д. Голохвастово (Калужское 

шоссе, 31 км от МКАД) 
1380 1 911 0,72 

3 ИЖС 
МО, Ленинский р-н, рядом с КП "Орловский" 

(Каширское ш-е, 15 км от МКАД) 
489 2 458 0,20 

 

 Краткая статистическая обработка выборки 

 

Показатель 

Коэф. цены при переходе 

от земельного массива 

(под комплексную 

застройку) к участку, 

разделенному на  

множество участков ИЖС 

Минимальное значение 0,20 

Максимальное значение 0,72 

Среднее значение 0,44 

Медиана 0,41 

 

Таким образом, среднее значение отношения цены при переходе от земельного 

массива (под комплексную застройку) к участку, разделенному на множество участков 

ИЖС составляет 0,44.  

https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/204745602/
https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/204745602/
https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/198660918/
https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/198660918/
https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/152165459/
https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/152165459/


175 

 

 

4) корректировка результата оценки земельных участков из допущения о продаже 

раздельными лотами с учетом коэффициента цены при переходе от земельного массива (под 

комплексную застройку) к участку, разделенному на множество участков ИЖС. 
 

Таблица. Определение стоимости объектов оценки при продаже в составе единого лота 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Площ. 

участка, 

кв.м. 

Кадастровый 

номер 

Сравнитель

ный подход 

(раздельные 

лоты), руб. 

Коэффициент цены 

при переходе от 

индивидуального 

участка к участку 

под комплексную 

застройку 

Сравнитель

ный подход 

(в составе 

единого 

лота), руб. 

1 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1001 905 930 0,44 398609 

2 Земельный участок 1392 50:31:0050301:969 905 930 0,44 398609 

3 Земельный участок 1363 50:31:0050301:976 889 056 0,44 391185 

4 Земельный участок 1303 50:31:0000000:1331 853 953 0,44 375739 

5 Земельный участок 2036 50:31:0050301:985 1 269 031 0,44 558374 

6 Земельный участок 1363 50:31:0050301:975 889 056 0,44 391185 

7 Земельный участок 1567 50:31:0000000:1329 1 006 637 0,44 442920 

8 Земельный участок 1736 50:31:0000000:1327 1 102 313 0,44 485018 

9 Земельный участок 1363 50:31:0050301:1010 889 056 0,44 391185 

10 Земельный участок 1893 50:31:0050301:1003 1 190 017 0,44 523607 

11 Земельный участок 1437 50:31:0050301:1018 932 004 0,44 410082 

12 Земельный участок 1392 50:31:0050301:966 905 930 0,44 398609 

13 Земельный участок 2048 50:31:0000000:1334 1 275 627 0,44 561276 

14 Земельный участок 21488 50:31:0000000:1332 1 003 042 0,44 441338 

15 Земельный участок 2006 50:31:0050301:1024 1 252 519 0,44 551108 

16 Земельный участок 1363 50:31:0050301:972 889 056 0,44 391185 

17 Земельный участок 2277 50:31:0050301:991 1 400 537 0,44 616236 

18 Земельный участок 2028 50:31:0050301:994 1 264 631 0,44 556438 

19 Земельный участок 1752 50:31:0050301:996 1 111 300 0,44 488972 

20 Земельный участок 1363 50:31:0050301:1013 889 056 0,44 391185 

21 Земельный участок 1363 50:31:0050301:1012 889 056 0,44 391185 

22 Земельный участок 2123 50:31:0050301:1007 1 316 733 0,44 579363 

23 Земельный участок 2036 50:31:0050301:1022 1 269 031 0,44 558374 

24 Земельный участок 1915 50:31:0050301:1023 1 202 225 0,44 528979 

25 Земельный участок 2005 50:31:0050301:967 1 251 968 0,44 550866 

26 Земельный участок 1689 50:31:0050301:971 1 075 845 0,44 473372 

27 Земельный участок 1944 50:31:0050301:983 1 218 287 0,44 536046 

28 Земельный участок 2036 50:31:0050301:989 1 269 031 0,44 558374 

29 Земельный участок 2036 50:31:0050301:987 1 269 031 0,44 558374 

30 Земельный участок 2083 50:31:0050301:1027 1 294 834 0,44 569727 

31 Земельный участок 1769 50:31:0000000:1326 1 120 836 0,44 493168 

32 Земельный участок 1437 50:31:0050301:998 932 004 0,44 410082 

33 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1000 905 930 0,44 398609 

34 Земельный участок 2025 50:31:0050301:1006 1 262 980 0,44 555711 

35 Земельный участок 2025 50:31:0050301:1005 1 262 980 0,44 555711 

36 Земельный участок 1992 50:31:0050301:980 1 244 802 0,44 547713 

37 Земельный участок 1407 50:31:0050301:982 914 636 0,44 402440 

38 Земельный участок 1363 50:31:0050301:977 889 056 0,44 391185 

39 Земельный участок 1363 50:31:0050301:973 889 056 0,44 391185 

40 Земельный участок 1508 50:31:0000000:1330 972 886 0,44 428070 

41 Земельный участок 2092 50:31:0000000:1335 1 299 766 0,44 571897 

42 Земельный участок 2036 50:31:0050301:990 1 269 031 0,44 558374 

43 Земельный участок 2132 50:31:0050301:992 1 321 652 0,44 581527 

44 Земельный участок 2028 50:31:0050301:993 1 264 631 0,44 556438 

45 Земельный участок 1625 50:31:0050301:997 1 039 633 0,44 457439 

46 Земельный участок 1407 50:31:0050301:1009 914 636 0,44 402440 

47 Земельный участок 2064 50:31:0050301:1019 1 284 413 0,44 565142 

48 Земельный участок 2036 50:31:0050301:984 1 269 031 0,44 558374 

49 Земельный участок 1366 50:31:0050301:1015 890 804 0,44 391954 

50 Земельный участок 2006 50:31:0050301:1025 1 252 519 0,44 551108 

51 Земельный участок 2036 50:31:0050301:1021 1 269 031 0,44 558374 

52 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1017 905 930 0,44 398609 

53 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1002 905 930 0,44 398609 

54 Земельный участок 2079 50:31:0050301:981 1 292 641 0,44 568762 
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№ 

п/п 
Наименование 

Площ. 

участка, 

кв.м. 

Кадастровый 

номер 

Сравнитель

ный подход 

(раздельные 

лоты), руб. 

Коэффициент цены 

при переходе от 

индивидуального 

участка к участку 

под комплексную 

застройку 

Сравнитель

ный подход 

(в составе 

единого 

лота), руб. 

55 Земельный участок 1363 50:31:0050301:974 889 056 0,44 391185 

56 Земельный участок 1903 50:31:0050301:1014 1 195 568 0,44 526050 

57 Земельный участок 2062 50:31:0050301:1026 1 283 315 0,44 564659 

58 Земельный участок 1719 50:31:0000000:1328 1 092 751 0,44 480810 

59 Земельный участок 1009 50:31:0050301:1020 677 041 0,44 297898 

60 Земельный участок 2122 50:31:0050301:1004 1 316 186 0,44 579122 

61 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1008 905 930 0,44 398609 

62 Земельный участок 2031 50:31:0050301:968 1 266 281 0,44 557164 

63 Земельный участок 1292 50:31:0050301:970 847 488 0,44 372895 

64 Земельный участок 2036 50:31:0050301:988 1 269 031 0,44 558374 

65 Земельный участок 2036 50:31:0050301:986 1 269 031 0,44 558374 

66 Земельный участок 2026 50:31:0050301:978 1 263 531 0,44 555954 

67 Земельный участок 2042 50:31:0050301:979 1 272 329 0,44 559825 

68 Земельный участок 2098 50:31:0000000:1333 1 303 053 0,44 573343 

69 Земельный участок 1785 50:31:0000000:1325 1 129 800 0,44 497112 

70 Земельный участок 2033 50:31:0050301:995 1 267 381 0,44 557648 

71 Земельный участок 1392 50:31:0050301:999 905 930 0,44 398609 

72 Земельный участок 1392 50:31:0050301:1016 905 930 0,44 398609 

73 Земельный участок 1363 50:31:0050301:1011 889 056 0,44 391185 

  
146 860 

 
80 404 224 

 
35 377 866 

 

 Таким образом, при условии продажи объектов оценки в составе единого лота 

стоимость, определенная сравнительным подходом, составляет 35 377 866 рублей. 

 
 

 

 

 Согласование 

 В настоящем отчете реализован сравнительный подход в оценке земельных участков, в 

отношении реализации затратного и доходного подхода оценщиком выражен отказ 

(соответствующее обоснование приведено в настоящем отчете). Соответственно, вес 

сравнительного подхода составляет единицу (100 процентов). 

 

 Результаты оценки 

 
 Таблица. Результаты оценки  

 

№ 

п/п 

Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

Сравнительный подход 

(в составе единого лота), руб. 

1 1392 50:31:0050301:1001 905 930 398609 

2 1392 50:31:0050301:969 905 930 398609 

3 1363 50:31:0050301:976 889 056 391185 

4 1303 50:31:0000000:1331 853 953 375739 

5 2036 50:31:0050301:985 1 269 031 558374 

6 1363 50:31:0050301:975 889 056 391185 

7 1567 50:31:0000000:1329 1 006 637 442920 

8 1736 50:31:0000000:1327 1 102 313 485018 

9 1363 50:31:0050301:1010 889 056 391185 

10 1893 50:31:0050301:1003 1 190 017 523607 

11 1437 50:31:0050301:1018 932 004 410082 

12 1392 50:31:0050301:966 905 930 398609 

13 2048 50:31:0000000:1334 1 275 627 561276 

14 21488 50:31:0000000:1332 1 003 042 441338 

15 2006 50:31:0050301:1024 1 252 519 551108 

16 1363 50:31:0050301:972 889 056 391185 

17 2277 50:31:0050301:991 1 400 537 616236 

18 2028 50:31:0050301:994 1 264 631 556438 



177 

 

№ 

п/п 

Площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Сравнительный подход 

(раздельные лоты), руб. 

Сравнительный подход 

(в составе единого лота), руб. 

19 1752 50:31:0050301:996 1 111 300 488972 

20 1363 50:31:0050301:1013 889 056 391185 

21 1363 50:31:0050301:1012 889 056 391185 

22 2123 50:31:0050301:1007 1 316 733 579363 

23 2036 50:31:0050301:1022 1 269 031 558374 

24 1915 50:31:0050301:1023 1 202 225 528979 

25 2005 50:31:0050301:967 1 251 968 550866 

26 1689 50:31:0050301:971 1 075 845 473372 

27 1944 50:31:0050301:983 1 218 287 536046 

28 2036 50:31:0050301:989 1 269 031 558374 

29 2036 50:31:0050301:987 1 269 031 558374 

30 2083 50:31:0050301:1027 1 294 834 569727 

31 1769 50:31:0000000:1326 1 120 836 493168 

32 1437 50:31:0050301:998 932 004 410082 

33 1392 50:31:0050301:1000 905 930 398609 

34 2025 50:31:0050301:1006 1 262 980 555711 

35 2025 50:31:0050301:1005 1 262 980 555711 

36 1992 50:31:0050301:980 1 244 802 547713 

37 1407 50:31:0050301:982 914 636 402440 

38 1363 50:31:0050301:977 889 056 391185 

39 1363 50:31:0050301:973 889 056 391185 

40 1508 50:31:0000000:1330 972 886 428070 

41 2092 50:31:0000000:1335 1 299 766 571897 

42 2036 50:31:0050301:990 1 269 031 558374 

43 2132 50:31:0050301:992 1 321 652 581527 

44 2028 50:31:0050301:993 1 264 631 556438 

45 1625 50:31:0050301:997 1 039 633 457439 

46 1407 50:31:0050301:1009 914 636 402440 

47 2064 50:31:0050301:1019 1 284 413 565142 

48 2036 50:31:0050301:984 1 269 031 558374 

49 1366 50:31:0050301:1015 890 804 391954 

50 2006 50:31:0050301:1025 1 252 519 551108 

51 2036 50:31:0050301:1021 1 269 031 558374 

52 1392 50:31:0050301:1017 905 930 398609 

53 1392 50:31:0050301:1002 905 930 398609 

54 2079 50:31:0050301:981 1 292 641 568762 

55 1363 50:31:0050301:974 889 056 391185 

56 1903 50:31:0050301:1014 1 195 568 526050 

57 2062 50:31:0050301:1026 1 283 315 564659 

58 1719 50:31:0000000:1328 1 092 751 480810 

59 1009 50:31:0050301:1020 677 041 297898 

60 2122 50:31:0050301:1004 1 316 186 579122 

61 1392 50:31:0050301:1008 905 930 398609 

62 2031 50:31:0050301:968 1 266 281 557164 

63 1292 50:31:0050301:970 847 488 372895 

64 2036 50:31:0050301:988 1 269 031 558374 

65 2036 50:31:0050301:986 1 269 031 558374 

66 2026 50:31:0050301:978 1 263 531 555954 

67 2042 50:31:0050301:979 1 272 329 559825 

68 2098 50:31:0000000:1333 1 303 053 573343 

69 1785 50:31:0000000:1325 1 129 800 497112 

70 2033 50:31:0050301:995 1 267 381 557648 

71 1392 50:31:0050301:999 905 930 398609 

72 1392 50:31:0050301:1016 905 930 398609 

73 1363 50:31:0050301:1011 889 056 391185 

 
146 860 

 
80 404 224 35 377 866 

 
 

 

  

Оценщик        Шевель Александр Леонидович 

 



Приложение 

Документы, удостоверяющие количественные и качественные характеристики объектов оценки 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного 

лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости № 00-00-4001/5178/2019-44239 от 27.08.2019 

  



179 

 

  



180 

 

  



181 

 

  



182 

 

  



183 

 

  



184 

 



185 

 

 



186 

 

 



187 

 

 



188 

 

 



189 

 

 



190 

 

 



191 

 

 



192 

 

 



193 

 

 



194 

 

 



195 

 

 



196 

 

 



197 

 

 



198 

 

 



199 

 

 



200 

 

 



201 

 

 



202 

 

 



203 

 

 



204 

 

 



205 

 

 



206 

 

 



207 

 

 



208 

 

 



209 

 

 



210 

 

 



211 

 

 



212 

 

 



213 

 

 



214 

 

 



215 

 

 



216 

 

 



217 

 

 



218 

 

 



219 

 

 



220 

 

 



221 

 

 



222 

 

 



223 

 

 



224 

 

 



225 

 

 



226 

 

 



227 

 

 



228 

 

 



229 

 

 



230 

 

 



231 

 

 



232 

 

 



233 

 

 



234 

 

 



235 

 

 



236 

 

 



237 

 

 



238 

 

 



239 

 

 



240 

 

 



241 

 

 



242 

 

 



243 

 

 



244 

 

 



245 

 

 



246 

 

 



247 

 

 



248 

 

 



249 

 

 



250 

 

 



251 

 

 



252 

 

 



253 

 

 



Приложение 

Источники рыночной информации 

Участки, сравнимые с участками в д. Сохинки 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006 

 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915 

 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_651307006
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_1382991915
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https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_166

0323939 

 

 



258 

 

 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_9844

29563 

 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_chehov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_984429563
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https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_102

7022235 

 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_1027022235
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_1027022235
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https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_102

7022235 

 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_1027022235
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_proletarskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_1027022235
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https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/214097327/ 

 

 

https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/214097327/
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https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/213378370/ 

 

https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/213378370/


263 

 

 
https://www.cian.ru/sale/suburban/148220911/ 

 

https://www.cian.ru/sale/suburban/148220911/


264 

 

 
https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/208980369/ 

 

https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/208980369/
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https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/210560937/ 

 

https://chekhov.cian.ru/sale/suburban/210560937/
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Сведения о продаваемых массивах участков (под коттеджную застройку) 

https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683 

 

 

https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_ga_izhs_828113683
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https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_izhs_1045248889 

 

 

https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_izhs_1045248889
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https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777 

 

https://www.avito.ru/lytkarino/zemelnye_uchastki/uchastok_32.7_ga_izhs_1689243777
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Участки, расположенные рядом с д. Липуниха 

https://www.avito.ru/povarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1780619740  - дорогой 

 

 

https://www.avito.ru/povarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1780619740
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https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_mendeleevo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_165

2900206 

 

 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_mendeleevo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1652900206
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_mendeleevo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1652900206
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https://www.avito.ru/povarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_16_sot._izhs_1455337254 - снт 

 

 

https://www.avito.ru/povarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_16_sot._izhs_1455337254


276 

 

 

https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/182795543/ 

 

https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/182795543/
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https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/209136745/ 

 

https://solnechnogorsk.cian.ru/sale/suburban/209136745/
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Участки, расположенные рядом с дер. Голохвастово 

https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1296287726 

 

 

https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1296287726
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https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1090179489 

 

 

https://www.avito.ru/lms/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1090179489
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https://www.cian.ru/sale/suburban/210671843/ 

 

 

https://www.cian.ru/sale/suburban/210671843/
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Участи, расположенные рядом с КП «Орловский» 

https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/204745602/ 

 

 

https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/204745602/
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https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/198660918/ 

 

 

https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/198660918/
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https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/152165459/ 

 

https://vidnoye.cian.ru/sale/suburban/152165459/
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Приложение 

Документы, удостоверяющие статус оценщика 
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